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OZET

Yusuf KARATAS

Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Islerinin Uluslararas1 Standartlar fle Vergi Usul

Kanunu Karsisindaki Durumu ve Bir Uygulama Ornegi

Baskent Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii

Uluslararasi Finansal Raporlama ve Denetim, Yiiksek Lisans Tezi, 2022

Insaat sektdrii her iilkede oldugu gibi &zellikle de gelismekte olan iilkemiz
ekonomisinde lokomotif sektor olarak 6n plana ¢ikmaktadir. Cilinkii; sektor itibariyla insaat,
ileri ve geri yiizlerce sektdre katki saglamaktadir. Ozellikle iilkemiz ekonomisi igerisindeki
oldukca Onemli olan insaat sektorii Ozellikle ekonomik kriz donemlerinde devletlerin
vazgecilmez unsuru haline gelmektedir. Kriz donemlerinde karar vericiler, ekonomik
anlamda durgunlugu bertaraf edebilmek adina 6ncelik olarak insaat alaninda desteklerini
arttirmakta bu alanda gelismelere dncelik vermektedirler. Bu sayede, gerek istihdam gerekse
de ileri ve geri sektorleri canli tutarak olasit bir durgunlugun Oniine gegmeyi

amagclamaktadirlar.

Tiim diinya tilkelerinde 6neme sahip olan ingaat sektoriiniin tilkemizdeki 6nemi son
yillarda daha da artmaktadir. Ozellikle devlet eliyle yapilmasi gereken kamu projelerinin (
otoyol, kdprii vs.) taahhiit yontemiyle yiiklenici firmalara yaptirilmasi bu 6nemi agikca
ortaya koymaktadir. Son yillarda, iilkemizde onlarca proje Kamu Ozel Isbirligi (KOT)
yontemiyle 6zel sektor araciligiyla yapilmis veya yapilmaya devam etmektedir. Bu projeler
de oOnemi ve biyilkligli dolayisiyla yillar siiren bir ingaat silireci sonucunda

tamamlanmaktadir.

Yatirimcilar, hak sahipleri ve paydaslar gibi faydalanicilar da; dogru finansal bilgiye
ulasabilmek adina taahhiit isini yapan firmalarin finansal tablolarindan faydalanmaktadirlar.
Finansal tablolarin da amaci faydalanicilara karar alabilmeleri i¢in dogru bilgileri seffaf ve
anlagilabilir bir sekilde sunmaktir. S6z konusu yillara yaygin insaat ve onarim iglerinde de,
finansal tablolar vergi mevzuati ve uluslararasi standartlar kapsaminda farkli yontemlerle

diizenlenmekte ve kullanicilara sunulmaktadir. Bu tezin amaci ise vergi mevzuati ve



uluslararas1 standartlar agisindan yillara yaygin insaat ve onarim islerinden ortaya ¢ikan
hasilat veya hakedislerin muhasebelestirilmesi ve raporlanmasi hususuna yonelik
farkliliklari, yarar ve zararlar1 ortaya koyarak bu farkliliklarin giderilmesi adina 6nerilerde

bulunmaktir.

Anahtar kelimeler: Yillara Yaygin insaat, BOBI FRS, TFRS-15, VUK, Insaat
Muhasebesi



ABSTRACT

The Situation of Construction and Repair Works Lasting Years Against

International Standards and Tax Procedure Law and an Application Example

Baskent University Institute of Social Sciences

International Financial Reporting and Audit, Master Thesis, 2022

The construction sector has an important place in the economy of our developing
country, as in every country. Because; by sector, construction contributes to hundreds of
forward and backward sectors. The construction sector, which is very important especially
in our country's economy, becomes an indispensable element of the states, especially in times
of economic crisis. In times of crisis, decision makers increase their support in the field of
construction and give priority to developments in this field in order to eliminate the
economic stagnation. In this way, they aim to prevent a possible recession by keeping both

employment and forward and backward sectors alive.

The importance of the construction sector in our country, which has importance in
all countries of the world, has been increasing in recent years. The fact that the public
projects (highway, bridge, etc.) that should be done by the state are made by contractor
companies, clearly demonstrates this importance. In recent years, dozens of projects in our
country have been made or continue to be carried out by the private sector with the public-
private partnership (COD) method. These projects, due to their importance and size, are
completed as a result of a construction process that takes years.

Beneficiaries such as investors, beneficiaries and stakeholders; In order to reach
accurate financial information, they benefit from the financial statements of the companies
that do the contracting business. The purpose of the financial statements is to present the
correct information in a transparent and understandable way to the beneficiaries so that they
can make decisions. Financial statements are prepared and presented to users in different
ways within the scope of tax legislation and international standards in construction and repair
works common to those years. The aim of this thesis is to present the differences, benefits

and losses regarding the taxation and accounting of construction and repair works, which are



widespread for years, in terms of tax legislation and international standards, and to make a
proposal for the elimination of this difference.

Keywords: Years of Construction, BOBI FRS, TFRS-15, VUK, Construction
Accounting
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GIRIS

Tiirkiye, yaklasik 800 milyar USD tutarinda Gayri Safi Yurti¢i Hasila ile diinya
iilkeleri arasinda ilk yirmi ekonomi arasinda yer almaktadir. insaat sektorii ise olusan bu
GSYH igerisinde yaklasik %5 civarinda bir paya sahiptir. Her ne kadar gosterge olarak
GSYH iginde yiiksek bir paya sahip olmasa da; insaat sektorli yarattigr istthdam ve
destekledigi sektorlerle birlikte resmi rakamlarin ¢ok lizerinde bir paya sahiptir. Sektor
derneklerinin yaptiklar1 analizlerde de insaat sektoriiniin yaklagik 250 tane farkli sektore
destek verdigi ve bu sektorlerle birlikte yaklasik 6 milyon istihdami etkiledigi ortaya
koyulmustur.

Ulkemiz ekonomisine katkilariyla birlikte ayrica yabanci yatirnmcilarin yatirrm
yaptiklar1 alanlarin da igerisinde insaat sektorii Onemli bir yere sahiptir. Son yillarda
tilkemizde yap islet devret modeli veya Kamu Ozel Isbirligi (KOI) yontemleriyle ogu mega
projeler taahhiit yontemiyle yiiklenici firmalar aracilifiyla yapilmaktadir. Bu projeler
gerceklestirilirken gerek yatirimci anlaminda gerekse de finansman anlaminda uluslararasi

kurum ve kuruluslarla isbirligi icerisine girilmektedir.

Gerek diinyada gerekse de lilkemizde 6nemli yere sahip olan bu sektor i¢in vergileme
ve muhasebe alaninda da kendine 6zgii diizenlemeler yer almaktadir. Ozellikle de biitgesinin
neredeyse tamamina yakini vergilerden olusan Tiirkiye icin GSYH i¢inde 6nemli paya sahip

ingaat sektoriiniin muhasebelestirilmesi ve vergilendirilmesi 6nemlilik arz etmektedir.

Ulkemizde muhasebe sistemi anlaminda gelismelere de kisaca deginecek olursak;
Tiirkiye’de muhasebe sisteminin tek diizen haline getirilmesine yonelik ¢aligmalar 1990’11
yillarin baglarinda baslamistir. Yapilan ¢alismalar sonucunda 1994 yilinda Maliye Bakanlig
tarafindan Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligi (MSUGT) yayimlanmistir. 1994
yilindan sonra igletmelerin bu teblig kapsaminda muhasebe sistemlerini gelistirmeleri ve bu
kapsamda muhasebelerini tutmalar1 zorunlu hale getirilmistir. Bu sayede vergi matrahinin
dogru tespitine yonelik olarak ortaya c¢ikan karmasikliklar sona erdirilmis ve uygulama

birligine gecilmistir.



Uluslararas1 sermaye hareketliliginin ve ticari iliskilerin artmasiyla birlikte tiim
diinya iilkelerinde oldugu gibi tilkemizde de uluslararasi finansal raporlama sistemine gegcme
ihtiyacit dogmustur. Bu hususa yonelik calismalar 1990’1 yillarda baslamistir. Siiregelen
caligmalar sonucunda Tiirkiye Muhasebe Standartlari tarafindan uluslararasi finansal
raporlama sistemine uygun standartlar olusturulmus hatta uluslararasi standartlarin
(IFRS/IAS) cevrisi yapilarak yiirtirliige konulmustur. Ancak her ne kadar bu standartlar
metin halinde paydaslarin bilgisine sunulsa da uygulanmasii zorunlu kilacak yasal
zorunluluklar bulunmamaktaydi. Thtiyari olarak bazi sirketler 6zellikle de uluslararast ticaret
yapan veya finansal raporlarini yabanci lilkelerle paylasmak zorunda olan sirketler bu
standartlardan faydalanmaktaydi. Ta ki Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar
Kurumu (KGK)’nun kurulmasi ve 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanununun yayinlanmasiyla
birlikte bu standartlar kulanim alani bulmaya baslamigtir. 6102 sayili kanunla birlikte
KAYIK kapsaminda olan sirketlerin bagimsiz denetime tabi oldugu ve finansal raporlarini
da 2013 yilindan itibaren TFRS’ler kapsaminda tutmalar1 gerektigi de dngoriilmiistiir. Bu
sayede iilkemizde uluslararas1 finansal raporlama sistemine yasal anlamda ilk gecis siireci

baslamistir.

Bagimsiz denetime tabi olan ancak, TMS/TFRS uygulamayan igletmelerle ilgili
olarak 2013 yilinda “Kiiciik ve Orta Biiyiikliikteki Isletmeler Icin  Tiirkive Finansal
Raporlama Standartlart (KOBI TFRS)” hazirlanmaya baslanilmistir. Ancak daha sonra bu
calismadan vazgegilerek bunun yerine “Biiyiik ve Orta Boy Isletmeler Icin Finansal
Raporlama Standardi (BOBI FRS)” hazirlanmis ve 29/07/2017 tarihli 30138 Miikerrer
Sayili 56 Nolu Teblig ile resmi gazetede yayimlanmistir. Yayimlanan bu standart
01.01.2018 tarihi ve sonrasinda baslayan raporlama donemlerinde uygulanmaya

baglanmistir.

Birden fazla yi1lda devam eden ve baslangici ile bitis yil1 farkli olan ingaat ve onarma
isleri de yukarida yer verilen gesitli diizenlemeler kapsaminda ele alinmaktadir. Bunlardan
ilki, Vergi Usul Kanunu ile yerel mevzuatta yer alan diger diizenlemelere gore
mubhasebelestirilmesi ve vergilendirilmesidir. Bir diger ele alinan diizenleme ise, TFRS 15
Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardidir. Bu standarda gore de yillara yaygin onarim
ve ingaat isleri Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligi’'nden farkli yontemlerle ele
alinmaktadir. Son olarak da yillara yaygin onarim ve insaat islerinin muhasebelestirilmesine

yonelik diizenleme bulunan standart da BOBI FRS Béliim 5 Hasilat standardidir.



Finansal tablolar, isletmenin finansal durumlarini ve finansal performanslarini 6zet
olarak kullanicilara sunan tablolardir. Isletmelerin finansal durumu ile finansal performansi
ve bunun yaninda nakit akislar1 hakkinda kullanicilara ekonomik kararlar alirken faydali
olacak bilgiyi saglamak finansal tablolarin asil amacidir. Finansal tablolar ayrica,
yoneticilerin kendilerine emanet edilen kaynaklari nasil kullandigiin sonuglarini gosterir.
Ozellikle halka agik sirketler agisindan yatirim yapanlar agisindan bu husus 6zellikle Snem
arz etmektedir. Son donemlerde halka agik sirket sayisinin hizla arttigin1 da dikkate alirsak
milyonlarca yatirime1 halka agik sirketlere ortak olmakta ve tek bilgi kaynagi ise yayimlanan
finansal tablolar olmaktadir. Bu sebeple sunulan finansal tablolarin gergegi yansitmasi

olduk¢a onemlidir.

Birden fazla yilda devam eden insaat ve onarma islerinin muhasebelestirilmesi ve
vergilendirilmesi de vergi usul kanunu, TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat
Standardi ve BOBI FRS Béliim 5 Hasilat standardinda farklr sekillerde ele alinmaktadir. Bu
durum finansal tablolarin amaciyla 6rtlismemektedir. Bu calismada da bu farkliliklar1 detayli
sekilde ortaya koyarak bu diizenlemelerin yarar ve zararlar1 noktasinda ¢éziim Onerileri

ortaya konulacaktir.

Calismanin ilk boliimiinde, yillara yaygin insaat ve onarim isleriyle ilgili tanimlara
yer verilerek kavramsal cergeve olusturulacaktir. Bir Ingaat ve onarim isinin hangi sartlarda
yillara yaygin olarak kabul edilmesi gerektigi ve bu kapsamdaki islerin 6zel insaattan ayrimi

ortaya konulacaktir.

Ikinci boliimde, birden fazla yillara sirayet eden islere iliskin, Vergi Kanunlari,
Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligi, “TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat
Standardi” ve BOBI FRS Boliim 5 Hasilat standardinda yer alan diizenlemelere yer
verilecektir. Ayrica yine ikinci boliimde; bu diizenlemeler karsisinda birden fazla yillara
sarkan ve onarim islerinden elde edilen hasilatin finansal tablolara nasil aktarildigi,
vergilendirilmesinin nasil yapildigi gibi hususlara yer verilerek yasal cergeve ortaya

konulacaktir.

Calismanin tigiincii boliimiinde ise, tiim bu diizenlemeleri kapsayacak sekilde 6rnek
bir uygulama ortaya konulacaktir. Yillara yaygin insaat isi yapan bir sirketin yillar itibariyla
katlandig1 maliyetler ve tahsil ettigi hakedisler bahsedilen diizenlemeler karsisinda
degerlendirilecek ve muhasebe kayitlarmin nasil yapilacagina deginilecektir.  Ornek

uygulama sonucunda ortaya ¢ikan veriler tablolar yardimiyla gosterilerek analiz edilecektir.



Tez c¢alismasinin sonu¢ boliimiinde ise, Uglincli boliimde elde edilen veriler
degerlendirilerek, diizenlemeler karsisinda sirketin veya paydaglarin faydasina ve zararina
olan durumlar ortaya konulacaktir. Elde edilen verilen sonucglarima yer verilecektir.
Yapilmas1 gereken diizenlemelere ve ¢oziim Onerilerine de yine calismanin sonug

boliimiinde yer verilecektir.



BIiRINCI BOLUM

1.YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM ISLERINIiN TANIM VE
KAPSAMI

1.1. Insaat ile Ilgili Temel Kavramlar
1.1.1. insaat

Insaat ifadesi genel anlamiyla gereg Ve insan giicii kullanimu ile ortaya gikarilan bir

taginmazin biinye kismina ait etkinligin tamamini barindirir.

Insaat tanimna gesitli kanun ve tiiziiklerde yer verilmistir bunlar;

3194 sayili Imar Kanunu 5. Maddesinde insaat, biinye ifadesi iceriginde, kara, su ve
stirekli veya gecici, resmi ve ozel yerin altinda veya yerin iistiinde ger¢eklesen insaat ile
bunlara ait ek degisiklik ve onarimlarini da biinyesine alan sabit ve yer degistirebilen

olusumlardir.

Calisma Bakanliginin 83/6686 sayili kararmin Bakanlar Kurulu Iskollar Tiiziigiine
gore de insaat; Yapi, yol, koprii, rayli sistemler, tiinel, yeraltinda giden rayli sistemler, lagim
doésemi, liman, dalgalar1 6nlemek amaci ile iskele Onlerine yapilan setler, havuz, korunak,
ucak pisti ve elektrik giiciiyle isleyen yolcu tasitlari yolu, spor tesislerinin olusturulmasi gibi
her tiirlii yapim isleri ile bunlarin incelemesi, arastirilmasi, hizmet, onarma ve buna benzer

calismalar olarak agiklanmuistir.

Bir diger tamimlama ise 4734 sayili Kamu Thale Kanununun 4. maddesi hiikmiinde,
yapim isleri kdpriiyol, enerji santrali, yeralt1 ve yerlistii treni, altyapi, enerji nakil hatlar1 gibi
ortaya ¢ikarma, gelistirme ve diizenlemeyi barindiran her bir islem ingaat kavrami i¢inde

degerlendirilir. (Biiyliktiirk, 2013: 44).



1.1.2. Miiteahhit

Arapcadan dilimize gelen miiteahhit, “iistlenici, taahhiit eden” anlam1 tasimaktadir.
Miiteahhit veya Yiiklenici sozlesme ile kabul ettigi isleri yapmayi iistenen 6zel veya tiizel
kisidir. Miiteahhittin aldig1 bu isleri yapabilmesi i¢in ilgili bakanlik¢a yetki almig olmasi
gerekmektedir. Miiteahhit insasin1 yaptigi tasinmazin bulundugu santiyedeki gorev ve
sorumlulugunu imzalayacag1 yetki belgesi ile iistiine alir ve yiikiimlii hale gelir. Ozetle

miiteahhitti yapilacak olan isin sisteminin kontroliinii saglayan kisi olarak adlandirabiliriz.

Miiteahhit, yapim isinin mevcut ruhsat ve tasarilara uygun olarak yapilmasini ve
gerekli olan insaat , is organizasyonu ve diizeni saglamak, mevzuata uygun olarak her tiirli

tedbiri almak, uygulamak ve uygulatmaktan sorumludur.

Miiteahhidin sorumlusu oldugu isleri asagidaki gibi siralayabiliriz;

> Insaatin yapilacag: yerin belirlenmesi,

» Biitce belirleme,

> Ise alim siireclerini yonetmek,

> Insaat projesinin tiim asamalarin1 planlamak,

» Fiyat belirlemek adina malzeme, isgiicli, techizat gibi unsurlarin maliyetlerini

¢ikarmak

» Projenin sunumu i¢in takvim olusturmak,

» Maliyetleri diistirerek, verimliligi yiikseltmek,

> lsin devam ettigi siire boyunca isin iyi yapilip yapilmadigin1 denetlemek,

» Profesyonel alaninda uzman kisiler ile ¢alismak,



» Projeyi kanunlar1 uygunlugu kapsaminda denetlemek,

> lsci giivenliginin icin gerekli olan tiim kosullar1 saglamak,

» Miisterisi olabilecekler i¢in teklif hazirlamak

> lIsin zamaninda ve biitceye uygun sekilde tamamlanmasini saglamak,

» Gerekli oldugunda toplant1 planlamak ve misteriler ile iletisime gegmek.

» Proje i¢in gerekli yasal izin ve gereklilikleri yerine getirmek,

» Gerekli donanim ve araglarin kullanim, bakimin ve kontroliiniin yapildigindan emin

olmak.

1.1.3. Taseron

Tiirkiye’de taseron iliskisi is hukukunun konusuna girmektedir ve 1936 yillarina
dayanmaktadir. Sanayide taseron uygulamalari 1980°li yillardan sonra yayginlasmistir. Alt
isveren olarak da tanimlanan taseron, isin biiyiik olan kismini istelenen tist isveren igin tiim

ya da belirli bir kismin1 alan {istlenici olarak tanimlanabilir. (Can, 2004: 111)

Akin (2010)’a gore tageronlagsmanin temel sebepleri sdyle siralanmistir;

» Taseronlar tistendigi is alanlarinda uzmanlasmis elemanlara sahiptirler bu da ortaya
cikarilacak islerde maliyetlerin diisiiriilmesine Ve isin kalitesinin yilikselmesine sebep

olur

> Ingaata kullanilacak 6zel makine ve teghizatlar ¢ok maliyetlidir bu sebeple bunlara
sahip olmak yerine taseronlara yaptirmak daha az maliyete katlanma sonucunu

dogurur

> Ingaat isi genel olarak riskli faaliyet alamdir ve bu isleri taseronlar aracilig1 ile
yapilmasi ortaya ¢ikabilecek risklerin paylagilmasina imkan verir.
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> Biiyiikk sermayeler gerektiren insaat iglerinde, islerin bir boliimiiniin tageronlara
yaptirilmasi igletmelerin yasayabilecegi sermaye noksani sorunlarinin giderilmesini

saglar

1.1.4. Hakedis

Bir insaat taahhiit ve onarim isinde yapilan isin karsiliginin parasal olarak
Olclilmesine hakedis denir. (Yildirim, 2008: 6).

Yaklasik maliyet ¢alismalar1 akabinde ihalesi yapilmis ve en uygun teklifi veren
istekliye ihale edilmis yapim isi icin hakedis siirecleri baslar. Insaat ve onarim islerinde isin
bitimi beklenmeden {istlenicinin ortaya ¢ikardigi islerin bitirdigi kismi igin belirli 6l¢timler
yapilarak 6deme yapilir. Buna gecici hakedis olarak adlandirilir. Gegici hakedisler, yazilt
olarak (s6zlesme ile) belirlenmediyse ay bazinda hesaplanir. Isin gegici kabulii kismindan
sonra, bu sefer igin biitiiniine iliskin olarak ¢ikarilan hesaplar neticesinde dogan hakedise ise
kesin hakedis denir. Hesaplanan her kesin hakedis tutarindan, daha 6nce alinan hakedis tutari
distildiikten sonra kalan miktara KDV eklenir ve bulunan miktardan, yasalarin 6n gordiigi

kesintiler yapilarak kalan tutar miiteahhide 6denir.

Her hakedis 6demesi i¢in belirli belgeler diizenlenmek zorundadir bu belgelere
“hakedis raporu” denir. Hakedislerin, hakedis raporu ile belgelenmesi gerekir. Yetkili
makamlarca onaylanan hakedis raporlari, yiiklenici tarafindan imzalanan tarihten itibaren en
ge¢ sOzlesmede yazili siirenin sonuna kadar, eger sozlesmede bunla ilgili hiikiim
bulunmuyorsa otuz giin iginde tahsil edilebilir ve 6denebilir hale gelir. Bu tarihten itibaren

on bes giin i¢inde de 6deme gergeklesir.(Akin, 2010: 8-9).

1.1.5. Teminat

Garanti veya giivence anlamina da gelen "teminat" kavramu, belirli bir isi yapmasinin
karsiliginda ortaya ¢ikacak alacak veya geri alinmasi amaci ile verilen degerlerin yazili bir

belge (sozlesme) karsiligi olarak alinabilecek degerlerdir. (Buyiiktiirk, 2013: 48).

Kamu ihale Kanunun teminat olarak kabul edecegi degerler ilgili kanunun 34.

Maddesinde diizenlenmistir. Bunlar;



a) Dolagimda olan mevcut para
b) Finans kurumlar1 ve bankalarin sagladigi teminat mektuplari.

c) Ihra¢ edilen bor¢lanma senetleri ve bunlarin yerine gecebilen belgeler. Bunun
yaninda Tiirkiye’de gerekli izinlerle faaliyetine devam eden yabanci sermayeli bankalarin
sagladig1 teminat mektuplar1 ve etkinligi tilkemizde bulunmayan banka ve bunun gibi
kurumlarmn kont garantisi ile Tiirkiye’de faaliyetleri olan banka ve finans kurumlarinin

saglayacagl teminat mektuplari kabul edilir.( KIK Md. 44-46)

- Gegici teminat

Kamu fhale Kanununun (KiK) gecici teminati diizenleyen maddesine gore; yapilan
ithalelerde onerilen bedelin % 3’iinden az olmayacak sekilde gegici teminat alinabilir. Kanun

danigmanlik isleri ile ilgili ihalelerde ilgili belgelerde belirtilmesi kosulu ile zorunlu degildir.

Gegici teminat, ihale listiinde kalan tarafin s6zlesmeyi uygulamasi saglayabilmek ve
en Onemlisi kamunun zarara ugramamasit amagl ile alinan bir teminattir. Sozlesme

imzalanmasinin akabinde gecici teminat iade edilir (KIK md.44).

KIK’in 44.maddesine gore , ihaleyi alan, sézlesmeyi imzalayabilmek icin kesin
teminat vermek zorundadir. Ilgili maddeye gore ihale iistiinde kalan taraf eger gerekli

sartlar1 yerine getirmez ise

ihale alan tarafindan gerekli sartlarin yerine getirilmemesi halinde, hicbir uyar1 ve

diizenleme yapilmasimna gerek kalmaksizin ihaleyi alanin gegici teminati gelir

kaydedilir.(Cuban, 2010; 134-135)

-Kesin teminat

Kesin teminat; sdzlesmenin yapilmasindan 6nce yapilacak isin, s6zlesme ve gerekli
thale evraklarina uyumlu bir sekilde yapilmasini saglamak icin ihale iistiinde kalan kisiden
sozlesme bedelinin % 6 kadar tutar alinir. (KIK md.43). Bazi durumlarda kesin teminat
sO0zlesme yapilmadan Once de alabilir bu da sadece gecici teminatta oldugu gibi

danmismanlik hizmet islerinde gerekli dokiimanlarda belirtilmesi sart1 ile olur. Boyle



durumlarda, ortaya ¢ikan her hak edisten % 6 orani dahilinde yapilan Kkesintiler teminat
olarak alinir. (KIiK md.43).

1.1.6. Insaat sahibi

Kendisinin olan bir insaat igini, istlenici kisi veya firmaya diizenlenen akit ile
belirlenen bir meblag karsiliginda veren kisiler ile kuruluslar ingaat sahibi olarak adlandirilir.
Burada isi verenler ger¢ek veya tiizel olabilecegi gibi, devlet kurumlart da olabilir.( Ersen,
2010; 8-9)

1.1.7. Taahhiit

Taahhiit, s6zlesmeyle ya da sdzlesme olmaksizin bir igin yapilmasini {istiine almak
seklinde tanimlanabilir. Bir isin belirli bir zaman diliminde bir seyin yapilmasi veya yerine

getirilmesi gorevinin yiiklenilmesini ifade etmektedir. (Kizir, 2019: 4)

1.1.8. Kabul

193 sayili GVK ’nun 44’ncii maddesine gore, ingaat ve onarma islemlerinde is
stirecinin sonuclanmasindaki iki temel unsur kesin ve gegici kabuldiir. Ayni kanun
maddesine gecici ve kesin kabul mevcut oldugu durumlarda gegici kabuliin idarece
onaylandig1 tarih, diger hallerde ise isin sonuglandig: tarih, isin bitig tarihi olarak kabul
edilir.(Yilmaz, 2019: 23)

-Gegici kabul

YIGS ’nin 41’inci maddesinde tanimlanan gecici kabul, sézlesme ile taahhiit edilip
alinan igin, yapim sartlarina uygunlugunun kontroliine verilen isimdir. Insaat 6zlesmelerine
konu insaat isi sonuglandiginda, isi istlenen, idareye dilek¢e ile basvurur ve gegici
kabul talebinde bulunur. Oncelikle idare, bir 6n inceleme yaptiktan sonra gegici kabul kurulu
kurulur. Gegici kabul kurulu 10 giin icerisinde isin yapildigir yere giderek yiiklenici
tarafindan yerine getirilen isleri YIGS' nin 41 ve 44 iincii maddelerine gére inceler ve kontrol
eder, gerekli gordiigii yerlerin isletme ve calisma deneylerini yapar. Isin s6zlesme, teknik
sartname ve ekleri uyarinca eksiksiz ve kusursuz olmasi, eksik veya kusur varsa da bunun
sozlesme bedelinin % 5 ‘inden fazla olmamasi ve gecici kabule engel baskaca bir durum

mevcut degilse isin kabule hazir oldugunu belirten bir kabul tutanag: hazirlanir. (YIGS).
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-Kesin kabul

Kesin kabul, s6zlesme konusu yapim isinin gerekli prosediirlere uygun olarak
yapildigin1 ve kullanimina engel olacak bir durumun olmadigidir. Gegici kabul tutanaginin
kabul edilmesi siireci sonunda yaklasik bir yillik silire zarfinda, yapilan masraflarin
yiikleniciye 6denmesi ve insaatin en etkin sekilde faaliyet gdstermesi ve yiikleniciyle hicbir

iliskisinin kalmamasidir.

1.1.9. Insaat sozlesmesi

Insaat sozlesmesi, yiiklenicinin bir yap1 eserini meydana getirmeyi, is sahibinin de
bu yapiya karsilik olarak belirlen bir tutar1 6demeyi karsilikli olarak borglanmayi kabul ettigi
bir sézlesme tiiriidiir. Ayrica bu sozlesmeler, sorumluluk altina alinan isin ne sekilde
yapilacagy, isi yiiklenen tarafin gorev ve sorumluluklari, isin hangi zaman araliginda ve nasil

yapilacagi hususlarinin detaylari ile belirlendigi yazili belgelerdir. (Kizir, 2019: 7)

Tirk Borglar Kanununda insaat sdzlesmelerine yer vermemistir. Insaat
sOzlegmelerinin mevcut kanunlarimizda diizenlenme alani bulunmamasina ragmen niteligi
itibariyle  eser sozlesmesi niteligindedir ve eser soOzlesmesinden esinlenerek

tanimlanmaktadir.

TBK’nun md.470’de, Eser sozlesmesi, Yiiklenicinin edimi eseri olugturmasi ve is
sahibine teslim etmesi, is sahibinin de karsi edimi ise teslim aldigi bu eserin bedelini

O0demektir. Kisaca Karsilikli edimleri barindiran bir is gérme sozlesmesidir.  Eser

s0zlesmesine, istisna sozlesmesi olarak da adlandirilir.
(https://www.hukukihaber.net/makale/insaat-sozlesmesi-h448291.html, Erigim;
22.10.2022)

Insaat sozlesmeleri miiteahhidin {istlendigi sunulan, hizmet dolayisiyla hizmet
s0zlesmeleri grubuyla; yapilan eseri adina isi yaptig1 kisiye teslim etmesiyle, satis sozlesme
grubuyla ilgilidir. Ayrica yillara sari ingaat islerinde yiiklenicinin bor¢landigir edimler
sebebiyle ani edimli sozlesmelere, yiiklenici ve is sahibinin s6zlesme ile hiikiim ve sartlar

nedeniyle de ferdi s6zlesme 6zeligi tasimaktadir.

Keles (2015) e gore; eser sozlesmelerinin hizmet ve satis sozlesmelerine benzer
yonleri olmasina karsin ayirici 6zellikleri mevcuttur. Bahsi gegen ozellikleri asagidaki

sekilde siralayabiliriz;
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- Bir eserin varligi,
- Miiteahhittin bagimsiz olmast,

-Miiteahhit isi her tilirlii bitirme sorumlulugunu almasi,

- Isin karsiligmin bir bedel ile 6denmesi.”

Ayrica yiiklenici (miiteahhit), KIK 42. ve 43. maddelerine gore kesin teminat1 ddeyerek

insaat s6zlesmesini imzalayarak ise baslamak zorundadir.(KIK).

Insaat sozlesmeleri asagida aciklanacak maddeler séz konusu oldugunda sona erer
bunlar;

- Sozlesmenin yerine getirilmesi Ile Sona Ermesi; Taraflarin sézlesmenin

olusmasindan beklenilen yararlarin saglanmasi.

- Sozlesmede Belirlenen Bedelin Asilmasi; TBK m.484°e gore, is sahibi is
tamamlanmadan 6nce yiiklenicinin o ana kadar yaptig1 kisma Karsilik gelen bedeli

Odeyip, ugradigi zararlarini da giderirse s6zlesmeyi sonlandirabilir.

- Eserin kontrolsiiz Halde Yok Olmasi; TBK m.483/I’e gore; Is sahibi eserin
tesliminden 6nce beklenmeyen bir hal oldugunda iistendigi borcu hukuka aykiri
olarak 6deyememe durumu olmadikga,yiiklenici yaptig is ile ilgili katlandigi gider
ya da herhangi bir is {icreti isteyemez.

- Isi yerine getirmenin Imkansizlasmasi; Eserin sonuglanmasi siirecine is sahibinin
beklenmedik bir etkisi s6z konusu olup eserin sonuglanmasi miimkiin olmazsa
yiiklenici o zamana kadar katlandig1 maliyet ve giderleri talep etme hakkina sahip

olacaktir.

Bunlarin disinda yiiklenicinin 6limii veya kusuru olmaksizin eseri tamamlama

uzmanligiin kaybedilmesi durumunda da s6zlesme sona erecektir.

-Insaat sozlesmesi tiirleri

Bir insaat isinde, isin 6zelliklerine, kapsamina, zamanina ve biitgesine gore en uygun

so0zlesme tiiriinii segmek, isin basarisini belirleyen en 6nemli faktorlerdendir.

Cesitli faktorlere bagli olarak insaat soOzlesme tiirlerini asagidaki sekilde

siniflandirabiliriz.
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1-Finansman modeline gore insaat sozlesmeleri
- YID modeli (Yap-islet-Devret) ihalelerde yapilan sézlesme

5907 sayili Bakanlar Kurulu Kararmin 3’iincii maddesinin (b) bendine gore, yap-
islet-devret modeli, ileri seviye teknoloji ya da ¢ok yiiksek maddi kaynak gerektirecek islerin
yapilmasinda kullanilmak iizere ortaya ¢ikarilan dzel bir finansman modelidir. Isi iistlenenin
projeyi hayata gecirmesi belli bir siire isleterek bedelini tahsil etmesi ve sonrasinda is

sahibine devretmesi seklinde tanimlayabiliriz.

Tanimu inceledigimizde YID modelinin en énemli islevinin, ileri teknolojiye sahip
yatirimlarin ortaya koymayi amacglayan bir model diyebiliriz.. Bu modelde bir yatirimin
gerceklesebilmesi icin ileri teknoloji veya yiiksek maddi kaynak ihtiyact duyulan islerin
olmas1 gerekmektedir. YID modelinin ikinci islevi ise yatirimim uygulanabilecegi alanin,
ileri teknoloji veya yiiksek maddi kaynak ihtiyacini gidermesidir.( www.fka.gov.tr Erisim;
24.10.2022)

Bu model, devletin bazi yatirimlara 6zel sektoriin katilimini saglarken, yurt disindan
sermaye getirisi, istihdam ve hizmet olanaklarini arttirmaya duyulan ihtiya¢ sonucu ortaya
cikmigtir. Gelismekte olan tilkelerde doviz harcamasinda kaginarak biyiik 6lgekli tiretim
tesislerinin veya kamu altyapr yatirnmlarmin gerceklestirilmesini saglayacak olan
uygulamadir. Bu modeller genel olarak Kamu Ozel Isbirligi (KOI) olarak anilmaktadir. YID

modeli ise iilkemizde en yaygin olarak kullanilan KOI modeli tiiriidiir.
Kullanilan diger modeller sunlardir;

e Yap-Devret-islet
e Yap-Kirala-Devret
e Yap-Sahip ol- Islet) vb.

YID modeli ile kdprii, tiinel, baraj, elektrik {iretimi, iletimi, fabrika ve benzeri tesisler,
geri kazanim, geri doniisiim, otoyol, trafigi yogun karayolu, demiryolu, havalimanlar1 ve
havaalanlar1 biinyesindeki yolcu ve yiik tasimaya yonelik terminaller ve benzeri yatirim ve
hizmetler —hayata  gegirilebilmektedir ~ (www.mevzuat.basbakanlik.gov.tr  Erisim;
24.10.2022).
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-Arsa pay1 karsihig sozlesme

Arsa payi karsiligi insaat sozlesmesi, arsa sahibi ile isi yapmayi taahhiit eden
yiiklenici arasinda yapilan bir sozlesmedir. Bu sozlesmede, Miiteahhit belirlenen arsa
tizerinde iistlendigi insaat1 yapar ve arsa sahibi de ingaatin tamamlanmasi sonucu miiteahhide
sozlesme ile belirlenen miktarda bagimsiz boliim devretme sozii verir. Farkli bir anlatimla;
miiteahhit yapip tamamladig: isin bedelini para olarak degil ayni olarak alir. Bu nedenle
yapilan is kat karsiligi insaat ya da arsa karsiligi insaat olarak adlandirilir.(

https://insapedia.com/insaat-sozlesmesi-turleri/ Erigim: 24.10.2022)

Arsa pay1 karsilig1 insaat sdzlesmelerinde tasinmaz satisi ve eser sozlesmesi unsurlari
bir araya geldiginden karma nitelikli bir s6zlesmedir. Arsa pay1 karsilig1 insaat s6zlesmesi
kanunda diizenlenmis bir s6zlesme degildir bu sebeple de kanunda s6zlesmenin sekli ile
ilgili bir hiikkiim bulunmamaktadir. Ancak bu sézlesme devir borcu (tasinmaz satig vaadi)
dogurdugundan resmi sekilde yapilmak zorundadir. Arsa karsiligi insaat sozlesmeleri tek
tarafli feshedilemeyen sadece mahkeme karar1 ile fesih edilebilen soézlesmelerdir.(

http://www.imarvetapu.com/ Erisim: 24.10.2022)

Arsa pay1 karsiligr insaat bulundugu sektérde en ¢ok tatbik edilen s6zlesme tipidir
dolayisiyla en ¢ok uyusmazligin da goriildiigii s6zlesme tipidir. Bu sebeple hem gayrimenkul
sahibi hem de miiteahhittin hak ve yiikiimliiliikleri 6nem arz etmektedir. Bunlar asagida
belirtilmistir;

Yiiklenicinin Sorumluluklari;

- Eseri ortaya ¢gikarmak

- Ortaya ¢ikan eserin teslimi

- Ortaya ¢ikan eserde kusur yada noksanlik varsa bunlar1 giderme
Arsa Sahibinin Sorumluluklari;

- Yeri ingaata uygun ve higbir eksikligi olmadan teslim etmesi

- Gerek goriliirse yiikleniciye vekalet verilmesi

- Imara ve akide uygun plan ve projelerin yapilmasi

- Insaat ruhsatinin alinmasi

- Yazili anlasmada deginilen yer paymin devri
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2- Miiteahhidin yapisina gore insaat sozlesmeleri
- Ortak girisim

Ortak Girisim, hukuksal ve ekonomik agidan bagimsiz ortaklarin bir araya gelerek
sirketlerin ticari faaliyetlerini devam ettirmek, etkinligini artirmak, mali ve teknik agidan
destek almak adina ortak bir is yapmak adina belirli bir siire i¢in kurduklar1 ortakliklardir.
Bir ortak girisim ortakligindan bahsedilebilmesi i¢in, ortaklarin kar, zarar ve riskleri
paylasmasi, uygun finansman, personel, ekipman ve malzeme gibi konularda gii¢ birligi
yapmast ve bu amagclar dogrultusunda sézlesme ile bir araya gelip bir sirket kurulmasi

gerekir.

Kurulan bu sirket mal sahibine kars1 projenin tamamziyla sorumlu olur.

Giintimiizde, belirli tecriibe, uzmanlik ve donatima sahip iki veya daha fazla sirketin
kendi mevcut imkanlar gergevesinde yapma imkanina sahip olmadiklart belli bir yiikklenim
isini yapmak adina isbirligine gitmeleri sik rastlanilan uygulamalardir. Ortak Girisim (Joint
venture) ortakliklari, genel olarak bir igin ihale asamasindan baslayarak, isin meydana

getirilmesi ve onaylatma asamalarindan geger ve isin tamamlanmasi ile son bulur. (Can ,

2014 : 10)

- Altyiiklenicilik sozlesmeleri

Sozlesme konusu isin belli kisimlarinda ytiklenici ile yaptig1 sézlesmeye dayali
olarak faaliyet gdsteren gercek veya tiizel kisiye alt yiiklenici denilmektedir. Kisaca; Is
sahibi, yiiklenici ve alt yiiklenici (tageron) arasinda hukuki bir iligkinin kurulmasi amaciyla

imzalanan sozlesmelerdir. (Sivri, 2015).

Genel hatlar1 ile bu sézlesmelerin 6zellikleri;
-Is sahibinin alt yiiklenicilerle dogrudan s6zlesmesi bulunma,.
-Ancak is sahibi igin ifasini ana miiteahhitten bekler,

-Ana miiteahhit idarenin onaylamadig: alt ytiklenici ile ¢alisamaz.
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3- Miisavir miihendislik insaat so6zlesmeleri

Is sahibi ile miisavir miihendis arasinda imzalanan ve her iki tarafa da borg yiikleyen

bir s6zlesmelerdir.

Miisavir Mithendisin sorumluluklart;

- Olusturulan proje hayata gecirilmeden 6nce derin bir sekilde analizini yapar
- Planlama ve finansman programi olusturmak

- Tekniklere uygun ile sartnamelerin hazirlar

- Is siireclerinin gdzetimini yapar

- Ihale siirecinde isi verene éneri ve tavsiye vermek

- Kullanilan malzemelerin ve tiriinlerin denetlenmesini yapar

4- Standart ve standart dis1 insaat sozlesmeleri

Insaat s6zlesmelerindeki genel sartlar, gogu zaman belirli bir belirli boyutlara ve tipe
baglidir. Bunlar, ingaat projesinin igerigine bagl olarak ulusal s6zlesmelere gore ya da

uluslararas1 meslek kuruluglarinin hazirlamis oldugu tip sézlesmelere gore belirlenir.

- Kamu ihale sozlesmeleri

4734 sayili kanunla diizenlenen kamu ihale sozlesmelileri, idare ile yiiklenici
arasinda yapilan mal, hizmet veya yapim islerinin gergeklestirilmesine iliskin bir
sozlesmedir. Bu sozlesmeler adi gecen kanun kapsaminda belirli diizenlemelere uygun
olarak yapilmak zorundadir. 4734 sayili Kamu Ihale Kanunu; kamu hukukunun konusuna
giren veya kamunun denetimine tabi olan, kamuya ait bir kaynag: kullanan kamu kurum ve
kuruluslarinin yapacaklari ihalelerde tatbik edilecek muhteva ve sekilleri belirlerken, Kamu
Thale Sozlesmeleri Kanunu ise kamu Ihale Kanununa gore yapilan ihalelere iliskin
sozlesmelerin diizenlenmesi ve tatbiki ile ilgili muhtevasi ve sekilleri belirlemektir.
(Demirboga, 2013: 10)

- FIDIC sozlesmeleri

FIDIC; 1913 yilinda Isvicre’de kurulmus olan Miisavirler Miihendisler Uluslararasi

Federasyonu (Fédération Internationale Des Ingénieurs-Conseils)’nu ifade eder.
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Kurucu iiye iilkeleri, Fransa, Belgika ve Isvicre olan bu federasyona her iilkeden
sadece tek bir kurulus iiye olabilmektedir. Federasyonun iilkemizde temsilciligini 1987

yilindan itibaren TMMMB {istlenmistir.

Glinlimiizde uluslararasi alanda kurulan hukuki iligkiler hizla gelismektedir. Gelisen
bu iligkiler neticesinde siirekli gergeklestirilen insaat iglerinde de farkli ulus ve hukuk
sistemlerine bagl taraflar arasinda goriis ve anlayis birligi saglanmasi zorunlulugu ortaya
cikmistir. Bu zorunluluk Uluslararasi Tip S6zlesme olusturma geregi dogurmustur. FIDIC,
miisavirlik mesleginin gelistirilmesi ve bu dogrultuda siirekli degisen ihtiyaglara adapte
edilmesi amacinin yaninda; yapi, elektrik mithendisligi gibi konularinda evrensel bir kilavuz,

ortak bir sablon olarak faydalanila bilen, uluslararasi sozlesmeler yayinlamay1 amaglamistir.

FIDIC, ingaat siiresince zarara ugrama riskini kimin tastyacag, is sahibi ile yiiklenicinin
yiikiimliiliiklerini, sézlesme yonetimini kimin iistlenecegi vs. konularinda anlagmazliklar
sonuca baglamak, s6zlesmeye taraf olanlara destek olmak, bunun yaninda rehberlik etmek
hedefi ile yaymladig: standart sézlesmeleri yedi kitapta toplamistir. Bu kitaplar arasindaki
temel farkliliklar is sahibi ve yiiklenicinin ylkimliliiklerinin belirlenmesi hususlarini
kapsar. ilk baskisim1 1957 yilinda, ikinci baskismi 1969 yilinda, iigiincii baskisini 1977
yilinda, dordiincii baskisint 1999 yilinda ve son baskisin1 da 2017 yilinda yayinlamistir.
Kirmizi, sar1, yesil, beyaz, altin, giimiis ve mavi kitap olmak lizere 7 kitap vardir bunlar

asagida belirtilmistir; ( www.mgc.com.tr Erisim : 25.10.2022)

e Kirmizi kitap (insaat isleri sozlesme kosullar1): Insaat projesinin is sahibi
tarafindan saglandigi, ihalenin ve insaat sdzlesmesinin temel ilkelerini inceleyen
sartnamedir. 1999 tarihli Kirmiz1 Kitap 6zellikle yiiklenicinin igleri, is sahibi
tarafindan saglanan bir tasarima uygun olarak insa ettigi projelerde, is sahibi ve
yiiklenici arasinda dengeli bir risk paylasimi olusturma ilkesinden hareket etmistir.
Kirmizi Kitabin 2017 tarihli ikinci baskist da dengeli risk paylasimina iligkin temel
ilkeleri muhafaza edip FIDIC 1999 tarihli Kirmizi Kitabin 18 yillik uygulamasindan
elde edilen deneyimleri dikkate almistir. Kirmizi kitap, Tiirkiye’deki yapim islerinde

en yaygin kullanilan kitaptir.

e San kitap (tesisat ve tasarim-yapim isleri icin sozlesme kosullar1): Bu kitap

elektrik ve makine tesisinin tasariminin, ingasinin veya montajinin yiiklenici
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tarafindan saglandig1 sozlesme sartlaridir. Sar1 kitaba gore isi yiiklenene genelde

toplu olarak 6deme yapilir.

e Yesil kitap (kisa sozlesme formu): ihale bedeli 500.000 Amerikan Dolarmi

gecmeyen ve basit ve tekrarlanan siiresi alt1 aydan az siiren yap1 islerinde uygulanir.

e Beyaz kitap (miisteri/miisavir model hizmeti sézlesme kosullari): Yiiklenicinin
daha az sorumluluga sahip oldugu ve is sahibi ile arasindaki yiikiimlilik ve

sorumluluklarini diizenleyen hizmet anlagmalaridir.

e Altin kitap (tasarla-insa et-islet s6zlesme kosullar1): Bu kitap yiiksek sermaye
miktarlarina ihtiya¢ duyulan igler i¢in uygulanan sézlesmelerin nasil yapilacagi ile
ilgili diizenlemeleri barindirir. Tanimu itibariyle mevzuatimizda olan yap islet devret
modeliyle benzerlik gosterse de yiiklenenin yap islet devret modelindeki gibi

finansman1 saglamak gibi bir sorumlulugu yoktur.

e Giimiis kitap (anahtar teslim projeler icin sozlesme kosullari): Bu kitapta
uygulanan esaslarin konusuna giren isler, yiliklenici tarafin insa etmekle yiikiimli
oldugu anahtar teslim seklinde yapilan projelerdir. Giimiis kitabin kapsamina giren
isler biiylik capa sahip ingaat isleridir. Bu kitabin diger kitaplardan farki ise isi alan
ile isi yiiklenen arasinda miihendis yoktur. Kendi baslarina hukuki bir birliktelik
saglayabilirler. Glimiis kitaba gore, belirlenebilen yiiksel bir belirsizlik ortada yoksa
isverenin zaman ya da fiyat acisindan kendisine giiven saglanmasini isteyebilir. Bu
sebeple de tercih edilir. Ornegin fabrika ya da su aritma tesisleri igin giimiis kitap
Onerilir.

e Mavi kitap (tarama ve dolgu isleri icin sozlesme formu kosullarr): 2006’da
yayinlanan mavi kitap, farkli idari diizenlemeler iceren her tiir tarama ve dolgu isi ve
tali insaat isleri i¢in kullanilabilmektedir. Cogunlukla, tasarimdan sorumlu olan
isverendir ve Mavi Kitap sozlesmesinin en 6nemli boliim, faaliyetin kendisinin

tanimlanmasidir.

Biitiin FICID Sézlesmeleri; Genel ve Ozel sartlar olmak {izere iki boliimden olusur.

Genel sartlar; biitiin insaat sozlesmelerine uygulanir nitelikte olan is sahibinin ve

miihendisin yiikiimliilligi gibi konulart diizenlerken, 6zel sartlar; isin yapilacagi alandaki
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jeolojik ve sosyoekonomik sartlari, is sahibinin miidahale sinirlarini, isin teslimi gibi

degisken sartlar1 igermektedir.

Tiirkiye’de FIDIC kurallarinin uygulandigi 6zellikle yurt dis1 kredili, biiyiik teknik ve

mali boyutlu olan projelere 6rnek olarak, (www.kasaroglu.av.tr Erisim: 25.10.2022)

Marmaray Projesi,

Bakii-Tiflis-Ceyhan Boru Hatti,

Istanbul-Ankara Otoyolu projesi drnek gosterilebilir.

Kurumlar tarafindan ihale edilen ve FIDIC s6zlesmenin esas alindig1 diger ¢alismalar;

Hazine Miistesarlig1 - Merkezi Finans ve Thale Birimi

Bilim Sanayi ve Teknoloji Bakanlig1 - Rekabet¢i Sektorler Programi
Cevre ve Sehircilik Bakanligi - AB Yatirimlar1 Dairesi Bagkanligi
Ulastirma Bakanlig1 - Ulastirma Operasyonel Programi

6- Proje teslim sistemlerine gore insaat sozlesmeleri

Orgiitsel bir ifade olan proje teslim sistemi; bir tesisin tamamlanmast i¢in tasarim ve

yapim iglerinin i glicii, malzeme gibi bilesenlerinin belirlenerek, hangi sira ile siirece dahil

edileceginin belirlendigi, taraflarin yilikiimliiliikklerinin ve proje ic¢inde iliskilerini yazil

anlasma haline getirildigi bir siirectir. Bagkaca bir deyisle, bu sistemi, taraflarin iliskileri,

sorumluluklarini ve tesisin olusturulmasi i¢in gerekli faaliyetlerin hangi siralama ile

olacagini anlatir.

Damci1 (2006)’ ya gore ii¢ temel proje teslim sistemi bulunmaktadir;

1- Geleneksel (Tasarim-lhale-Yapim) Proje Teslim Sistemi; Tasarimct ile anlasan
mal sahibi biitlin tasarim ve sdzlesmeler tamamlandiktan sonra yiiklenici
belirlenir. Yiiklenici sdzlesmeye uygun olarak isi bitirmekten sorumlu olur.

2- Insaat Yonetimi Sistemi; Bu sistemde mal sahibi tasarimci ile anlasir fakat
tasarim tamamlanmadan ingaat yoOneticisi ile anlasma yapar. Bu anlagma
cercevesinde tasarimi ve uygunlugunu gozden gecirir olasiliklar1 degerlendirir
ve sonra isi iistlenir ya da isi listlenmeden danisman olarak da ¢alisabilir.

3- Tasarim-Yapim Proje Teslim Sistemi; mal sahibinin sadece tek s6zlesme ile tek

15 gerceklestirilen bir so6zlesmedir .
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-Tek yiiklenici esash sozlesmeler

Yaygin olarak kullanilan bu s6zlesmeler, belirlenen bir yiiklenici ile mal sahibi arasinda
olur. Yiiklenici ile mimar ya da miihendis arasinda yapilan anlagsmalar1 tasarim sézlesmesi

ifade eder.( https://insapedia.com/insaat-sozlesmesi-turleri/ Erisim: 25.10.2022)

Tek yiiklenici esashi sozlesmelere asagidaki 6rnekler verilebilir;

- Yiklenici ile alt yiikleniciler arasinda yapilan anlagsmalar; alt yiiklenicilik

sOzlesmeleri ile

- Yiklenici ile tedarik¢iler arasinda yapilan anlagsmalar; alim emirleri ile
- Mimar / miihendis arasinda yapilan anlasmalar; danisman sézlesmeleri ile
- Yiklenici ile mal sahibi aralarindaki anlasmalar; insaat sozlesmesi ile

- Mimar / miihendis ile mal sahibi arasindaki iligki ise yasal tasarim sozlesmesi ile
olur.

- Cok yiiklenici esash sozlesmeler

Cok yiiklenicili isler ogunlukla ihtiyacin gereksinimi ile tercih edilir. Ornegin; mal
sahibinin talebine istinaden bir bina yapiminda alt is gruplar1 ile ¢alisilir ve ¢ok yiiklenici
ayrintili sozlesmeler kullanilabilir. Bu tip s6zlesmelerde gereken tiim baglantiyr mal sahibi
ya da proje miidirii saglar. Bir yiiklenicili yazili anlagmalardan farki ise mal sahibinin
baglant1 kurma vazifesinin daha miithim olmasidir.(_https://insapedia.com/insaat-sozlesmesi-
turleri/ Erigsim: 25.10.2022)

7- Odeme sekillerine gore insaat sozlesmeleri

Damci (2006)’ya gore; mal sahibi ve tasarim yiiklenicisi arasindaki olan iliski,
genellikle yapilan yazili anlasmanin tiirii ve dizayni ile ilgili yiiklenicisine taktim ettigi
hizmetler i¢in ne sekilde 6deme yapilacagini belirlemektir. S6zlesmeler 6deme bigimlerine

gore dort tiirlere ayrilir bunlar;

e Sabit Fiyath (Gotiirii Bedel) S6zlesmeler
e Maliyet + Kar Sozlesmeleri
e Garantili Maksimum Fiyat S6zlesmeleri

e Birim Fiyat Sozlesmeleri
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- Sabit fiyath (gotiirii bedel) sozlesmeler

Sabit fiyath (gotiirii bedel) tasarim-yapim sozlesmelerinde yiiklenici; belirli bir fiyat
karsiliginda mal sahibine sozlesmede belirtilen hizmetleri saglamay1 iistlenir. Tasarim-
yapim yiiklenicisi, isi yaparken ortaya c¢ikan gergeklesmis maliyetlere bakmadan, bu
belirlenen {icrete gére devam eder. Sabit fiyath sdzlesmelerin en 6nemli 6zelligi igeriginin
ve maliyetin isin basinda bilinmesidir. TBK m. 480/1 uyarinca belirlenen bedel iizerinde
emek ve masraf yapmis olsa dahi yiiklenici kural olarak bedelin artmasini isteyemez. Bedel

kesin olarak belirlendiginden hem azami hem de asgari iicret gotiirli bedelin kendisidir.

-Birim fiyat sozlesmeleri

Birim fiyatlar, malzeme, isgilicii maliyetleri gibi masraflar ile yiiklenici karin1 da
kapsayacak sekilde belirlenir. Birim fiyatlar, yiiklenici teklifi ile baz1 verilere dayanarak
tahmin ettigi proje imalatlarinin miktarlarina gore belirlenir. Bu tip sozlesmelerde 6deme,

isin uygulama agamasinda yapilan is miktarlarina gére yapilmaktadir.

Mal sahibi genellikle birim fiyat sdzlesmeleri tasarim-yapim proje teslim sistemini;
yiiklenicinin tasarim gelistirmedeki bilgi birikim ve ihtisasin1 kullanmak, yapim i¢in birim
fiyat esasina gore 6deme yapmak, birim fiyat s6zlesme modeline elverisli olan insaat
sektorlerini igerir ve s6zlesme imzalanmadan 6nce gerceklesecek malzeme ya da yapim

miktarlarinin Kati olarak ortaya ¢ikarilamadigi pozisyonlarda kullanir.

- Maliyet + Kar sozlesmeleri

Yiikleniciye bir iiretimin karsilig1 olarak 6denecek 6demenin miktari ortaya ¢ikarilirken,
tanimlanmis maliyetler {izerine, sabit bir tutar ya da belirli bir oran miktarinda kar
eklenmesinin 6ngoriildiigli s6zlesmelere maliyet + kar sozlesmeleri denir. Tanimdan da
anlasilacagr gibi, bu tiir sozlesmelerde iki temel belirleyici bunmaktadir. Bunlar

gerceklestirilecek liretimin maliyeti, digeri ise uygulanacak kar oranidir.

Yazili anlagmaya gore mal sahibi tarafindan iistlenilecek olas1 harcamalarin net olarak
belirtilmesi mal sahibi agisindan son derece elzemdir. Isin maliyetinin belli olmamasi
durumunda ise yiiklenici ile yatinmciin sozlesmeden once, herhangi bir sabit fiyat
belirtmeyerek sadece gerceklesecek maliyetler iizerinden hesaplanacak bir 6deme formiilii

ile anlasma gerceklestirilir. Bu sozlesme ¢esidi icin, c¢ogunlukla isin muhtevasinin
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belirlenemedigi ya da zor oldugu, isin hizli bir sekilde devredilmesinin 6nem arz ettigi

kosullarda kullanilmasi uygun olacaktir.( www.tigrat.com.tr Ersim 25.10.2022)

- Garanti maksimum fiyat sozlesmeleri

Garanti Edilmis Maksimum Fiyath s6zlesmelerde, santiye i¢inde ya da santiye disinda
yapilacak, yazili anlagsma ile kesinlesip belirlenen islere ait tiim bedellerin, isi yiiklenen

tarafindan en yiiksek fiyat1 garanti ettigi bir sdzlesme tiirtidiir.

Bu sozlesmelerde garanti edilmis olan fiyatin olusabilecek maliyeti, belirlenen
maksimum fiyat1 asamaz. Is tamamlandiginda bu fiyat asilma durumu sdz konusu olsada
sonunda, yiiklenici bu fiyattan daha fazlasini talep etmeyecegini beyan ve taahhiit eder.
Garantili maksimum fiyat s6zlesmeleri maliyet + kar s6zlesmelerinin alt tiirii olarak ifade

edilir.

GMF sozlesmeleri genellikle yiiklenici i¢in riskli sozlesmelerdir. Yiiklenicinin maliyeti
eger sozlesmede garanti edilen maksimum miktar1 gegerse yliklenici olasi zarar etme riskleri

ile kars1 karsiya kalabilir ve garanti edilen maksimum fiyat1 gegen tutarlar1 karsilamak
durumunda kalabilir.(Mecit, 2009: 7-14)

1.2. insaat Cesitleri

Insaat cesitlerini Tiirk Medeni Kanunu ve Vergi Kanunu acisindan ele alinmuistr.
1.2.1. Tiirk medeni kanunu ag¢isindan insaat ¢esitleri
Tiirk Medeni Kanunu agisindan ingaat ¢esitleri taginir ve tasinmaz ingaat olmak tizere
ikiye ayrilir.

-Menkul (tasimir) insaat

Bir arazi iizerine yapilan fakat siirekli arazi tizerinde kalic1 olmayan insaatlardir.

Betonla zemine oturtturulan kuliibe, insaat santiyesi; baska yerde imal edilip
tasinmaza monte edilen, riizgar gibi dis etkenlerden etkilenerek devrilmemesi i¢in kenar
demirleri betona gomilen ve demirler kirildiginda kaldirilmast miimkiin olan biife,

baraka yazlik sinema ve tiyatro sahnelerini, panayirlarda insa olunan tezgahlar, cesitli
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organizasyonlar i¢in insa olunan triblinler menkul ingaata 6rnek verilebilir.. Bu insaatlarin,

tapu siciline kayit zorunlulugu yoktur ve insa edenin mali olurlar.

-Menkul olmayan (tasinmaz) insaat

Medeni Kanun’da arsa-arazi iizerinde emek ve malzeme kullanilarak insa edilmis
varliklar olarak ifade edilir. Insan eliyle topraga bagl olarak ve siirekli bulunmak amaci ile
ortaya ¢ikan ekonomik degeri olan yapilardir. Bunlar, menkul insaat disinda kalan ve topraga
dogrudan dogruya veya vasitali bir sekilde bagli olan insaattir. Liman tesisleri, insa edilmis
binalar, suyollar1 ve bentleri, kdprii ve dayanaklari, pis ve atil sularin gittigi 6zel kanallar,
her tiirlii elektik dayanagi, boru hatlari, yol, meydan ve tiineller, demiryolu raylarinda
bulunan destekler, ¢esmeler, alanlar, yeralti depolari, gaz borulart menkul olmayan insaat

kavrami igine girmektedir.

Taginmaz mallar grubuna giren insaatlarin 6zellikleri ve gerekli olan uzmanlik ve

teknik bilgiden dolay1 {i¢ ayr1 grupta degerlendirilebilir. (Cemberlitas & Seker 2018: 170),

Konut seklinde yapilan insalar. Bunlara, apartmanlar 6rnek verilebilir.

- Yapilma amaci sosyokiiltiirel ya da ticari olan insaatlar. Bunlara, igyeri, okul gibi

yapilarin ingas1 6rnek verilebilir.

- Yapimi asamasinda 6zel bilgi, beceri tecriibe gerektiren Insaatlar. Bunlara, yol ve

koprii yapimi 6rnek verilebilir.

1.2.2. Vergi hukuku acisindan insaat cesitleri

Vergi kanunlar acisindan insaatlar, 6zel insaatlar ve taahhiit seklinde insaat isleri
seklinde ikiye ayrilmaktadir.

-Ozel (yap-sat) insaat faaliyetleri

Ozel ingaatlar kullanilmak ya da satilmak iizere kisi ya da kurumlarin yaptig1 ingaat

isleridir. Bu ingaatlar ingaat sahibi tarafindan yapilabilecegi gibi baskasinin taahhiidii ile de

yapilabilir.

Kavacik (2008)’ a gore, 6zel insaatlar yapilis bicimlerine gore li¢ gruba ayrilir bunlar;
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- Yapan kisinin satma amaci giiderek, bir binay1 kendi adina veya hesabina yaptig

isler. Bunlara 6rnek olarak yapip satilan isler verilebilir,

- Ingaat isinin bedelin yapilan kat karsilig1 oldugu isler. Bunlara en iyi 6rnek ev veya

is yeri seklinde yapilan insaatlar verilebilir.

- Insaat1 yapanin satma amac1 giitmedigi kendine ait olan arsa ya da arazi iizerine ya
da miistakil olarak bagkasinin arazisi lizerinde yapilan ingaat isleri. Buna 6rnek

olarak gecekondu evler verilebilir.

-Taahhiit seklinde insaat faaliyetleri

Bu sekilde yapilan insaat faaliyetlerinde, isin teslimini iistlenen gercek ya da tiizel
kisiler, yapilan isi kendi adina ve hesabina yapar. Yapilan islerin sdzlesmeli olma
zorunlulugu yoktur s6zlesmesiz de yapilabilir. Bu arada énemli olan belirlenen bir bedel
karsiliginda bir isin ortaya c¢ikarilmasimi ve teslim edilmesidir. Bir is bagkas: adina
yapiliyorsa yapilan is taahhiit kapsaminda olur ve o sekilde degerlendirilir. Bu tiir iglere

pratikte insaat taahhiit ve onarim isleri denilmektedir. (Senlik, 2013: 21).

Bir ingaat faaliyetinin insaat taahhiit ve onarim isi olarak kabul edilmesi i¢in asagida

belirtilen nitelikleri tasimasi gerekir (Akin, 2010: 4).

- Isin yapilmast talebinin olmasi
- Isin yerine getirilmesi i¢in isi iistlenecek ikinci bir tarafin varligi olmasi
- Akide konu olan insaat taahhiit ve onarim isinin mevcut olmasi

- Isin belli bir bedel karsilig1 yerine getiriliyor olmasi

Taahhiit seklinde yapilan insaatlar kamuya ya da dzel sektdre yapilabilir. Ozel sektor
islerinde isin ne sekilde kamuya ait ingaat islerinde oldugu gibi yaptirilmasi, ihale edilmesi
ile ilgili bir diizenleme yoktur. Kamu igin yapilacak isler Kamu Thale Kanunu'nun ikinci

bolimiinde diizenlenmistir.(Pamuk & Kaya, 2010: 9-10)

-Yillara yaygin insaat-taahhiit ve onarim isleri

Yillara sari ingsaat ve onarma isleri ile ilgili diizenlemeler GVK’ nun 42 ila 44 {incii

maddelerinde yer almaktadir. 193 sayili1 Gelir Vergisi Kanununun 42 nci maddesinin birinci
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fikrasina gore; birden fazla takvim yilina yayilan insaat ve onarma islerinde ortaya ¢ikan kar
veya zarar isin tamamlandig1 yil kesin olarak belirlenir ve tiimii tamamlanan yilin geliri

kabul edilerek o yi1l beyan edilir.

GVK’ na gore, bir isin yillara yayillan insaat ve onarma isi kapsaminda
degerlendirilebilmesi i¢in asagida sayilan mevcut olmasi gerekmektedir; (Ozyiirek, Duman

vd. 2015: 217)

» Faaliyet konusunun ingaat ve onarma isi olmasi,
> Insaat ve onarim isinin birden fazla yila yayilmast,

> Insaat isinin yapilmasi iistlenilen ise bagl olarak gerceklestirilmesi gerekmektedir.

-Yillara yaygin olmayan insaat taahhiit ve onarim isleri

Ise baslandig1 yil igerisinde biten ve yillara yayilmayan ingaat taahhiit onarim isleri
yillara yaygin olmayan ingaat taahhiit isi olarak isimlendirilir. Ornegin 27.03.2020 tarihinde
baslayip, 28.12.2020 tarihinde biten is, isin baslandig1 yilda yilinda baslayip tamamlandig
icin yillara yaygin olmayan taahhiit is olarak ifade edilir. Yillara yaygin olamayan isler ise
vergilendirme acisindan genel hitkkiimlere tabidir ve GVK 42- 43- 44 maddelerinde yer alan

0zel vergilendirme sisteminin kapsamina degildir.(Tuna, 2009: 11)

1.3. ingaat-Taahhiit ve Onarim Islerinde Izlenen Siire¢ ve Yapim Usulii

Insaat taahhiit islerinde siire¢ bes temel adimdan olusur. Bu adimlar; proje hazirlig,
kesif tutarinin belirlenmesi, ilan ve ihale evraklarinin incelenmesi, ihaleye girebilme
sartlarinin yerine getirilmesi ile teklif yapilmasi ve son olarak s6zlesmenin yapilmasi

seklinde siralanabilir. (Cemberlitas & Seker 2018: 172),

Insaat ve onarim isleri, kamu kurumlarinca dogrudan ya da ihale suretiyle

yaptirilmaktadir.
-Emanet Usulii
Bu yontem klasik “kendin yap” yontemidir. Mal sahibi; malzeme, teghizat ve isgiicii

saglama islevini kendi yiiklenmekte ve is giicii i¢in, kendi mevcut is¢ilerini kullanmakta ya

da onlar1 emanet almaktadir. Bu yontemde yoneten mal sahibidir. Yazili bir anlagsma
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olmadigi i¢in mal sahibi sdzlesmenin olusturulmasi gibi siireglerde zaman kaybedilmez. Mal

sahibi yonetimi kendi yiiklendiginden yiiklenici ve altyiiklenici masraflar1 da olmaz.

Emanet usulii, planlarin detayl incelenmesine gerek kilmaz ve yapilmasi basit kiigiik
isler ile 6zellikle kisa zamanli iglerde tercih edilmesi dogru olacaktir. Emanet usulii genelde
bakim onarim islerinde uygulama alani bulur. Ornek olarak yol insaatin1 verebiliriz bir yol
insasinin yapimi genel s6zleme usullerine gore gergeklesirken, yolda bakim caligmasinin

yapilmas1 emanet usulii ile gerceklestirilir.

-Thale Usulii

Idarenin, isin yiiklenicisini segmek amaciyla, talep edenler arasindan en kabul edilebilir
teklifi segmesine ihale denilmektedir. Bu se¢im yapilirken bazi unsurlar gozetilerek yapilir
bunlar; teklif edilen tutarlarin netligi ve acikligi, talep edenin alinan isi yapabilmesi
acisindan yeterliligi, rekabet edebilirligi ve kabul edilebilir bir tutarin olmasi gibi

unsurlardir. KIK Kanun'un 18. maddesinde mal ve hizmet alimlari ile ilgili yapim islerinin

thalelerinde tatbik edilmesi gereken yontemler asagida belirtilmistir;
- Acik ihale usuli,
- Belli istekliler arasinda ihale usulii,
- Pazarlik usulii, - Dogrudan temin,

- Tasarim yarigmalari, olarak belirlenmistir.
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IKINCi BOLUM

2.YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM ISLERINE, VERGI
MEVZUATI VE ULUSLARASI STANDARTLAR CERCEVESINDE
GENEL BAKIS

Birden fazla yilda tamamlanan insaat ve onarim islerinin muhasebelestirilmesi ve
vergilendirilmesi ¢esitli diizenlemeler kapsaminda ele alinmaktadir. Bunlardan ilki,
Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligi’ne gore muhasebelestirmesidir. Bir diger ele
alman diizenleme ise, TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardidir. Bu
standarda gore de yillara yaygin onarim ve insaat isleri Muhasebe Uygulamalar1 Genel
Tebligi’nden farkli yontemlerle ele alinmaktadir. Son olarak da yillara yaygin onarim ve
insaat islerinin muhasebelestirilmesine yonelik diizenleme bulunan standart da BOBI FRS

Bolum 5 Hasilat standardidir.

Calismanin bu boliimiinde sirastyla, Muhasebe Uygulamalar1 Genel Tebligi, TFRS-
15-Hasilat ve BOBI-FRS Boliim-5 Hasilat Standartlar1 kapsaminda agiklamalar ve dzellikli

durumlara yer verilecektir.

2.1. Tiirk Vergi Mevzuati Cercevesinde Yillara Yaygin Insaat ve Onarim fsleri

Isin baglangici ile tamamlanmasi arasinda gegen siire birden fazla takvim yil
boyunca devam eden ve tamamlanan insaat ve onarma islerinde isin baglamasi ile bitirilmesi
farkli donemlerde gerceklestiginden elde edilen ticari kazancin tespiti i¢in Gelir Vergisi
Kanunu kapsaminda ayr1 bir rejim bulunmaktadir. 193 sayili Gelir Vergi Usul Kanununun

42. ve miiteakip maddelerinde bu diizenlemelere yer verilmistir.
2.1.1. Yillara yaygin insaat isi

Insaat ve onarma isinin tanimina vergi kanunlarinda agik bir sekilde yer
verilmemekle birlikte baz1 6zel kanunlarda gesitli tanmimlara yer verilmistir. Insaat isi genel
anlamryla, malzeme veya iscilik kullanarak, gayrimenkuliin yapisina iliskin meydana
getirilen faaliyetlerin tamamini kapsamaktadir. “Onarim” ise gayrimenkuliin yipranan

kisimlarinin tamirat ve tadilat islerini ifade etmektedir. Biitiin olarak bakildiginda ise,
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yatirimla ilgili proje ve bu yatirimla ilgili makine-tesisat montajlar1 da insaat kavraminin
icerisinde yer almaktadir. Buna karsilik etiit, proje ve montaj ile insaat isi ayr1 kimselerce

iistlenildiginde bunlar insaat isine dahil olmamaktadir.

Yillara yaygin insaat isleri olan firmalar her bir insaat ve onarim isine iliskin hasilat
ve giderlerini ayr1 bir defterde veya mevcut defterlerinin ayri sayfalarinda gostermek
zorundadirlar. Yapilan islerin Gelir Vergisi Kanununun 42’nci maddesi kapsaminda yani

yillara yaygin ingaat ve onarim isi kapsaminda degerlendirilebilmesi igin,

-Faaliyet konusunun ingaat ve onarim isi olmasi,
-Insaat ve onarim isinin birden fazla takvim yilina sirayet etmesi,

-Insaat ve onarim isinin resmi ve 6zel taahhiitlere bagli olarak yapilmasi, sartlarina
baglidir.

2.1.2. Yillara yaygin insaat ve onarim isinin bitim tarihi

193 sayili kanunun 44’iincii maddesinde bu kapsamdaki islerinin kabul usuliine tabi
oldugu hallerde isin bitim tarihinin ne zaman olacag: diizenlenmistir. Ilgili maddeye gére
gecici kabule tabi islerde isin bitim tarihi gecici kabul yapildigini gosteren tutanagin idare
tarafindan onaylandigi tarihtir. Diger hallerde ise igin fiilen tamamlandig1 veya isin fiilen

birakildig: tarihtir.

Isin bitim tarihi gegtikten sonra bu kapsamda yapilan islerle ilgili olarak yapilan
giderler ile her ne sekilde elde edilirse edilsin elde edilen hasilat, giderlerin yapildig1 veya
bu islerle ilgili hasilatin elde edildigi yilin kar veya zararinin tespitinde dikkate alinmalidir.
Isin bitiminden iki hesap dénemi sonrasinda bu islerle ilgili elde edilen bir gelir veya yapilan
bir gider var ise, bu gelir veya giderleri isin bitim tarithinin denk geldigi hesap donemine

degil ilgili gider veya hasilatin yapildig1 donemde dikkate alinmalidir.

Gelir Vergisi Kanunun 44. maddesi incelendiginde isin bitimine iliskin tarihin
tespitinde iki farkli hususun belirleyici oldugu anlagilmaktadir. Bu durumlar da yukarida

bahsedildigi lizere bu islerin kabul usuliine tabi olup olmadigidir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununda; herhangi bir hesap déneminde baslayip birden
fazla hesap donemi devam eden islere iliskin detayli bir agiklama yapilmamistir. Ancak idare
tarafindan verilen cesitli 6zelgelerle bu durum acgiklanmaya g¢alisilmistir. Bunlara birkag

Ornek verilecek olursa;
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Istanbul Vergi Dairesi Baskanligi tarafindan 18.08.2015 tarihinde verilen
62030549-125[15-2014/320]-75337 sayili 6zelge ile Gelir Vergisi Kanunu’nun 44’{incii
maddesinde bahsedilen gegici ve kesin kabul usuliiniin uygulanmasi i¢in, sdz konusu islerin
Kamu Ihale Kanunu kapsaminda yayimlanan Yapim Isleri Muayene ve Kabul Yénetmeligi
ve Yapim Isleri Genel Sartnamesine tabi idarelerce ihale olunan insaat ve onarma islerinden

olmasi gerektigi belirtilmistir.

Mezkur 6zelgeden de anlasilacagi iizere yillara sari insaat isinin bitim tarihinin
tespitinde gegici kabul uygulamas1 Kamu fhale Kanunu kapsamindaki idarelere kars1 taahhiit
edilen islere uygulanacaktir. Bunun diginda kalan 6zel tesebbiisler kendi aralarinda
yaptiklar1 yillara yaygin ingaat isinin bitim tarihinin tespitinde gecici kabul usuliini
kullanamayacaklardir. Bagka bir ifade ile 6zel tesebbiisler arasinda yapilan insaat isleri
yillara yaygin olarak devam etse dahi, Kamu Ihale Kanununa tabi idarelerce ihale olunan
bir ingaat ve onarma isi olmamasi Sebebiyle bu isin bitim tarihinin tespitinde gegici kabul
tutanaginin diizenlendigi tarih dikkate alinmayacak, isin fiilen tamamlandig1 veya fiilen

birakildig: tarih dikkate alinacaktir.

Birden fazla yilda devam eden insaat ve onarma islerinde isin bitim tarihinin
tespitinde 0zellik arz eden hususlar bulunmakta olup bu hususlara asagida basliklar halinde

yer verilmistir:
- Sozlesmenin fesih edilmesi halinde isin bitim tarihi

Sozlesmenin feshi halinde isin bitim tarihine iliskin de Ankara Vergi Dairesi
Baskanligi tarafindan 15.09.2010 tarihinde verilen B.07.1.GIB.4.06.16.01-2010-GVK-42-8-
574 sayili 6zelgede vergi idaresi aciklamalar yapmistir. S6z konusu 6zelgeye gore Kamu
fhale Kanununa tabi bulunan idareler tarafindan ihale olunan bir insaat ve onarma islerinde
isin bitim tarihi olarak gecici kabuliin yapildigini gosteren tutanagin idarece onaylandigi
tarih kabul edilmektedir. Herhangi bir yil icerisinde baglanilan ancak muhtelif nedenlerde
sozlesmesi fesih edilen islere iligkin bitim tarihi ise fesih isleminin gergeklestigi yil olarak
kabul edilecektir. Yani fesih tarihi igin fiilen birakildig: tarih olarak kabul edilecek ve s6z
konusu ise ait kazan¢ sOzlesmenin fesih tarihi itibariyla tespit edilerek ilgili donem
beyanlarma yansitilacaktir. Bu durum sadece KIK kapsamindaki islerde degil 6zel

tesebbiisler arasinda yapilan ve sdzlesmesi fesih edilen isler i¢in de gegerli kabul edilecektir.
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- Kisim kisim is teslim edilmesi

Yillara yaygin ingaata konu edilen islerde bazen birden fazla parcaya boliinebilen
isler ortaya ¢ikabilmektedir. Ornegin, kdprii, kavsak veya otoyol ihalesinin tamamini alan
firma isin tamamin1 ayni yilda degil de ya par¢a bazinda ya da kisim kisim teslim
yapabilmektedir. Boyle durumlarda da; her ne kadar parga parga teslim olsa da 6zii itibariyla
bu isler tek sozlesme ile taahhiit edilebilmektedir. Bu sekilde teslimi yapilan islerde isin
bitim tarihinin kisim kisim teslim edilen is itibartyla m1 yoksa isin tamaminin teslim edildigi

tarih itibartyla mu tespit edilecegi 6nemlidir.

Eger bu kapsamda yapilan islere iliskin sozlesmede her bir kismin tesliminin ayrica
belirtilmesi ve sozlesmede belirtilen hiikiimlere riayet edilmesi halinde her bir kisim
itibartyla isin bitim tarihi ayr1 ayr belirlenecektir. Yani boliinebilen 6zellikte olmasi ve
sOzlesmeye uygun teslimin olmasi halinde teslimin yapildig: yilda sartlar saglanirsa sadece

teslim edilen kisma iliskin gegici kabul yapilacak ve isin bittigi kabul edilecektir.

Nitekim Biiylik Miikellefler Vergi Dairesi Bagkanlhigi tarafindan 22.02.2012
tarininde verilen B.07.1.GiB.4.99.16.02-GVK-42-62 sayil1 6zelgede de bu yonde goriis

belirtilmistir. S6z konusu 6zelgeye gore;

Ozelge talep formunda belirtilen 4 adet rdmorkdr insaat ve teslim isinin tek bir
s0zlesme 1ile taahhiit edildigi, ancak bu romorkdrlerin ayr1 ayri teslim edilecegi ve her
teslimden sonra gecici kabuliin yapilip yapilmayacagi sorulmus olup ilgili idare de; her
romorkoriin ayr1 devirleri tahmin edilerek, ayr1 gegici onaya baglandigin icin, hasilatin da
ayr1 olarak belirlenmesi gerektigi ve her bir rdmorkoriin gegici onaymin gergeklestigi
tutanagin ilgili makamca kabul edildigi tarih itibariyla kar ya da zarar1 belirlenerek, isleme
gerceklestigi yil kurumlar vergisi beyannamesiyle beyanin yapilmasinin gerektigi yoniinde

goriis belirtilmistir.
- Isin taahhiit tarihinden énce bitirileceginin taahhiit edilmesi

Bir ingaat ve onarim isinin birden fazla yila sirayet edecegi hususu isin baslangicinda
tespit edilebilmeli ve bu durum da s6zlesmede agik¢a belirtilmelidir. Baz1 durumlarda isin

baslangicinda birden fazla yila sarkmayan is olarak tespit edilip sonradan is yillara yaygin
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hale gelebilmektedir. Bu durumda ise igin yillara yaygin is kapsamina girmesi halinde bu

kapsama girdigi tarih itibariyla yapilan hakedis bedelleri lizerinden tevkifat yapilacaktir.

Insaat sozlesmeleri her iki tarafa da borg yiikleyen bir sdzlesme tiiriidiir.
Taahhiitname ise herhangi bir seyi yapmayi istiine aldigini bildiren yazili beyandir. Bu
sebeple, mevcut bir insaat sozlesmesinin bir taahhiitname ile degistirilmesi miimkiin
olmamaktadir. Buna gore eger sézlesmede isin birden fazla yilda bitirilecegi belirtilmisse ve
o is ayn yil igerisinde bitirilse dahi isin yillara yaygin insaat isi oldugu kabul edilerek bu
kapsamda ele alinmas1 gerekmektedir. Ornegin 2022 yili igerisinde sdzlesme ile yillara
yaygin ingaat ve onarim isi olarak ihale edilen ve 2023 yilinda bitirilmesi taahhiit edilen is

2022 yilinda bitirilse dahi yillara yaygin is olarak kabul edilecektir.

Bu konuya iliskin olarak da Ankara Vergi Dairesi Bagkanlig1 tarafindan 23.05.2012
tarininde verilen B.07.1.GIB.4.06.16.01-120[42-12/5]-596 sayili dzelgede, eger sozlesme
degisikligi ile yillara yaygin is bu kapsamdan ¢ikartilirsa degislik sonrasinda s6z konusu

isin, yillara yaygin ingaat ve onarma isi kapsaminda degerlendirilmeyecegi aciklanmaistir.

2.1.3. Hakedislerin elde edilme zamam

Yillara yaygin ingaat ve onarma isleri hakedisli islerdendir. Hakedisli isler ise genel
itibartyla Borglar Kanunu’nun 470’inci maddesinde tanimina yer verilen eser sdzlesmesi
kapsaminda degerlendirilmektedir. Eser s6zlesmeleri, yiiklenici tarafin bir eser meydana
getirmeyi tstlendigi, is sahibinin de buna karsilik olarak bir bedel 6demeyi istlendigi

sozlesmelerdir.

KDV Genel Uygulama Tebligi’nde; hakedise tabi islerde, vergiyi doguran olayin
hizmet verilmesi karsiliginda elde edilen hakedis bedeli icin hakedisin tahakkuk ettigini
belgeleyen kabul tutanaginin diizenlendigi baska bir deyisle hakedis raporunun onaylandigi
tarihte gerceklestigi ifade edilmistir. 60 seri No.lu KDV Sirkiilerinde ise, KDV konusunun
prosediirleri bakimindan taahhiide dair islerde verginin dogmasina sebep olan olay; ihaleye
konu hakedisin ilgili makamca kabul edildigi an da ortaya ¢ikacagi belirtilmistir. Diger
taraftan hakkedis belgesinin kabul edilmesinden 6nce, hakedise konu fatura ve fatura yerine
gecgen belge diizenlenirse bu fatura ve fatura yerine gegebilen belgenin tertip edilmesi ile
KDV agisindan vergiyi ortaya ¢ikaran olayin meydana geldigi de sirkiilerde diizenlenmistir.

Ayni1 kabul tarzinin gelir vergisi i¢in de gegerli olmas1 gerekmektedir. Zira mahiyet ve tutar
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itibartyla kesinlesme hakedis raporunun onaylandigi tarihte meydana gelmektedir. Bir bagka
anlatimla karsilikli mutabakatla belirlenen bedele hakedis raporunun onaylandigi an hak
kazanilmakta ve bu bedel belirginleserek kesinlesmektedir. Netice itibariyla hakedisli islerde
gelir veya kurumlar vergisinin hakedisin ihale makaminca onaylandigi tarihe iliskin hesap

doneminde beyan edilmesi gerekmektedir.

2.1.4. Yillara sari insaat islerinde tevkifat uygulamasi

Gelir Vergisi Kanunu’nun 94’{incii maddesinin (3) numarali bendinde; yillara yaygin
ingaat ve onarma islerini yapanlara (avanslar dahil) 6denen hakedis bedellerinden vergi
tevkifatr yapilmasi gerektigi hiikiim altina alinmistir. Bu oran 2009/14592 sayili Bakanlar
Kurulu Karariyla %3 olarak tespit edilmistir. Ancak; 4 Subat 2021 tarihinde yayimlanan
3491 sayili Cumhurbagkani Karari ile bu oran %5 olarak yeniden belirlenmistir. Bu kararin
yayimlandigi tarihi izleyen ayin basindan itibaren yapilan 6demelere %5 oraninda stopaj
uygulanacaktir. Dolayisiyla 01.03.2021 tarihi itibartyla kesilecek faturalarda ve yapilacak

hakedis 6demelerinde tevkifat oraninin %5 olarak uygulanmasi gerekmektedir.

Sadece ana yiiklenicilerin degil, taseron olarak isin tamamini veya bir kismini yapan
ve bu islerin de yillara sari ingaat ve onarim isleri kapsaminda olmasi sartiyla yiiklenicilerce
alt tageronlara yapilacak hakedis 6demeleri {izerinden de %S5 oraninda gelir vergisi kesintisi

yapilmasi gerekmektedir.

Gegici veya kesin kabul yontemine tabi olan yillara yaygin insaat ve onarma islerinde
gecici kabuliin yapildigini gdsteren tutanagin idarece onaylandigi tarihin igin bitim tarihi
olarak kabul edilmesi ve bu tarihe kadar 6denecek hakedisler iizerinden gerekli vergi
kesintilerinin yapilmasi gerekmektedir. Ancak; isin bitim tarihi olarak kabul edilen gecici
kabul tutanaginin onayindan isin kesin kabuliinii gosteren kesin kabul tarihine kadar yapilan
isler karsiligr olarak o6denecek hakedisler, tahakkuk edilen yilin hasilati olarak beyan

edileceginden bu bedeller lizerinden ayrica kesinti yapilmayacaktir.

Ote yandan baslangicta yillara sari olmayan bir insaat ve onarim isinin her ne sekilde
olursa olsun ayni yil i¢inde sonuglanmadan ertesi yila veya yillara sarkmasi halinde isin
yillara sirayet ettiginin kabuliinden itibaren 6denecek istihkak bedelleri {izerinden gelir
vergisi kesintisi yapilmasi1 gerekecektir. Ancak; isin yillara yaygin ise doniismesinden
onceki donemlerde ddenmis olan hakedislerden ise geriye doniik olarak vergi kesintisi

yapilmayacaktir.
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Birden fazla takvim yilinda devam eden insaat isine iliskin sozlesmenin feshi
durumunda ise s6zlesmenin fesih tarihi isin bitim tarihi olarak kabul edilecek ve sdzlesmenin
feshinden sonra bu isler nedeniyle yapilacak her tiirlii hakkedis tizerinden kesinti

yapilmayacaktir.

Gelir vergisine iligkin kesinti Gelir Vergisi Kanunu’nun 96’nc1 maddesi uyarinca
nakden veya hesaben 6denen istihkak bedelleri {izerinden yapilmaktadir. Hesaben 6deme
anillan maddeye gore; tahsil edilip edilmedigine bakilmaksizin s6z konusu O6demeleri
Odeyecek olanlari, istihkak sahiplerine kars1 bor¢lu oldugunu gosterecek olan her tiirlii kayit
ve islemleri ifade edecegi seklinde tanimlanmistir. Hesaben odemeye iliskin olarak
diizenleme yapilan ilgili tebliglerde; kesinti yapilmasi gereken hakedisleri 6deyenlerin s6z
konusu 6demeleri gider kayit etmeleri 01.01.1983 tarihinden itibaren hesaben 6deme
kavrami kapsaminda anilmayacaktir. Zira s6z konusu kanunun ilgili maddesinde yapilan
degisiklikle hesaben 6deme kavrami; vergi kesintisine tabi kazang ve iratlar1 6deyenleri
O0demeyi hak edenlere karsi borglu durumda gosteren her tirli kayit ve islemlerle

sinirlandirilmastir.

Hakedis raporlari esas itibariyla 6deme yiikiimliiliigli bulunan tarafi, hak edene kars1
kars1 bor¢lu durumda gosteren bir islem oldugundan s6z konusu raporlarinin ihale
makaminca onaylandig: tarih itibariyla hesaben 6deme gerceklesmektedir. Buna gore
hakedis raporlarinin ihale makaminca onaylandig: tarih itibariyla gelir vergisi tevkifati
yapilmast gerekir. Bir baska anlatimla tevkifat yapmak i¢in istihkak bedelinin nakden

O0denmesine gerek yoktur.

2.1.5. Yillara sari insaat islerinde gecici vergi uygulamasi

Gelir Vergisi Kanununa baglh 217 numarali Gelir Vergisi Kanunu Genel
Tebligi’ndeki diizenleme uyarinca yillara sari insaat ve onarma isiyle istigal eden firmalar
elde ettikleri bu kazancglar nedeniyle gegici vergi 6demeyecekleri hiikiim altina alinmistir.
Ancak; s6z konusu firmalar yillara yaygin insaat ve onarim islerinden elde ettikleri

kazanglar1 disinda kalan kazanglar1 dolayisiyla gegici vergi 6demek zorundadirlar.

Baslangigtaki s6zlesmeye gore yillara sirayet etmeyen ancak daha sonraki bir zaman
diliminde yillara sirayet edecegi kesinlesen bir taahhiit isine iliskin olarak baslangictaki
sozlesme kapsaminda elde edilen hakedisler i¢cin 6denen gegici vergiler isin tamamlandigi

yilda verilecek gelir vergisi beyannamesinde hesaplanan gelir vergisinden mahsup
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edilecektir. Daha sonraki bir zaman diliminde yillara sirayet edecegi kesinlesen bir taahhiit

isine iligkin olarak kesinlesme tarihinden itibaren gegici vergi 6denmez.

2.1.6. Yillara sari insaat islerinde beyanname verme

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun 42. Maddesinde diizenlendigi {izere, birden
fazla takvim yilinda devam eden insaat ve onarim islerinde kar veya zarar; usuliine uygun
olarak isin bitirildigi yil kesin olarak tespit edilecek ve bu islerden elde edilen gelirin tamami
o yilin geliri olarak kabul edilecektir. Bunun disinda galismanin 6nceki boliimlerinde de
bahsedildigi lizere kabuliin yapildig: tarihten sonra her ne sekilde olursa olsun veya hangi

dénem yapilirsa yapilsin harcama ve tahsilatlar ilgili y1l beyannamesine dahil edilecektir.

Insaat ve onarim isi devam ettigi siirece elde edilen hasilat ve yapilan giderler takip
eden yillara devir edecek ve bu islere iliskin bir kar veya zarar beyaninda bulunulmayacaktir.
Ancak kar veya zarar beyaninda bulunulmayacak olmasi yillik beyanname verilmeyecegi
anlamma gelmemelidir. Yillara sari ingaat ve onarim isleri i¢in isin devam ettigi her yil

itibariyle gelir vergisi beyannamesi verilmesi gerekmektedir.

Beyannamenin ekine de devam eden bu islerle ilgili bilangolar eklenmelidir. isin
bittigi y1l ise kar ve zarar kati olarak saptanacak ve ise iliskin kazancin tamami o yilin geliri

sayilarak beyannameye dahil edilecektir.

Ornegin, 2018 yilinda baslayan ve gegici kabuliin yapildigini gdsteren tutanagin
09.10.2021 tarihinde idarece onaylandigi bir yillara yaygin insaat ve onarma isine iliskin

beyannamenin 31.03.2022 tarihine kadar verilmesi gerekmektedir.

193 sayili kanunun 42. maddesine gore miikellefler her insaat ve onarma isinin
hasilat ve giderlerine iliskin ayr1 bir defter tutmak veya mevcut defterlerin ayr1 sayfalarinda

bu hasilat veya giderlerini géstermek zorundadirlar.

Ote yandan (2) seri No.lu Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligi ile “170.
Yillara Yaygin insaat ve Onarim Maliyetleri” ile “350. Yillara Yaygin insaat ve Onarim
Hakedis Bedelleri” hesaplar1 ihdas edilmistir. Bu diizenlemeye goére s6z konusu yillara
sirayet eden ingaat ve onarim islerine ait gelirlerin ve giderlerin 170 ve 350 no.lu hesaplarda
izlenmesi gerekmektedir. Birden fazla isin ayn1 anda yiiriitiilmesi durumunda her bir is i¢in
170 ve 350 No.lu hesaplarda alt hesaplar agilarak her bir ise ait hasilat ve maliyetlerin ayr1

ayr takip edilmesi gerekir.
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2.1.7. Miisterek giderlerin dagitim

Gelir Vergisi Kanunu’nun 43’iincii maddesinin (1) numarali bendine gére; bir yil
icinde birden fazla yillara yaygin ingaat ve onarma isinin ayni anda yapilmast halinde genel
giderlerin dagitimi bu islere ait harcamalarin birbirine olan nispeti dahilinde yapilacaktir.
Enflasyon diizeltmesi yapilmasi halinde ise ilgili donemlerde harcamalarin diizeltilmis
tutarlar1 oranlanarak dikkate alinacaktir. Dagitimda her ise iliskin yapilan harcamalarin yillik
tutarlar1 esas alinacaktir. Bu sekildeki gider dagitimi yapilabilmesi i¢in birden fazla is olmasi
ve bu islerin tamaminin da Sadece madde kapsaminda belirtilen islerden olmasi

gerekmektedir.

Gelir Vergisi Kanunu’nun 43’lincii maddesinin birinci fikrasinin (2) numarali
bendine gore bir y1l igerisinde bir veya birden fazla yillara yaygin ingaat ve onarim iginin bu
kapsamda olmayan islerle birlikte yapilmas1 halinde her yila iliskin miisterek genel giderler,
bu islere ait harcamalar ile bu kapsamda olmayan islere ait satis ve hasilat tutarlarinin
(enflasyon diizeltmesi yapilmis ise yine ilgili donemlerde bunlarin diizeltilmis tutarlarinin)

birbirine olan oranlar1 dahilinde dagitilmasi gerekmektedir.

Bu madde hiikiimleri kapsaminda dagitima tabi tutulacak giderler hangi isle ilgili
oldugu tespit edilemeyen ortak genel giderlerdir. Zira hangi ige ait oldugunun belli olmadigi
giderler o ise ait hesaplarda takip edilecegi i¢in bu giderlerin dagitima tabi tutulmasi séz

konusu degildir.

Ornek-1: Miikellef (Y), tamamu ilgili madde kapsaminda belirtilen isler ile istigal
etmektedir. Tamamu bu isleriyle ilgili olmak tizere 2022 takvim yilinda (A) isi i¢in 90.000
TL, (B) isi igin 60.000 TL, (C) isi i¢in 50.000,00-TL tutarinda harcama yapmistir. Ayrica
30.000,00-TL tutarinda da ortak genel gidere katlanmistir. Bu miisterek genel
giderlerin/harcamalarin s6z konusu islere dagilimi ise bu islerle ilgili harcama/hasilat
tutarlarinin birbirine olan oranlarina gére hesaplanacaktir. Belirtilen hesaplama yontemine

gore ortaya c¢ikan gider dagitim tablosu asagidaki gibidir;

isler Harca(l_nraL )Tutarl Oran (%) Is Basina I\G/Iil(ljsetfrek Genel
A Tsi 90.000 45 13.500
B isi 60.000 30 9.000
C isi 50.000 25 7.500
Toplam 200.000 100 30.000
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Ornek-2: Miikellef (Y) iki tane ayr1 ayr yillara yaygin insaat ve onarim isi ve
bunlarin yaninda ayrica tugla alim satim faaliyetleriyle istigal etmektedir. 2022 hesap
doneminde (A) isi i¢in 90.000 TL, (B) is1 i¢in 60.000-TL tutarinda harcama yapilmistir. Alim
satim iginden ise 50.000 TL hasilat elde edilmistir. Ayrica 30.000 TL ortak genel
gider/harcama yapilmistir. Bu miisterek genel giderlerin islere dagilimi ise bu islerle ilgili
olarak yapilan harcama tutarlarinin birbirlerine olan oranina gore hesaplanacaktir. Yani
yillara yaygin olarak kabul edilen islere katlanilan maliyetler ile diger isten elde edilen
hasilat toplanacak ve ilgili hasilat veya harcamalar toplama bdliinerek oranlar bulunacaktir.
Bu oran ile de genel giderler carpilarak is basina gider hesaplanacaktir. Belirtilen hesaplama

yontemine gore ortaya ¢ikan gider dagitim tablosu asagidaki gibidir;

isler Harcama/Hasilat | Harcama/Hasilat | Islere Diisen Miisterek Genel
Tutar: (TL) Oram (%) Giderler
Alsi 90.000 45 13.500
B Isi 60.000 30 9.000
Alim Satim 50.000 25 7.500
Toplam 200.000 100 30.000

2.1.8. Yillara sari insaat islerinde miisterek giderlerin dagitim

193 say1li kanunun 43’{incii maddesinin birinci fikrasinin (3) numarali bendinde ayni
yilda birden fazla yillara yaygin insaat ve onarim iglerinde veya bu islerle diger islerde ortak
kullanilan tesisat, makine ve diger araglarinin amortismanlarinin bu araglarin her isle ilgili
kullanildiklar1 gilinlerin sayisina goére dagitilmas: gerektigi belirtilmistir. Amortisman

dagitiminda ise agagida yer alan hususlara dikkat edilmesi gerekmektedir.

Mobilya, mefrusat vs. gibi gibi biiro malzemeleri ise isletmenin biitiin faaliyetlerinde
ortak olarak kullanildigi i¢in bu malzemelerin amortismanlar1 ortak genel giderlere dahil
edilmek suretiyle dagitima tabi tutulur. Ilgili yil igerisinde satin alman varliklarin satin
alindig1 tarihten Onceki gilinlere isabet eden amortismanlarinin da yine ortak genel giderler

kapsamina dahil edilerek dagitima tabi tutulmasi gerekmektedir.

Tesisat, makine ve araglarin kullanilmadan bos durdugu giinlere isabet eden
amortisman giderleri ise ortak genel giderlere dahil edilerek dagitima tabi tutulur. S6z
konusu iktisadi kiymetlerin amortisman giderlerinden araglarin kullanilmadigr veya

kullanilmasiin miimkiin bulunmadig islere ise pay verilmez.
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Ornek-1: Miikellef (Y)’nin (A) ve (B) olacak sekilde iki adet madde kapsaminda
belirtilen isleri bulunmaktadir. Miikellef (Y) ayrica nakliyecilik isi yapmakta ve bir de insaat
demiri satis1 yaptig1 diikkkani bulunmaktadir. Degeri 200.000 TL olan kamyon miikellefin
dort isinde de ortak kullanilmaktadir. Bu kamyonun 2022 takvim yilina ait amortisman tutari

40.000 TL’dir. Bu kamyonun her bir iste kullanildig1 giin sayist ve bu giin sayisina gore

yillilk amortisman tutarinin iglere dagitimi asagidaki tabloda gosterildigi gibi
hesaplanacaktir.
sl Kullanildig1 Giin | Harcama Orani Islere iliskin Miisterek
yer Sayisi (%) Genel Giderler

Alsi 135 135/360 15.000

B Isi 45 45/360 5.000

Nakliye Isi 120 120/360 13.333

Demir Satisi Isi 60 60/360 6.667

Toplam 360 40.000

Ornek-2: Miikellef (Y) 2022 yilinda (A) ve (B) olmak iizere bir hesap donemi
icerisinde iKi tane yillara yaygin insaat ve onarma isi ile birlikte bir adet nakliye isi
yapmaktadir. Miikellefin bu islerde ortak olarak kullandigi bir adet de kamyonu vardir. Bu
kamyon i¢in ilgili yilin sonunda 120.000,00 TL tutarinda amortisman hesaplanmustir. ilgili
kamyonun adi gecen islerde kullanildig1 giin sayilari ile yillara yaygin insaat onarim
islerinin her birine iligskin harcama tutarlar1 ve de nakliye igsinden elde ettigi hasilat tutarina

asagidaki tabloda yer verilmistir.

Isler Harcama/Héasilat Tutari Islerde Kullanilan Giin
A Isi 400.000 90
B Isi 250.000 120
Nakliye Isi 350.000 90
Toplam 1.000.000 300

Miikellef kurumun sahip oldugu kamyon 2022 hesap doneminde 60 giin siireyle
herhangi bir iste kullanilmadigindan dolay1 kullanilmayan 90 giinliik siire i¢in hesaplanan
amortisman tutari miisterek genel gider olarak dikkate alinacaktir. Bu miisterek genel giderin
de islere dagitilmasi gerekmektedir. Bu durumda yillik amortisman tutarinin islere ve

kullanilmayan giinlere dagitim1 agsagidaki tabloda belirtildigi sekilde olacaktir:
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isler Islerde Kullanildig Amortisman
Giin Sayisi Oram Tutan
A Isi 90 1/4 30.000
B Isi 120 1/3 40.000
Nakliye Isi 90 1/4 30.000
Bos Giinler 60 1/6 20.000
Toplam 360 120.000

Miikellef kurum tarafindan envanterde yer alan kamyona 120.000,00-TL tutarinda
yillik amortisman hesaplanmistir. Hesaplanan bu amortisman tutarmin 20.000,00-TL olan

kismi, miisterek genel giderler i¢inde, insaat islerine iliskin harcama tutarlar1 ile nakliye

isinin hasilat tutar1 birbirlerine oranlanarak asagidaki sekilde bu islere dagitilacaktir.

Isler Harcama/Hasilat Tutar1 | Harcama/Héasilat Orani (%) | Amortisman Pay1
A lsi 400.000 40 8.000
B Isi 250.000 25 5.000
Nakliye Isi 350.000 35 7.000
Toplam 1.000.000 100 20.000

2.2. Uluslararasi Standartlar Cercevesinde Yillara Yaygin insaat ve Onarim Isleri

Birden fazla yilda devam eden insaat ve onarma islerinin muhasebelestirilmesi ve
vergilendirilmesi standartlar kapsaminda; “TFRS-15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat
Standardi” ve BOBI-FRS Béliim 5 Hasilat standardinda ele alinmaktadir. Bu béliimde her
iki standartta yer alan diizenlemelere gore belirtilen isler sonucunda elde edilen hasilat veya
katlanilan maliyetlerin finansal tablolara nasil yansitildigina ve bu yansitmanin hangi

yontemlerle yapildigina yer verilecektir.

2.2.1. TFRS 15 Miisteri sozlesmelerinden hasilat standardi ¢cercevesinde

yillara yaygin insaat ve onarim isleri

Isletmelerin genel olarak ekonomik gostergelerinin, onlar1 kullanacak olanlarin
ihtiyaglarina cevap verecek diizeyde olmasi oldukca 6nemlidir. Bu 6nem bir ¢ok isletme igin
benimsenip ona gore hareket etseler de bazi isletmeler mevcut rekabet kosullarinda is

yapabilmek ve kar elde etmek istemeleri ve bunun gibi c¢ikarlarin ortaya c¢ikabilecegi
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durumlarda hile yapma egilimi i¢inde olabiliyor. Tam bu noktada isletmelerin finansal veri
sonuglari ile ilgili gercege uygun bilgiye ulasmak daha kiymetli hale gelmektedir. Bu
baglamda siirekli gelisen ve degisen giiniimiiz diinyasinda, isletmenin ve bilgi
kullanicilarinin faydalanabilecegi bazi evrensel diizenlemelere ve standartlara ihtiyag da
kagimilmaz olmustur. Iste bu ihtiyaclara karsilik ortaya ¢ikan standartlar, diinyanin herhangi
bir noktasindaki bir igletmenin baska bir noktada kurdugu ekonomik iliskiler i¢in ortak bir
muhasebe dili olusturarak belirlenen kurallara uymay1 saglamaktadir. Konusu gecen bu
standartlarin varlig1 ile bilgi kullanicilar1 uluslararasi olarak ihtiya¢c duyduklar bilgileri,
isletmeler ise mevcut performanslarini karsilastirma imkani bulurlar. isletmenin para ve
paraya cevrilebilecek mallarin1 arttirmak i¢in finansal bir kaynaga ihtiya¢ duyar. Bu
dogrultuda da baskaca yabanci kaynaklar ile bu ihtiyaclari karsilamak ister. Iste bu noktada

yabanci yatirimet i¢in de yatirim dncesi kararlarini almada oldukg¢a 6nemli rol oynar.

Insaat sozlesmeleri kapsaminda elde edilen hasilat ve maliyetlerin
muhasebelestirilme usulleri TMS 11 Insaat Sézlesmeleri standard: ile diizenlenmekteydi.
TFRS 15 standardinin yayinlanmasi ile 2018 y1l1 ve sonrasindaki donemlerde TMS 11 insaat
sOzlesmeleri uygulamasi kaldirilmistir. TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat
standardi, misteri ile yapilan bir sozlesmeye istinaden dogan hasilatin, igletmelerin finansal
tablolarinda sunulma ve raporlanmasi gerektigi ile ilgili uyulacak ilkeleri belirlemektedir.
insa sozlesmeleri de TMS 11 standardinin yerini alan bu standart kapsaminda degerlendirilir.

(Killt & Isik 2018: 1095)

TFRS 15 yapilacak islerin miisteriye devri ve temel ilke olan kontroliin aktarilmasi
karsiliginda elde edilecek tutari kayitlara almak kosuluyla hasilatin muhasebelestirilmesi

gerekliligini anlatan bir standarttir.

TFRS 15’ in yiiriirliige girmesinden sonra uygulanmasi son bulan bir diger standart
“TMS 18 Hasilat” standardidir. Bu standarda gore yapilan islerin risk ve faydalari miisteriye
aktarildig1 tarihte hasilat islemi gergeklesmis sayilirken, TFRS 15°de sozlesmeye konu
edilen varliklarin kullanim hakkinin ve tasarrufunun tamamen miisteriye devredildigi tarih
esas almmistir. Buna kapsamda, daha onceki uygulamada devri i¢in gerekli olan risk ve
fayda analizi, yerini uygulanan diger standartlarla da ortiisebilen ‘“kontrole” birakmustir.
Yeni standartta risk ve fayda devredildiginde kontrol de devredilmis olmaktadir. ( Ozerhan
& Sultanoglu 2019: 16)
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-TFRS 15 Miisteri sozlesmelerinden hasilat standardi kapsaminda hasilatin

ol¢iilmesi ve finansal tablolara alinmasi

TFRS-15’e gore hasilattin ortaya ¢ikma nedeni kontrol kavramina dayandirilmistir.
Bahsi gegen kontroliin belirlenmis bir zamanda veya belirli bir zamana yayili olarak
belirlenmesini ve kontroliin devredilmesine bagli olarak hasilat kaydinin yapilmasina iligskin

zorunluluklar getirmistir.

Bir ingaat sdzlesmesinin standart kapsaminda ele alinabilmesi i¢in baz1 kosullarin
gerceklesmesi zorunlu kilinmistir. Buna goére asagidaki kosullar1 sagladigi takdirde bir
insaat sozlesmesi TFRS- 15 Hasilat standardi hiikiimleri ¢er¢cevesinde muhasebelestirilir.

(TFRS 15 Prgf 9) Bu kosullar asagida belirtilmistir;

-Karsilikli olarak taraflar, yapilacak ise konu sdzlesmenin mevcut diizenlemeler

cer¢evesinde onaylanmalidir

- Sozlesmede cergevesinde taraflarin haklar1 ve ylikiimliliikleri net bir sekilde

belirtilmelidir,

- Sozlesmede 6deme gereklilikleri net olarak belirtilmelidir,
- S6zlesme, ticari nitelige sahip olmalidir,

- Isletme icin, miisteriye kontroliinii devredecegi isin karsiliginda hak edecegi tutarin
tahsili miimkiin olmalidir,

TFRS 15 te s6zlesmeden dogan hasilatin, finansal tablolara alinmasi i¢in bes adiml

bir model 6ngdrmektedir bunlar;

1.Asama: Sozlesmenin belirlenmesi

TFRS 15 sozlesmeyi taraflarin hukuken icra edilebilecek hak ve yiikiimliiliiklerini
doguran anlasma seklinde tanimlamistir. S6zlesme yazili ya da sozlii olabilir. Standarda gore
bir sézlesmenin var olabilmesi i¢in asagidaki unsurlara sahip olmasi gerekir. (TFRS 15,

Madde: 9). Bunlar asagida belirtilmistir ;

o Sozlesme taraflarinca kabul edilmis olmalidir,

e Isletme, devredilecek isler ile ilgili taraflarm haklarin1 tanimlamalidir,
e Isletme, devredilecek isler ile ilgili deme 6zellikleri tanimlamalidir,

¢ Gelecekte meydana gelebilecek risk unsurlart sebebiyle degisiklik bekletisi olmalidir
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e Isletmenin miisteriye devredilecek isler sonucunda dogacak alacaklarmmn tahsil

edilebilirligi miimkiin olmalidir.

TFRS 15’e gore bir sdzlesmenin isletmenin miisteriye islerin devriyle ilgili higbir
yiikiimliiliigliniin kalmamas1 ve miisteri tarafindan taahhiit edilen tutarin tamaminin veya
tamamina yakininin isletme tarafindan tahsil edilmesi ve bu bedelin iadesinin miimkiin

olmamasi durumunda hasilatin kaydedilmesi gerekmektedir.

2.Asama: Edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi

TFRS 15 standardinda miisteriye sunulacak islerin edim yiikiimliiliikleri belirlenir.
Bu edim yiikiimliiliikleri yapilan s6zleme ile isi alanin, isi verene devretmeyi taahhiit ettigi
mal veya hizmetleri kapsar. Bagka bir anlatimla, isletme miisterisine sunacagi mal ve
hizmetlerin her birini edim yiikiimliliigi olarak belirler. Edim yiikiimliiliikleri sekilleri
asagida belirtilen sekillerde olabilir. (TFRS 15/22)

1) Farkli mal veya hizmetler ya da paketler olabilir.

2) Birbirleri ile gogunluk olarak benzerlik gosteren ve miisteriye oldugu gibi devredilecek

farkli mal veya hizmetler serisinden olusabilir.

3.Asama: Edinim yiikiimliiliiklerinin yerine getirilmesi
Isletme taahhiit ettizgi mal veya hizmetlerin kontroliin devrini gerceklestirdiginde

edim ylkiimliliigiinii yerine getirmis olur ve yerine getirdikce de hasilatin1 finansal
tablolarina alir.(TFRS 15, Madde: 31).

Bir varligin kontroliiniin devri, kullanim , yonetimin ve varliktan saglanacak
faydanin ¢ogunlukla elde edebilme giiciinii ifade ederken kontrol, bunu engelleyebilme

giiciinii kapsar.

Bir varligin faydasi dogrudan ya da dolayli olarak edinilen gergeklesebilecek nakit
akislaridir. Bunlar;

e Mal ve hizmet sunumu

e Varligin baskaca varliklarin degerini yiikseltmek i¢in kullanilmasi,

e Varligin sorumluluklarinin yerine getirilmesi ya da maliyetleri diisiirmek i¢in
kullanilmasi,

e Varligin satis veya takas yoluyla elden ¢ikarilmast,

e Varligin teminata bagli olarak rehin verilmesi,

41



e Varligin elde olmasidir.
4.Asama: Sozlesme bedelinin belirlenmesi

Modelin bu asamasi, yapilacak islem bedelinin belirlendigi asamadir. Isletme bu
bedeli belirlerken mevcut mevzuat, sézlesmede bulunan hiikiimler ve ticari olarak kabul
gdrmiis uygulamalar da dikkate aliarak degerlendirilmesi gerekir. islem bedeli isletmenin
yapmayi iistendigi mal veya hizmetlerin alicisina devretmesiyle sahip olmay1 bekledigi
bedeli ifade eder. Bu bedelin belirlenmesinde 3.kisilerden adina alinan vergiler harig tutulur.

(TFRS 15/47).

Standarda gore sézlesmenin degistirilip iptal edilemeyecegi varsayilir. Bu sebeple
islerin sozlesmeye uygun olarak devredilecegi kabul edilir. Misteri ile yapilan sdzlesmede
taahhiit edilen islem bedeli sabit tutarda da olabilir, degisken de olabilir veya bunlardan her
ikisini de igeren tutarlarda da olabilir. (TFRS 15/49).

S5.Asama: Sozlesme tutarmin performans yiikiimliiliiklerine dagitilmasi ve

hasilatin muhasebelestirilip finansal tablolara aktarilmasi

Isletme islem tutarmin edim yiikiimliiliiklerine dagitirken sdzlesmede belirtilen her
bir edim ylikiimliliigiine gére mal ve hizmetlerin satis fiyatlar1 baz alinarak her islem tutar1
belirtilen satig fiyatlarina orantili olarak dagitilir. Bir edim ytikiimliiliigii olan s6zlesmelerde
belirtilen tutar icin dagitim yapilmasi gerekmez. Fakat Sozlesme de tek bir edim
yiikiimliiliiglintin belirtilmis olsa da farkli mal ya da hizmetlerin degisken bedelli olmasi
durumunda da belirtilen dagitim ayni hitkkiimler uygulanir. (TFRS 15/73-74). (TFRS 15/76).
(TFRS 15/75).

TFRS 15°deki yukarida agilanan bes asamali islem modelinin birden fazla yila sirayet

eden ingaat ve onarma islerinde var olduklar kolaylikla s6ylenebilir.

TFRS 15 e gore yukarida agiklanan asamalar yerine getirildiginde standart

kapsaminin geregi yerine getirilmis olur.

Standarda gore, hasilatin kaydedilmesi i¢in sdzlesmeye konu malin kontroliiniin
misterisine devri yeterlidir. Hemen ya da peyderpey devredilen edim yiikiimliiliikleri yerine
getirildik¢e kayitlara alinir. Hasilatin kayitlara alinacagi zaman da dnem arz etmektedir bu
uygulama sekli TFRS 15 in getirdigi onemli yeniliklerden biridir. Bahsi gegen sekle gore

hasilat ya zamana yayil1 olarak ya da belirli bir an da kayitlara alinabilir.
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Asagida belirtilen ii¢ secenek s6z konusu oldugunda hasilat zamana yayili olarak

finansal tablolara kayitlarina alinir. Bunlar;
- Edimler yerine getirildik¢e sagladig1 faydanin esanli olarak alip, tiiketmesi
- Varlik meydana gedik¢e kontroliin miisteriye gecmesi
- Edimin bagka bir varligin yerine kullanilmayacak olmas1 ve
- Tamamlanan edimler i¢in belirtilen bedel kadar alacak hakki dogmasi.

Yukarida ifade edilen kosullar saglanamiyor ve sozlesmede belirtilen edim
yiikiimliiligi, belirli bir anda yerine getiriliyorsa, hasilat belirli bir anda, yani isin bitirilerek

miisteriye teslim edildigi anda muhasebelestirilmelidir.(Giindiiz ve Yanik 2020: 10)

Yillara sari ingaat taahhiit isleri bu aciklamalar ¢ercevesinde degerlendirdigimizde;
hasilatin belirli bir zamana yayili olarak finansal tablolara alinacagi diisiincesi olusabilir.
Fakat TFRS-15’e gore bir insaat taahhiit isi yillara yaygin olarak kabul edilse dahi,
sOzlesmede belirtilen hangi edim yiikiimliiliigiine dahil oldugu ¢ok 6nemlidir. Eger s6zlesme
zamana yayill edim yikimliligi sartlarini saglamiyor ise hasilat belirli bir tarihte

muhasebelestirilmektedir.

Zamana yaygin olarak hasilatin ger¢eklestigi durumlarda edim yiikiimliiliiklerindeki
ilerlemenin olgiilmesinde iki yontem kullanilir. Bunlardan ilki ¢ikt1 yontemi ikincisi girdi

yontemidir.

- Cikt1 yontemi: Hasilat kayitlara alinirken devri gerceklesen mal veya hizmetlerin

toplamda devir edilecek mal veya hizmetlere orani kadarlik kism1 muhasebelestirilir.

- Girdi yontemi: Bu yontemde hasilat kayitlara alinirken o giline kara katlanilan
maliyetler, katlanmast tahin edilen toplam maliyetlere oram1 kadarhik kismi

muhasebelestirilir.

TFRS 15’e gore sozlesmenin taraflari sozlesmede belirtilen edim yiikiimliliiklerini
yerine getirdikce, gerceklesen hasilat ile yapilan 6deme arasindaki fark, varlik ya da
yiikiimliiliik olmas1 durumuna gore finansal tablolara alinir. Standarda gore s6zlesme varlig
isi alanin miisterinin kontroliine gegen mal veya hizmetlerin karsilig1 olan tutari alma hakkini
ifade ederken, s6zlesme yiikiimliiliigi isi alanin miisterisinden tahsil ettigi ya da tahsil
edebilecegi mal ve hizmetleri isi verene devretme yiikiimliiliigii olarak ifade edilir. Isletme,

eger edim yikimliliginii yerine getirip devrettigi mal veya hizmetlerin karsiligi olan
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bedelin tamami ya da belli bir kismin1 almadiysa, olusan fark kadar s6zlesme varligi olarak
kaydeder. Bunun aksi durumlarda ise, belirtilen bedelin edim yiikiimliiliigliniin yerine
getirilmesinden dnce tahsil edilmesi s6zlesme yiikiimliiliigii olarak kayitlarina alir. Insaat ve
taahhiit islerinde elde edilecek gelirin belirlenmesinde girdi yonteminin kullanilmasini dogru

olacaktir.(Karadag & Demir 2021)

Oztiirk & Usul (2019)’ a gore; Hasilat tutar1 bulunurken, tamamlanma yiizdesi
yontemi kullanilir. Bu yontem ile dnce, ger¢eklesen maliyetler toplam sdzlesme maliyetine
boliiniir ve gergeklesen maliyetlerin % olarak degeri bulunur. Cikan oran ile toplam

sOzlesme hasilat1 ¢arpilir.

Tamamlanma Yiizdesi = Fili Maliyet / Toplam S6zlesme Maliyeti

Hasilat = Tamamlanma yiizdesi x Toplam s6zlesme hasilat

2.2.2. BOBI FRS Cergevesinde Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Isleri

-BOBI FRS amaci ve kapsam

Bagimsiz denetime tabi olmakla birlikte TMS/TFRS uygulamayan isletmelerle ilgili
olarak 2013 yilinda Kiiciik ve Orta Biiyiikliikteki Isletmeler I¢in Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlari (KOBI TFRS) hazirlanmaya baslanilmistir. Ancak daha sonra bu
calismadan vazgecilerek bunun yerine Biiyilk ve Orta Boy Isletmeler Igin Finansal
Raporlama Standardi (BOBI FRS) hazirlanmis ve 29 Temmuz 2017 tarihinde 56 Nolu
Teblig ile resmi gazetede yaymlanmig ve 01/01/2018 tarihinden sonraki donemlere

uygulanmak {izere ylriirliige konmustur.

Uluslararasi finansal raporlama standartlarinin ilk uygulanmaya baglamasinin amact
uluslararas1 sermaye hareketliliginin ve ticari iligkilerin artmasiyla birlikte tiim diinya
iilkelerinde oldugu gibi lilkemizde de uluslararasi finansal raporlama sistemine ge¢cme
ihtiyacinin dogmasidir. Bu ihtiyag dogrultusunda uluslararasi standartlar TMS/TFRS
seklinde, orijinal halleri Tiirk¢eye cevrilerek yayimlanmistir. Ancak birebir ¢evirisi yapilan
standartlarin Tiirk¢e karsiliklarinin yeteri kadar anlasilabilir olmamasi dolayisiyla yerel bir
finansal raporlama standardi ortaya koyma ihtiyaci hasil olmustur. 27 boéliimden olusan ve

uygulamaya konulan BOBI FRS ile tam set standartlara gore daha basit ve anlasilabilirdir.
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Standardin bir diger amaci ise, uygulama kapsaminda olan Biiyiikk ve Orta boy
isletmeler acisindan tam set standartlara gore daha az maliyetle finansal raporlama gergevesi

olusturmaktir.

TMS/TFRS’lerde oldugu gibi BOBI FRS’nin de asil amagclarindan birisi Avrupa
Birligi diizenlemeleri ile Uluslararas1 muhasebe ve finansal raporlama ile uyumlu olacak

sekilde muhasebe standartlar1 olusturulmasi hedeflenmistir.

Finansal tablo kullanicilarinin ekonomik kararlarint almalarinda yardimer olmak ve

sermaye maliyetlerinin azalmasi da standardin amaglar1 arasinda yer almaktadir.

Diger bir agidan, kabul edilebilir bir finansal raporlama gercevesinin gerektirdigi tiim
ozellikleri tastyan BOBI FRS; AB Muhasebe Direktifindeki “dnce kiiciikleri diisiin”
ilkesinden hareketle, orta biiyiikliikteki isletmeler igin genel olarak maliyet esasli bir finansal

raporlama 6ngdrmiis olup biiyiik isletmelere ise ilave yiikiimliiliikler getirmistir.
BOBI FRS 2021 siiriimiine gore;
Aktif toplam1 200 milyon Tiirk Liras1 ve istii,
Yillik net satis hasilat1 400 milyon Tiirk Liras1 ve iistii,
Ortalama calisan sayis1 250 ve iistii,

sartlarindan en az ikisini ardisik olarak iki raporlama donemi asan isletmeler biiyiik

isletme olarak kabul edilmektedir.
Yine BOBI FRS 2021 siiriimiine gore;
Aktif toplami 35 milyon Tiirk Liras: ve iistii,
Yillik net satis hasilat1 70 milyon Tiirk Liras1 ve iisti,
Ortalama calisan sayis1 175 ve lstii,

sartlarindan en az ikisini art arda iki raporlama donemi asan isletmeler orta boy

isletme olarak kabul edilmektedir.

Yukarida sayilan dlgiitlerden en az ikisini art arda iki raporlama doneminde esik
degerlerin altinda kalmasi halinde, isletmeler takip eden raporlama donemi itibariyla biiyiik

veya orta boy isletme olarak degerlendirilmez.
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-BOBI FRS Boliim 5 hasilat standardi

27 boéliimden olusan BOBI FRS’ nin 2021 yilinda yayimlanan son siiriimiinde

Hasilata iliskin diizenlemelere 5. Boliimde yer verilmistir.

Finansal tablolarin amaci, isletmelerin finansal durumlari, finansal performanslari
ve nakit akiglar1 hakkinda bilgiye ihtiya¢ duyanlarin, kararlarin1 etkileme 6nem diizeyine
giren konular hakkinda ve bu konularla ilgili alacaklar kararlarda faydali olacak, ihtiyaclara

ve gergege uygun nhitelikte finansal bilgileri sunmaktir.

Hasilat ise finansal tablolarda yer alan unsurlar igerisinde isletmenin performansi
hakkinda en ¢ok bilgi veren ve finansal tabloyu kullananlarin kararlarin1 en ¢ok etkileyen

kalemlerin basinda gelmektedir.

Hasilat kaleminin gergege ve ihtiyaca uygun bir sekilde 6l¢iilmesi, finansal tablolara
yansitilmast ve sunulmasi, isletmelerin performansinin degerlendirilmesinde ve diger

isletmelerle karsilastirilmasinda biiytlik bir 6neme sahiptir.

Bu sebeple hasilat kaleminin ortaya ¢iktigi donemlerde ve gergege uygun bir big¢imde
finansal tablolara alinmasi isletmelerin performanslarinin dogru olarak degerlendirilebilmesi

acisindan oldukga dnemlidir.
-Hasilat

BOBI FRS Béliim 5°de yer alan Hasilat Standardina gore hasilat; isletmelerin olagan

faaliyetleri sonucu ortaya g¢ikan gelir olarak tanimlanmaktadir.

Finansal tablo kullanicilarinin kararlarmmin en ¢ok etkileyen unsurlar arasinda,
finansal tablolar icerisinde mevcut olan ve isletmelerin performanslart hakkinda en ¢ok bilgi

veren kalemlerden en dnemlisi hasilattir.

Hasilat unsurunun gergege ve ihtiyaca uygun bir sekilde dl¢iilmesi, finansal tablolara
yansitilmasi ve kullanicilara sunulmasi, igletmenin performansinin kullanicilar tarafindan
yorumlanabilmesi ve farkli veya ayni sektordeki isletmelerle karsilastirilmasinda 6nemli bir

yere sahiptir.

Bu sebeple hasilat kaleminin dogmasi ve gercege uygun olarak finansal tablolara
alinmasi isletmelerin faaliyetleri sonucu ortaya cikan islem sonuglarinin dogru olarak

yorumlanmasi agisindan olduk¢a 6nem arz etmektedir.
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BOBI FRS’ye gére asagida yer alan unsurlar hasilat olarak dikkate alinir;

v Mal satis1 (Mamul veya Ticari Mallar)

v Hizmet sunumlari
v Isletmenin yiiklendigi insa s6zlesmeleri

v' Varliklarin kullanimindan kaynaklanan faiz, isim hakki ile kér paylar.

Standarda gore maddi duran varliklar elden ¢ikarilmasi, isletmenin olagan faaliyetleri
kapsaminda ortaya ¢ikmadigi i¢in hasilat unsuru olarak finansal tablolara aktarilmayacaktir.
Bu sayede; o0zellikle mal satis1 sonucu ortaya ¢ikan hasilatin isletme tarafindan iiretilen ya
da yeniden satilmak iizere satin alinan emtialarin, satisindan ortaya ¢iktig1 vurgulanmis ve

maddi duran varliklar boliimiiyle uyum gostermistir.

Ayrica bu boliimde, standardin baska kisimlarinda diizenlenen konularla ilgili ortaya
cikan gelirler hasilat olarak ele alinmaz. Bu tiirden hasilat veya diger gelir getirici durumlar

asagidaki gibidir;

“Kiralamalar” boliimiinde diizenlenen kiralamalardan ortaya ¢ikan hasilat veya

gelirler.

“Bagl Ortakliklar, Istirakler ve Miistereken Kontrol Edilen Isletmeler” béliimiinde
diizenlenen istirak veya miisterek kontrol edilen isletmelerdeki yatirimlardan elde edilen kar

paylar1 veya diger gelirler.

“Finansal Araclar ve Ozkaynaklar” béliimiinde diizenlenen finansal varliklarin ve
finansal borglarin gergege uygun degerinde meydana gelen degisimlerden veya bunlarin

elden ¢ikarilmasindan ortaya ¢ikan gelirler.

“Yatirnm Amacli Gayrimenkuller” boliimiinde diizenlenen gercege uygun degeri
tizerinden oOlgiilen yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun degerindeki degisimler

sonucu ortaya ¢ikan gelirler.

“Tarimsal Faaliyetler” boliimiinde diizenlenen canli varliklarin ve tarimsal tiriinlerin
ilk muhasebelestirilmesinde veya gercege uygun degeri lizerinden 6lgiilen canli varliklarin

gercege uygun degerinde meydana gelen degisimler sonucu ortaya ¢ikan gelirler.
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- Hasilatin kayda alinmasi
Standardin 5. boliimiine gore; gelir olarak kabul edilen ekonomik faydalarin kayda
alinabilmesi i¢in bu ekonomik faydalarin s6z konusu isletmeye girisinin olas1 olmasi ve bu

faydalarin giivenilebilir bir bi¢imde 6l¢iilebilmesi gerekmektedir.

Hasilatin finansal tablolara alinmasina yonelik olarak; her bir hasilat unsuruna

yonelik olarak ayr1 ayr1 olmak tizere Olgiitler belirlenmistir.

-Mal satisinin kayda alinmasi

Mal satisindan kaynaklanan ve hasilat olarak kabul edilebilecek faydalarin kayda

aliabilmesi igin;

Mal sahipliginden dolay1 ortaya ¢ikan 6dnemli sayilacak risk ve getirilerin mali alan
tarafa devrinin olmas1 gerekmektedir. Ornegin; giinliik et satis1 yapan bir isletmenin sattig1
tiriinlere iligkin olarak bozulma riskinin ortadan kalkmasi, yani alicinin yiikiimliiligiine

girmesi risk devrine 6rnek verilebilir.

Satilan mallar tizerinde, satici tarafindan kontroliin siirdiiriilememesi de standardin
5. Bolimiine gore mal satisinda kayda almanin 6lgiitlerinden birisi olarak diizenlenmistir.

Bu o6lgiit de satilan mal ile satic1 arasinda iligki kalmamas1 gerektigini gostermektedir.

Hasilat tutarinin giivenilir bigimde Ol¢iilebilmesi ve Olgiilebilen bu hasilatin
isletmeye girmesinin muhtemel olmasi ve maliyetlerin glivenilir bicimde tespit edilebilmesi

gibi genel olgiitler de standarda gore mal satisinda kayda almak icin dikkate alinmalidir.

- Hizmet sunumunun kayda alinmasi
Hizmet sunumundan kaynaklanan ve hasilat olarak kabul edilebilecek faydalarin
kayda alinabilmesi i¢in;

Hizmet sunumu kapsamindaki islemlerde, islemin sonucunun giivenilir sekilde
Olciilebilmesi durumunda hasilat; s6z konusu isleme iliskin tamamlama yiizdesi yontemi
kullanilarak kayitlara almacaktir. islemin sonucunun standartta belirtildigi gibi giivenilir bir

sekilde tahmin edilebilir olmasi i¢in de bazi dlgiitler bulunmaktadir.
v’ Hasilata iliskin tutarinin glivenilir bir sekilde dlgiilebilmesi,
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v Isleme yonelik ekonomik faydalarim elde edilmesinin olas1 olmast,
v' Tamamlama yiizdesi yonteminde, her bir raporlama donemi sonunda isin ne
kadarlik kisminin tamamlandiginin belirlenebilir olmasi,
v Raporlama donemi sonuna kadar katlanilan maliyetler ile isin tamamlanmasina
kadar katlanilmas1 gereken maliyetlerin tespitinin miimkiin olmasi,
Sayillan bu Oolgiitlerin varligi halinde islemin sonucunun giivenilir bigimde
Olctilebildigi varsayilir ve tamamlama yiizdesi yontemine gore hasilat tutar1 kayda alinir.

Bu 6l¢iitlerin saglanamamasi1 durumunda yani tamamlama yiizdesi ile hasilatin kayda
allmamayacag1 durumlarda ise hasilat; geri kazanilmasi muhtemel olan gider tutarlar1 kadar

finansal tablolara yansitilir.

- Faiz, isim hakki ve kar payindan elde edilen hasilatin kayda alinmasi
Faiz, isim hakki ve kar paylarindan elde edilen hasilat tutarlarinin kayda alinmasi
i¢in,
v" Faizin etkin faiz yontemiyle hesaplanarak kayda alinmasi,
v’ Isim hakknin, sézlesme hiikiimleri dikkate alinarak kayda almmast,
v’ Kar paylarinda ise, 6demeyi alacak taraflarin hakkinin dogmasi kosuluyla

kayda alinmas1 gerekmektedir.
-Insa Sozlesmelerinden elde edilen hasilatin kayda ahinmas:

Insa Sézlesmelerinden Elde Edilen Hasilatin Kayda Alinmasi, hizmet sunumundan
elde edilen hasilatin kayda alinmasi ile benzerdir. Ancak insa sézlesmeleri 6zel nitelikte
hazirlanan sozlesmeler oldugu icin standartta tanimi yapilarak ayri bir sekilde

degerlendirilmistir.

Bir varligin ya da dizaynim, teknolojik, islevsel ve nihai amag¢ veya kullanimi
acisindan birbirine benzeyen veya birbirlerine baglantisi olan bir grup varligin isasi i¢in 6zel

olarak diizenlenmis sdzlesmeler standarda gore insa s6zlesmesi olarak kabul edilmistir.
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Insa sdzlesmelerinden elde edilecek ve hasilat olarak kabul edilebilecek ekonomik

faydalar sunlardir;

v Sozlesmede yer alan hasilat tutari,

v' Yapilmasi i¢in anlagin is kapsaminda miisteri talebi dogrultusunda ortaya
¢ikan degisiklikler sonucunda ortaya ¢ikan hasilat

v Sozlesmede yer almayan ancak sonradan ortaya ¢ikan maliyetler sonucunda
miisteri ya da li¢lincii kisiler tarafindan elde edilmesi muhtemel hasilat tutari,

v' Sozlesme kapsaminda olsun ya da olmasin, miisteri tarafindan tesvik
niteliginde yapilan 6demeler seklinde ortaya cikan hasilat tutar1 standart

kapsaminda insa sdzlesmelerinden elde edilen hasilat olarak kabul edilir.

Insa s6zlesmelerinin maliyetleri ise asagidaki kalemlerden olusur;

v’ Sozlesmeyle ilgili dogrudan maliyetler. Bu maliyetlere ise malzeme, iscilik,

nakliye, kiralama ve amortisman giderleri 6rnek olarak gosterilebilir.

v Sozlesmeye dagitilmast miimkiin ve insa faaliyetine atfedilen maliyetler,

v Sozlesme hiikiimleri gergevesine miisteriye yiiklenebilecek maliyetler,

Standardin 5. boliimiine gore; insa sozlesmelerinden elde edilen yukarida belirtilen
hasilat tiirleri ile s6zlesme kapsaminda katlanilan maliyetler, raporlama déneminin sonu
itibartyla faaliyetin tamamlanma yiizdesi dikkate alinacak sekilde kara veya zarara yansitilir.
Bu yonteme de tamamlama ylizdesi yontemi denilmektedir. Ancak bu ydntemin
kullanilabilmesi i¢in s6zlesmeye iliskin sonuglarin giivenilir bir bigimde tahmin edilebilmesi
gerekmektedir. S6zlesmeye iliskin sonuclarin giivenilir bir bi¢imde tahmin edilebilmesi i¢in
de; insa isinin tamamlanma yiizdesinin, ortaya ¢ikan maliyetler ile gelecekte ortaya ¢ikacak
maliyetlerin ve katlanilan maliyetlerin tahsil edilebilme durumlarinin Sl¢iilebilir olmasi

gerekmektedir. Bu durumda tamamlanma yilizdesi yontemiyle hasilat kayda alinacaktir.
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UCUNCU BOLUM

3. YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM iSLERININ VERGI
MEVZUATI/ULUSLARARASI STANDARTLAR KAPSAMINDA
MUHASEBELESTIRILMESI ve VERGILENDIRILMESINE ILISKIN
UYGULAMA ORNEGI

3.1- Uygulamanin Amaci

Bu béliimde yer alan uygulamanin amact; birinci ve ikinci boliimlerde detayli olarak
ortaya konulan yillara yaygin insaat ve onarim islerinin bir 6érnek uygulama iizerinden
muhasebe uygulamalar1 genel tebligi, TFRS-15 ve BOBI-FRS kapsaminda nasil
muhasebelestirildigi, donem sonlarinda her uygulama karsisinda finansal tablolarin nasil
olustugunu tespit etmek, uygulamalara gére olusan farkliliklari ortaya koymaktir. Uygulama
orneginden elde edilen verilerle de; c¢alismanin sonu¢ kisminda diizenlemelerin

farkliliklarini, yararli veya zararli yonlerini degerlendirmektir.

3.2- Uygulama Ornegine iliskin Bilgiler

Beril Ingaat Taahhiit A.S., Ihale ile Samsun-Vezirkdprii Devlet yolu iizerinde kavsak,
kopri, toplayici yol yapim isleri ve bunlarin bakim onarim isleri i¢in 03.03.2020 tarihinde
s6zlesme imzalanmistir. Insaatlarin Teslim siiresi 3 y1l (26.09.2022) olarak belirlenmistir.

Isletme, 27.03.2020 tarihinde insaata baslamistir.

-Baslangigta 03.03.2020 tarihinde yapilan s6zlesmede, Koprii kavsak ve toplayici yol
ingaat1 i¢in sozlesme fiyat1 50 milyon-TL, toplam tahmini maliyet ise 45 milyon-TL olarak

belirlenmistir.

-Sozlesmede belirtilen her bir iglem zamana yayili edim yiikiimliiliigii kapsaminda

dikkate alinacaktir.

( Bu edim yiikiimliiliigii, edim olusturulduk¢a ya da gelistirildik¢e kontrolii miisteriye

gectiginden hasilat zamana yayili olarak finansal tablolara alinmalidir)
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Beril Insaat Taahhiit A.S., edim yiikiimliiliigiiniin gerceklestirilmesine ydnelik

olarak kaydettigi ilerlemenin lglimiinde ise girdi yontemini kullanmaktadir.

2020, 2021 ve 2022 hesap donemleri icerisinde gerceklesen islemler sirasiyla
asagida belirtildigi gibidir;

1. Yil (2020 hesap Donemi) :

Isletme yapilan is kapsaminda 2020 hesap déneminde 15.000.000,00-TL tutarinda
harcama yapmuistir. Yaptigi isler karsiliginda da yil igerisinde (26.09.2020) 17.000.000,00-
TL tutarinda hakedis faturasi tanzim edilmistir. Hakedis tutar1 olan 17.000.000,00-TL

donem icerisinde tahsil edilmistir.
2. Yil (2021 hesap donemi) :

Isletme 2021 hesap déneminde 28.500.000,00-TL harcama yapmustir. Yaptig1 isler
karsihiginda da yil igerisinde (06.11.2021) 30.000.000,00-TL tutarinda hakedis faturasi
tanzim edilmistir. Hakedis tutar1 olan 30.000.000,00-TL dénem igerisinde tahsil edilmistir.

Ikinci yilin sonunda Beril insaat taahhiit A.S., iilkede artan enflasyon nedeniyle
yiikkselen girdi fiyatlari ve maliyetlerin sozlesme imzalandiginda Ongodriilen maliyet
bedelinden daha yiiksek olacagin1 ve ek maliyetlerin ¢ikacagin1 dngdrerek sozlesmede
degisiklik yapma karar1 almistir. Bu sebeple de s6zlesme tutarinda giincelleme yapmak
istedigini miisterisine bildirmistir. Miisteri de; bu s6zlesme degisiklik talebine olumlu

karsilik vermis ve sozlesmede degisiklige gidilmistir.
3. Y11 (2022 hesap donemi):

Sozlesme degisim sonrasi {iglincii yilin basi itibariyla yani 2022 hesap déneminde

eklenecek maliyet ve satis tutarlarinin detaylart asagida belirtilmistir;

Kavsak Koprii Tamamlayic Yol Toplam
Sozlesme geliri 5.000.000,00 TL | 15.000.000,00 TL| 3.000.000,00 TL | 23.000.000,00 TL
Biitcelenen maliyet | 4.500.000,00 TL | 14.250.000,00 TL | 2.500.000,00 TL | 21.250.000,00 TL
Kar/zarar 500.000,00 TL 750.000,00 TL 500.000,00 TL | 1.750.000,00 TL
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2020 hesap doneminde ise baglama zamaninda yapilan sdzlesmeye iliskin tutarlari

asagidaki gibidir;
Kavsak Koprii Tamamlayic1 Yol Toplam
Sizlesme geliri 13.000.000,00 TL | 22.000.000,00 TL | 15.000.000,00 TL | 50.000.000,00 TL
Biitcelenen malivet | 12.000.000,00 TL | 20.000.000,00 TL | 13.000.000,00 TL | 45.000.000,00 TL
Kar-zarar 1.000.000,00 TL.| 2.000.000,00 TL| 2.000.000,00 TL | 5.000.000,00 TL

So6zlesmenin gilincellenmesi sonrasinda edim

toplam sozlesme tutarlarin yeni hali ise asagidaki gibi olusmustur;

yikiimliiliklerinin her birinin ve

Kavsak Koprii Tamamlayici yol Toplam
Sozlesme geliri 18,000,000.00 TL | 37,000,000.00 TL| 18,000,000.00 TL | 73,000,000.00 TL
Biitcelenen malivet | 16,500,000.00 TL | 34,250,000.00 TL | 15,500,000.00 TL | 66,250,000.00 TL
Kar7zarar 1,500,000.00 TL| 2,750,000.00 TL| 2.500,000.00 TL | 6,750,000.00 TL

Isletme 2022 hesap déneminde 21.750.000,00-TL tutarinda harcama yapmustir.

Yaptig1 isler karsihiginda isletme tarafindan yil igerisinde (25.09.2022) 30.000.000,00-TL

tutarinda hakedis faturasi tanzim edilmistir. Tanzim edilen fatura karsiligi olan

26.000.000,00-TL donem icerisinde tahsil edilmistir.

UYGULAMA ORNEGINE iLiSKiN HESAPLAMALAR

Sézlesme baslangicinda Beril Insaat Taahhiit A.S.’nin edim yiikiimliiliiklerine gore

her bir ylikiimliiliik tutarlar1 ve sdzlesmede yer alan toplam gelir ile biitcelenen maliyetleri

asagidaki gibidir;
EDIM YOKUMLULUKLERI
Kavsak Koprii Tamamlayic1 yol Toplam
Sozlesme geliri 13.000.000,00 TL | 22.000.000,00 TL | 15.000.000,00 TL | 50.000.000,00 TL
Biitcelenen maliyet | 12.000.000,00 TL| 20.000.000,00 TL| 13.000.000,00 TL | 45.000.000,00 TL
Kar-zarar 1.000.000,00 TL| 2.000.000,00 TL| 2.000.000,00 TL| 5.000.000,00 TL
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1.Y1l (2020 hesap donemi)

Beril Insaat Taahhiit A.S nin 2020 hesap dénemi icerisinde gerceklesen maliyetleri
asagidaki gibidir.

Kavsak Koprii Tamamlayici yol Toplam
Gergeklesen maliyet | 4.000.000,00 TL| 6.500.000,00 TL| 4.500.000,00 TL| 15.000.000,00 TL

Biitcelenen maliyet | 12.000.000,00TL | 20.000.000,00 TL| 13.000.000,00 TL| 45.000.000,00 TL

TFRS-15 Kapsaminda yapilan hesaplamalar

Beril Insaat Taahhiit A.S.nin 2020 hesap dénemi icerisinde gergeklesen
maliyetlerinin TFRS 15 kapsaminda hesaplanmasi asagidaki gibidir;

Tfrs-15’e gore Islemlerin muhasebelestirilmesi igin tamamlanma yiizdesinin
hesaplanmasi1 gerekmektedir. Tamamlanma yiizdesi ise TFRS-15 kapsaminda ilgili donem
icerisindeki toplam gerceklesen harcamalarin tahmini s6zlesme maliyetine oranlanmasi
suretiyle hesaplanmalidir. Ortaya ¢ikan oranin sézlesme geliriyle ¢arpilmasi sonucunda da

standart kapsaminda kayda alinmas1 gereken hasilat tutarina ulasilacaktir.

Kavsak edim yiikiimliiligii icin tamamlanma orani ve hasilat hesaplamas: ;
Tamamlanma orani =4,000,000.00 TL / 12,000,000.00 TL = % 33

Kayitlara alinacak hasilat = 13,000,000.00 TL x 0.33 = 4,290,000.00 TL

Koprii edim yiikiimliiliigii icin tamamlanma orani ve hasilat hesaplamas: ;
Tamamlanma oran =6,500,000.00 TL / 20,000,000.00 TL = % 32

Kayitlara alinacak hasilat = 22,000,000.00 TL x 0.32 = 7,040,000.00 TL

Tamamlayici yol edim yiikiimliiliigii icin tamamlanma orani ve hasilat hesaplamasi ;
Tamamlanma orani =4,500,000.00 TL / 13,000,000.00 TL =% 35

Kayitlara alinacak hasilat = 15,000,000.00 TL x 0.35 = 5,250,000.00 TL

Yapilan hesaplamalar sonucunda, 2020 hesap donemi i¢in ortaya ¢ikan ve TFRS-15
kapsaminda gerceklesen her bir edim yiikiimliiliigiine iliskin hasilat ve maliyet tablosu

asagidaki gibi olmalidir;
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Kavsak Koprii Tamamlayici yol Toplam
Hasilat 4.290.000,00 TL | 7.040.000,00 TL| 5.250.000,00 TL| 16.580.000,00 TL
Gerceklesen maliyet | 4.000.000,00 TL | 6.500.000,00 TL| 4.500.000,00 TL| 15.000.000,00 TL
Kar-zarar 290.000,00 TL 540.000,00{ 750.00000 TL|  1.580.000,00 TL
Tamamlanma oram % 33 32 35 33

BOBI-FRS Kapsaminda yapilan hesaplamalar

Bobi-FRS acisindan ise; hasilat ve maliyetler raporlama donemlerinin sonlari
itibartyla tespit edilecekti. BOBI-FRS kapsaminda hasilat ve maliyetler faaliyetin
tamamlanma orani dikkate alinarak kar veya zarara yansitilmaktadir. Tamamlanma oranina

ulagmak i¢in de asagidaki formiil kullanilmaktadir;

Toplam fiili maliyetlerin / (Toplam fiili maliyet + kalan tahmini tamamlanma
maliyeti)

(15,000,000.00 TL / (15,000,000.00 TL + 30,000,000.00 TL)) = %33,16
Ortaya ¢ikan oranin sdzlesme geliriyle carpilmasiyla da BOBI-FRS kapsaminda ilgili

hesap doneminde finansal tablolara yansitilacak hasilat tutarina ulasilir.

=%33,16 X 50,000,000.00-TL
=16,580,000.00 -TL

Yapilan hesaplamalar sonucunda BOBI-FRS kapsaminda ortaya ¢ikan ve dénem

sonunda finansal tablolara yansitilacak hasilat ise asagidaki gibi ortaya ¢ikmaistir;

Tutar (TL)
Hasilat 16,580.000,00-TL
Gergeklesen maliyet 15.000,000,00-TL
Kar 1.580.000,00-TL

Tamamlanma oram % 33.16

Vergi Usul Kanunu Kapsaminda yapilan hesaplamalar

Vergi Usul Kanuna gore ise insaat isi kesin olarak bitmeden hasilat veya maliyet
olarak finansal tablolara kayit yapilmayacaktir. Ancak, katlanilan maliyetler ve elde edilen

hakedisler bilangoda gegici hesaplarda izlenir. Asagidaki tablodan da goriilecegi {izere
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belirtilen gecici hesaplara kaydedilen tutarlar isin kesin olarak bittigi donemde kar veya

zarara yansitilarak finansal tablolarda gosterilir.

Kaydedilecek Hesap Tutar
170 Nolu Maliyet Hesab1 15.000.000,00-TL
350 Hakedisler Hesabi 17.000.000,00-TL

TFRS-15 ve BOBI-FRS’ye gére hesaplamalardan da goriilecegi iizere, hasilat kaydi
yapilirken hak kazanilan hakedis tutar1 dikkate alinmayacak hesaplanan tamamlanma

oranlari ile ortaya ¢ikartilan hasilat kayitlara alinacaktir.

TFRS-15 kapsaminda, 2020 hesap doneminde 15,000,000.00 TL maliyet
gerceklesmis buna karsilik yapilan hesaplamalar sonucu 16,580,000.00 TL hasilat ortaya
ctkmustir. 2020 yili kar1 1,580,000.00 TL olarak hesaplanmistir. BOBI-FRS acisindan da kar
veya zarar TFRS-15 ile ayni tutarlarda gergeklesmistir.

2.Y1l (2021 hesap donemi)
Beril insaat Taahhiit A.S.’nin 2021 hesap déneminde gergeklesen maliyetleri

asagidaki gibidir.
+

Kavsak Kopri Tamamlayicryol | Toplam
Gerceklesen maliyet | 8.000.000,00TL| 13.500.000,00TL| 7.000.000,00TL| 28.500.000,00 TL
Biitcelenen malivet | 12.000.000,00TL | 20.000.000,00TL | 13.000.000,00 TL| 45.000.000,00 TL
Tamamlanma orani % 67 08 M 63

TFRS-15 Kapsaminda yapilan hesaplamalar

2021 yilinda Beril Ingaat Taahhiit A.S 28,500,000.00 TL tutarinda isler kapsaminda
maliyeti gergeklesmistir. TFRS 15 e isletme edinim yiikiimliligiiniin ifasinda kavsak ve
koprii edim yiikiimliiliigii isletmenin kaydettigi ilerlemeyle orantili olmadigini1 gézlemlemis

bu yiizden de yalmzca katlandig1 maliyetler dl¢iisiinde hasilati kayitlarma almustir. Isletme

2021 yili i¢in toplamda 29,600,000.00 TL hasilat kaydederken 28,500.000.00 TL de maliyeti
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kayitlarina alacaktir. Isletme 2021 yilinda sadece tamamlayici yol edim yiikiimliiliigiinden

1,100,000.00 TL kar etmistir.

Yapilan hesaplamalar sonucunda, 2021 hesap donemi i¢in ortaya ¢ikan ve TFRS-15

kapsaminda gergeklesen hasilat tablosu asagidaki gibi olmalidir;

Kavsak Koprii Tamamlayici yol Toplam
Hasilat 8.000.000,00 TL| 13.500.000,00 TL| 8.100.000,00 TL| 29.600.000,00 TL
Gerceklesen maliyet 8.000.000,00 TL| 13.500.000,00 TL| 7.000.000,00 TL| 28.500.000,00 TL
Kar-zarar 0,00 0,00] 1.100.000,00 TL| 1.100.000,00 TL
Tamamlanma oran% 67 68 54 63

BOBI-FRS Kapsaminda yapilan hesaplamalar

2020 hesap doneminde oldugu gibi 2021 hesap doneminde de, tamamlanma
yiizdesinin hesaplanmasi gerekmektedir. Bunun i¢inde formiilde yer alan kalan tahmini
tamamlanma maliyetinin &ncelikle bulunmas1 gerekmektedir. Isletme 2020 ve 2021 hesap

donemlerinde toplamda 43.500,000,00-TL tutarinda fiili maliyete katlanmistir.

Kalan tahmini maliyet tutari

=1,500,000.00 TL olarak hesaplanmustir.

ise (45.000,000,00-TL — 43.500,000,00-TL)

Elde edilen bu verilerle BOBI-FRS i¢in tamamlanma yiizdesi
hesaplanacaktir;

asagidaki gibi

Toplam fiili maliyetlerin / (Toplam fiili maliyet + kalan tahmini tamamlanma
maliyeti)

=43,500,000.00 TL / (43,500,000.00 TL + 1,500,000.00 TL)

=% 97

Tamamlanma yiizdesi olarak hesaplanan %97’lik oran ise baslanildigi tarihten
itibaren 2 hesap donemini kapsayan orandir. Fakat; bu isin %33’lik kism1 2020 yilinda
tamamlanarak hasilat kayitlarina alinmigtir. Dolayisiyla; 2021 hesap donemi tamamlanma

yiizdesi bulunurken bu iki oranin farki alinmalidir.

(2021 Hesap Donemi Tamamlanma Yiizdesi - 2020 Hesap Donemi Tamamlanma

Yiizdesi)

= (%97-%33,16 = %63.84)
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Ortaya ¢ikan oranin sdzlesme geliriyle ¢arpilmasiyla da BOBI-FRS kapsaminda ilgili

hesap doneminde finansal tablolara yansitilacak hasilat tutarina ulasilir.

50,000,000.00 TL x 0.6384 =31,920,000.00 TL
Isletme normal sartlarda 31,920,000.00 TL hasilat: kayitlarina alacakt1 fakat BOBI

FRS Bolim 5.24 e gore; Bir insa s6zlesmesine iliskin sonucun giivenilir bir bicimde tahmin
edilememesi durumunda geri kazanilmasi beklenen gider tutar1 kadar hasilat kayda alacaktir.
Bu sebeple de isletme katlandigi maliyet oraninda (28,500,000.00 TL) hasilat1 kayda almasi

gerekmektedir.

Yapilan hesaplamalar sonucunda, 2021 hesap déneminde BOBI-FRS kapsaminda
ortaya c¢ikan ve donem sonunda finansal tablolara yansitilacak hasilat tutar1 asagida

gosterildigi sekilde ortaya ¢ikmaktadir;

Tutar
Hasilat 28,500.000,00 TL
Gerceklesen malivet 28.500.000,00 TL
Kar/zarar 0,00
Tamamlanma oram % 63.84 (97-33,16)

Vergi Usul Kanunu kapsaminda yapilan hesaplamalar

Vergi Usul Kanuna gore ise ingaat isi kesin olarak bitmeden hasilat veya maliyet
olarak finansal tablolara kayit yapilmayacaktir. Ancak, katlanilan maliyetler ve elde edilen
hakedisler bilangoda gecici hesaplarda izlenir. Asagidaki tablodan da goriilecegi tizere 2020
hesap doneminde oldugu gibi 2021 hesap doneminde de elde edilen hakkedis ve katlanilan
maliyetler belirtilen gegici hesaplara kaydedilecek ve isin kesin olarak bittigi donemde kar

veya zarara yansitilarak finansal tablolarda gdsterilecektir.

Kaydedilecek Hesap Tutar
170 Nolu Maliyet Hesaplari 28.500.000,00-TL
350 Nolu Hakedis Hesaplari 30.000.000,00-TL
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2021 yili hakedis tutar1 30,000,000.00 TL olarak gerceklesmis olup TFRS-15
acisindan 3.yilda degisiklige ugrayan sozlesme tutarlart nedeniyle 3.y1l sonunda agiklama

yapilacaktir.

BOBI-FRS’ye gore 2021 hesap doneminde 28,500.000.00 TL hasilat hesaplanmustir.
Alinan hakkedis tutart 30.000,000,00-TL olmasina karsilik hasilat kayd: daha az tutarda
gerceklesmistir. Bu durum da standart kapsaminda degerlendirildiginde 1,500,000.00- TL
olarak ortaya ¢ikan fark devam eden insa s6zlesmelerinden borglar hesabinda izlenecek ve

isin bitiminde diizeltilecektir.

2020 yilinda oldugu gibi 2021 yilinda da Vergi Usul Kanunu kapsaminda finansal
tablolara yansitilacak hasilat veya maliyet ortaya ¢itkmamis olup elde edilen hakedis ve

katlanilan maliyetler gegici hesaplara kaydedilerek izlenmeye devam edilmistir.

SOZLESME DEGISIKLiGININ TFRS 15, BOBI-FRS VE VUK ACISINDAN
DEGERLENDIRILMESI

-TFRS-15 Kapsaminda Sozlesme Degisikliginin Degerlendirilmesi;

TFRS-15 standardina gore sozlesme degisikligi ayri mal veya hizmetlerin
ilavesinden kaynaklanmadigi i¢in s6zlesme degistirildigi tarihte kiimiilatif olarak ge¢cmise

yonelik diizeltme yapilarak hesaplanacaktir.

Hesaplamada ilk olarak; sézlesme degismeden onceki biit¢elen maliyetin, degisim
tarihine kadar gergeklesen tamamlanan yiizdesine isabet eden tutari belirlenecek ve ¢ikan
sonug degisim sonrasi toplam maliyete boliinerek degisim tarihindeki tamamlanma ytizdesi
bulunacaktir. Ortaya ¢ikan oran degisim sonrasi sdzlesme geliri ile carpilacaktir. Cikan

sonug sozlesme degismeden Once kaydedilen hasilattan diistilecektir.

Sozlesme degisikliginden sonra Ek hasilat olarak muhasebelestirilecek tutar

hesaplamalar: asagidaki gibi olacaktir.
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Sozlesme degisikligi sonrasi kavsak edim yiikiimliiliigii icin eklenecek ek hasilat

tutarinin hesaplanmasa:

KAVSAK Tutar
Degisim sonrasi toplam malivet 16,500,000.00 TL
Degisim sonrasi toplam hasilat 18,000,000.00 TL
0,73
Degisiklik tarihindeki tamamlanma yiizdesi (12,000,000.00 TL / 16,500,000.00 TL)
Degisiklik tarihindeki ek hasilat olarak 13,140,000.00 TL
muhasebelestirilecek tutar (18,000,000.00 TL X 0.73)
13,140,000.00 TL - 12,290,000.00 TL
850,000.00 TL

Tablodan da goriilecegi iizere, sozlesme degisikligi sonrasinda degisiklik tarihine

kadar olan tamamlanma orani1 0,73 olarak hesaplanmistir. Hesaplanan bu oran sézlesme

degisikligi sonrasinda ortaya ¢ikan gelirle ¢carpilmistir. Bunun sonucunda da; kavsak edim

yikiimliligi i¢in ek hasilat olarak muhasebelestirilecek tutar 850,000.00 TL olarak

hesaplanmustir.

Sozlesme degisikligi sonrasi koprii edim yiikiimliiliigii icin eklenecek ek hasilat

tutarimin hesaplanmasi:

Degisiklik tarihindeki tamamlanma yiizdesi

KOPRU

Degisim sonrasi toplam maliyet 34,250,000.00 TL

Degisim sonrasi toplam hasilat 37,000,000.00 TL
0,58

(20,000,000.00 TL / 34,250,000.00 TL)

Degisiklik tarihindeki ek hasilat olarak
muhasebelestirilecek tutar

21,460,000.00 TL
(37,000,000.00 TL X 0.58)

21,460,000.00 TL - 20,540,000.00 TL

920,000.00 TL

Tablodan da goriilecegi iizere, koprii edim yiikiimliiliigi igin sdzlesme degisikligi

sonrasinda degisiklik tarihine kadar olan tamamlanma orami1 0,58 olarak hesaplanmustir.

Hesaplanan bu oran sdzlesme degisikligi sonrasinda ortaya ¢ikan gelirle carpilmistir. Bunun

sonucunda da; kavsak edim yiikiimliiliigii i¢in ek hasilat olarak muhasebelestirilecek tutar

920,000.00-TL olarak hesaplanmustir.



Sozlesme degisikligi sonras1 tamamlayici yol edim yiikiimliiliigii icin eklenecek
ek hasilat tutarimin hesaplanmasi:

T

TAMAMLAYICI YOL

Degisim sonrasi toplam maliyet 15,500,000.00 TL
Degisim sonrasi toplam hasilat 18,000,000.00 TL

0,75
 Degisiklik tarihindeki tamamlanma yiizdesi (11,570,000.00 TL / 15,500,000.00 TL)
Degisiklik tarihindeki ek hasilat olarak 13,500,000.00 TL
muhasehelestirileckk tutar (18,000,000.00 TL X 0.75)

13,500,000.00 TL - 13,350,000.00 TL
150,000.00 TL

Tablodan da goriilece8i iizere, tamamlayici yol yiikiimliligii icin sdézlesme
degisikligi sonrasinda degisiklik tarihine kadar olan tamamlanma orani 0,75 olarak
hesaplanmistir. Hesaplanan bu oran sozlesme degisikligi sonrasinda ortaya ¢ikan gelirle
carptlmistir. Bunun sonucunda da; kavsak edim yiikiimliiliigli i¢in ek hasilat olarak
muhasebelestirilecek tutar 150,000.00-TL olarak hesaplanmistir. Bu tutarin 16,500.00-TL
tutarindaki kismi 2. Hesap doneminin Sonunda tamamlanmayan % 11 kism1 yeni sdzlesme

ile hesaplamalara yansiyan tutardir.

3.Y1l (2022 hesap donemi)
Isletme 2022 hesap déneminde taahhiit ettigi biitiin edimlere iliskin isleri bitirmis ve

miisterisine eksiksiz olarak teslim etmistir.

Beril Insaat Taahhiit A.S nin 2022 hesap ddneminde gergeklesen maliyetleri

asagidaki gibidir.
Kavsak Kprii Tamamlayici yol Toplam
Gerceklesen maliyet | 4.500.000,00 TL | 14.250.000,00 TL | 4.000.000,00 TL | 22.750.000,00 TL
Biitcelenen maliyet | 16.500.000,00TL | 34.250.000,00 TL | 15.500.000,00 TL | 66.250.000,00 TL
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TFRS-15 Kapsaminda yapilan hesaplamalar

TFRS-15 standardi kapsaminda edim yiikiimliiliiklerinden ortaya ¢ikan hasilat ve
maliyetlerin nasil hesaplandigina 2020 ve 2021 hesap donemlerinde detayli olarak yer
verilmistir. Ilgili béliimlerde yer aldig1 sekilde oranlarin hesaplanmasi sonucunda 2022
hesap doneminde asagidaki tabloda yer alan oranlar ve kayda alinacak hasilatlar ile

maliyetlere ulasilmistir.

Kavsak Kopri Tamamlayic yol | Toplam
Hastlat 486000000 TL | 1554000000 TL | 451650000 TL | 24916.50000 TL
ﬁg‘iﬁf:ﬂ“e“ 450000000 TL | 1425000000 TL | 4.000.00000 TL | 22.750.00000 TL
Kavarr | 30000000TL| 129000000TL|  S1650000TL | 216650000 TL
Tamamlanma
oram % 1 0] 25001666 3

Tablodan da goriilecegi iizere; Isletme 2022 hesap déneminde kavsak edim
yukiimliliigi i¢in 4.860.000,00 TL tutarinda hasilat kaydetmis ve buna karsilik olarak da
4.500.000,00-TL tutarinda maliyete katlanmistir. Bunun sonucu olarak da 360.000,00-TL

tutarinda kar elde etmistir.

Koprii edim yiikiimliligi igin de 15.540.000,00-TL tutarinda hasilat kaydetmis
bunun karsilik olarak da 14.250.000,00-TL tutarinda maliyete katlanmigtir. Bunun sonucu
olarak da 1.290.000,00-TL tutarinda kar elde etmistir.

Son olarak tamamlayict yol edim yiikiimliligi i¢in ise 4.516.500,00-TL tutarinda
hasilat hesaplanmis buna karsilik olarak da 4.000.000,00 TL tutarinda maliyete katlanmistir.
Bunun sonucu olarak da 516.500,00 TL tutarinda kar elde etmistir.

3.y1l hesaplamalar1 yapildiktan sonra igletmenin TFRS 15 acisindan 2020, 2021 ve
2022 hesap donemleri i¢in ayr1 ayr1 maliyet, hasilat ve kar olarak gergeklesen tutarlari ve

sO0zlesme degisikliginin etkilerinin de gosterildigi tablo asagidaki gibi olacaktir,
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Edim Yiikiimlilikleri | 2020 2021 2022 TOPLAM
Kavsak 33% 67%

Hasilat 4.290.000,00 TL |  8.000.000,00TL | 4.860.000,00 TL | 17.150.000,00 TL
Eklenen Ek Hasilat 280.500,00 TL 569.500,00 TL 850.000,00 TL
Toplam Hasilat 4.570.500,00 TL | 8.569.500,00 TL | 4.860.000,00 TL | 18.000.000,00 TL
Maliyet 4.000.000,00 TL | $8.000.000,00 TL | 4.500.000,00 TL | 16.500.000,00 TL
Kar/Zarar 570.500,00 TL 569.500,00 TL 360.000,00 TL |  1.500.000,00 TL
Koprii 2% 68%

Hasilat 7.040.000,00 TL | 13.500.000,00 TL | 15.540.000,00 TL | 36.080.000,00 TL
Eklenen Ek Hasilat 294.400,00 TL 625.600,00 TL 920.000,00 TL
Toplam Hasilat 7.334.400,00 TL | 14.125.600,00 TL | 15.540.000,00 TL | 37.000.000,00 TL
Maliyet 6.500.000,00 TL | 13.500.000,00 TL | 14.250.000,00 TL | 34.250.000,00 TL
Kar/Zarar 834.400,00 TL 625.600,00 TL | 1.290.000,00 TL | 2.750.000,00 TL
Tamamlayici Yol 35% 54%

Hasilat 5.250.00000 TL | 8.100.000,00TL | 4.516.500,00 TL | 17.866.500,00 TL
Eklenen Ek Hasilat 52.500,00 TL §1.000,00 TL 133.500,00 TL
Toplam Hasilat 5.302.500,00 TL | 8.181.000,00 TL | 4.516.500,00 TL | 18.000.000,00 TL
Maliyet 4.500.000,00 TL | 7.000.000,00 TL | 4.000.000,00 TL | 15.500.000,00 TL
Kar/Zarar 802.500,00 TL | 1.181.000,00 TL 516.500,00 TL |  2.500.000,00 TL

2020 hesap donemi hakedis tutar1 17,000,000.00 TL gerceklesmis ancak, kayda
alinan hasilat toplami 17,207,400.00 TL olarak hesaplanmistir. isletmenin 207,400.00-TL
tutarinda hakedisten dolay:r miisterisinden alacagi ortaya ¢ikmaktadir. Bu tutar da standartta
yapilan diizenlemelere gore devam eden insa sozlesmelerinden alacaklar hesabinda
izlenecektir. 2021 hesap donemi hakedis tutar1 ise 30,000,000.00 TL ger¢eklesmis ancak
kayda alman hasilat toplami1 30,876,100.00-TL olarak hesaplanmistir. Isletmenin
876,100.00-TL tutarinda hakedisten dolayr misterisinden alacagi dogmustur bu fark da

devam eden insa s0zlesmelerinden alacaklar hesabinda izlenecektir.

2022 hesap donemi hakedis tutar ise 26,000,000.00 TL olarak gerceklesmis ancak;
kayda alman hasilat toplami 24,916,500.00 TL olarak hesaplanmistir. Isletmenin
1,083,500.00 TL hakedisten dolayr miisterisine borcu dogmustur. Devam eden insa
sOzlesmelerinden borglar hesabinda izlenecek bu fark ile 3. yil sonunda hakedis hesabi

kapanmis olacaktir. Clinkii ilk iki hesap doneminde 1,083,500.00 TL tutarinda hakedisten
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dolay1 miisterisinden alacagi hesaplanarak kayitlara alinmistir. Isin bitim tarihinde yani 2022
hesap doneminde de 1,083,500.00-TL tutarinda hakedisten dolayr miisterisine borcu
dogmustur. Bu iki hesap karsilikli olarak kapatilarak miisteriyle alacak veya borg tutarlar

sifirlanacaktir.

- BOBIi-FRS Kapsaminda yapilan hesaplamalar

Sozlesmeye konu olan isin sonucunun giivenilir bir bigimde tahmin edilmesi,
tamamlanma oraninin, maliyetlerin ve tahsilatin giivenilir sekilde tahmin edilmesi
gerekmektedir. Bir insa sdzlesmesinin sonucunun giivenilir bir bigimde tahmin edilememesi
durumunda geri kazanilmasi beklenen gider tutar1 kadar hasilat kayda alinmalidir. Sonucun
giivenilir sekilde dl¢lilmesini engelleyen belirsizlikler ortadan kalktiginda (s6zlesme sonucu
giivenilir sekilde tahmin edilmeye baslandiginda) s6zlesmeye iliskin hasilat ve maliyetler
tamamlanma diizeyine gore finansal tablolara yansitilmaya baslanir. Buna iliskin olarak
geriye doniik herhangi bir diizeltme yapilmaz. Standartta yapilan diizenlemelerden de
goriildiigii {izere BOBI-FRS’de, TFRS-15 kapsaminda yaptigimiz gibi geriye doniik
diizeltme yapilmamaktadir. Devam eden yilda yeni s6zlesme tutarlari ile tamamlanma
yiizdesi hesaplanacaktir. Aslinda dzet olarak BOBI-FRS diizenlemesi geregince, sozlesme
degisikligi goz ardi edilmekte olup sadece ortaya ¢ikan yeni tutarlar dikkate alarak eski
doénemlerde oldugu gibi hesaplamalara devam edilmektedir. 2022 hesap dénemi sonrasinda

ortaya c¢ikan hasilat ve maliyet tutarlar1 asagidaki tabloda yer almaktadir.

Toplam

Hasilat 2.190.000,00 TL
Soz.ded.sonrasi eklenecek hasilat 25.730.000,00 TL
Toplam hasilat 27.920.000,00 TL
(GGerceklesen malivet 22.750.000,00 TL.
Kar 5.170.000,00 TL

3
Tamamlanma orani “/Eu| (100-33.16-63.84)

Isletme 2022 hesap déneminde taahhiit ettigi isler kapsaminda %100 tamamlanma

seviyesine ulagmistir.

2022 yili igin kayitlara alinmasi gereken hasilat ise 6nceki donemlerde elde edilen

tamamlanma ylizdesi %100 tamamlanma yiizdesinden ¢ikartilarak yeni oran

64



hesaplanacaktir. 2020 ve 2021 hesap donemlerinde sirasiyla isin %33,16 ve %63,84’liik
kisimlar1 tamamlandigindan 2022 hesap doneminde isin (%100-%33,16 ve %63,84) %3 liik
kismi1 tamamlanmis olacak ve hasilat kaydi yapilirken bu oran dikkate alinacaktir. S6zlesme

degisikligi ile birlikte isin toplam s6zlesme geliri 73,000,000.00-TL olmustur. Bu sebeple;

= 73,000,000.00 TL x %3 = 2,190,000.00 TL tutarinda 2022 hesap donemi i¢in
hasilat ortaya ¢ikmustir.

BOBI FRS ye gore isletme; 3. Hesap déneminin basinda yaptig1 sozlesme degisikligi
sebebiyle hasilatina eklemesi gereken tutar1 degisikligin yapildigi yil kayitlarina
yansitacaktir. Eklenecek tutar 25,730,000.00 TL olarak hesaplanmistir. 3. Hesap doneminin
sonunda toplamda 27,920,000.00 TL tutarinda hasilat elde etmis buna karsilik da
22,750,000.00-TL tutarmda maliyete katlanmistir. Isletme 2022 hesap donemi sonunda ise
5,170,000.00 TL tutarinda kar1 kayitlarina yansitacaktir.

2020 2021 2022
Toplam Toplam Toplam TOPLAM
Hasilat 16.580.000,00 TL |  28.500.000,00 TL 2.190.000,00 TL
Sizlesme 25.730.000,00 TL
deg.sonrasi
eklenecek hasilat
Toplam hasilat 16.580.000,00 TL | 28.500.000,00 TL | 27.920.000,00 TL | 73.000.000,00 TL
Gerceklesen 15.000.000,00 TL | 28.500.000,00 TL | 22.750.000,00 TL | 66.250.000,00 TL
maliyet
Kar7zarar 1.580.000,00 TL 0,00 5.170.000,00 TL 6.750.000,00 TL
Tamamlanma 33.16 63.84 (97-33.16) 3 (100-33.16- 100%
orani % 63.84)
BOBI-FRS diizenlemesi sonucunda; 2020 hesap dénemi hakedis tutari

17,000,000.00 TL gerceklesmis ancak, kayda alinan hasilat toplami1 16.580.000,00-TL
olarak hesaplanmustir. Isletmenin 420.000,00-TL hakedisten dolayr miisterisinden
alacagidogmaktadir. Bu tutar da devam eden insa sdzlesmelerinden borglar hesabinda
izlenecektir. 2021 hesap donemi hakedis tutar1 ise 30,000,000.00 TL ger¢eklesmis ancak
kayda alinan hasilat toplami 28.500.000,00-TL olarak hesaplanmistir. Isletmenin
1.500.000,00-TL tutarinda hakedisten dolayr miisterisinden alacagi dogmustur bu fark da

devam eden insa s6zlesmelerinden alacaklar hesabinda izlenecektir.
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2022 hesap donemi hakedis tutar ise 26,000,000.00 TL olarak gerceklesmis ancak;
kayda alman hasilat toplami 27.920.000,00 TL olarak hesaplanmistir. Isletmenin
1,920,000.00-TL tutarinda hakedisten dolay1 miisterisine borcu dogmustur. Devam eden
inga sozlesmelerinden borglar hesabinda izlenecek bu fark ile 3. Hesap doneminin sonunda
hakedis hesabi kapanmis olacaktir. Ciinkii ilk iki hesap doéneminde 1,920,000.00 TL
tutarinda hakedisten dolay1 miisterisinden alacagi hesaplanarak kayitlara almmustir. Isin
bitim tarihinde yani 2022 hesap doneminde de 1,920,000.00 TL tutarinda hakedisten dolay1
miisterisine borcu dogmustur. Bu iki hesap karsilikli olarak kapatilarak miisteriyle alacak

veya borg tutarlari sifirlanacaktir.

-Vergi Usul Kanunu kapsaminda yapilan hesaplamalar

Gelir Vergisi Kanunu’nun (GVK) 42. maddesinde birden fazla yillara sirayet eden
ingaat islerinde; kar. veya zararin, isin kesin olarak bittigi y1l hesaplanmasini ve o donemin
geliri olarak kayitlara alinmasi gerektigi belirtilmistir. Bu sebeple vergi geriye doniik olarak

herhangi bir diizeltme yapilmayacaktir.

Insaat isi bitip satis islemi gergeklestiginde 170-Yillara Yaygim Insaat ve Onarim
Maliyetleri hesabinda yillar itibariyla biriken toplam maliyetler 622 Satilan Hizmet Maliyeti
hesabina aktarilarak maliyet olarak dikkate alinacaktir. 350-Yillara Yaygin Ingaat ve
Onarim Hakedis Bedelleri hesabinda donemler itibartyla biriken toplam hakedis tutarlari da
600 Yurti¢i Satislar hesabina aktarilarak hasilat olarak dikkate alinacaktir. Aradaki farka

gore de kar ya da zarar hesaplanacak ve finansal tablolarda gosterilecektir.

2020, 2021 ve 2022 hesap donemlerinde gegici hesaplarda biriken maliyet ve
hakkedis tutarlar1 agagidaki tabloda gosterilmistir.

Hesap Ad1 2020 2021 2022 TOPLAM
170 Nolu Hesap 29.500.000,00 | 15.000.000,00 | 21.750.000,00 | 66.250.000,00
350 Nolu Hesap 17.000.000,00 | 30.000.000,00 | 26.000.000,00| 73.000.000,00
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Her {i¢ hesap doneminde biriken maliyet ve hasilat tutarlar1 ve ortaya ¢ikan kar/zarar

ise topluca asagidaki tabloda gosterildigi gibidir;

Hasilat 73.000.000,00 TL
Gerceklesen maliyet 66.250.000,00 TL
KAR 6.750.000,00 TL

Tablodan da goriilecegi tizere Vergi Usul Kanunu kapsaminda ilk iki hesap donemi
ortaya kar veya zarar ¢ikmamistir. Ayrica diger diizenlemelerde oldugu gibi miisteriden
alacak ya da bor¢ da ortaya ¢cikmamistir. Kanun kapsaminda yapilan diizenlemeye gore isin
bittigi hesap doénemi olan 2022 hesap doneminde toplam elde edilen hakkedisler hasilata
aktarilmis ve maliyetlerin de toplami hasilat ile karsilastirilarak kar veya zarara ulagilmistir.

Uygulama 6rneginin sonucuna gore, 6.750.000,00 TL tutarinda kar ortaya ¢ikmaktadir.

Omnek uygulama sonuglar1 2020-2021-2022 hesap donemleri itibariyla hasilat,

maliyet ve kar kalemleri asagidaki tablolarda 6zet olarak sunulmustur.

2020 hesap donemi sonunda gerceklesen tutarlari asagidaki gibidir;

Diizenleme Tiir Donem
2020
HASILAT 17.207.400,00 TL
TFRS 15 MALIYET 15.000.000,00 TL
KAR/ZARAR 2.207.400,00 TL
HASILAT 16.580.000,00 TL
BOBI-FRS MALIYET 15.000.000,00 TL
KAR/ZARAR 1.580.000,00 TL
HASILAT
VUK MALIYET
KAR/ZARAR 0,00

2020 hesap donemi sonunda gergeklesen tutarlara baktigimizda, uygulamada olan tig
yontemde de sozlesmede belirlenen hasilat, maliyet ve kar tutarlar1 sabit olmasina ragmen
uygulama farklilar1 sebebiyle hasilat, maliyet ve kar tutarlarinda farkliliklar géziikmektedir.
Isletmenin TFRS 15’e kapsaminda 17,207,400.00 TL tutarinda hasilat hesaplanmis buna
karilik olarak da 15,000,000.00 TL tutarinda maliyet hesaplanarak raporlanmistir.
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Hesaplanan bu hasilat ve maliyet tutarlart sonucu da ortaya ¢ikan karin 2,207,400.00-TL
oldugu tespit edilmistir. BOBI FRS kapsaminda 16,580,000.00 TL tutarmnda hasilat
hesaplanmis buna karsilik 15,000,000.00 TL tutarinda maliyet hesaplanarak raporlanmistir.
Hesaplanan bu hasilat ve maliyet sonucu da ortaya ¢ikan karin 1,580,000.00 TL oldugu tespit
edilmistir. Ayn1 donemde Vergi Usul Kanunu’na gore ise elde edilen hakkedislerin tamami
ve katlanilan maliyetlerin toplam tutar1 isin bittigi hesap doneminde hasilat veya maliyetlere

yansitilmak {izere gecici hesaplarda izlenmistir.

2021 hesap donem sonunda gerceklesen tutarlar asagidaki gibidir;

Diizenleme Tiir Diénem
2021

HASILAT 30.876.100,00 TL

TFRS 15 MALIYET 28.500.000,00 TL
KAR/ZARAR 2.376.100,00 TL
HASILAT 28.500.000,00 TL

BOBI-FRS MALIYET 28.500.000,00 TL
KAR/ZARAR 0,00
HASILAT

VUK MALIYET
KAR/ZARAR 0,00

2021 hesap donemi sonunda isletmenin TFRS 15 kapsaminda 30,876,100.00 TL
tutarinda hasilat1 hesaplanmig buna karsilik olarak da 28,500,000.00 TL tutarinda maliyet
hesaplanarak raporlanmistir. Hesaplanan bu hasilat ve maliyet tutarlar1 sonucunda ortaya
ctkan kar 2,376,100.00 TL olarak tespit edilmistir. BOBI FRS kapsaminda isletme
sozlesmenin gergeklesmesi konusunda yasadigi belirsizlikler sebebiyle maliyeti ile ayni
tutarda 28,500,000.00 TL hasilati kayitlarma almistir. Isletme 28,500,000.00 TL tutarinda
gerceklesen maliyeti hesaplanarak raporlanmistir. Bu durumda isletmenin kar ya da zarari
cikmamistir. Vergi Usul Kanunu’na gore ise elde edilen hakedislerin tamami ve katlanilan
maliyetlerin toplam tutar1 isin bittigi hesap doneminde hasilat veya maliyetlere yansitilmak

izere gegici hesaplarda izlenmistir.
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2022 hesap doénemi

sonunda gerceklesen tutarlar

asagidaki gibidir;

Diizenleme Tiir Diénem
2022
TFRS 15 HASI'LAT 24.916.500,00 TL
MALIYET 22.750.000,00 TL
KAR/ZARAR 2.166.500,00 TL
HASILAT 27.920.000,00 TL
MALIYET 22.750.000,00 TL
BOBI-FRS KAR/ZARAR 5.170.000,00 TL
VUK HASI'LAT 73.000.000,00 TL
MALIYET 66.250.000,00 TL
KAR/ZARAR 6.750.000,00 TL

2022 hesap donemi sonunda isletmenin TFRS 15°e kapsaminda 24,916,500.00 TL
tutarinda hasilat hesaplanmis buna karilik olarak da 22,750,000.00 TL tutarinda maliyet
hesaplanarak raporlanmistir. Hesaplanan bu hasilat ve maliyet tutarlar1 sonucu da ortaya
¢ikan kar 2,166,500.00 TL olarak tespit edilmistir. BOBI FRS kapsaminda 27,920,000.00
TL tutarinda hasilat hesaplanmis buna karsilik 22,750,000.00 TL tutarinda maliyet
hesaplanarak raporlanmistir. Hesaplanan bu hasilat ve maliyet sonucu da ortaya ¢ikan karin
5,170,000.00-TL oldugu tespit edilmistir. Vergi Usul Kanunu’na gore ise daha 6nce gegici
kayitlarda izlenen hakkedisler ve maliyetlerin toplamu ilgili gelir ve maliyet hesaplarina

aktarilmis bu karsilik olarak da 6,750,000.00 TL kar ortaya ¢ikmustir.
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Tiim yillarm kiimiilatif olarak toplanmasi sonucunda 2022 hesap donemi

icerisinde gerceklesen toplam tutarlar ise asagidaki gibidir;

v

2020 2021 2022 TOPLAM
TFRS 15
Hasilat 17.207.400,00 TL| 30.876.100,00 TL | 24.916.500,00 TL| 73.000.000,00 TL
Malivet 15.000.000,00 TL| 28.500.000,00 TL | 22.750.000,00 TL| 66.250.000,00 TL
Kar/Zarar | 220740000 TL| 2.376.100,00 TL| 2.166.500,00 TL| 6.750.000,00 TL
BOBI-FRS
Hasilat 16.580.000,00 TL| 28.500.000,00 TL | 27.920.000,00 TL| 73.000.000,00 TL
Maliet 15.000.000,00 TL| 28.500.000,00 TL | 22.750.000,00 TL| 66.250.000,00 TL
Kar/Zarar 1.580.000,00 TL 0,00 5.170.000,00 TL| 6.750.000,00 TL
VUK
Hasilat 73.000.000,00 TL| 73.000.000,00 TL
Malivet 66.250.000,00 TL| 66.250.000,00 TL
Kar/Zarar 0,00 0,00 6.750.000,00 TL| 6.750.000,00 TL

Tim tutarlarin yer aldig1 yukaridaki tablodan goriilecegi iizere; her ne kadar isin

devam ettigi hesap donemi sonlarinda kar veya zarar ya da hasilat ve maliyet tutarlar1 her ti¢

diizenleme karsisinda farkli farkli raporlansa da, isin kesin olarak bittigi hesap donemi dahil

olmak tizere elde edilen kar veya zarar her ii¢ diizenlemede de esittir. Goriildiigii iizere her

li¢ diizenlemede de sonug olarak isletme taahhiit ettigi ve eksiksiz olarak tamamladigi bu

isin sonucunda 6.750.000,00-TL tutarinda kar elde etmistir. Sadece bu kar veya zarar ya da

maliyet ve hasilat tutarlarinin raporlandigi donemler farklilik icermektedir. Sonu¢ kisminda

da deginilecegi iizere bu husus da vergisel yilikiimliiliikklerden finansal tablo oranlarina kadar

birgok konuyu etkilemektedir. Ornek uygulamada anlatimi daha kolay kilmak adina is her

ne kadar ii¢ hesap doneminde bitirilmis olsa da, bu kapsamdaki isler bazen onlarca yil

siirmektedir. Ozellikle ¢ok uzun yillar boyunca devam eden insaat ve onarim isleri agisindan

ortaya ¢ikan farkliliklarin zararlarina ¢alismanin sonug boliimiinde deginilecektir.
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SONUC ve ONERILER

Ulkemiz yerel mevzuati kapsaminda uygulanan raporlama sistemiyle uluslararasi
raporlama sisteminin farkliliklarin1 ortaya koymak amaciyla bu tez caligmasi yapilmistir.
Tez calismast sadece birden fazla yilda devam eden ve tamamlanan isler 6zelinde ve bir
uygulama Ornegi hazirlanarak tamamlanmistir. Uygulama Ornegimden amag¢ her iig
diizenlemede de farkliliklar1 ortaya koyabilmek ve bu farkliliklar {izerinden sonug ve 6neri

yapabilmektir.

Hazirlanan bu calisma ve uygulama oOrneginden alinan c¢iktilar dogrultusunda
asagidaki sonugclara ulagilmis olup ortaya c¢ikan farklilik ya da benzerliklere gore de 6nerilere

yer verilmistir.

TFRS-15 standardina gore; yapilan sd6zlesme ve elde edilen hasilat kalemleri her bir
edim ylikiimliiliigiine gore belirlenerek her raporlama doneminin sonunda da tamamlanma
diizeyine gore hasilat tutarlar1 edim yiikiimliiliiklerine gore dagitilmaktadir. BOBI-FRS’de
ise edim yiikiimliliikklerinden ziyade isin tamami iizerinden tamamlanma yiizdesi
hesaplanarak hasilat ortaya c¢ikartilmaktadir. Ancak Vergi Usul Kanunu agisindan
bakildiginda ise is bitiminden 6nce higbir sekilde hasilat hesaplanmamakta gegici hesaplarda

izlenerek isin bitiminde kar veya zarara yansitilmaktadir.

Uygulama 0Orneginin sonuglarindan ilk raporlama donemine bakildiginda; ayni
veriler sonucunda TFRS-15 kapsaminda tiim edimlerden 16.580.000,00-TL tutarinda hasilat
kaydi ve bunun yaninda 15.000.000,00-TL toplam maliyet hesaplanmis ve dénem sonunda
1.580.000,00-TL tutarinda kar raporlanmustir. Ayni verilerle BOBI-FRS kapsaminda yapilan
hesaplamalarda da ayni sonuglara ulasilmis olup iki standart arasinda fark ortaya
cikmamistir. Ancak Vergi Usul Kanunu kapsaminda yapilan hesaplamalar sonucunda
17.000.000,00-TL tutarinda hesaplanan hakedis ile 15.000.000,00-TL tutarinda hesaplanan

harcama tutar1 hasilat veya maliyete yansitilmamis gegici hesaplarda bilangoda izlenmistir.

Ikinci yilda elde edilen sonuglara bakildiginda ise; ayni veriler sonucunda TFRS-15
kapsaminda tiim edimlerden 29.600.000,00-TL tutarinda hasilat kaydi ve bunun yaninda
28.500.000,00-TL toplam maliyet hesaplanmig ve donem sonunda 1.100.000,00-TL
tutarinda kar raporlanmigtir. Aymi verilerle BOBI-FRS kapsaminda yapilan hesaplamalar
sonucunda ise 28.500.000,00-TL tutarinda hasilat ve buna karsilik 28.500.000,00-TL

tutarinda maliyet raporlanmis olup kar-zarar ortaya ¢ikmamistir. Goriilecegi tlizere ikinci
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yilda standartlar kapsaminda farkliliklar ortaya ¢ikmistir. Bunun da sebebi her iki standardin
tamamlama yiizdesini farkli diizenlemesinden kaynaklanmaktadir. Vergi Usul Kanunu
kapsaminda da yine ilk donem oldugu gibi yapilan hesaplamalar sonucunda 30.000,000,00-
TL tutarinda hesaplanan hakedis ile 28.500.000,00-TL tutarinda hesaplanan harcama tutari

hasilat veya maliyete yansitilmamis olup gecici hesaplarda bilangoda izlenmistir.

Ucgiincii yilda elde edilen sonuglara bakildiginda ise; ayn1 veriler ve ek sdzlesmeden
kaynaklanan veriler sonrasinda TFRS-15 kapsaminda tiim edimlerden 24,916,500.00-TL
tutarinda hasilat kaydi ve bunun yaninda 22.750.000,00-TL toplam maliyet hesaplanmis ve
dénem sonunda 2.166.500,00-TL tutarinda kar raporlanmistir. Ayni verilerle BOBI-FRS
kapsaminda yapilan hesaplamalar sonucunda ise 27.920.000,00 -TL tutarinda hasilat ve
buna karsilik 22.750.000,00-TL tutarinda maliyet raporlanmis olup 5.170.000,00-TL
tutarinda kar ortaya ¢ikmustir. Goriildiigii tizere tiglincii yilda da standartlar kapsaminda
farkliliklar ortaya ¢ikmistir. Vergi Usul Kanunu kapsaminda iigiincii yilin sonuglarina
bakildiginda ilk iki donem gegici hesaplarda izlenen hakedis tutarlar1 ve {li¢iincii donem elde
edilen hakedis tutarlari ile birlikte tamami hasilat olarak kaydedilmistir. Vergi Usul Kanunu

kapsaminda 6.750.000,00-TL tutarinda kar raporlanmistir.

Her ti¢ hesap doneminde elde edilen hakedisler ile tablolarda goriilen hasilat tutarlari
da farklilik gostermektedir. TFRS-15 ve BOBI-FRS agisindan hakkedislerin tamamu tahsil
edilmis olsa da kayitlara yansiyan hasilat tutar1 farklilik gostermistir. Ancak her ne kadar
Vergi Usul Kanunu acgisindan elde edilen hakedisler hasilat olarak kaydedilmese de elde
edilen hakedis tutar1 kadar 350 nolu gegici hesaba kayit yapilmis ve bu tutar kadar bilangoda
gosterilmistir. Nakit akis ya da tahakkuk eden gelirlerin 6lgiimiinii tam olarak anlayabilmek
adina Vergi Usul Kanununda yer aldig1 sekilde kayit yapmak veya tablolara yansitmak

olumlu sonu¢ dogurmaktadir.

Sozlesme degisikligine iliskin olarak TFRS-15 kapsaminda ek yiikiimliiliklerden
dogan hasilat ve maliyetler gegmis donemlere iligkin diizeltme yoluyla raporlanmaktadir.
Soyle ki; son donemde olusan sozlesme degisikligi sonucunda onceki donemlerde
hesaplanan tamamlama yiizdeleri kadar hasilat ve maliyet diizeltmesi yapilmistir. Ancak,
BOBI-FRS ve Vergi Usul Kanunu kapsaminda geriye dogru bir diizeltme olmaksizin
sozlesme degisikligi sonrasindaki raporlama donemlerine uygulanmistir. Bu da TFRS-15’in

daha ihtiyaca uygun oldugunu ve donemsellik ilkesine 6nem verdigini gostermektedir.
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Uygulama verilerinden elde edilen bir diger sonug da, s6z konusu diizenlemelerin
ongoriilemeyen gelismelere karsi ne kadar esnek ve hazirlikli oldugudur. Uygulamadan da
goriilecedi lizere sozlesme degisikligi olmasi durumunda TFRS-15’de yer alan diizenlemeler
sozlesme degisikligine aninda cevap verirken diger iki diizenlemede s6zlesme degisikligine
iliskin bir uygulama bulunmamaktadir. Bu da yine TFRS-15’in daha ihtiyaca uygun olarak

hazirlandigini agik¢a gostermektedir.

TFRS-15, BOBI-FRS ve Vergi Usul Kanunu kapsaminda bir 6rnek uygulama
tizerinden elde edilen sonuglarda bir firmanin ayn1 verilerle finansal tablolar1 degismekle
birlikte bu farkliliklarin etkiledigi baska unsurlar da bulunmaktadir. Ornegin hasilat kayitlari
sonucunda firmanin 6deyecegi vergiden, kullanacagi kredilere ve mali tablo oranlarina kadar
onemli konularda farkli sonuglar ortaya ¢ikmaktadir. Vergi gibi hem miikellef hem de devlet
acisindan olduk¢a Onemli bir konuda bile diizenlemeler tam olarak uyusmamaktadir.
Ozellikle enflasyonist donemlerde vergi alacagmnin zamaninda tahsil edilmesi ya da
O0denmesi taraflarin faydalar1 agisindan olduk¢a dnemlidir. Mevzuata gore hakedis tutarlar
tizerinden %35 oraninda vergi kesintisi yapilmaktadir. Vergi mevzuati agisindan bakildiginda
kesilen bu vergiler igin kesin olarak bittigi donemde kar veya zarara gore iade edilir veya ek
tarhiyata gidilir. Standartlar a¢isindan bakildiginda, pesin 6denen bu vergiler donem
sonlarinda ortaya ¢ikan kar veya zarara gore iade ya da ek tarhiyata tabi tutulmaktadir. Vergi
mevzuatina gore hakedisin toplam tutari lizerinden %35 oraninda vergi tarh edilmesi ve yillar
boyu isletmelerin bu vergileri iade alamiyor olmalar1 da standartlarin, yerel raporlama

sistemine karsi daha isletme yanlist oldugunu gostermektedir.

Uygulama 6rneginin sonuglarindan firmanin dénem sonlarindaki performanslarini da
O0lgmek miimkiindiir. Firmalarin donem sonlarinda diizenledikleri finansal tablolar sadece
mali verileri vermekten ziyade firmalar hakkinda is bitirme veya yliklenilen her bir isin ne
kadarinin tamamlandig gibi bilgileri de gostermelidir. Ciinkii kullanicilar bu bilgiye de
ihtiyag duyabilmektedirler. Uygulama sonuglarina baktigimizda BOBI-FRS ve Vergi Usul
Kanunu kapsaminda ilk ve ikinci yil elde edilen sonuclardan firmanin performansi tam
olarak 6l¢iilememektedir. Her ne kadar BOBI-FRS y6niinden tamamlanma diizeyi dgrenilse
de edimlerin ayr1 ayr1 tamamlanma yiizdeleri goriilmemektedir. Ancak TFRS-15
kapsaminda elde edilen sonuglar, hem genel performans hem de edim yiikiimliiliiklerinin
tamamlanma performansi hakkinda daha fazla bilgi sunmaktadir. Bu da; TFRS-15

standardinin finansal tablolarin sadece mali gdsterge olarak degil ayrica kullanicilarin

73



ihtiyaclaria hizmet edecek yonleriyle de hazirlanmasini saglamaya yonelik diizenlendigi

anlasilmaktadir.

Her ne kadar calismada enflasyon diizeltmesi karsisinda uygulamalarin sonuglarina
deginilmemis, uygulama 6rneginin normal zamanlar karsisindaki durumuna ¢alisilmig olsa
da; vergi mevzuati ve standartlar sonucunda olusan finansal tablolara enflasyon diizeltmesi

yapilmas1 durumunda da farkliliklar (parasal/parasal olmayan) ortaya ¢ikmaktadir.

Calismanin ilk bolimiinde de bahsedildigi iizere, finansal tablolarin asil amaci
kullanicilara dogru bilgiyi sunmaktir. Ancak, uygulama sonucundan goriilecegi lizere her ii¢
diizenlemeye gore de raporlama donemi sonunda hasilat veya Kkar-zarar raporlamasi
degisiklik arz etmektedir. Bu da finansal tablolarin asil amacina aykir1 ve kullanicilarin

yeteri kadar bilgi sahibi olmasina engel bir durum olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Her ne kadar bu calismada sadece yillara yaygin insaat ve onarim islerine yonelik
olarak TFRS-15, BOBI-FRS ve Vergi Usul Kanununa iliskin farkliliklara dikkat ¢ekilmis
olsa da aslinda ¢ok fazla konuda bu diizenlemeler farklilik igermektedir. TFRS-15 ve BOBI-
FRS her ne kadar yakin diizenlemeler olsa da; standartlarin geneli ile ulusal raporlama
sistemi bazi konularda ayrismaktadir. Bu da 6zellikle uluslararasi yatirimlar ve yatirim

yapmak isteyen kullanicilar agisindan ikili bir bakis agis1 olusturmaktadir.

Hizla biiyiiyen ve diinya iilkeleri arasinda onemli bir yere sahip olan iilkemiz
ekonomisinin, uluslararasi paydaslarla olan iletisiminin ve kullanicilarinin hizli seffaf ve
etkili bilgi sahibi olmalar1 agisindan yerel raporlamaya iliskin giincellemelerin yapilmasi
gerekmektedir. Bunun yaninda birden fazla diizenlemeye karsi sorumluluklar1 olan ve her
diizenlemede farkli farkli raporlama yapmak zorunda kalan firmalar acisindan yapilacak
giincellemeler ciddi anlamda faydali olacaktir. Vergi Usul Kanununa yonelik degisiklikler
her ne kadar biraz daha zaman alacak olsa da en azindan yerel finansal raporlama gergevesi
olarak hazirlanmis olan BOBI-FRS’nin TFRS ile tam anlamiyla uyumlastiriimasi
saglanmalidir. Ozellikle enflasyonist bir dénemden gegtigimiz bu yillarda &niimiizdeki
donemlerde bagimsiz denetime tabi isletmelerin sayisi hizlica artacaktir. Ulkemizdeki
bagimsiz denet¢i sayisi, beseri anlamda denetim altyapis1 da géz o6niinde bulundurularak,
paydaglarin ve idarenin zararlarim1 en aza indirecek sekilde diizenlemeler yapilmasi

gerekmektedir.
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