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OZET

Tarih boyunca insanlar, cografi sartlarin ortaya ¢ikardigi zorluklarla miicadele
etmek amaciyla, barinacak yer ve daha sonralar1 yasanilabilir konutlar tasarlamak ve
tiretmek icin miicadele etmistir. Kentsel doniisiim uygulamalari; tilkemizde var olan garpik
kentlesmenin, sosyal ve ekonomik konut sorunun c¢oziimlenmesi amaciyla insanlarin
ihtiyaclarina cevap olarak ortaya ¢ikmistir. Niifusun artmasiyla beraber ortaya ¢ikan konut
sorunu, alt yap1 ve ulasim konularimin da yetersiz kalmasi nedeniyle kentsel doniisiim
uygulamasini zorunlu bir hale getirmistir. Kullanicinin hayat sartlarinin ve yasam
kalitesinin gelismesiyle beraber ihtiyaclart sekil alacaktir ve yon bulacaktir. Daha once
plansiz gerceklesen yerlesim ve konut tasarimlar1 zamanla insanlarin ve canlilarin istek ve

ithtiyacina yonelik bir sistem igerisinde olugsmaya devam edecektir.

Tez’de 6zellikle kentsel doniisiim yapilar1 segilmistir. Ulkemizde 2012 yilindan
itibaren birgok bolgede kentsel doniisiim uygulanmaktadir, fakat siirdiiriilebilir baglamda
bu doniisiimiin gerceklesmedigi goriilmektedir. Yeni yapilacak olan kentsel doniisiim yap1
uygulamalarinda yOniimiizii siirdiiriilebilir  kriterlere ve malzemelere ¢evirmemiz

gerekmektedir.

Arastirmada su sorulara cevap aranacaktir; Tirkiye baglaminda kentsel doniisiim
yapilarinda siirdiiriilebilirlige bakilacaktir. Hangi ihtiyaclarin dogrultusunda siirdiiriilebilir
kaynaklarin kullanilmas1 ortaya ¢ikmistir? Siirdiiriilebilir malzemeler var mudir? Ilgili
sertifika sistemi mevcut mudur? Bu malzemelerin mekana kattigi arti deger géz oniinde
bulundurularak kullanicin yasam kalitesine katkisi nasil olacaktir? Binalarda ytiklenici ve
kullanict istiine yiiklenen yiiksek maliyetler dogal kaynaklar kullanilarak ekonomik

yonden diistiriilebilir mi sorusuna yanit aranacaktir.

Arastirmalar konu ile ilgili literatiir taramasi, uzman goriisleri ve mevcut
yonetmeliklere dayandirilarak, Cevre Bakanligi, TOKI ve Uluslararasi siirdiiriilebilir
mimari tasarim ve bina yonetmelikleri incelenecek, elde edilen bulgular siirdiiriilebilirlik
kavraminin hangi malzemeler iizerinde uygulandigi belirlenecektir. Arastirma sonuglari
degerlendirilerek, yurt ici ve yurt dis1 bina yonetmeliklerine uygun olarak secilen bina
ornekleri, siirdiiriilebilir malzeme kullanan ve kullanmayan i¢ mekanlar arasindaki farklar

tablo sekline getirilecektir.



Yapilan degerlendirmelerde i¢ mekanda kullanicilarin siirdiiriilebilir malzemeleri
tercih etmesinin uzun vadede hem ekonomik, hem de saglik agisindan 6nemli oldugunu
ortaya c¢ikarmaktadir. Hazirlanan karsilagtirmali tablo ile hangi malzemelerin hangi
standartlar ad1 altinda oldugu belirtilmektedir. Hem yapilan arastirmalar da hem de uzman
goriislerinde siirdiiriilebilir malzemelerin kullanimimin yap1 Omriinii uzattigini ortaya

cikarmaktadir.

Sonu¢ kisminda Almanya Kommerzbank Binasi ile Tiirk Miiteahhitler Birligi
Binast’nin binalarin siirdiiriilebilir olarak tasarlandigi, uzun vadede ihtiyaclara karsilik
verdigi goriilmektedir. TOKI Demetevler konutlarinda ise binanmn siirdiiriilebilir olarak
tasarlanmadig1, bina igerisinde kullanilan malzemenin gorsel olarak ve teknik sartnamesi
gdz oOniinde bulunduruldugunda wuzun vadede isteklere cevap veremeyecegi

anlasilmaktadir.

Oneri kisminda i¢ mekanda kullanilan malzemelerin se¢iminde elde edilen bulgular

sonucunda siirdiiriilebilir malzemelerin tercih edilmesinin uygun oldugu goriilmektedir.



Anahtar Kelimeler: Siirdiiriilebilirlik, Kentsel Doniisiim, Siirdiiriilebilir i¢ Mekan,
Siirdiiriilebilir Yap1 Malzemeleri, TOKI

ABSTRACT

History of humanity has always struggled for a shelter to survive the hardships the
geographical conditions brought about and afterwards struggled to design and produce
liveable housings. It is seen that urban transformation implementations have come about as
a response to the needs of people for a purpose to unriddle the unplanned urbanisation as
well as social and economic housing issues that existed in our country. The housing issues
that have arisen with the increase in population has made urban transformation necessary
due to the fact that infrastructure and public transportation systems have failed to satisfy.
With the improvement of living conditions and living quality of the user, his/her needs
would be shaped and directed. Designs of the locations and residences, which were carried
out without a plan in the old days will continue to come into existence within a system

directed at the requirements and needs of the living beings.

Urban transformation was specifically selected in thisa thesis. Urban
transformation has been implemented in many regions in our country since 2012, however,
it is noticable that not a sustainable transformation is being performed. In the new urban

transformation projects, we need to turn our ways to sustainable criteria and materials.

Answers will be sought to these questions in the study:Sustainability in urban
transformation buldings will be considered within Turkey. Under which needs has use of
sustainable resources been arisen? Are there sustainable mateirals available, and related
certification system available? When the added value these materials add on the building is
considered, how would it contribute life qualities of the user? Answers will be sought to
the question of whether the high costs introduced on the contractor and the user in

buildings could be lowered economically using natural resources.

Researches will be based on the literature, expert opinion and the existing
regulations as well as sustainable architectural design and building regulations of the
Ministry of Environment, TOKI — Housing Development Administration of Turkey will be

investigated and the findings obtained will be evaluated so as to in which materials the



sustainability concept has been used. Results of the researches will be evaluated, examples
of the buildings selected based on the national and international building regulations and
the differences between the indoor spaces that do or do not use sustainable materials will
be tabulated.

In the assessments made, it comes about that it is economically and sanitarily
important for users to prefer sustainable materials within indoor spaces in the long term. In
the comparative table prepared, which materials are listed under which standard is defined.
In the researches made as well as in expert opinions, it is revealed that using sustainable
materials does prolong the building life.

In conclusions section, it is seen that the German Kommerzbank Building and the
Building of the Turkish Association for Contractors were sustainably designed and will
meet the needs in the long term. In Demetevler housing complex of TOKI, it is obvious
that the building was not sustainably designed and it will not cater to the needs in the long
terms when the visual quality of the materials used within the building and the technical

specifications are considered.

In suggestions section, it is seen that, as a result of the findings obtained in
selection of the materials used in indoor spaces, it would be appropriate to prefer

sustainable materials.

VI



Keywords: Sustainability, Urban transformation, Sustainable Interior, Sustainable
Buildings Materials, TOKI

ICINDEKILER

TESEKKUR ......ooooviviiieeseee ettt st enes s st sns st sne st sen s et nenes I
L0 Y/ D R TP UPT PR TUPRPPRRTPN i
AB ST RACT ettt r e e re e \Y
ICINDEKILER ...ttt VIl
KISALTMALAR ..ottt bttt ettt sb e bt s nte e nbe e IX
TABLOLAR LISTESI ...c.c.oooiiiiiice sttt X1
SEKILLER LISTESI ......c.ooiiiieeeeeee ettt XII
BOLUM L GIRIS ..ottt 1
1.1, AraStirmanin AIMACL...........ccueeiiuuieiieieiieiesieeestee et eesbeessabe e s sbeeessbeessnneesnnreessneeeans 1
1.2. Arastirmanin KapSaml ............ccoooiiiiiiiii e 3
1.3. Arastirmanin YONteIM..............ccoeiiiiiiiiiii i e e snree s 3
BOLUM II. KENTSEL DONUSUM VE SURDURULEBILIRLIK ..............ccccooec..... 4
2.1. Kentsel Doniisiimiin Tanimi ve Tarihsel Gelisimi ..................ccoooiiiiiis 4
2.2. Kentsel Doniisiim Yasalari ve Planlamalariy ..., 7
2.3. Kentsel Doniisiimde Kullanilan Yap1 Tipolojisi..............ccccooooiiiiicis 8
2.4. Siirdiiriilebilirligin Tanimi ve Tarihsel Gelisimi......................ccoiiin 10
2.5. Siirdiiriilebilirlik Kavraminin I¢erdigi Alanlar ..............c.ccccocoooeviiiiciienennne, 22
BOLUM III. iC MEKANDA SURDURULEBILIRLIK ..........c.cccooovviiiiieiecneae, 23

3.1. i¢ Mekanda Yap1 Degerlendirme Sistemleri ve Siirdiiriilebilir
Sertifika SISEMIETT .......oc.ooiiiie e 38
3.2. I¢ Mekan Tasariminda Siirdiiriilebilir Yap1 Malzemeleri.............................. 52
3.2.1. Yiizey Malzemeleri..............ccccoooiiiiiiiiiiiii 54
3.2.1.1. DOSEME YUZEYI .....ocoovviiiiiiiiiiic i 54
3.2.1.2. DUVAL YUZEYi......ooooiiiiiiiiiciiice e 55
3.2.1.3. Tavan YUZeYi.........ooooooiiiiiiiiiii s 61

\1



3.2.2.Yapr EIemanlart ..........cccoooviiiiiiii 66

3.3. Mekanlarin Biitiinliigii ve Mekanlar Aras1 Baglantilar......................c..cooo.. 71
3.4. Siirdiiriilebilir Mimari Bina OrneKIeri................cc.coccoeveveireceiceeeceeeeee, 71
3.4.1. Diinya’da Siirdiiriilebilir Mimari Bina OrnekKler .................c.cccccccvvvuennnn. 72
3.4.1.1. Kommerzbank AIManya ..o 72
3.4.2. Tiirkiye’de Siirdiiriilebilir Mimari Bina Ornekler-.....................cc.c.......... 92
3.4.2.1. Tiirk Miiteahhitler Birligi Binasi ...................coccviviniiini e, 92

BOLUM IV. KENTSEL DONUSUM YAPILARINDA SURDURULEBILIR
IC MIMARININ UYGULANMASINA YONELIK BIR ONERI ...........cccccoovveenn. 134
4.1. TOKI Yenimahalle Demetevler Ticaret Merkezi Binasi ...............c....cco.co...... 134
BOLUM V. BULGULAR VE DEGERLENDIRME.........c.ccocooviinmiiininiinnieens 147
KAYNALKCA . ..ottt et et e e s e e e e e be e n e e nne e 153
EILER .ottt ettt bbb nhe et e te e ente e 164
e S PSR U P RTUP P 164
L TSP PPP TR TPRR PP 165
L G TSP PP PPRR PP 166
e PR RTUP PR 167
e TP TUPP 168
e S PR TUP 169
] S T OO PP PUP RPN 170
S T TP P PP TUPR PR 171
ey S RSP TUR 172
oy S SRR 193
L S TSP U PP PUPR PR 201
L S TSRO P PP RPUPR PR 202

Vil



AB
ABD
BREEAM

CASBEE

CFD

DGNB

HVAC

IAQ

IEQ
lISBE

IMSAD
JaGBC
JSBC
LEED

OECD
OLED
SBTool
TMB
USGBC
uv

KISALTMALAR

Avrupa Birligi

Amerika Birlesik Devletleri

Buinding Research Establishment Environmental Assesment
Method

Comprehensive  Assesment for Building Environmental
Efficiency

Computational Fluid Dynamics / Hesaplanmali Akiskanlar
Dinamigi

Almanya Siirdiiriilebilir Bina Konseyi / Deutsche Gesellschaft
Fur Nachhaltiges Bauen

Heating, Ventilating and Air Conditioning / Isitma Sogutma ve
Havalandirma

I¢ Mekan Hava Kalitesi / Indoor Air Quality

I¢ Mekan Kalitesi / Indoor Environmental Quality

Uluslararas: Siirdiiriilebilir Yapili Cevre Inisiyatifi / Interational
Initiative for Sustainabla Built Environment

Ingaat Malzemeleri Sanayicileri Dernegi

Yesil Bina Konseyi

Japonya Siirdiiriilebilir Yap1 Konsorsiyumu

Enerji ve Cevre Dostu Tasarimda Liderlik / Leadership in
Energy and Environmental Design

Ekonomik Kalkmma ve Isbirligi Orgiitii

Organik Isik Yayan Diyot / Organic Light Emitting Diode
Sustainable Building Tool-Canada

Tiirk Miiteahhitler Birligi

ABD Yesil Bina Konseyi

Ultra Viyole Isinlar



VAV

WBCSD-CSI

VOC

Variable Air Volume / Degisken Hava Hacimli Sistemler

Diinya Siirdiiriilebilir Kalkinma Is Konseyi — Cimento
Stirdiiriilebilirligi  Girisimi / World Business Council for

Sustainable Development — Cement Sustainability Initiative

Ucgucu Organik Bilesimler / Volatile Organic Compound



Tablo 1.
Tablo 2.
Tablo 3.
Tablo 4.
Tablo 5.
Tablo 6.
Tablo 7.
Tablo 8.
Tablo 9.

Tablo 10.
Tablo 11.
Tablo 12.
Tablo 13.
Tablo 14.
Tablo 15.
Tablo 16.

Tablo 17.

TABLOLAR LiSTESI

Kentsel DOntistim Kriterleri ... ....ooiviieiiiiiii e 10
Kiiresel Hedefler Tablosu ..........cccoviiiiiiiiiiieiicec e 20
Stirdiirtilebilirligin STIEGIeri.......coovivviiiiiiiiiii e 25
Siirdiirtilebilir Sehir ve Yagsam Alanlart........cccocooveeiiiiiiinie e 27
StirdiirGlebilirlik TabloSU .......ccoiviiiiiiiieiie e 29
LEED SISEEMI...cviiiiiiiiiieiiee e 41
LEED DerecelendirMeSi .........ccoveiiiiiriciiiicseseeese s 41
BREEAM SISTEMI ...t 42
BREEAM Derecelendirmesi...........cccviiiiiiiiiiiieinccsesee s 43
I¢c Mekan Sertifika ve Degerlendirme Kriterleri Tablosu .............ccocvevrvnean. 47
Degerlendirme Sistemleri ve Sertifikalar............cccooveviiiniiiie, 49
IMSAD Sektdrel Faaliyet Alani............ccoevveeuiiieeerereeeiieieseeeeesse s 51
“Diisiik Saliimli Malzemeler’” ..........ccccviiiiiiiiiii i 53
Stirdiirtilebilir Malzeme LiStesi........cccioveeiieiiieiieiieesee e 54
Binalarda I¢ Mekan Malzeme Tablosu ..........ccoovvevveeereerieeccesieseseeeeeesennes 70
TMB Binasi, TOKI Binasi ve Kommerzbank Binas1 Malzeme

KaarS11astirmast. . .ccveeeiiiie e 145
Stirdiirtilebilir Malzeme Kodlart ..........cccooveiiiiiiiiiiiieee 146

Xl



Sekil 1.
Sekil 2.
Sekil 3.
Sekil 4.
Sekil 5.
Sekil 6.
Sekil 7.
Sekil 8.
Sekil 9.

Sekil 10.
Sekil 11.
Sekil 12.
Sekil 13.
Sekil 14.
Sekil 15.
Sekil 16.
Sekil 17.
Sekil 18.
Sekil 19.
Sekil 20.
Sekil 21.
Sekil 22.
Sekil 23.
Sekil 24.
Sekil 25.
Sekil 26.
Sekil 27.
Sekil 28.
Sekil 29.
Sekil 30.
Sekil 31.
Sekil 32.

SEKILLER LISTESI

SUrdUrilebilirliK. . .....ooiieiiic 11
Stirdiirtilebilirlik SEmMasT .........cvciiiiiiie i 13
Stirdiiriilebilirlik GereksInimleri........ccooviviiiiiiiiiiiici 16
SUrdUrilebilirliK.......ooiveiiiic 20
Karbon AYak IZi ......covovviiiiiececceeceeeeeee s 22
Bina DereCelendirMesSi........cccccviiiiiiiiieie e 31
Siirdiirtilebilir Kalkinma Hedefleri ..o 21
Yesil BiNa OMMEFi ....cvvvueeieieeieieicceciee e, 33
Yesil Bina OMMEFi .....cv.vucviiecieiieeieecee ettt 34
Enerji Dagilimi .......ooviiiiiiiiiice e 36
Enerji Dagilimi 2 ..o 37
EkO EtIKEtIEmME AGL.....ccviiiiiiiiiiiiieiieesee s 50
DOZIaAMAlAT ... 67
SIYAN RENK ... 60
BeYAZ RENK ...t 61
CAM i 62
ARSAP MAIZEIME ... 64
Kaldirmalt STrme STSTEMI ......eveiiviiiiiiieiiie e 65
Stirdiirtilebilir Yap1 Smiflandirilma SiStemi.......cccoovieiiininiiicccee, 46
Stirdiirtilebilir Yapt Smiflandirma Kategorileri.........cooovoiiiiiiiiiciiiicn, 46
Kommerzbank BInast ..........cooviiiiiiiiiiiiic e 72
Kommerzbank Binasi Vaziyet Plant...........cccccooviiiiiiiiiiii 72
Kommerzbank Binast GOTUNTST.........ccovveeriieiiiiieiiiie e 73
Kommerzbank Binast GOTUNTST........eeivveiiiieiiiieiiiiesiiie e 74
Kommerzbank Binast Striktlirii ..........ooocvveiiiiiiiiiiiiiie e 75
Striiktiir, Kabuk ve Soguk Tavanlar ...........ccccciiiiiiiiiiieeee e 78
Cift Katmanli Kabuk Detayl........ccccoviiiiiiiiiiiie e 78
Kommerbank Binast 1¢ Atrium .........ccovovevvevecicceeeeeeeceeeceeeeeeeeees e 79
Kommerzbank Binasi Ofis Gokyiizii Bahge GOriiniis.........cccccovevveiiieiiennnnne 80
Kommerzbank Binasi Ofis Perspektif Dis Bahge GOriinis..........cccocvvvverieenee. 81
Kommerzbank Binasi Cepheleri ve Yetistirilen Bitkiler............ccccooveninnin 81
Kommerzbank Binast Gokyiizli BahGesi ..........cccoviiiiiiiiiciiiic, 82

Xl



Sekil 33.
Sekil 34.
Sekil 35.
Sekil 36.
Sekil 37.
Sekil 38.
Sekil 39.
Sekil 40.
Sekil 41.
Sekil 42.
Sekil 43.
Sekil 44.
Sekil 45.
Sekil 46.
Sekil 47.
Sekil 48.
Sekil 49.
Sekil 50.
Sekil 51.
Sekil 52.
Sekil 53.
Sekil 54.
Sekil 55.
Sekil 56.
Sekil 57.
Sekil 58.
Sekil 59.
Sekil 60.
Sekil 61.
Sekil 62.
Sekil 63.
Sekil 64.
Sekil 65.
Sekil 66.

Kommerzbank Binas1t Dogal Havalandirma Sistemi..........cccoovcvveiiiieiiieeiiinens 83
Kommerzbank Binas1t Dogal Havalandirma Sistemi..........cccoevvvvviiiieiiieeiiinens 84
Kommerzbank Binas1 Gokyiizli Bahgeleri .........ccooeviiiiiiiiiiicec, 85
Kommerzbank Binasi Di1s Mekanlara Bakan Ofisler ............cccccccoeiiiiinnnenne, 86
Kommerzbank Binasi PENCEre SiSteMi........cooviieeiieiiiiinneenesie e 88
Kommerzbank Binasi Pencere Sistem Detaylart.........c.ccooeveiiiiiiieniniiieennen, 89
Kommerzbank Binasit Dogal Aydinlatma...........ccccccevviiiiiiiiiiiiniieesieesieens 89
Kommerzbank Binasi1 Gokyiizii Bahgeleri Havalandirma Sistemi................... 90
Kommerzbank Binasi Catt GOrliniimil ............cccoeeeiiiiereeiiiiieeeeciiiec e eiieee e 91
Kommerzbank Binast Ortak Kullanim Alant ...........ccccoeiiiiiic 91
Kommerzbank Binast Yemek Alani........cccoceviiiiiiiiiiiiinnieeie e 92
Tiirk Miiteahhitler Binast On Cephe GOriniiSii...........ccoeeveveverererersrrecrererennns 92
Tiirk Miitahhitler Birlii Binasi..........cccooiiiiiiiieiiiceseeeeee e 93
Tiirk Miiteahhitler Binast Yan GOrintimil.........ccooeverirniieniinniieeiee e 94
Ozgiin Mimari / Tasarimsal YaKIasim...........cccvvverirrireriiereniesisesessesessennns 95
Girig Fuaye BOSIUSU ....c.oooiiiiiiiiicic e 96
Interfiks Malzeme Kullanilan DUvar............c.ccccevevevevcreeereeeccee e 96
Interfiks Malzemenin Duvart ONarimi .............cceeveeeerererereeeseeeesssesensesesenenns 97
Labirent SISTEMI....cveveiiiriecce s 97
BimS DUVATTAT ..o 98
Taze Havanin Igeri ANNMAST .........oovovviiieiiccecesese s 99
Koridor Aralarinda Baglanti Kapilart..........cocooviiiiiiiinecce 99
Kap1 ve FIaKIart .......occooiiiiiiii e 100
Kapi Sistemi ve Bims Duvarlar..........c.cocooiiiiiieec 101
Isitma ve Sogutma SI1SteMIETT .......covviiiiiiieiecceer e 102
Isitma ve Sogutma SiStemIeri........cceiiiiiiiiiiiiiiic e 102
Labirent Kagis YONT......c.coiiuiiiiiieiiiie i 103
Eksi 3 Bodrum Kat Kagis YONU .....cuvvevvvieeiiiiniiiiiiiie i 104
Tam Otopark AlANI......cccoocviiiiiiiiiiii s 104
Gri SU ATIEMA OAAST . 104
Yagmur Suyu Depolama Tanki .........cceciiiiiiiiiiiiiicccsec s 105
Gri Su Aritma SISTEMICTT ..o.uvvveiiiiccie s 105
ATTEMA STSTEIMI ..ttt e st e et e e e e nneeeanes 106
ATIEMA STSEIMT ..ttt e b e n e sne e 106

X1



Sekil 67.
Sekil 68.
Sekil 69.
Sekil 70.
Sekil 71.
Sekil 72.
Sekil 73.
Sekil 74.
Sekil 75.
Sekil 76.
Sekil 77.
Sekil 78.
Sekil 79.
Sekil 80.
Sekil 81.
Sekil 82.
Sekil 83.
Sekil 84.
Sekil 85.
Sekil 86.
Sekil 87.
Sekil 88.
Sekil 89.
Sekil 90.
Sekil 91.
Sekil 92.
Sekil 93.
Sekil 94.
Sekil 95.
Sekil 96.
Sekil 97.
Sekil 98.
Sekil 99.
Sekil 100.

Gazll SOZUMA STSTEIN .vvveiviieiiiie ittt 107
Gazll SOZUMA STSTEIN .vvveiiiieiiiie it 108
Gazll SOZUMA SISEEIM ...e.vveveeiiiieiieieee e 108
Tam Otopark Alant Farklt AGIST.....cccccvvvviiiiiiiiiiiiii e 109
Diisiik Emisyon Arag Park Yeri. Bisiklet Park Yeri........cccoovviieiiiniiciinnnne. 110
Personel YEmek SalONU ... 110
Yemekhane Aydinlatma Boslugu........cocccvviiiiiiiiiiiiiic e 111
Giris Ve Fuaye Alant.........ccooveiiiiiiiiiiiicee e 111
Ara Kat GOrlintmil ......ocveiiiiiiiciiiii e 112
Girig Kat Toplantt SAlonu.........ccceiiiiiiiiiiiiiiiieie s 112
Toplant1 Odast Ara BOIGcl Panel...........cooooveiiiiiniiiiiceec s 113
Toplanti Odast Genel GOTUNTML. ........cccueiiieiiiiiieiie e 113
Toplant: Odas1 Cam Onii Havalandirma Sistemleri ...........c.ccovveveverecrerernnnn. 114
Birinci Kat Caligma OfiS1 .....cccueiiiiiiiiiiiiiiie i s 114
SOZUK Kiril§ SIStEMI ..eeviiiiiiiiiiiiiii i 115
Soguk Kiris Havalandirma SiStemi ..........ccccvrveiiiiiiienieene e 116
Calisma Ofisi Cam Bugu Onleyici Sistem ..........ccocoevrvreverriereieresierenienennn, 117
Duvar Menfez SiSteMi ........ccooeiiiiiiiiiic s 118
Ic Mekan Duvar Kaplamast GOriiniimil..............cc.cceveveeveriiererecresssecseseeeennen, 119
I¢ Mekan Duvar I¢i Pano GOTintimii..........coovovvvrrriecesseeeseseeeseseeessenens 120
Koridor ve Kullanim Alanlari. Atik Ayristirma Sistemleri.........cccocevvieenns 120
Termal Beton Doseme Isitma ve Sogutma Sistemi........cccocoveviviiiviriniieennns 121

Termal Beton Ddseme Isitma ve Sogutma Sistemi Ddseme Ustii Goriiniim . 121
Termal Beton Doseme Isitma ve Sogutma Sistemi Déseme Alt1 Gortiniim .. 122
Uyeler ve Heyetlerin Kullanimi Igin Biiyiik Toplant1 Salonu Gériiniimii...... 123

Toplant1 Salonu Genel Goriiniimii ve Deplasmanli Havalandirma Sistemi ... 124

Toplanti Odas1 Havalandirma SiStemi..........ccocvereiiiiinieenienc e 124
Toplant1 Odast AKustik SISTEMI.......cccviviiiiiiiiiiici s 125
Toplant1 Odast Tavan Detayl...........ccccviiiiiiiiiiiiiiiic s 126
Toplantt Odast [$1K SIStEMI ......ccvvviviiiiiiicce e 126
Ara Katlar Aras1 Baglantt SiStemi.........cccocvvviiiiniiiiiciiiiccsec e 127
Ara Katlar Arast Baglantt Sistemi........ccccovviiiiiiiiiinceeee e 127
Cam Onii Havalandirma SisStemi ..........ccccovoveriveveriiieereiereeseeeee e 128
Bina Di1g Cephe Miidahale Yiirlime Alant.........ccccviiiiiiiiiiiiiiiciis 128

XV



Sekil 101.
Sekil 102.
Sekil 103.
Sekil 104.
Sekil 105.
Sekil 106.
Sekil 107.
Sekil 108.
Sekil 109.
Sekil 110.
Sekil 111.
Sekil 112.
Sekil 113.
Sekil 114.
Sekil 115.
Sekil 116.
Sekil 117.
Sekil 118.
Sekil 119.
Sekil 120.
Sekil 121.
Sekil 122.
Sekil 123.
Sekil 124.
Sekil 125.
Sekil 126.
Sekil 127.

Bina D1s Cephe Giydirme Malzemesi Mesh Sistemi .........cccovvvviivieiiiieennnnn. 129
Ic Mekan Zemin MalZemesi........ccccovvvvveriiieieeeee s st es s 130
Yonetim Kat1 Toplantt Odast.........occviieiiiiiiiciiiieee e 131
Ust Kat GOIlNGMIL.........cevevereiiiecreeeieiieeeeeie e, 131
Teras katt Cephe GOTTNUMI ......covviveriiiiiiie e 132
Catt Solar Panelleri.........cooviiiiiiiiiiieiie e 132
Yenilebilir Enerji kaynaklart Sistemleri .......cccovvveviiiiiiiieiiiiieicc e 133
TOKI Demetevler Ticaret Merkezi Bina GOrseli........cccocoovevvueeerevivcreeennan. 134
Ticaret Merkezi Bodrum Kat..........ccccoovviviiiiiiiice e, 135
Ticaret Merkezi Zemin Kat ..........cccoviiiiiiiniii e, 135
Ticaret Merkezi C-C KeSItIEr ..o 136
Ticaret Merkezi A-A ve B-B KeSitler ..., 136
Ticaret Merkezi Sistem KEeSIt ..o 137
Ticaret Merkezi On GOTTNTS .....vovvveveereeererereeeieseseeeseeeeeses s seseseseese s 138
Ticaret Merkezi Sag GOTrlnlS ......c.oovvevriiiiiiiniiiii i 138
Ticaret Merkezi Arka GOTUNTS ........eeieiiiiieiiiiieesie e 139
Ticaret Merkezi Cat1 Plani............ccoocvveiiiiiiii e 139
Ticaret Merkezi Cat1t KeSItl .....uvvviiiiiieieiiiiiie e 140
Ticaret Merkezi Catt Detayl ........ccocoveiiiiiiiiiiiiicsecee e 140
TOKI Bina D15 GOISE 1 ...uvuvereieieieiceceeeeeseeees s 141
TOKI Binast 1¢ GOTSEIIETT 1 ....ouvuvvvereieereiieceeeeeeeeeee s 141
TOKI Binast 1¢ GOISEIIErTi 2 ......cuvuvueereeeeeeeeeeeececeeeeeeeeeeessee s 142
TOKI Binast ¢ GOTSEIIETi 3 ....ouvuvurereriecereececeeee e s 142
TOKI Binast ¢ GOISEIIEIi 4 ........cuvuveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s 143
TOKI Binast ¢ GOTSEIIEIT 6 ......c.cuveveeeeeeereeeeeeceseeeeeeeeeeeeessss s 143
TOKI Binast D15 GOTSEIIETi 2......c.cvvevererreeeereeeseseseesssessessssessesesenees 144
TOKI Binast D15 GOTSEli 4 ......cvuvueeeeeeeeeceeeeeeeeeseseeee s 144

XV



BOLUM I. GIRIS

1.1. Arastirmanin Amaci

Insanlarin ve canlilarin var olusundan bugiine kadar gegen siirede temel ihtiyag olan
barinma her donemde canlilar i¢in gerekli olmustur. Kullanicinin hayat sartlarinin ve
yasam kalitesinin gelismesiyle beraber ihtiyaglar1 sekil alacaktir ve yon bulacaktir. Daha
once plansiz gerceklesen yerlesim ve konut tasarimlari zamanla insanlarin ve canlilarin
istek ve ihtiyacina yonelik bir sistem igerisinde olusmaya devam edecektir. Sehirlerin ve
kentlerin biiylimesiyle insanlarin sosyal ¢evreye uyum igerisinde olmasi G&nem

kazanacaktir.

Tezde ozellikle kentsel déniisiim yapilari secilmistir. Ulkemizde 2012 yilindan
itibaren bir¢ok bolgede kentsel doniisiim uygulanmaktadir, Fakat stirdiiriilebilir baglamda
bu doniisiimiin gerceklesmedigi goriilmektedir. Yeni yapilacak olan kentsel doniisiim yap1
uygulamalarinda yOniimiizii siirdiiriilebilir  kriterlere ve malzemelere ¢evirmemiz

gerekmektedir.

Tez ¢alismasinda i¢c mekanda kullanicilarin istek ve ihtiyaglarina cevap aranacak ve
¢Oziimiin bulunmasi amaglanacaktir. Kullanicinin diger kullanicilar ile baglantis1 g6z
onitinde bulundurularak gereksinim duyulan mekan igindeki yasam alanmin yapilmasi
hedeflenecektir. I¢ mekanda saglikli ve siirdiiriilebilir malzemeler kullanilarak binanm ig

ve dis mekanlariin yasam siiresi uzayacaktir.
Arastirmada su sorulara cevap aranacaktir:
Tiirkiye baglaminda kentsel doniisiim yapilarinda stirdiirtilebilirlige bakilacaktir.

Siirdiiriilebilir kaynaklarin kullanilmast hangi ihtiyaclar dogrultusunda ortaya
¢ikmistir?

Siirdiiriilebilir malzemeler var nudir? Ilgili sertifika sistemi mevcut mudur?

Bu malzemelerin mekana kattig1 art1 deger géz oniinde bulundurularak kullanicin

yasam kalitesine katkis1 nasil olacaktir?



Mekan i¢inde kullanicinin yasam kalitesinin devam etmesi i¢in gereken ihtiyaclar
belirlenip bu ihtiyaglarin kullaniminin uzun siireli olmast hedeflenecektir. Dogayla uyumlu
gevreye zarar vermeyen bir yasam olusturularak bu siirecin devam etmesi saglanacaktir.
Kullanilan malzemenin sadece yapi degil yapilar arasi ulasim ve baglantilarinda da

tasarrufa gidilmesi hedeflenmektedir.
Bir malzemenin siirdiiriilebilir olmasi i¢in gerekli olan hususlar nelerdir?
I¢c mekan tasariminda siirdiiriilebilir malzemeler kullanilmasi nasil olmalidir?

Ic mekanda renkler iizerinde yapilan ¢alismalarda; kullanicinin barinma ihtiyaci
olan konut tasariminda siirdiiriilebilir kaynaklar ve bu kaynaklarin kullanim sekli nasil

uygulanmalidir?

Kullanilan sturdiriilebilir malzemelerin kullanici tstiindeki olumlu ve olumsuz

etkileri neler olacaktir?

Binalarda yiiklenici ve kullanici iistiine yiiklenen yliksek maliyetler dogal kaynaklar

kullanilarak ekonomik yonden diisiiriilebilir mi? sorusuna yanit aranacaktir.

Stirdiiriilebilir kaynaklar kullanilarak iklim degisikliginin ve c¢evre tahribatinin

hangi oranda oniine gecilmesi saglanacaktir?
Yenilenemeyen kaynaklar ve yenilenebilen kaynaklar arasindaki farklar nelerdir?
Almmuis kararlar ve yaptirimlar g6z 6niinde bulundurulacaktir.

Iklimin degismesi, sera gazlarmi zararli salimmlari ve canlhlarin yok olma
tehlikesiyle karsi karsiya kalacak olmasi insanlar1 yeni ¢éziim arayisi i¢ine sokacaktir. Bu
¢ozlim arayisinda yenilenemeyen kaynaklar yerine yenilenebilen kaynaklarin kullanildig:

sistemler aragtirilacaktir.



1.2. Arastirmanin Kapsam

Bu aragtirmanin kapsam1 Ankara ili, sinirlilig1 ise Tiirk Miiteahhitler Birligi Binast,
Almanya Kommerzbank Binas1 ve TOKI Yenimahalle Demetevler Ticaret Merkezi Binasi

olarak belirlenmistir.
1.3. Arastirmanin Yontemi

Kullanicinin i¢ mekanda tercih ettigi malzemenin, siirdiiriilebilir olmasinin
binalarin yagsam dmriinii nasil uzattig1 sorusuna yanit aranilacaktadir. Arastirmalar konu ile
ilgili literatiir taramasi, uzman goriisleri ve mevcut yonetmeliklere dayandirilarak, Cevre
Bakanligi, TOKI ve Uluslararas: siirdiiriilebilir mimari tasarim ve bina ydnetmelikleri
incelenecek, elde edilen bulgular siirdiiriilebilirlik kavraminin hangi malzemeler iizerinde
uygulandig1 belirlenecektir. Arastirma sonuglart degerlendirilerek, yurt i¢i ve yurt disi bina
yonetmeliklerine dayali olarak secilen bina drneklerinde, siirdiiriilebilir malzeme kullanilan

ve kullanilmayan i¢ mekanlar arasindaki farklar tablo sekline getirilecektir.

TOKI’ de i¢ mekan tasarimlarinda kullanilan malzemelerin siirdiiriilebilir olup
olmadig1 belirlenecektir. Uzman goriisleri (nitel caligma) aktarilip degerlendirilecektir.
Konuyla ilgili ¢alisan uzmanlarin goriisleriyle, uzmanlarin vermis oldugu bilgilerden yola

cikilacaktir.

Arastirma sonuclar1 degerlendirilerek, yurt i¢i ve yurt dis1 bina yonetmeliklerine
dayali olarak segilen bina 6rnekleri siirdiiriilebilir malzeme kullanilan ve kullaniimayan i¢
mekanlar arasindaki farklar tablo sekline getirilip arastirma verileri sonucunda nicel bir

metot ile ortaya konulacaktir.



BOLUM Il. KENTSEL DONUSUM VE SURDURULEBILIRLIK

2.1. Kentsel Doniisiimiin Tanim ve Tarihsel Gelisimi

Kentsel doniisiim, insanlar i¢in belirli temel ihtiyaclarin karsilik bulamadig
durumlarda ihtiyaglarin devaminin saglanabilmesi i¢in ortaya ¢ikan bir kavram olmaktadir.
Carpik yapilasma sonucunda ortaya ¢ikan “sagliksiz ¢cevre” ortami, insanlar ve gevre igin
Oonemli sorunlar yaratmaktadir. Bunlarin baslica sebepleri kullanicilarin yagsam alanlarinda

gereksinimlerinin tam olarak karsilanmamasi oldugu anlasilmaktadir.

“Plansiz ve kontrolsiiz mekansal gelisme kente yeni katilan gruplart ve kentin
diisiik gelir sahipleri agisindan sagliksiz ¢evre ve barinma kosullar1 yani sira sosyokiiltiirel
acidan miilkiyet, kiracilik, su¢, komsuluk ve dayanigma iligkilerinde kopukluk, kentsel
siddet sorunlarin1 da beraberinde getirmektedir. Kentsel alanda olusan fiziki ve sosyal
anlamdaki bu sorunlar kentsel doniisiim uygulamalarinin ¢ergevesini olusturur.” (Basarir,

2010:11)

Basarir kentsel donlisimii “Avrupa’da ilk doniistim hareketleri 2. Diinya
savasindan sonra yikilan kentlerin yeniden yapilmasi siireciyle ortaya ¢ikmistir” seklinde
ifade ederken, (Basarir, 2010:13)., Diikkanci’ya gore bu yayilim; daha 6nce diger {ilkelerde
ortaya ¢ikmis olmakla birlikte iilkemizde “2000°1i yillar” itibariyle goriilmeye baslandigi
belirtilmektedir. (Diikkanci, 2013:7)

Bu kapsamda, kentsel doniisiim uygulamasinin “Ikinci Diinya Savas1” sonrasinda,
iilkeler iizerindeki ekonomik tahribatin etkisinin azaltilmasi igin ortaya c¢ikartildig:

anlagilmaktadir.

“Kentsel doniisim” iin uygulandigi c¢evre iizerinde olumlu veya olumsuz
sonuglarinin ortaya ¢iktig1, her doniisiimiin kentsel anlamda basarili olmadig1 ve uygulanan
ortam iizerinde “cokiis” yaratan etkisinin de olusabilecegi ifade edilmektedir. Bu siirecin

rutin bir dongii igerisinde seyrettigi aktarilmaktadir. (Kara, 2013:5)



“Kentsel doniisiim” siirecinin; yasanilan c¢evre kosullarinin da dikkate alinarak
“sosyal ve ekonomik™ agidan iyilestirilmesi ve sonugta ortaya ¢ikan iirliniin ¢evreye yararl

hale getirilmesinin saglanmas1 oldugu anlasilmaktadir.

Kentsel doniisiim’lin “ekonomik” ve “sosyal dengesizlikleri”, “kiiresel baskilar1”

ve “konut sikintisini ortadan kaldirmak™ amaciyla ortaya ¢iktig1 ifade edilmektedir.

“Sanayi Devrimi”’nden bu yana gelisen cihazlardan kirsal alanda fayda
saglanmasiyla ortaya ¢ikan ilerleme ve gelisimin, insanlar1 zamanla sehirlerde yasamaya
yonlendirdigi, artan “niifus”un ise g¢arpik yapilasmaya sebep olmasi, bununla birlikte
ortaya cikan cevresel eksikliklerin ise “kentsel donilisim” ile giderilmeye c¢alisiimasina

sebep oldugu ifade edilmektedir. (Derindere, 2014:62)

“1950’lerde sehirlerin kohnemis alanlar1 genellikle mastir plana dayali olarak
yeniden insa edilmis ve genislemis banliyo olusumlar1 baglamistir. Sosyal boyutta konut ve
yagsam standartlarinin iyilestirilmesi, ekonomik boyutta az miktarda 6zel sektor yatirimi
varken kamu sektdr yatirnrmi daha on plandadir. 1960’larda banliydler biiyiimiis ve
sacaklanma etkileri gézlemlenmektedir. Kamu ve 6zel sektor arasinda dengeli bir katilim
ortaklig1 gozlenirken ekonomik anlamda 6zel sektor agirlik kazanmaktadir. 1970’°lerde
doniistim projelerinde semt ve mahalle bazinda uygulamalar artmistir. Ekonomik anlamda
ve katilm acisindan Ozel sektoriin rolii daha da artmakta ve kamunun zorunlu
kaynaklarindan da faydalanilmaktadir. 1980’lerde siirdiiriilebilir gelisim ve degisim
projeleri uygulanmigtir. Ekonomik boyutta 6zel sektoriin hakimiyeti s6z konusuyken
ortaklik girisimleri artmigtir. 1990’larla birlikte giiniimiizde biitlinlesik kentsel doniisiim ve
gelisim planlarina yonelis 6zel ve kamu ortakliklar1 hakimiyeti, goniilli fonlar ve ajans

olusumlar1 gozlemlenmistir. (Basarir, 2010:15,16)

Bu dogrultuda yapilacak ¢alismalarin, olumlu ve verimli sonuglar ortaya
cikarabilmesi i¢in, ihtiyaclarin belirlenip giderilmesi dogrultusunda atilacak adimlarin

kentsel doniisiim siireci i¢in faydali olacag: diisiintilmektedir.



“31 Mayis 2012 tarihinde kabul edilen 6306 Sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin
Donistiiriilmesi Hakkinda Kanun, bugiin halk arasinda Kentsel Doniisiim Yasasi olarak
bilinmektedir. Kentsel donilisiim yasasiyla, kentlerdeki nitelikli yap1 stokunun arttirilmasi
ve diizenlenmesi ile deprem, sel, toprak kaymasi gibi dogal afetler nedeniyle olusabilecek

biiyiik yikimlarin 6nlenmesi amaglanmaktadir”. !

Kentsel donilistimiin; canlilarin  yasamlarint  tehlikeye ugramadan devam

edebilmeleri igin ortaya ¢ikarilmis planlama siireci olarak goriillmektedir.

“Kentsel donilistim” ile uygulama yapilacak alanin kullanici ve c¢evrenin “sosyal,
kiiltiirel ve ekonomik™ gereksinimlerini karsilamak iizere ¢aga uygun bi¢cimlendirilmis yeni
yasam alanlarinin ortaya ¢ikartilmast ve bu sekilde c¢agin gereksinimlerinin tekrar

saglanilmasi agisindan 6nem tasidigi ifade edilmektedir. (Atabay, 2012:16)

Kullanicinin yasadigi cevre igerisindeki donatilardan ¢agin ihtiyacina uygun
olarak, cagin getirdigi teknolojik standart ve dlgiilerden faydalanabilmesi ve yasayabilmesi

giivenlik agisindan da 6nem tasidigi diistiniilmektedir.

“Kentsel donilistim”; acil durum “riski” altinda, kiiltiirel ve “sosyal” yetersizlik
icinde bulunan, fiziksel ve ¢evresel donatilarin eksik oldugu yerlerde, belirli standart ve
ihtiyaglar ¢ergevesinde bahsedilen kosullari iyilestirmek adina ortaya ¢ikartilan bir olgu

olarak tanimlanmaktadir. (Binay, 2012:18)

Kentsel doniisiim kavraminin olusum ve uygulama siirecinde ortaya ¢ikan ihtiyag
ve gereksinimlerin, belirli planlama ve kurallar ¢ercevesinde simirlandirildig:

goriilmektedir.

' http://kentseldonusumehazirlan.com/kentsel-donusum/



2.2. Kentsel Doniisiim Yasalari ve Planlamalan

Uygulanmasi planlanan kentsel doniisiim kavrami, kullanilacagi ¢evre igerisinde
cesitli Ol¢ii ve standartlar ile belirlenmeli ve simirlandirilmalidir. Gilinliimiiziin teknik
donanimi1 bu uygulamaya aktarilarak, kullanim kalitesinin en iist seviyeye tasimnmasi
gerektigi diisliniilmektedir. Bu kapsamda ortaya ¢ikartilan “yasal diizenlemeler” ile gerekli

kosullar saglanmaya ¢alisilmaktadir.

Kentsel Doniisiim “mevcut hali ile dogal ve kentsel riskler barindirdigi,
fiziksel, ekonomik, islevsel ve sosyal omriinii tamamlamis oldugu veya kent
vizyonu ile uyumsuz oldugu i¢in siirdiiriilemez durumda olan kent dokularinin
tamamen ortadan kaldirilarak, yerlerine bir plan dahilinde belirlenen hedef ve
stratejiler dogrultusunda, giliniin gereklerine uygun, dogal ve kentsel tehditler
acisindan giivenli, daha 1yi barmmma kosullari, ticaret, hizmet ve sanayi
olanaklar1 ile kentsel yasamin gerektirdigi tiim kentsel donati alanlarini
saglayan, yasam kalitesi yliksek siirdiiriilebilir bir kent dokusu olusturulmasi
eylemidir”. (Atabay, 2012:14)

Tasarim asamasindan itibaren yapilarin gevre ile olan iliskisi, birbirleri tizerindeki
etkileri ve kullanic1 ile olan sosyal, ekonomik ve Kkiiltiirel baglantis1 goz Oniinde
bulunduruldugunda, istenilen kosullarin tam olarak saglanabilmesi igin kisi ve kurumlara

gorev diistiigii diisiiniilmektedir.

Kentsel yenilemede sorunun en fazla kaynaklandig: alanlardan biri de yasal
durumdur. Ciinkii kentsel yenileme projeleri “yerel yonetim, 6zel sektor, sivil
toplum kuruluslart ve yerel halk” gibi aktorlerin ¢ikar ve iligkilerini
icerdiginden anlagmazliklar dogurabilir”. (Bilen, 2013:27)

Uygulanan yasalar ve yapilan diizenlemeler ile kentsel doniisiim siirecinin daha
etkin bir uygulama haline geldigi goriilmektedir. Bu diizenlemeler ile kisi ve kurumlarin

tizerlerine diisen gorev ayriminin da daha bilingli bir sekilde ayristirildigi anlasilmaktadir.

Kentsel doniisiim cergevesi altinda kentlerin yeniden kurulma siirecinde otopark
sorunun da ¢oziimii icin “Cevre ve Sehircilik Bakanliginin” 22 Subat 2018 tarihli
hazirlamis oldugu yeni yonetmeligin giincellenerek 1 Haziran 2018 tarihi itibari ile

“konut” basina planlanan “otopark™ sayisinin bir adet olacagi, yapinin “alt” kisminda



olmak suretiyle “yan” ve “arka bahgelerin tamaminin” ve “6n bahgenin de yola 3 metre
mesafe kalana kadar alti tamamen otopark™ yapilabilecegi aktarilmaktadir. Gerekli
durumda ise iki “parsel” arasindaki “duvar kaldirilarak bu alanin ge¢is yolu seklinde
diizenlenmesi kaydiyla komsu bina bahgeleri de ortak otopark™ seklinde olusturulabilecegi

ifade edilmektedir.

2.3. Kentsel Doniisiimde Kullanilan Yap1 Tipolojisi

Kentsel dontisiimiin  dogru sekilde uygulanmasi ig¢in ilgili yonetmelikler

dogrultusunda hareket edilmelidir. Bunlar asagida verilmektedir.

6306 sayili Kanunun uygulama yonetmeligine gore;
MADDE 7 — (1) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) gore;

“Riskli yap1 tespiti kendi basina kullanilabilen, tistii ortiilii ve insanlarin igine
girebilecekleri ve insanlarin oturma, c¢alisma, eglenme veya dinlenmelerine
veya ibadet etmelerine yarayan yapilar ile hayvanlarin ve esyalarin
korunmasina yarayan yapilar hakkinda yapilir.”?

Ayrica bunun beraberinde Riskli Yapilarin Tespit Edilmesine Iliskin Esaslar’in
1. 5 maddesinde ;

“Bakanlik¢a lisanslandirilan kurum ve kuruluslarca, teknik gerekceleri
belirtilerek, ahsap, kerpi¢ ve tasiyici 6zelligi olmayan malzeme ile yapilan
yapilarin riskli oldugu yoniinde rapor diizenlenmesi halinde, bu yapilar 6306
sayitli Kanun kapsaminda riskli yap1 olarak kabul edilir”® bigiminde ifade
edilmistir.

2

http://webdosya.csb.gov.tr/csb/dokumanlar/altyapi0010.pdf

3

http://webdosya.csb.gov.tr/db/altyapi/editordosya/6306%20soru%20cevap-
antalya%20aral%C3%84%C2%B1k2013.pdf



MADDE 2 — (Degisik:RG-2/7/2013-28695)

Bunun beraberinde 6303 sayili Kanun yonetmeligine gore kentsel doniisiime
ugrayan yapi tipleri altta siralanmistir;

“MADDE 2- (1) Bu Kanunun uygulanmasinda”
a) “Bakanlik: Cevre ve Sehircilik Bakanligini”

b) “Idare: Belediye ve miicavir alan simirlar1 i¢inde belediyeleri, bu smirlar
disinda 1l 6zel idarelerini, biiyliksehirlerde biiyliksehir belediyelerini ve
Bakanlik tarafindan yetkilendirilmesi halinde biiyliksehir belediyesi sinirlart
icindeki ilce belediyelerini”.

c) “Rezerv yapir alani: Bu Kanun uyarinca gergeklestirilecek uygulamalarda
yeni yerlesim alam olarak kullanilmak iizere, TOKI nin veya Idarenin talebine
bagli olarak veya resen, Maliye Bakanlifinin uygun goriisii alinarak
Bakanlikc¢a belirlenen alanlar1”

¢) “Riskli alan: Zemin yapisi veya iizerindeki yapilasma sebebiyle can ve mal
kaybma yol agma riski tasiyan, Bakanlik veya Idare tarafindan Afet ve Acil
Durum Yonetimi Baskanli§inin goriisii de alinarak belirlenen ve Bakanliin
teklifi lizerine Bakanlar Kurulunca kararlastirilan alani1”

d) “Riskli yapr: Riskli alan i¢inde veya disinda olup ekonomik oOmriini
tamamlamis olan ya da yikilma veya agir hasar goérme riski tasidigt ilmi ve
teknik verilere dayanilarak tespit edilen yapiy1”

e) “TOKI: Toplu Konut idaresi Baskanligini, ifade eder”

Proje degerlendirme asamasinda goz Oniinde bulundurulan “kriterler” asagida
siralanmaktadir.



Tablo 1. Kentsel Doniisiim Kriterleri

“Planda belirlenen yapilasma kosullar1 (Toplam insaat alani, TAKS ve KAKS, Bina
yiikseklikleri)”

“Kitle diizenlemeleri (yonlenme, bah¢e mesafeleri, kitleler arast mesafe vb.)”

“Acik Kapali Alanlarin Orani,”

“Ulasim-dolasim (ada igi/dis1, tasit, yaya, bisiklet, kisa ve uzun siireli otoparklar, servis)
ve acik/kapali alanlara iligkin tasarimlar,”

“Kent mobilyalari,”

“Cephe tipolojileri,”

“Engelliler i¢in kaldirim / yaya yoluna yonelik standartlar,”

“Malzeme ve detaylar, a¢isindan 3194 sayili Kanun, 6306 sayili Kanun, 644 sayili KHK
ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi, Otopark
Yonetmeligi ve varsa onayli Imar Plan1 ve plan notlar1 kapsaminda degerlendirilir.”

Degerlendirme asamasinda ise; “644 sayili KHK ve 6306 sayili Kanun kapsaminda
tanimli alanlar i¢in hazirlanarak Bakanli§a sunulan Kentsel Tasarim Projeleri, Bakanlik
Makam Olur ile gorevlendirilen Kentsel Tasarim Degerlendirme Komisyonu tarafindan

Yonerge kapsaminda degerlendirilir.” seklinde ele alinmaktadir.

Incelenen yap1 tipolojisinde ortaya ¢ikan eksiklik baglaminda; kentsel déniisiim
uygulamalarindaki siirdiiriilebilirlik kriterlerinin ele alinmadigi, siirdiiriilebilirlikle ilgili bir
planlama uygulamasimnin olmadigi, kentlerimiz doniisiiyor ama siirdiiriilebilirlik
baglaminda doniismedigi goriilmektedir. Bu baglamda asagida siirdiiriilebilirlik

anlatilmaktadir.

2.4. Siirdiiriilebilirligin Tanimi ve Tarihsel Gelisimi

Kisiler yasamsal gereksinimleri agisindan, gelecek nesillerin gereksinimlerine zarar
vermeden, kendi “ihtiyaglarini” gidererek siirdiiriilebilecek kapasiteye sahiptir.”

Kaynaklarin siirdiiriilebilirligi bakimindan canlilarin devam eden yasamlarinda da
kullanilabilmesi agisindan 6nem tasimaktadir. Stirekli tiiketilen kaynaklar canlilar icin
hayati risk tasimaktadir, bunun sebebi ise kaynaklarin tiikkenip yok olmasidir. Var olan

kaynaklart siirdiirebilmek gelisen teknoloji ile miimkiindiir. Her alanda siirdiiriilebilir

Birlesmis Milletler Cevre ve Kalkinma Komisyonu’nun 1987
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calismalar yapilmali sorunun kaynagina inilmeli ve dogru ¢oziimler gerekirse her yol
denenerek bulunmalidir. Bizden sonraki nesillere yasanilabilir bir yasam alani kalmalidir.
Bazi kaynaklarin tiiketilip yok olmasi halinde bu sistem iginde yasayan canlilarin da

sonunun gelmesinin kaginilmaz oldugu diistiniilmektedir.

“Stirdiiriilebilirlik” birgok alanda kullanilan bir kelime olarak, gelecek nesillerin,
doganin ve canlilarin isteklerine siirekli cevap veren bir kelime olarak tanimlanmaktadir.
Burada onemli olan konunun, kaynaklarin her zaman “siirdiiriilebilir” olmasinin
saglanmasi, hayat “kalitesinin” arttirmasi, doganin canlilar i¢in kafi derecede ihtiyaglari
karsilamaya devam etmesi, bu kaynaklarin ge¢misten gliniimiize aktarilip, kullaniminin

devam edebilmesinin saglanmasi olarak aktarilmaktadir. (Atay, 2009:28)

Canli niifusunun “artig1” ile “gida ve enerji kaynaklari ile ulasim ve yerlesim”
gereksinimleri de eszamanli olarak arttigindan, kaynaklarin kullaniminin yetersiz kalmaya

basladig1 aktarilmaktadir. (Unal, 2013: 35)

Sekil 1. Siirdiiriilebilirlik

Gevresel
Dogal Kaynak Kullanimi
evresel Yonetim
ilenmeyi Onleme

Sosyal-Cevresel (hava, su, toprak, atiklar) Gevresel- Ekonomik
Cevresel Adalet Enerji Verimliligi
Yerelde ve Kuresel olarak, Dogal Dogal Kaynaklarin Kullanimindaki
Kaynaklar Koruyucusu \ / Stbvansiyon / Tegvikler
Siirdiirilebilirlik
Sot‘ya:‘l Ekonomik
Yagam Standardi Kar
Egitim Tasarruf
Toplum Bilinci Ekonomik Bayame
$it Firsat Arastirma - Gelistirme

!

Ekonomik - Sosyal
Is Etigi

I
Adj Ticaret
Igci Haklar

Kaynak: Siirdiiriilebilirlik®

®  permakulturcocuk.blogspot.com.tr
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Temel bir ihtiya¢ olan barinma canlilarin yasamlarini ve onlardan sonra gelecek
canlilarin yasam ihtiyaglarina karsilik verecek sekilde tasarlanmasi gerektigi, sosyal
faktorler en az ekonomik ve c¢evresel faktorler kadar 6nem teskil ettigi, bu faktorlerin bir
araya gelerek g6z onilinde bulunduruldugu zaman canlilar i¢in ihtiya¢ olan siirdiiriilebilir
ortam olusturulmus olunacag: aktarilmaktadir. Kentler planlanirken insanlarin ihtiyaci olan
ulasim alanlar1 bir sistematik olusturmasiyla beraberinde birbiri ile etkilesimleri olumlu
olacak sekilde tasarlanip, diger konutlarda bu yasam konforuna uyum saglanacak sekilde
tasarim yapilirken hem giiniimiiz teknolojisine uyum saglayarak hem de kullanilan
kaynaklarin asgari seviyede tiikketimi olmasina 6zen gosterilerek, yapim asamasinda ise
dogaya zarar veren malzemelerden kag¢imilarak ve bina igerisinde kullanicinin g¢evreye
verdigi zararlarin etkisini en aza indirerek tasarim siiregleri g6z oniinde bulundurularak

tasarlanmasi gerektigi belirtilmektedir. (Bulhaz, 2010:4-34-37-62-65-69)

Stirdiiriilebilirligin, mevcut kaynaklarin tekrar kullanilmasindan dolayr ekonomik

maliyetlerin de diismesi anlamina geldigi anlasilmaktadir.

Stirdiirtilebilirlik, zamanla kaynaklarin yok olmaya baslamasiyla ortaya ¢ikan bir
kavram oldugundan, canlilarin ve doganin yasamlarini ayni sekilde devam ettirebilmesi
icin, sosyal ve ekonomik yonden kaynaklarin dogru kullanimi olarak ifade edilmektedir.

(Osmangelebioglu, 2015:1)

Bu kullanim seklinin, insan yasaminda konfor ve verimliligin siirmesini saglayarak,

ekonomik rahatlig1 da beraberinde getirdigi goriilmektedir.

Cevrenin yarattig1 sorunlarin ciddi ve onlenemez boyutlara ulagsmasiyla, ¢oziim
arayist i¢ine giren kuruluslar uluslararasi alanda adimlar atmaya baslamis, protokoller ve
bildiriler hazirlamiglardir. “Birlesmis Milletler, Avrupa Konseyi, OECD Ekonomik
Kalkinma ve Isbirligi Orgiitii), Avrupa Giivenlik Isbirligi Teskilati, Diinya Bankas1 ve
Diinya Ticaret Orgiitii” gibi kuruluslar kendi iglerinde bu sorunlara ¢oziim bulacak

planlamalar olusturdugu belirtilmistir. 6

Suirdiiriilebilirlik olgusunu kisaca 6zetlemek gerekirse ;

®  www.mfa.gov.tr
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“Cevre ve doga, insan ve toplum ile ekonomi ve kalkinmanin, bu tanimin kesistigi

yani ayni 6l¢iide deger olarak ¢iktigi olusum.” olarak tanimlandigi ifade edilmektedir.
Farkl1 bir tanimla ise ;

“Bulundugumuz ekolojik, toplum, ekonomik ortam ve sartlarin ayni 6lgiide bizden
sonra gelecek olan nesillere bu dengeleri bozmadan aktarabilmeyi basarmak™ olarak da

tanimlandig aktarilmaktadir.”

Sekil 2. Siirdiiriilebilirlik Semasi

Net Pozitif : Yagmur
Tiim olciitlerde suyu Talebin
_ e S yonetilmesi z
tiikettiginden fazla re ybnetimi Fosil yakitl
iiretme prensibi 6:\; ;r‘r"i bireysel arag
benimsenmis, bu Y kullaniminin
durum da net pozitif azaitimiy
kavram ile e Bisiklet agive
t L t topluulasim
Su Ulasim
Mabhalle slcekli P =
isitma-sogutma R Toplu yapi
4 yonetimi
/ SUPER KENT Sl
Yenilenebilir Enerji SISTEMI Ekonomik Sosyal etiit
enerji Uretimi sirdirilebilidik programi (SEP)
\ Surdirilebilir
Yesil Performansh R
sertifikalt ~ A Kentsel =2 Toplumsal
binalar —— Doniisim . katihm
\
: \
Arazi Kullanime
ve Kentsel Malzeme ve
Tasanm Kaynaklar
Turlerin & / K.jitl a.t|kl
Korunmasi W . yonetimi
~_
Suve Yerlesme
Topragin yasam
Korunmasi YKart:on Kaynaklann dongist
ytadun surdurdlebilir
Artinlmasi (LA

Kaynak: Siirdiiriilebilirlik®

Kaynaklarin hizli tiikketimi diinyanin dengesini bozmakla beraber yok olmaya dogru
giden bir siireci isaret etmektedir. Bunun sebebi ise bilingsiz kullanilan kaynaklarin

sonunun gelmeye baslamasi oldugu ifade edilmektedir. “Insaat” alaninda en cok tiiketimin

7 https://www.surdurulebilirmalzemeler.com/surdurulebilirlik-kavrami

& www.csb.gov.tr
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gerceklestigi ve cikan sonuglarla ortaya konuldugunda kullanilan malzemenin yapim
asamasindan atik durumuna gelmesi siirecine kadar ¢evreye verdigi zararli etki goz Oniine
konuldugu belirtilmistir. Buna ¢6ziim arayisi iginde olan insanlarin “Siirdiiriilebilir”
malzemeler iretip kullanmaya baslayarak bu tehlikeyi en aza indirmeyi hedefledikleri
aktarilmaktadir. Siirdiiriilebilirlik kavraminin bu anlamda 6nem kazandigi belirtilmektedir.

(Mutdogan, 2011:37-42-113-117)

Var olan siirdiriilebilirlik kavrami tek bir alanda diisiiniildiigiinde basarisiz
sonuclar ortaya koyacagi goriilmektedir. Cevre ve doganin birbiriyle biitiinliikk i¢inde

oldugu bilinmektedir.

Stirdiiriilebilirligin  sadece bir anlam tagimadigi “enerji, ¢evre ve ekonomi”
anlamimda bu etkilerin ortak olarak birlesmesiyle bu kavramin olustugu ve
sirdiriilebilirligin bu kavramlar igerisinde birlikte ele alindiginda ancak basari

saglayabilecegi ve tek bagina bagar1 saglayamadigi ifade edilmektedir. (Oz, 2013:4)

Kaynaklarin tiim canlilar tarafindan Kkullanilacak olmasi sebebiyle, yapilan

planlamanin bu biling ¢ergevesinde gelistirilmesi gerektigi diisiiniilmektedir.

“Dogal kaynaklarin” yok olup gitmesine engel olmak ve bizden sonraki canlilara da

9 ¢

bu kaynaklarin devamini saglamasi igin yapilan “tasarruf planlarina” “siirdiirtlebilirlik”

denildigi ifade edildigi goriilmektedir. (Isikcevahir, 2017:51)

Temel hedefin canlilarin hayat boyu kaynaklar1 kullanarak yasayabilmesi oldugu
anlasilmaktadir. Bu sayede canlilar, gerekli yasam kalitesine sahip olarak yasamlarini

stirdiirebildigi gortiilmektedir.

Artan niifus ile “kaynak™ tliketiminin daha da fazlalasti1 ve bu gidisatin var olan
kaynaklarin ileriye yonelik yok olmasi tehdidi ile karsi karsiya kalmasi insanlarin yeni
kaynaklar bulma arayigina girdigi ifade edilmektedir. “Siirdiiriilebilirligin” tam anlamiyla
halen uygulanamadigi ama “ortak gelecek” kapsaminda c¢aligmalar yapilmaya devam

edildigi aktarilmaktadir. (Yilmaz, 2014:11-12)

Mutdogan’a gore “Brundtland Raporu genel yoksullugun ortadan kalkmasini,
dogal kaynaklardan elde edilen yararin dagiliminda esitligin saglanmasi, niifus
kontrolii ve ¢evre dostu teknolojilerin gelistirilmesini, siirdiiriilebilir kalkinma
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ilkesi ile dogrudan iliskilendirilmektedir. Bu baglamda raporda, ekonomik
biiylimenin gevre dostu bir perspektifle gelistirilebilecegi varsayimindan yola
cikilarak hem diinyadaki g¢evre sorunlarinin {istesinden gelebilmek hem de
yoksullugu onlemek i¢in, gelismekte olan iilkelerin rol oynamasi gerektigi
diisiincesiyle yeniden yapilanmayi saglayacak uzun déonemli bir biiylime ¢agina
girilmesi gerektigini 6ne siirmiistiir”. (Mutdogan, 2011:33)

Stirdiirtilebilirlik her alanda kaynaklarin tilkenmeden kullanimina devam edilen
ekonomik ve sosyal alanda bir kavramdir. Sosyal, ekonomik ve dogayla bir biitiin olarak
diistiniilmezse bu kavram tek basina siirdiiriilebilirligi devam ettirmesi de diisiiniilemez.
Bunlarin hepsi birbirine baglantili olgularin ve sirdiiriilebilirligin gelecek nesillerin
ihtiyaglarimi bugiinden belirlemek ve kaynaklarm kullanimini dogru sekilde yapmaya
yonelmesiyle olustugu ifade edilmektedir. Gegen siire boyunca “endiistriyel” ve
“teknolojik” gelismeleri takip ettigimizde siirdiiriilebilirligin her alanda 6nemli oldugu
belirtilmektedir. Sanayilesme ve ¢evresel etkilerden dolayr kaynaklar hizla yok olma
tehdidi ile kars1 karsiya oldugu, temel sorunlarin neler oldugu ve var olan kaynaklarin
tilketilip yok olmasi canlilar i¢in ve gelecek nesiller i¢in farkli ¢oziimler bulunmasi
gerektigi aktarilmaktadir. “Birlesmis Milletlerin” hazirlanan raporlar karsiliginda aldig
kararlar sonucunda calismalara hizla baglanildigi, kalkinmanin siirdiiriilebilirlik etkisi
tizerinde duruldugu ve siirdirilebilirligin canlilarin  temel ihtiyaglarii tehlikeye
diisiirmeden enerji kullanimini azaltarak doganin dengesine uyum saglamay: hedefledigi
belirtilmektedir. Siirdiiriilebilirligin omriiniin uzun olmasi ve dogayla biitiinciil olmasi
sosyal ve diger agilardan canlilarin {izerinde olumlu etkiler gostermis oldugu ve cevresel
kosullarin da goz oniinde bulundurularak bu hedefler igerisinde belirlenmis oldugu ifade

edilmektedir. (Karadisogullari, 2013:3-4-5-6-10)

Stuirdiiriilebilirlik, her alanda karsimiza ¢ikan bir kavramdir. Devamlilik arz
etmekte, temelde canlilarin siirdiiriilebilir kaynaklar1 kullanarak yasamlarina devam

etmesini saglamakta oldugu anlasilmaktadir.

“Siirdiiriilebilir Kalkinma™ nin ortaya ¢ikmasinin temelinde “insan ve g¢evre” nin

kalkinmasi ve kosullarin “iyilestirmesi” nin 6nemi belirtilmektedir. (Isikcevahir, 2017:51)
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Sekil 3. Siirdiiriilebilirlik Gereksinimleri

SURDURULEBILIRLIK POLITIKLARI
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Kaynak: (Tiirkiye’de Temiz Siirdiiriilebilir Uretim Sonug Raporu, 2010:18)

Bu kaynaklarin yok olmaya baslamasinin ileriki siiregte tiim diinya agisindan sorun
haline gelmeye baglayacagi ve her iilkenin bundan etkilenecegi diisiiniilmektedir. Sadece
insanlar i¢in degil dogada var olan canlilarin neslinin tilkenmemesi igin de siirdiiriilebilir

kaynaklarin devam ettirilmesi gerektigi belirtilmektedir.
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1992 senesinde “Diinya Zirvesi” olarak adlandirilan bu “kalkinma programi” diinya
icin siirdiiriilebilir agidan tiim kalkinma konularini ele almis ve dnemli adimlar atildigini
belirtilmektedirler. Siirdiirtilebilirligin devami ve canlilarin siirdiiriilebilir kaynaklardan
faydalanmasi icin “53 {iiye” tarafindan alinmis olan kararlarin bulundugu ifade

edilmektedir.®

“Stirdiirtilebilirlik kavramini daha kisa ve basit olarak tanimlamak gerekirse
‘dengeyi bozmadan devam edebilmek’ oldugu s6ylenebilir. “Hayatta kalmay1
dogadan neyi alarak devam ettirebiliyoruz?” sorusunun cevab: da
stirdiiriilebilirlik konusunda baslangic teskil etmektedir.” (Unal, 2103:35)

Tiiketilen kaynaklar ilerde var olacak canlilar i¢in yetersiz Kalabilecektir. Diinya
tilkelerinin bu konuyla ilgili {izerine diisen siirdiiriilebilirlik politikalarini1 planlamasinin
kaynaklarin bilingli kullanim1 bakimindan 6nem tasidigi diisiiniilmektedir. Yasanilan ¢evre
ve insan etkilesimi cok énemlidir. insanin var oldugu ¢evreyle uyum halinde yasadig: siire
icerisinde sosyal ve ekonomik yonden daha saglikli bir birey olacagi diisliniilmektedir.
Doganin ¢evreyle ¢evrenin ise insanla uyumu birbirine baglantilidir. Yasam kalitesinin
devam etmesi i¢in bu dengenin insanlar tarafindan korunmaya ihtiyaci oldugu

diistiniilmektedir.

Giinimiizde g¢evresel sorunlar kullanici agisindan tehlike arz etmektedir. Sosyal
yasami etkilemekte ve bununla beraber hayatin olagan akisini olumsuz etkiledigi

diistiniilmektedir.

Diinya enerji politikalarim1 geligsmis tilkeler belirlemektedir, ayn1 zamanda cevre
icin tehlike olusturan {ilkelerin yine bu iilkeler oldugu belirtilmektedir. Artan niifus
yogunlugu; saglik ve konfor kosullarimi karsilayamadigi icin kaynaklarin yok olmasina
sebep oldugu aktarilmaktadir. Fosil kaynaklarin diinya iizerinde % 90 oraninda
kullanildig1, bunun sonucunda ise kiiresel 1sinmaya etki etmekte oldugu, her isin enerjiye
bagl olarak yapildigi, kaynaklarin yenilenebilir olmasi bu enerjinin her zaman var
olabilecegi ve gelecek nesillere de aktarilabilecegi anlami tasidigi ifade edilmektedir.

Enerji kaynaklarinin {i¢ grupta toplanmis oldugu bunlar ise; fosil yakitlar, niikleer enerji ve

% did.cevreorman.gov.tr

17



yenilenebilir enerji kaynaklar1 oldugu belirtilmektedir. (Cakmanus ve Ozbalta, 2008:29-30-
32)

Gelismis iilkeler diinyanin gidisatina yon verdigi i¢in bu iilkelerin aldig1 ve
uyguladigi kararlar diger tlkeler icin de 6rnek olmalidir. Eger “gelismis” iilkeler ¢evre igin
tehlike olacak bir planlama yaparsa bunun sonucunda diger iilkelerin de etkilenecegi

diistiniilmektedir.

“Unutmamamiz gereken iki 6nemli nokta var siirdiiriilebilir kalkinma dilimizde
ozellikle son yillarda sik¢a kullanilan ve aklimiza hep ekonomiyi getiren bir
terim. Aslinda Ingilizceden tam olarak terciime edersek bu terim siirdiiriilebilir
gelisme anlamina geliyor. Yani ekonomik biiyiime olmaksizin da gelismek
miimkiin; rnegin egitimi iyilestirip gelecege yatirim yaparak. ikinci noktay1 da
akildan c¢ikarmamaliyiz! Hepimiz diinyada yasiyoruz ve diinyanin bize
saglayabileceklerinin bir smir1 var. Eger bugiin yerine koyabilecegimizden
fazlasin1 harcarsak bizden sonra yasayanlarin kullanmasi i¢in daha az kaynak

birakacagimizi unutmamaliyiz. Dolayisiyla kaynaklari siirdiiriilebilir olarak

kullanmak gelecege olan borcumuzdur”. *°

Ulkelerin belirlemis oldugu strateji ve politikalar kesin sekilde uygulanmadig
takdirde gevresel sorunlarin giin gectikge artmasi ve bu sorunlar ile biitiin canlilarin karsi
karsiya kalacagi bilinmektedir. Cevresel kirliligi meydana getiren bir¢ok husustan birisinin

de egzoz gazi oldugu diisiiniilmektedir.

Ulkeler maddi ¢ikarlarini géz 6niinde bulundurdugu siirece, yok olmaya ve diger
iilkeleri de yok etmeye baslayacaktir. Siirdiiriilebilirlik her alanda 6nem tagimaktadir.
Siirdiiriilebilirligin  6nemli oldugu bir diger alan ise enerji ve enerji kullanimidir.
Gilinlimiizde hayatin bir¢ok alaninda enerji kullanimi her kisi i¢in likks degil bir ihtiyagtir.
Sanayilesen ve neredeyse her seyin artik makinaya bagli oldugu bir diizen igerisinde
oldugu goriilmektedir. Enerjinin ne sekilde dogru kullanilacagi hakkinda insanlarin

bilinglendirilmesinin dogru olacag: diistiniilmektedir.

Diinya iizerinde yagsayan biitlin canlilar sistematik olarak birbirlerine baghdir.
Herhangi bir canli tiirlinlin yok olmasi diger canlilarin da zamanla yok olmasina sebep
olabilecektir. Her alanda ihtiya¢ olan enerji doganin bize sunmus oldugu kaynaklardan

faydalanmamiz i¢in Onem tasidigi disiiniilmektedir. Diinyada yenilenebilir ve

% http://www.bilimgenc.tubitak.gov.tr/makale/birlesmis-milletler-surdurulebilir-kalkinma-hedefleri
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yenilenemeyen kaynaklarin dogru belirlenmis olmas1 bu asamada izlenilecek olan yolda

basarili sonuglar ortaya ¢ikaracagi diisiiniilmektedir.

Siirdiiriilebilirlik ve kalkinma bir arada diisliniilmelidir. Kalkinan iilkelerde refah
diizeyi diger iilkelerde yasayan insanlara gore yasam kalitesi acisindan olumlu etkiler
olusturmaktadir. Kaynaklarin dogru kullaniminin da kalkinma i¢in &nemli oldugu

diistiniilmektedir.
Cakmanus ve Ozbalta’ya gore

4 Ocak 2003 tarihinde “2002/91/EC Binalarin Enerji Performansma Dair
Yonetmeligi yaymlanmistir. Bu yoOnetmelik binalarin biitiinlesik  enerji
performansi hesap yonteminin ana hatlarinin olusturulmasi, yeni yapilacak ve
yenileme gerektiren mevcut binalarin enerji performansi ile ilgili minimum
gerekliliklerin -~ olusturulmasini  ve enerji  performansinin  gelistirmesini
hedeflemektedir.” (Cakmanus ve Ozbalta, 2008:33)

Gecmisten giinimiize siirdiiriilebilirlik bir¢ok kez karsimiza ¢iktigi bir gercektir.
“Isvigre’de” uzmanlar tarafindan yapilan panelde bu isin baslangic noktasi olarak
goriilmesine sebep oldugu, canlilarin doga ile uyumu kaynak olarak gosterildigi ve bunun
sebebinin ise doganin her gecen giin yok olmaya ve canlilarin yasamlarmin tehlikeye
gittiginin goriilmesi olarak belirtilmektedir. Kullanilan kaynaklarin hi¢ bitmeyecek gibi
kullanilmasi, enerjinin siirekli dogada kaybolup gitmesi ve tiiketimi yapan canlilarin bu

kaynaklar1 bilingsizce kullanmasi siirdiiriilebilirlik agisindan tehlike olusturuldugu ifade

edilmektedir. (Osmangelebioglu, 2015: 1-2-5)

Gelismis olan iilkeler gelismekte olan tilkelerin sera gazini satin alarak ekonomiye
destek olmaktadirlar. ”Siirdiiriilebilirlik” sadece bir alanda degil farkli alanlarin
birlesmesiyle olusan bir ¢éziim sonucu oldugu belirtilmektedir. Bu ifadeler baglaminda
“sivil toplum kuruluslar’” ve gelismis iilkelerin konuyla ilgili uzman kisileri bir araya
gelerek ortak kararlar almakta ve izleyecekleri yontemlerin ¢oziimiin bulunmasina katki

saglamak amaciyla hangi kararlar1 aldiklar1 agagidaki tabloda belirtilmektedir ;
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Tablo 2. Kiiresel Hedefler Tablosu

“Gida tiretimini tehdit etmeyen bir sekilde diisiik sera gazi emisyonu gelistirme ve iklim
direncini gelistirmek ve iklim degisikliginin olumsuz etkilerine uyum yetenegini arttiran
entegre bir politika/strateji/planin operasyonellestirilmesi ya da kurulmasini teblig eden
tilkelerin sayist (ulusal bir uyum plani, ulusal belirlenen katki, ulusal iletisim, iki yillik

giincelleme raporu veya digerlerini igeren).”

“Iklim degisikligi azaltim, iklim degisikligine uyum, etkinin azaltilmas1 ve erken uyari
konularinda egitimin, farkindalik yaratmanin ve insani ve kurumsal kapasitenin

geligtirilmesi.”

Kaynak: iklim maddeleri'!

“Kiiresel 1sinma”nin tiim canlilar i¢in problem olusturdugu, kullanilip agiga ¢ikan
zehirli gazlarin gevreye verdigi olumsuz etkiler “KYOTO Protokdlii” kapsaminda hedefler
belirtilerek ¢6ziim yolu aranildigi ve kararlar alindigi ifade edilmektedir. En 6nemli
hususlarin ise endiistrinin geligsmesi, agaglarin yok olmasi ve havaya karisan “zararli”
gazlarin atmosferi delip yok etmeye baslamasi olarak aktarilmaktadir. Bunun yani sira

kentlesmenin verdigi olumsuz etkiler de hizla ilerlemektedir. (Unal, 2013:24, 25)

Atmosferin zarar gorerek “kiiresel 1sinmanin” sebep olmasini saglayan gazlarin
yasanilan ¢evrede canlilarin yasamlarini tehlikeye attig1 ve bu tahribatin geri doniisiiniin
olmadig1 ancak ¢6ziim yolu bulmak amaciyla Kyoto Protokoliiniin imzalanmasi ile alinan
kararlar dogrultusunda bundan sonraki tahribatlarin 6nlenmesi amaciyla ¢éztimler bulmak

icin bir araya gelindigi anlagilmaktadir.

1 http://www.kureselhedefler.org/hedefler/iklim-eylemi/
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Sekil 7. Siirdiiriilebilir Kalkinma Hedefleri
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Kaynak: bilimgenc.tubitak.gov.tr'?, 2017

Stirdiiriilebilir stire¢ géz oniinde bulunduruldugunda yapilacak olan planlamanin

dogru ilerlemesi i¢in bdlge secilmeden dnce hangi alana yapilmasinin isabetli olacagi,

iklimin bu bolge i¢in uygun olmasi ve yapilacak olan “ingaatin” “alt yap1” sistemlerinin

hangi Ol¢iide ilerleyen siirecte yararli olmasi gerektigi, kullanilan iiriinlerinde dogayla

2 http://bilimgenc.tubitak.gov.tr/makale/birlesmis-milletler-surdurulebilir-kalkinma-hedefleri
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uyumlu maliyet agisindan ekonomik 6zelliklere sahip olmas1 aktariimaktadir. (Mutdogan,
2011:69)

2.5. Siirdiiriilebilirlik Kavraminin icerdigi Alanlar

Stirdiiriilebilirlik kavrami hayatin birgok alaninda karsimiza ¢ikmaktadir. Bunlardan

bazilar1 asagida belirtilmektedir.

Stirdiiriilebilirlik kavrami sosyal, kiiltiirel, ekonomik, tarim, ulagim, turizm,
kalkinma, tretim, tekstil, mimari gibi bir ¢ok alanda uygulandigi bilinmektedir, bu
caligmanin igeriginde konuya i¢ mekanda kullanilan bitis malzemeleri 6lgeginde yaklilacak

ve ele alinacaktir.

Kentsel donilisiime ugrayan yapilarin yerine yenisinin planlamasi asamasinda
stirdiirtilebilirlik olgusu ile birlikte ele alinmadigi igin binalar bir siire sonra tekrar
dontisiime ugrayacaktir. Eger siirdiiriilebilirlik baglaminda kentsel doniisiim uygulamasi

yapilirsa kullanicilar i¢in dogru olan se¢imin bu oldugu goriilmektedir.
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BOLUM III. IC MEKANDA SURDURULEBILIRLIK

Kullanilan i¢ mekan malzemelerinin yani sira, yapmin dogru tasarim Kriterleri ile
planlanmas: siirecinde; i¢ mekandaki gercksinimlere hizmet edecek aydinlatma,
havalandirma, 1sitma ve sogutma gibi temel sistemlerin de belirlenip, kullaniciya ek bir
ekonomik yiikk gelmeyecek sekilde planlanmasi, kullanicinin sosyal ve ekonomik
dengesinin ve ¢evreyle olan uyumunun bozulmamasi agisindan Onem tasidigi

belirtilmektedir.

Stirdiiriilebilirligin i¢ mekanda gergeklesmesinde planlamanin 6nemini “kiiltiirel,
ekonomik ve cevresel siirdiiriilebilirlik” cergevesi altinda yapilmasinin dogru bir yol
oldugunu seklinde tanimlamaktadir. Tim bu planlamalarin birbiriyle baglantili oldugu,
mekan igerisinde yasayan kisiye ve hayat tarzina uyumlu olmasi ve secilen malzemelerin

dogaya uyumlu se¢ilmesi gerektigi ifade edilmektedir. (Mutdogan, 2011:62-63-67)

Kullanicinin i¢ mekanda hem ekonomik, hem saglik hem de kiiltiirel ve sosyal

acidan bulundugu mekani benimsemesi 6nemli bir husus olarak degerlendirilmektedir.

I¢c mekanda siirdiiriilebilir siirece etki eden bir ¢ok etkenlerin yani sira “mimarlar ve
miithendislerinde” igerisinde bulundugu kosullarin siirdiiriilebilir uygulamalar yapmasiyla
ve yapilan anlagsmalar ve alman kararlarin dogrultusunda ilerlemenin dogru sonuca
ulasilmas1 amaciyla iyi sonuglar elde edilecegi ifade edilmektedir. Sartlarin canlilarin
cevreyle uyumlu ve saglikli halde ilerlemesi kullanicinin ana ihtiyaglarinin standartlarla

g6z 6nilinde bulundurulmasi agisindan ele alinmasi aktarilmaktadir. (Bulhaz, 2010:13-37)

Barinma gibi temel ihtiyaclarin dogaya ve canlilara zarar vermeden karsilanmasi,
bu ihtiyaglarin siirekli olarak devam ettirilebilmesi, dogru kaynaklarin kullanimi ve
stirdiiriilebilir i¢ mimaride bu sistemin siirekliliginin de saglanabilmesi agisindan gerekli

olarak degerlendirilmektedir.

Bu baglamda Sev’e gore; Siirdiiriilebilir i¢ mekan ile ilgili olarak dogal kaynaklarin
kullanima yer verilmesi giines mimarisi gibi kavramlarin siirdiiriilebilir 6nemli kavramlar
oldugu aktarilmaktadir. Giines enerjisi kullanilan yerlerde fosil yakit tiiketimi azaldig1 veya

en aza indirilmis olan tasarim yapildig1 anlamina geldigi ifade edilmektedir. Maliyet olarak
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geleneksel ¢oziimlerin yerine ¢agdas ¢oziimler gelistirilmesi gerektigi ve tasarimlarda i¢
mekanda siirdiiriilebilirligin 6n planda tutulmasi ve bir ¢6ziim gelistirmenin hedef haline
getirilmesinin dogru bir yaklasim oldugu ifade edilmektedir. Dogru yerden baslamak i¢in
toplumlarin ihtiyaglarmin belirlenmesi bu dogrultuda hareket edilmesi gerektigi
tanimlanmaktadir. Kullanilan kaynaklarin dogal olmasina oncelik gostererek yapilarin
oldugu ortama uygun malzeme sec¢imi uygulamasi ve binanin i¢inde kullanilan enerji, su
ve yapt malzemesinin siirdiiriilebilirlige uygun tasarlanmis olmasia, yapi1 iginde
faaliyetlerin tiimiinde dogal kaynaklarin kullanimina agik olan ve gelecek olan sonraki
canlilarin bu kaynaklari oldugu gibi birakilmasinin hedeflendigi belirtilmektedir. (Sev,
2009: 31-32)

Sirkint1’ya gore “siirdiiriilebilir” anlama ilerlemenin temel noktasi olan “ekonomik,
cevresel ve sosyal kosullar” birbirleri ile “etk ilesim” halinde oldugu, canlilarin ihtiyact
olan her yapilan “ingaat” uygulamasinda canlilarin temel ihtiyaglar1 goz Oniinde

bulundurularak tasarlanip uygulanmasi gerektigi ifade edilmistir. (Sirkinti, 2012: 8)

Uretim ve tiiketimin dengede olmasi kullanilan kaynaklarin yerine yenisinin
getirilmesi ve siirekliligin devam etmesi, dogru malzeme seg¢imi, ¢evrenin olumsuz
kosullar1 gdz 6niinde bulunduruldugunda tasarimcilarin siirdiiriilebilirlik adina sistematik

bir planlama ile hareket etmesinin gerekli oldugu diisiiniilmektedir.

Ortaya c¢ikan sorunlarin yok edilmesi toplumun en kiiclik devlet biriminden en
biiyiik devlet birimine kadar herkese gorev diistiigii belirtilmektedir. Ilk olarak “biiyiiksehir
belediyeleri” ve daha sonra ise “Il Ozel idarelerinin, Mahalli Idarelerin yetki gérev ve
sorumluluklart”nin  istiine diisen gorevler beraber yaparak ilerlemesi gerektigi

belirtilmistir. (Akyol, 2014:79)

Igerisinde barindigimiz yapilarda siirdiiriilebilir malzemelerin tekrar tasarlanmasi
veya kullanilmasi planlanan malzemenin uzun 6miirlii olmasinin, siirdiiriilebilir i¢ mimari
acidan canlillarin yasam boyunca birbirleriyle ve g¢evreleriyle olusacak olumlu

etkilesimlerinin saglanmasi agisindan 6nem tasidig diisiiniilmektedir.
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Tablo 3. Siirdiiriilebilirligin Siirecleri
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Kaynak: (Zinzade, 2010:30)
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Ic mekandan dis mekana kadar birbiriyle baglantili olan siirdiiriilebilirlik kavrami
sadece konut etrafi olarak degil Diinya iizerinde var olan “temiz su kaynaklarin”,
“denizlerin” ve havanin da korunmasi gerektigi aktarilmaktadir. Yetkili kisilerin tasarim ve
uygulama yaparken bazi kriterleri géz Oniinde bulundurarak yapmalar1 gerektigi, bu
tasarimlar da kullanilan malzemenin de ‘“geri doniisiimlii” olmasina dikkat etmeleri

gerektigi belirtilmektedir. (Yilmaz, 2016:6)

Bu kapsamda; Siirdiiriilebilir i¢ mimarinin zorunlu olmas1 gerektiginin en biiyiik
sebebi cevre kirliligi, ozon tabakasinin delinmesiyle ortaya c¢ikan kiiresel 1sinma ve
enerjinin pahali olmasi bina tasariminda binanin formu ile enerji arasinda kurulan bag,
malzeme ve maliyetin minimum diizeyde olmasi ve dikkat edilecek en 6nemli hususun ise
kullanilan malzemenin iiretim sirasinda g¢evreye verecek oldugu zarari ve ortaya ¢ikan
CO2’nin ¢evreyi kirletmesi oldugu aktarilmaktadir. Siirdiiriilebilir binalarin diger bir ismi
de yesil binalar olarak ifade edilmektedir. Cevreye verdigi zararl etkinin en az diizeyde
oldugu binalara bu ismin verildigi aktarilmaktadir. Bina i¢inde ve disinda yapilan
caligmalarda amag kullanicinin konfor ve sagligini korumanin yani sira enerji tiiketiminin
minimum seviyeye indirmeyi hedefleri arasinda oldugu tanimlanmaktadir. Yapinin
kullaniciya yiiklenen maliyetleri arasinda dis cephe ve i¢ duvarlar arasindaki birbiri ile
kurduklart 1s1 etkilesiminin 6nemi ifade edilmektedir. Yalittim ve mantolama gibi bina
ithtiyaglarmin bu 1s1 kaybimi Oniine gectigi aktarilmaktadir. Siirdiriilebilir yapilarin
konumu, alt yapisi, malzemesi, kaynaklarin dogru kullanimi, geri kazamlan atiklarin
ekonomik anlamda kullaniciya bilyiik fayda sagladigi ifade edilmektedir. (Cakmanus ve
Ozbalta, 2008; 12-17-18)

“llk énemli adim, Cevre Bakanlig tarafindan uygulamaya konulan Cevresel
Etki Degerlendirme (CED)raporudur. ikinci 6nemli adim 2008 yilinda
yiriirlige giren Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi’dir. Bu iki 6nemli
gelismenin yam sira TSE, TUBITAK, Cevre Bakanli§i, Mimarlar Odasi,
CEDBIK (Cevre Dostu Binalar) gibi bir¢ok kamu ve sivil toplum orgiitii ciddi
calismalar yapmaktadir”. (Isikcevahir, 2017:57)

Insaat alanindaki biiyiime hizi azimsanmayacak sekilde hizli gelistigi ifade
edilmektedir. Bu gelisme kapsaminda; “7.5 trilyon dolarlik” bir biitce bu alanda “’diinya

tizerinde yiizde “13,4” lik kismmi kapsadigr belirtilmektedir. Bu gelisim siireci ile
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beraberin de “2020” tarihinde ‘*12,7 trilyon dolarlik’ bir biitge ile yiizde “70” e ulasmasi
beklenildigi aktarilmaktadir. “Insaat’” alanindaki gelismenin bagl oldugu yapilar arasinda
“’konut, okul, yol ve hastane’’gibi sahalarin etkili oldugu belirtilmektedir. Bu ihtiyaglarin
yapimi ve kullanimi sirasinda ‘’kullanilan malzemenin’’ biiyiik 6l¢iide etki gosterdigi ifade
edilmektedir (Candemir, Beyhan ve karata, 2012:21). Degisen ve gelisen teknolojinin
beraberinde kullanici isteklerinin de bu yonde degismesi ve ilerlemesi “ingaat maliyetleri”
nin de yukar1 seviyeye c¢ikardigi belirtilmektedir. Bu isteklerin ¢ogunun yenilenebilir
kaynaklardan kullanimasi ise “maliyeti” diisiirmek adina onemli bir adim olacag: ifade

edilmektedir. (Candemir, Beyhan ve Karata, 2012: 23)

Tablo 4. Siirdiiriilebilir Sehir ve Yasam Alanlari

“2030’a kadar herkesin yeterli, glivenli ve uygun fiyath konutlara ve temel hizmetlere

erisiminin saglanmasi ve gecekondu mahallelerinin iyilestirilmesi”.

“Gecekondu, gayri resmi yerlesim yerleri veya yetersiz konutlarda yasayan kent

niufusunun orani”.

“2030’a kadar biitiin tilkelerde kapsayici ve siirdiiriilebilir kentlesmenin gelistirilmesi ve
katilimci, entegre ve siirdiirtilebilir insan yerlesimlerinin planlanmasi ve yonetilmesi i¢in

kapasitenin gili¢lendirilmesi”.

“Diizenli olarak toplanan ve uygun nihai bertaraf edilebilen kentsel kati atiklarin toplam

kentsel kat1 atiklara (sehir bazinda) oran1”.

“Sehirlerdeki (niifusa gore agirlikll) ince partikiil maddelerin (6rnegin PM2.5 ve PM10)

yillik ortalama seviyeleri”.

“2030’a kadar ozellikle kadinlar, cocuklar, yaslilar ve engellilerin giivenli, kapsayici ve
erisilebilir yesil alanlara ve kamu alanlarina evrensel erisimlerinin giivence altina

alinmas1”.

“Sehirlerin biiyiikliigli kirilimina gore niifus projeksiyonlari ve kaynak ihtiyaglarini
entegre eden kentsel ve bolgesel kalkinma planlarinin uygulandigi sehirlerde yasayan

nufusun oran1”.
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Kaynak: www.kureselhedefler.org™

Stirdiiriilebilir yapilarin i¢cin mekan da dogal aydinlatma, mekan konforu ve
havalandirmanin 6neminin biiylik oldugunu aktarmaktadir. Yapilarin enerji tiiketimi goz
oniinde bulunduruldugun da biiyiik 6l¢iide sorumlu oldugu ifade edilmektedir. Yanlis
secilen yap1 malzemeleri i¢ mekanda kirlilik olusturmakla beraber saglik konusunda ciddi
problemleri beraberinde getirdigi, se¢ilen malzemenin dogaya uygun ve dogayla uyum
icinde olmasina Ozen gosterilmesi gerektigi aktarilmistir (Sev, 2009:30). Kullanilan
malzemeler ¢evreyi olumsuz etkilemeyecek ve kullanim sirasinda cevre kirliligine yol
acmayacak sekilde tasarlanmasi gerektigi ve yikildiktan sonra bile dogadaki yerine doniisii

gevreye zarar vermeden olmasi gerektigi ifade edilmektedir. (Sev, 2009:23)

Yasadigimiz cevre icerisinde sadece insanlar degil tiim canlilar g6z Oniinde
bulunduruldugunda, kullanilacak doga dostu malzemelerin tasarim asamasi itibariyle

secilmelerinin kullanici ve gevre agisindan 6nem tasidigi diisiiniillmektedir.

Ic mekan tasarim siirecinde bu Kriterlerin géz oniinde bulundurulmasiyla isin
bagindan itibaren siirdiiriilebilir malzemelerin  nerelerde  kullanilacagini  tasarim

asamasindan itibaren belirlemenin dogru olacag diistiniilmektedir.

Yukarida verilen bu aktarimlar dogrultusunda Cakmanus ve Ozbalta hem saglik
hem maliyetlerin verdigi zararlarin nasil azalacagiyla ilgili hem de isin hangi asamada

masraf ¢ikardig konusunda asagida belirtmislerdir.

Yapilan binalarin i¢ ve dis tasariminda i verenin maliyet hesabi1 her zaman 6n
planda tutulmakta oldugu, mal sahibi yaptig1 konutlar1 kiralamak veya satmak amach
yaptig1 i¢in bu durum da kar olarak baktiginda zarar etmek istemedigi ifade edilmektedir.
Yasalarda yapilan yeni diizenlemeler ile kullanilan malzemenin se¢imi mal sahibine
tasarrufuna birakilmamasi gerektigi aktarilmaktadir. Zaman igerisinde sagliksiz ortamda
yasayan canliin ciddi saglik sorunlariyla karsi karsiya kaldigr belirtilmektedir. Eger
canlilara ve cevreye dost malzemeler kullanilirsa saglik anlaminda canlilar {izerine
yiiklenen maliyetlerin azalacag: belirtilmektedir. Siirdiiriilebilir yatirimin ilk etapta pahali

oldugu belirtilmektedir. Yapilarin tasarim hesaplamasi émiir boyu olacak sekilde yapilmasi

B3 http://www.kureselhedefler.org/hedefler/surdurulebilir-sehir-ve-yasam-alanlari/
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gerektigi, uzun vadede bakildiginda ise ¢ok daha az maliyetli oldugu aktarilmaktadir. Buna
ornek olarak bina ig¢inde otomasyon %15 oraninda, havalandirmanin dogal olmasi %30
oraninda, giinesten faydalanarak aydinlanmanin kullanimi %60 oraninda ekonomik bir

maliyet ortaya ¢ikardig1 belirtilmektedir. (Cakmanus ve Ozbalta, 2008:14)
Bu aktarimlar baglaminda ;

Tablo 5. Siirdiiriilebilirlik Tablosu

“Dogal havalandirma, gece havalandirmasi, free cooling i¢in ilave ekipman ve otomatik

kontrol sistemleri gerekir”.

“Yalitim, olmamasi durumuna gére ilave bir maliyet gerektirir”

“Yenilenebilir enerji kaynaklariin projelere dahil edilmesi”

“Dogal aydinlatma fotoelektrik sensorler, ilave kablolama, otomatik kontrol sistemlerini

gerektirir”.

“HVAC sistemlerinde 1s1 geri kazanim sistemleri,degisken debili sistemler ile bunlarin

otomasyonu vb.ilave yatirim gerektirir”.

“ Bina otomasyon sistemleri ilave yatirim anlamina gelir”.

“ Az su tiiketen sihhi tesisat sistemlerinin fiyatlar1 digerlerine gore daha pahalidir.”

“Stirdiirtilebilir bina tasarimi i¢in enerji analiz ve simulasyon programlari, hesaplanmali
akiskanlar dinamigi (CFD) programlari, optimizasyon programlari, maliyet analiz

programlar1 gibi programlara ihtiyac olacaktir, ki bunlarinda bir maliyeti vardir.”

“Stirdiiriilebilir bina tasarimi tasarimcilart emek ve zaman yiikiinii artacak ve daha fazla
bilgi birikimine ihtiya¢ duyulacaktir. Bunlar ise projelere 6denecek bedellerin daha fazla

olmasini gerektirir”.

“Bu tiir 6zel sistemlerinin tasarimi i¢in ilave damigsmanlik hizmetleri alinmasi

gerekecektir”

“Yapim asamasinda kirletici kimyasallar, mantar, bakteri, vb. igermeyen malzemelerin

secilmesi gerektir. Bu malzemeler digerlerine gore daha pahalidir”.
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Kaynak: http://www.imo.org.tr, 2018. ™

Stirdiirtilebilir i¢ mimariye yaklagim gercevesi i¢inde “karbon ayak izleri” bina
tasarim siirecinden g¢evreyle olan uyumu baglantis1 bina etrafindaki yerlesim alanlarinin
birbiri ile baglantis1 su, enerji gibi kaynaklarin yenilenebilir olmasi1 burada bir “ekolojik
yerlesme” olusturmasi yasam kalitesi agisindan saglikli bir ortam elde edildiginin
gostergesi oldu ifade edilmektedir. Bu tasarim siirecinde “atik olan sularin geri kazanimi1”,
bu sular1 belirli bir yerde toplama deposu olusturulmasi, kurulan bina igi tesisatin
minimum giicle maksimum performans saglamasi, ayrica binanin baglanti yollar1 arasinda
kullanilan tasima araclarmin dogaya zararli gaz birakmadan ulagimi saglamasi kendi
icerinde kent olarak dogay1 ve ¢evreyi koruyucu bir hedef belirlemesi binalar i¢in gerekli
olan kaynaklarin dogru kullanilmasi bu yaklasimin hedef haline getirdigi aktarilmaktadir.
Stiper kent’te hedeflenen asil amag su ve enerji tasarrufunun ciddi bir oranda artirilmasi,
“Karbon ayak izini” ve zararli gazlarin ¢evreye olan etkilerini azaltmay1 hedeflediklerini
belirtmektedirler. Bunun icinde puanlama sistemi gibi bir sistem gelistirip canlilarin
saglikli bir ortam ve ¢evre de yasamalar1 ig¢in temel ihtiyaclarinin ekonomik seviyede

minimuma ¢ekilmesini hedeflendigi ifade edilmistir.*®

Binalarin tasarim asamasinin biitlinciil bir tasarim siireci olarak ele alinmasinin,
cevreye ve dogaya zarar vermeyen malzeme segimleri ile birlikte diistiniildiiglinde
kullanict agisindan ileriki silirecte de olumlu cevresel sartlarin olugsmasia etki ettigi

distiniilmektedir.

Icerigi “CO,, CH4, N,O, HFCler, PFCs, SF6” olan “sera gazlarin1” kapsar. “bir
iirlin veya hizmetin” hayat siiresince “neden oldugu sera gazi salimim karbondioksit

esdegeri olarak ifade eden yaklagimidir” olarak belirtilmektedir.*®

Stirdiiriilebilirlik kapsaminda binalar bir takim degerlendirme sistemleri ve

standartlar ile derecelendirilmektedir. Bu standartlar;

“ http://www.imo.org.tr/resimler/ekutuphane/pdf/16228_51_05.pdf
15
16

www.csh.gov.tr
http://docplayer.biz.tr/156387-Yasam-dongusu-analizi-ve-bina-sektorunden-ornek-calismalar.html
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Sekil 6. Bina Derecelendirmesi

Bina Derecelendirmesi’

VA
% ;

Enerji Tiketimi Kaynakh

Gevresel Etki Degerlendirmesi »“

\

Su Tiiketimi Kaynakli Cevresel
Etki Degerlendirmesi

Malzeme Kaynakh Cevresel Etki
Degerlendirmesi

Sosyo Ekonomik
Siirdiiriilebilirlik Kaynakh
Etki Degerlendirmesi

Kaynak: Bina derecelendirme sistemi'’, 2015

“Agustos 2012 insaat malzemeleri sektor ihtiyact 1.58 milyar dolar olarak
gerceklesmistir. Sektor ithalati ise 700 milyon dolarda kalmis ve bunun
sonucunda ingaat malzemeleri sektoriin cari dengeye dogrudan olumlu katkis:
880 milyon dolar diizeyinde olmustur.” (Candemir, Beyhan ve Karaata, 2012:
27)

Her yil hizla biiyiiyen yap1 tasarimi kapsaminda kullanilan c¢evreye ve kullaniciya

zararli bilesenlerin dogaya uygun malzemelerden secilmedigi siirece kullanicilar agisindan

olumsuz etkileri ortaya ¢ikacag: anlagilmaktadir.

Yasanilan gevre igerisindeki binalarda zamanla yasam olanaklarinin degismesi
kullanicilarinin da kendine yer edinememeye baslamasi durumunu ortaya cikabilecegi

diistiniilmektedir.

17

http://www.csb.gov.tr/gm/altyapi/index.php?Sayfa=haberdetay&I1d=20704
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Kaynaklarin dogru kullanilmasinin gelecek nesillere oldugu gibi birakilmasinin
Onemini anlatan Tungluer’e gore “hizli niifus artis1”, carpik sehirlesme ve teknoloji
olumsuz sekilde bu kullanimlarin 6niine gectigini belirtmektedir. Esasinda bu konular ele
alindiginda aradaki “denge” gibi faktorlerin dikkate alindigi zaman siirdiirtilebilirlik

acisindan dnemli gelismelere ulasilacagini aktarmaktadir. (Tungluer, 2010: 17)

Bu baglamda siirdiiriilebilir i¢ mekan sisteminin dogru uygulanmasi ig¢in
Tungluer’in aktardigi bilgilerin yani sira 6nemli olan bir diger konu da kentlerin
kurulurken insanlarin ve canlilarin temel isteklerine, sosyal statiisiine, mali durumuna gore

g0z oniinde bulundurularak bu sistemin kurulmasi gerektigi diisiiniilmektedir.

Stirdiirtilebilir i¢ mekan igerisinde “gevre dostu, az enerji, az CO2 tiiketen az atik
iireten” ingaatlarin yapilmasiyla “smirli” olmamakla beraber bu siirecte secilecek olan
malzemenin de “iiretim” agamasinda “siirdiiriilebilirlik” agisindan da ele alinmasi gerektigi
aktarilmaktadir. Bu baglamda {lkemize hizmet veren kisi sayist goz Oniinde
bulunduruldugunda “yiizde 6” oraninda kisi “insaat” alaninda “istthdam” edildigi

aktarilmaktadir. (Candemir, Beyhan ve Karaata, 2012: 25-27)

Sektoriin bu hizla ilerledigi goz Onilinde bulunduruldugunda, siirdiiriilebilir
malzeme se¢imleri ile hem maliyetin hem de konforun kullanici ve yiikleniciye olumlu

etkileri olacagi diislincesinin goz 6niinde bulundurulmasi gerektigi diistiniilmektedir.

Kullanilan malzeme sec¢imi ve ¢evre ile olan etkilesim siirdiiriilebilirlik olgusu
lizerine dnem gostermektedir. Bu baglamda Unal’a gore siirdiiriilebilirlik asagidaki gibi

ifade edilmistir.

Siirdiiriilebilirlik sadece tek basina kalkinma igin yeterli olmayacagini aktaran Unal
baglam da “ekonomik ve sosyal” giderlerin en aza indirilmesi i¢in “stratejiler” belirlenmeli
ve bu kavramin birlikte disiiniilerek ele alinmasi gerektigi ifade etmektedir. Asil
anlatilmak istenen “enerji verimliligi stratejisi” oldugunu aktaran ve gliniimiizdeki tiiketim
hem maliyet olarak hem de verimlilik olarak daha azmin kullanilabilecegini
aktarilmaktadir. (Unal, 2013:23)

Siirdiiriilebilirligin devami konusunda tasarim yapilirken bdlgenin ve kosullarin

g6z Onilinde bulundurulmasi gerektigi belirtilmektedir. Dikkat edilecek hususlar arasinda
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“arazi kullanimi1”, “teknik ve sosyal hizmetler”, “enerji ve atik yoOnetiminin” sahip
strdiiriilebilir baglamda g6z Oniinde bulundurularak hareket edilmesi gerektigi

aktarilmaktadir. (Atay, 2009: 28)

Maliyet sorunu devam ettikce “cevresel bozulma™nin da bununla beraber
ilerleyecegi ve bu siirecte devlet ile birlikte kalici ¢oziimler bularak hareket edilmesi

gerektigi ifade edilmektedir. (Sirkinti, 2012:7)
Yesil Binalar

Tasarimlar biitiinciil bir sekilde tasarlanip ele alinmalidir. Ancak bu sekilde basarili

sonuglara ulagilmasinin miimkiin oldugu goriilmektedir.

“Yesil bina uygulamalar1 ilk asamada %?2 oraninda daha yiliksek maliyet
olustursalar da binanin yasam siiresi boyunca bu giderin 10 kati kadar kazang

saglamaktadir”. (Candemir, Beyhan, Karaata, 2012: 47)

Enerjinin etkin kullaniminda, yesil binalarin dogayla uyumu ve canlilarin yok
olmasimi engellemek amaciyla, biitlinciil bir tasarim ortaya konulmalidir. Bina igindeki

havanin kalitesinin yasam kalitesiyle dogrudan baglantili oldugu diistiniilmektedir.

Sekil 8. Yesil Bina Ornegi
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Kaynak: http://www.imsad.org ** ,2017

Sekil 9. Yesil Bina Ornegi
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Kaynak: Yesil Bina'®, 2017

2014.pdf

r_surdurulebilirlik_05

8 http://www.imsad.org/Uploads/Files/rapo
% http://www.ahsap.org/ahsap/yesil-bina/
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“Diinya Yesil Bina Konseyi” uluslararasi alanda yapilarin “siirdiiriilebilir” anlamda

ilerlemesi ac¢isindan destekleyen bir “konsey” oldugu ifade edilmektedir. “WGBC

Diinyadaki yesil bina konseylerinin olusumunu tayin etme ve yonlendirme yetkisine sahip

tek merciidir

20 glarak ifade edilmektedir.

“Yesil bina kriterleri dogrultusunda gelistirilen yapilarin enerji faturalarinda
yiizde 30-35 kar, karbon emisyonunda yiizde 35-40 azalma, su kullanimda
yiizde 30-50 tasarruf, atiklarin geri doniistiiriilmesi ve tekrar kullaniminda da
yiizde 50-90 karlilik sagladigi belirtilmektedir.” (Osmangelebioglu, 2015:11)

Yenilenebilir Enerji

Giliniimiizde kullanilan enerjiler giines enerjisi, riizgar enerjisi, jeotermal enerjisi,

hidrojen ve hidroelektrik enerjileri oldugu bilinmektedir.

“Yenilenebilir Enerji, siirekli devam eden dogal siireglerdeki var olan enerji

akigsindan elde edilen enerjidir. Bu kaynaklar giines enerjisi, riizgar enerjisi, jeotermal

enerji, hidrolik enerjisi, biyokiitle enerjisi ve hidrojen enerjisi olarak siralanabilir”.

55 21

“En genel olarak, yenilenebilir enerji kaynagi enerji kaynagindan alinan
enerjiye esit oranda veya kaynagin tilkenme hizindan daha cabuk bir sekilde
kendini yenileyebilmesi ile tantmlanir. Ornegin, giinesten elde edilen enerji ile
calisan bir teknoloji bu enerjiyi tiiketir, fakat tliketilen enerji toplam giines
enerjisinin yaninda ¢ok kiiclik kalir. En genel yenilenebilir enerji sekli
giinesten gelendir. Bazi1 formlar giines enerjisini ve riizgar giiciini
depolamaktadir”. 22

“Yenilenebilir enerjinin tesisler, hayvanlar ve insanlar tarafindan kalict olarak
tiiketilmesi miimkiin degildir ancak fosil yakitlar, ¢ok uzun bir siire¢ g6z 6niine
alindiginda teorik olarak yenilenebilir iken, istismar edilerek kullanilmasi
sonucu yakin gelecekte tamamen tiikkenme tehlikesi ile karsi karsiya kaldigi”
dﬁsﬁnﬁlmektedir.23

Tek bir alanda degil “¢evre, ekonomi ve sosyal” alanlardan da bakildiginda bu

kavramin birbiri ile arasindaki baglantilarin “siirdiiriilebilir” baglantilarla ilgili oldugu

belirtilmektedir. “stirdiiriilebilir ekonominin™ ilerleme kayit etmesi i¢in “yenilenebilir

20
21
22

23

https://cedbik.org/tr/dunya-yesil-bina-konseyi-wgbc-27-pg
Www.enerji.gov.tr

WWW.yegm.gov.tr
http://www.yegm.gov.tr/genc_cocuk/Yenilenebilir_Enerji_Nedir.aspx
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enerji kaynaklar1” ve “yenilenemez enerji kaynaklar1” ile miimkiin oldugu belirtilmektedir.

(Ozbek, 2016:127)

S6z konusu faydalanilan kaynaklar arasinda “giines enerjisi”, “alternatif yakit

99 €6

kullanimi” “ve atik 1sin geri kazamlmasi” oldugu belirtilmektedir. **

Sekil 10. Enerji Dagilimi

1.537
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= Petrol = Dogal Gaz
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= Hidrolik = Yenilenebilir Enerji Kaynaklari

Kaynak: http://molekulerbiyolojivegenetik.org®, 2017

Diinyada Birincil Enerji Tiiketiminin Kaynaklara Gére Dagilimi1-2013(Milyon-TEP)
Toplam = 13.559 MTEP?

Temiz bir enerji kaynagi olmasinin beraberinde giines, jeotermal ve riizgar enerjisi
yenilenebilir enerji ve dogal kaynaklardan olusmasiyla beraberinde yenilenebilir enerji
kaynaklart glinimiizde kullanilan fosil yakitlarin yetersiz kalmasiyla ortaya ¢ikan arayis
sonucunda insanlar tarafindan kullanilmasina karar verildigi ifade edilmistir. Dogal kaynak

olan riizgar, giines ve su enerjisi gibi yenilenebilir kaynaklarin siirekli var olmaya devam

2 http://www.imsad.org/Uploads/Files/Turkiye_IMSAD_Srdurulebilirlik_Raporu-2015_2016.pdf
% http://molekulerbiyolojivegenetik.org/turkiyenin-temiz-enerji-devrimi/

% http://molekulerbiyolojivegenetik.org
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etmesi bu kaynaklara talebin artmasina sebep oldugu ve dogada her yerde bu kaynaklar
bulundugu i¢in insanlarin ve canlilarin bu kaynaklar1 kullanmalar1 kolay bir yol oldugu

ifade edilmektedir. (Karadisogullari, 2013: 9-25)

Sekil 11. Enerji Dagilimm 2
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Kaynak: http://molekulerbiyolojivegenetik.org %', 2017

Yeni Politikalar Senaryosu Dikkate Alindiginda Diinya Elektrik Uretiminde Enerji
Kaynaklarinin Paylar (2000-2040)
IEA — World Energy Outlook 2015%®

“Fosil ve niikleer yakitlara alternatif dogal enerji kaynaklar1 konusunda yapilan
arastirmalar siirdiriilebilir ve yenilenebilir enerji kavramlarint da glindeme
getirmistir. Enerji sistemlerinin yenilenebilir enerji kaynaklarinin siirdiiriilebilir
olmasi gerekmektedir”. (Karadisogullari, 2013:8)

2" http://molekulerbiyolojivegenetik.org/turkiyenin-temiz-enerji-devrimi/

%% http://molekulerbiyolojivegenetik.org



3.1. I¢ Mekanda Yap1 Degerlendirme Sistemleri ve Siirdiiriilebilir Sertifika

Sistemleri

“Siirdiiriilebilir Yap1 Malzemeleri Portali” Siirdiiriilebilir Uretim ArGe ve Tasarim
Merkezi desteklemeleri ile ortaya ¢ikan kurumdur.“ISO 14040/44 ve ISO 14025
standartlar1 ve EN 15804 Avrupa normu uyumlu”, malzemeler belirli asamalardan ve
onaylardan “gecgerek” EPD Belgesi” ne hak sahibi olan malzemeler bu alanda yer alabildigi

aktarilmaktadir.?®

“Stirdiiriilebilir Yap1 Malzemeleri” bu alanda ortaya ¢ikabilecek sorunlari bertaraf

etmek amacini tagimaktadir. Ticari bir kurulus olmadig: ifade edilmektedir.

“Sirdirilebilir Yap1 Malzemeleri Portali, yapt malzemeleri ireticilerinden
mimarlara, tasarimcilardan, yesil bina uzman ve danismanlarina, yatirimeilara,
miiteahhitlere, yap1 denetgilerine ve yasa yapicilara yapi malzemelerinin
gevresel performanslart ile ilgili ihtiyaglar1  olan bilimsel, seffaf,
Slgiilebilir, yonetilebilir ve standartlarla uyumlu bilgiyi saglamaktadir.”*°

Stirdiiriilebilir i¢ mimari kapsamda; malzeme doniisiimiiniin degerlendirildigi bir

sertifika sistemi de GreenSpec’tir. (Ingiltere)

“GreenSpec  firmalarca iretilen yapi1 malzemelerini ¢evresel agidan
degerlendirip bu malzemeyi kullanacak olan tasarimcilara, miiteahhitlere ve
karar vericilere malzemenin ¢evresel etkilerini agiklayarak onlara malzemeleri
karsilastirmada ve se¢imde yardimci olan bir kurulustur, GreenSpec*te
Uriinlerin Secimi: GreenSpec™“in, yesil iiriin tamimi; genellikle Ingiltere™de
bulunan, bir ya da birden fazla ¢evresel 6zelliklerle ayn1 kategoride oldugu
diger {iriin ya da malzemelerden ayrilan {iriin ya da malzemedir™,

“GreenSpec, Ingiltere'de en dnemli “Yesil Bina” kaynagidir. Sirketlerden ve
ticaret organlarindan bagimsiz olarak 2003 yilinda hiikiimet finansmaniyla
baglatilan GreenSpec, siirdiiriilebilir yapi liriinleri, malzeme ve ingaat teknikleri
gelistirmektedir. GreenSpec, mimarlar ve uzmanlar tarafindan uygulanmaktadir

2 https://www.surdurulebilirmalzemeler.org/why-sustainable-materials
%0 https://www.surdurulebilirmalzemeler.org/why-sustainable-materials

*' https://polen.itu.edu.tr/bitstream/11527/8240/1/11160.pdf
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- icerik ve iletisim tarzinin hem tasarim profesyonellerinin hem de kendi

kendini insa eden izleyicilerin ihtiyaclarina cevap vermesini saglamaktadir”.*

Bu sertifikanin gerekliliklerinin saglanabilmesi i¢in malzemenin daha 6nceden
doniistime ugramis olmasi gerekmektedir. Yaptigr su tasarrufuyla enerjiyi de beraberinde
saglayabilmelidir. i¢ mekanda kullanilacak malzemenin ortama saglik anlaminda katkida
bulunmas1 gerekmektedir. Bu kosullarin yerine getirilmesi ile ilgili sertifikanin kazanilmasi
saglanabilmektedir. Kapsadig1 alanlar, ¢evresel degerlendirme sistemi, yapt malzemesi,
iriin degerlendirme, enerji tiikketimi, atik, geri doniisiim, kaynak kullanimi oldugu

aktarilmaktadir.

“ENERGY STAR, isletmelere ve bireylere para tasarrufu saglayan ve iklimimizi

iistiin enerji verimliligi ile koruyan bir ABD Cevre Koruma Ajansi goniilli prograrnldlr”.33

“Firin, klimalar” gibi etkin kullanilan cihazlarinin kullanilirken “CO,” azaliminin

paralel olmasina dikkat ¢cekmektedir.” Enerjiyle ilgili malzemeleri “desteklemek” hedefiyle

olusturulmaktadir. EnergyStar standardi bu amagla olusturuldugu diistiniilmektedir.

“Isitma ve Sogutma”, havalandirma alanin da faaliyetler yiiriiten ASHREA
standardinin olmasi gereken “enerji” sistemini gostermekte oldugu aktarilmaktadir. “Sicak

su ve aydinlatma” iistiine de “siirdiirtilebilir” yapilar ortaya koydugu ifade edilmektedir.
(Sev, 2009:34)

“1894 yilinda kurulan ASHREA, yerlesik ¢evre i¢in siirdiiriilebilir teknoloji ile
insan refahini gelistiren kiiresel bir toplumdur. Toplum ve iiyeleri sektérde bina
sistemleri, enerji verimliligi, i¢ mekan hava kalitesi, sogutma ve
stirdiiriilebilirlige odaklanmaktadir. Aragtirma, standart yazma, yaymlama ve
siirekli egitim yoluyla ASHRAE, yarmin yapili ortamimi bugiin
sekillendiriyor. ASHRAE, 1959 yilinda kurulan Amerikan Isitma ve Sogutma
Miihendisleri Dernegi (ASHAE) ve 1904 yilinda kurulan Amerikan Sogutma
Sogutma Miihendisleri Dernegi (ASRE) 1959 yilinda Amerikan Isitma,

2 http://www.greenspec.co.uk/

3 https://www.energystar.gov/
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Sogutma ve Iklimlendirme Miihendisleri Dernegi olarak kuruldu” ifade
edilmektedir.®

“Avustralya Yesil Bina Konseyi (GBCA) tarafindan 2003 yilinda BREEAM den
etkilenerek, GSitem, ilk olarak ofisler i¢in diizenlenmis daha sonra okullar, aligveris

merkezleri ve son olarak endiistri yapilar1 i¢in” gelistirmekte oldugu ifade edilmistir.
(Isikcevahir, 2017: 65)

“Avusturalya Yesil Bina Konseyi tarafindan 2003 yilinda yapilarin g¢evresel
planlamasi ve yapimi amaciyla kurulan GreenStar sertifikasi , Avustralya’daki
binalar i¢in goniillii bir ¢evresel degerlendirme sistemidir” ve “2003 yilinda
kuruldugu”® seklinde ifade edilmektedir. (Zinzade, 2010:35)

Greenstar  sertifikasinda “Diger sertifika sistemlerinde oldugu gibi

degerlendirme i¢in enerji, salinim, malzeme, yonetim, i¢ mekan cevre kalitesi,

arazi kullanim1 ve ekoloji, su, ulasim gibi kategoriler belirlenmistir”.*

“Enerji ve Cevre Dostu Tasarimda Liderlik (LEED) ABD deki Cevre Dostu Binalar
Konseyi tarafindan gelistirilen bir dizi kriterler”*’ listesi oldugu ve Amerika’da 1998
yilinda kuruldugu belirtilmektedir. Kapsadigi alanlar “siirdiiriilebilir alan planlamasi,
suyun verimli kullanimi, enerji verimliligi, yenilenebilir enerji kullanimi, malzeme ve
kaynak kullanimu, i¢ ortam hava kalitesi” oldugu ifade edilmektedir.*®

“LEED degerlendirme siireci, derecelendirme hedeflerinin belirlendigi ve
biitliin gruplarinin katilimi ile gerceklesen bir calisma toplantisi ile baglar ve
sonrasinda yapinin ya da projenin, USBGC’ye kaydettirilmesiyle siirer. Bu
islem tasarim ekibi ya da LEED yetkili uzmani tarafindan yapilabilmektedir”.
(Zinzade, 2010:34)

** https://www.ashrae.org/about

* https://en.wikipedia.org/wiki/Green_Star_(Australia)
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http://dergipark.gov.tr/download/article-file/186134

¥ https:/lwww.surdurulebilirmalzemeler.org/green-building-certificates

* http://mww.yildiz.edu.tr/~okincay/dersnotu/Yesil_VBol_LEED.pdf
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“LEED CI”: (ticari i¢ mekanlar) “Ticaret” alaninda kisilerin yasam alanlarinda
belirlemis oldugu kriterlerin sertifika sistemi oldugu ifade edilmektedir. (Osmangelebioglu,
2015:45)

“LEED” “sertifikasyon” sisteminin biitiin “bina tiirlerini” kapsamakta oldugu ifade
edilmektedir. (Anbarci, Giran ve Demir, 2012:371)

Bu belgeye hak kazanmak icin Oncelikle yapmnin hangi asamada olduguna
“USGBC” fizerinden belirlenip “puanlama” neticesinde “karar verildigi” aktarilmaktadir.
(Simsek, 2012:12)

Tablo 6. LEED Sistemi

Yeni ekirdek < Veri D‘L” b
Yapilar fe Kabuk | Okullar | Magazalar Merkezleri :«::::: Oteller |Hastaneler

V3 v4

4 1 16

26 10

10 12

35 il 33

14 13

15 16

: 6 i 6
Bélgesel Oncelik = 4

Kaynak: www.surdurulebilirmalzemeler.org®, 2018

“LEED Sertifika Sistemi besi esas, ikisi ekstra olmak iizere toplam yedi
kategoriden olusur. Her bir kategori biinyesinde yerine getirilmesi gereken
gereklilikler ve esas kategori sinifindaki bes kategori yerine getirilmesi zorunlu
On sartlar icermektedir”. (Sirkinti, 2012: 26)

Tablo 7. LEED Derecelendirmesi
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| Platin

Kaynak: www.surdurulebilirmalzemeler.org*’, 2018

Binanin konumunun “basit ve ekonomik” sekilde “cevreye olan etkilerini” goz
onlinde bulundurarak “puanlama” seklinde degerlendirme yapan sertifikanin BREEAM
oldugu ifade edilmektedir. 1990 yilinda “Ingiltere’de” ortaya cikan bu kurulus
stirdiiriilebilir tasarim uygulamalarini ortaya koymus yapilarin “cevresel etkileri tizerinde

calismis bir kurulus” olarak aktarilmaktadir. “BREEAM” “ticaret, sanayi ve biiyiik 6lgekli

konut yapilar”ni da ele almakta oldugu belirtilmektedir.**

Tablo 8. BREEAM Sistemi

Krediler Bolim Puami %
10 12
14 15
21 19
10 8
6 6
Malzemeler 12 125
Atik 7 75
Arazi Kullanimi ve Ekoloji 10 10
Kirlilik 12 10
Ye I 10 10
112 110

Kaynak: www.surdurulebilirmalzemeler.org®, 2018
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“BREEAM sisteminin en 6nemli ayirt edici 6zelligi, ¢cevresel politikalarin siirekli
gelistirilerek, binanin yer aldigi yerel Ozelliklerle birlikte degerlendirilmesi” oldugu

belirtilmektedir. (Isikcevahir, 2017: 63)

...... BREEAM sertifikasyon sistemi, 6zellikle Ingiltere disindaki projelerde, iilkeye,
bolgeye ve projeye uygun bazi yeni kurallar getirmektedir”. Boylelikle daha gergekgi ve
objektif bir degerlendirme saglanmaktadir. (Zinzade, 2010:47)

“Ingiltere’de Yap1 Arastirma Kurumu (BRE) tarafindan gelistirilerek, 1990
yilinda uygulamaya gecirilen Yapt Arastirma Kurumu Cevresel Degerlendirme
Metodu(BREEAM-BuildingResearch Establishment
Environmental Assessment Method), yesil bina degerleme sistemlerinin ilkidir.
BREEAM sistemi, yonetim, saglik ve memnuniyet, enerji, ulagim, su, atiklar,
arazi kullanimi1 ve ekoloji, malzeme ve kirlilik gibi kriterler i¢in puan
toplayarak degerleme yapar” seklinde ifade edilmektedir.

Tablo 9. BREEAM Derecelendirmesi

L

Olaganusta

Mikemmel

Cok lyi i :

Geger

Kaynak: www.surdurulebilirmalzemeler.org®, 2018

“CEDBIK- Konut Sertifikas1 kapsaminda konutlar; Biitiinlesik Yesil Proje
Yonetimi, Arazi Kullanimi, Su Kullanimi, Enerji Kullanimi, Saglik ve Konfor, Malzeme
ve Kaynak Kullanimi, Konutta Yasam, Isletme ve Bakim, Yenilik¢ilik olmak iizere 9

9

baslik altinda degerlendirilmektedir.”** Tiirkiye’de 2007 yilinda faaliyete bu sistem yapmus

oldugu caligmalar ile “Tirkiye'nin siirdiiriilebilir kentsel doniisiim, enerji verimliligi ve

8 https://www.surdurulebilirmalzemeler.org/green-building-certificates

* https://cedbik.org/

43



yesil bina konularinda bilinglendirilmesine 6nemli katkilarda bulunmaktadir” seklinde

ifade edilmektedir.

“Japonya Siirdiriilebilir Yapi1 Konorsiyumu (JSBC) ve Yesil Bina Konseyi
(JaGBC)’nin 2001 yilinda gelistirdigi bir sistemdir” olarak ifade edilen CASBEE
degerlendirme sisteminin amaci ise yapilacak olan binanin tasarim siirecinden itibaren her
asamasini degerlendirmeye tabii tuttugu ifade edilmektedir. Sistem, diger Asya iilkelerinde
de kullanilmayr amagladigi aktarilmaktadir. (Isikcevahir, 2017:65, 66) Sistemin
degerlendirme asamasinda C: en diisiik ¢evresel etki, S: En yiiksek siirdiiriilebilir diizey

oldugu belirtilmektedir.

“Gegici yapilar ve sergi alanlar1 (CASBEE for Temporary Construction),
Miistakil Konutlar (CASBEE for Detached House) igin iki sistem gelistirilmis
olup bunun yani sira 1s1 adasi etkisini, kentsel kalkinma projelerini ve binalarin
kentsel alan i¢indeki performanslarint degerlendirmek iizere ii¢ sistem daha
bulunmaktadir”. (Zinzade, 2010: 36)

“Bu sistem diger sistemlerden farkli olarak binanin fonksiyonuna gore degil,
Tasarim, Yeni Yapilar, Mevcut Yapilar, Yenileme Asamalar1 igin
degerlendirme Oolgiitleri gelistirmistir. Gegici yapilar ve sergi alanlar ile
miistakil evler i¢inde ayrica iki degerlendirme araci gelistirilmistir. Ayrica
sistem, kentsel doniisiim projeleri ve binalarin kentlerdeki performansini
degerlendirmek {izere de kriterler belirlemistir. Degerlendirme sonunda, sistem
binayi, C, B-, B+, A, S harfleriyle sertifikalandirmaktadir”. (Isikcevahir, 2017:
65, 66)

Uygulanan bu standart ve degerlendirme kriterlerinin yapi tizerinde dogrudan bir
puanlama sistemi olusturdugu goriilmektedir. SBTOOL sisteminin ise yapiy1 tek basina bir
Olgme sistemi igerisine almadigi, bu sistem ile uygulama standartlari ve degerlendirme
sistemlerinin  birlikte ele alinarak bu sertifikasyonun kazanilmasinin saglanildigi

goriilmektedir. ilk olarak 1998 yilinda Kanada’da olusan bir uluslararas: sistem oldugu

belirtilmektedir.

“SBTool, bina ve projelerin siirdiiriilebilirlik  performansinin
degerlendirilmesi icin genel bir c¢ergevedir. Ayni zamanda yerel
organizasyonlarin derecelendirme sistemlerini gelistirmesine yardimci olan,
kendi yerel kosullarin1 ekleyebilecekleri kendi dillerinde kullanabilecekleri bir
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Bauen E.V.), binanin yasam dongiisiinii dikkate alarak ekonomik, arazi, g¢evre, siirec,
teknik ve sosyo kiiltiirel kalite konularinda belirlenen 50 kriterin yerine getirilmesiyle elde

edilebilir’ *° seklinde aktarilmaktadir. Yapiyla ilgili tim kriterleri “igerdigi”

aractir. Yerel kosullar sisteme dahil edilene kadar, bu sistem bir degerlendirme

arac1 haline gelmez”.*®

“SBTool 1998, onceki adiyla GBTool, binalarin ¢evresel ve siirdiiriilebilirlik
performanslarint 6lgmek icin tasarlanmistir. Tek basina dogrudan yapilara
uygulanmayan, genel bir degerlendirme c¢ercevesi olup, cesitli {ilkelerin bu
kalib1 alarak, {iilkesel ve bolgesel kosullarina uyarlamasini &ngdren bir

sertifikasyon sistemidir”.*®

“HKGBC tarafindan tanman ve onaylanan BEAM Plus, bir binanin
planlanmasi, tasarimi, insasi, isletmeye alinmasi, yOnetimi, igletilmesi ve
bakimi ile ilgili ¢cok ¢esitli siirdiirilebilirlik konular1 i¢in kapsamli bir dizi
performans kriteri sunmaktadir. Yasam dongiisii boyunca bir binanin genel
performansinin adil ve objektif bir sekilde degerlendirilmesini saglayarak
BEAM Plus, her biiyiikliikteki kurum ve sirketlerin siirdiiriilebilir kalkinmaya
olan bagliliklarin1 gostermelerini saglar ve degerlendirme kriterleri sosyo-
ekonomik, arazi tasarimi, bina sec¢imi, yonetim, malzeme ve atiklar, enerji
kullanimi, su kullanimi, i¢c mekan / dis mekan c¢evresel Kkalite,
yenileme”* olarak aktarilmaktadir. 2009 yilinda Hong Kong’ da kuruldugu
aktarilmaktadir.*®

Yapilarin tasarim ve kategorize edilme asamasinda uygulanmak igin olusturulan bir

sistem olan DGNB sertifikasinin amact “DGNB (Deutsche Gesellschaft fiir Nachhaltiges

aktarilmaktadir.
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http://dergipark.gov.tr/download/article-file/186134
http://www.iisbe.org/
https://www.hkgbc.org.hk/eng/BEAMPIus.aspx
https://www.hkgbc.org.hk/eng/Abouthkgbc.aspx

https://www.tremco-illbruck.com/tr_TR/blog/uluslararasi-yonetmelikler-tremco-illbruck/dgnb-

surdurulebilir-yapi-sertifikasi/
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Sekil 19. Siirdiiriilebilir Yap:1 Siniflandirilma Sistemi

Krediler Toplam Puan Orani
%
Cevresel Nitelik 20 225
Ekonomi 7 225
Sosyal ve Kiiltiirel Konular 26 225
Teknik Konular 1 225
Operasyonel Konular 21 10
T RSt 9 0
94 100

Kaynak: www.surdurulebiIirmaIzemeIer.orgSO, 2018

Sekil 20. Siirdiiriilebilir Yap1 Simiflandirma Kategorileri

Altin

Bronz

Kaynak: www.surdurulebilirmalzemeler.org®, 2018

Hazirlanan tablolar siirdiiriilebilir baglamdaki sistemi gdstermektedir. Buna baglh
olarak Diinya’daki siirdiiriilebilir bina 6rneklerinden birisi olan Kommerzbank Binasi

incelenmistir.

Bu standartlara bakildiginda yapilarin siirdiiriilebilir anlamda tagimasi gereken
“kriterler” yukarida belirtilmektedir. Alinan bu kararlar siirdiirtilebilirligin  6nemini
anlatmaktadir. Bu kriterler ile tasarim asamasindan itibaren yapilarin stirdiirilebilir

standartlar ¢ercevesinde ele alinarak planlanmasi gerekliligi aktarilmaktadir.

50
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I¢c mekan baglaminda sertifikalarin ortak noktalar1 alttaki tabloda yer verilmektedir.

Tablo 10. i¢ Mekan Sertifika ve Degerlendirme Kriterleri Tablosu

Malzeme Kapsadig1 Alanlar
CEDBIK, Arazi kullanimi, | Enerji kullanima, Malzeme ve Konutta yasam,
2007 su kullanimi1 saglik ve konfor kaynak isletme ve bakim,
kullanimi Yenileme
(Tirkiye)
LEED Stuirdirilebilir I¢c mekan hava Su etkinligi, Yerel malzeme
Sertifikasi, | araziler, Tasarim kalitesi, Enerji, Kirlilik, Atik, | kullanimi, Kaynak
1998 ve yenileme Ekoloji Yenilenebilir kullanimi1
teknoloji
(Amerika)
BREEAM Cevreyle olan Ulasim, Saglik, Atik sistemi, Bina Yonetim,
Sertifikasi, etki, Arazi Malzeme, Enerji, su, Inovasyon, Yenilik,
1990 kullanimi ve Kirlilik, Malzeme, I¢c mekan gevre
. ekoloji Yenilenebilir Ekoloji kalitesi
(Ingiltere) teknoloji
GreenSpec Cevresel Yap1 malzemesi, Enerji Geri doniislim,
' degerlendirme Uriin Tiiketimi, Kaynak kullanimi
(Ingiltere) sistemi degerlendirme Atik,
EnergyStar | Firin ve klimalar
(ABD)
ASHREA, Isitma ve Enerji tiiketimi Kaynak I¢c mekan hava
1894 sogutma tiiketimi kalitesi,
(ABD)

CASBEE Bina gevre Enerji tiikketimi, Ig Geri Atik, Kaynak
Sertifikasi, verimlilik mekan cevresi, doniisimli kullanimi, Saglik,
2004 degerlendirmesi, Ekoloji icerik, Cevre kirliligi

Malzeme Y onetim
(Japonya)
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se¢imi

SBTool Arsa se¢imi ve Kentsel tasarim, Sosyal ve Ic mekan hava
Sertifikasi, | proje planlamast, Enerji, Kaynak ekonomik kalitesi,
1998 Ekoloji kullanimt, esaslar Yenilenebilir
Ulasim, Su teknoloji
(Kanada)
Eko Yap1 malzemesi, Ener;ji tiikketimi Kirlilik Atik, Kaynak
Etiketleme riin kullanimi1
degerlendirme
(AB)
DGNB Arazi yerlesimi, Ekonomik, Cevre bilim, Teknik konular
Sosyo kiiltiirel ekolojik nitelik Siiregin dogru
(Almanya) niteligi ilerlemesi
Greenstar, | Enerji, Malzeme, I¢c mekan cevre Ekoloji, Su, Salinim, Saglik,
2003 Y Onetim, kalitesi, Arazi Ulasim, Cevre kirliligi
Tasarim siireci kullanimi Ekonomi
(Avustralya)
HK-BEAM | sosyo-ekonomik Yo6netim, Enerji, Su I¢c mekan/dis
plus, 2009 stire¢, Arazi malzeme ve kullanim mekan ¢evresel
tasarimi, Bina atiklar kalite, Yenileme
Hong Kong
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Tablo 11. Degerlendirme Sistemleri ve Sertifikalar

SURDURULEBILIR ARAZILERI (LEED)

“Arsa se¢imi (SBTOOL)”

“Proje planlamas1 (SBTOOL)”

“Ulasim (BREEAM)”

“Sosyal ve ekonomik esaslar (SBTOOL)”

“Kiiltiirel ve algisal esaslar (SBTOOL)”

“Servis kalitesi (SBTOOL)”

“KENTSEL TASARIM VE ARSA GELISTIRME (SBTOOL)”

“Kentsel tasarim”

“Arsa gelistirme”

“SU ETKINLIGI (LEED)”

“ENERJI VE ATMOSFER (LEED)”

“MALZEME VE KAYNAKLAR (LEED)”

“Atik (BREAAM)”

“IC MEKAN HAVA KALITESI (LEED)”

“YENILIK VE TASARIM (LEED)”

“BOLGEESEL ONCELIK (LEED)”

“CEVRESEL YUKLER (SBTOOL)”

“Kirlilik (BREEAM)”

“YONETIM (BREEAM)”

Kaynak: (Zinzade, 2010:40)

“Cevresel performansin izlenmesi ve raporlanmasi” konusunda 6nemli oldugunu

gosteren Eko Etiketleme Agi’nin “su ve enerji” konusunda ekonomik yonden daha uygun

oldugunu belirten sistem oldugu aktarilmaktadir.>

“1992” senesinden simdiye kadar siiregelen “eko etiketleme diizenlemesi

gontlliliik prensibe dayandigi” aktarilmaktadir. Hedefi hayat siiresince “diisiik ¢evresel

etkiswi bulunan iriinleri tesvik etmek amaciyla” hareket ettigi ve uygulama alanlar

arasinda temizlik malzemelerinden tekstil {irlinlerine ve ev malzemelerini kapsamakta

oldugu ifade edilmektedir.”®

52 http://www.academia.edu/5427145/AK ADEM%C4%BOK_BAKI%C5%9E_YE%C5%9E%C4%

BOL_PAZARLAMA_VE_EKO_ET%C4%BOKETLEME

>3 http://docplayer.biz.tr/156387-Y asam-dongusu-analizi-ve-bina-sektorunden-ornek-calismalar.html
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Sekil 12. Eko Etiketleme Ag

Ecolabel

vyw.ecolabel.

Kaynak: https://www.eko-etiket.org/haberler, 2018

caligmalar IMSAD®* tarafindan yiiriitiilmektedir. “IMSAD Siirdiiriilebilirlik komitesi’nin

Tiirkiye’de siirdiiriilebilir mimari kapsaminda {iretilen malzemeler ile ilgili

konu ile ilgili agiklamas alttaki gibidir.

“Tiurkiye insaat malzemesi sanayinin siirdiiriilebilirligini ilgilendiren g¢evre,
enerji, enerji verimliligi, iklim degisikligi politikalarinin olusturulmasina katki
vermek ve insaat sanayisinde bu konularda gerekli igbirliklerin kurulmasi,
farkindaligin artirllmasi ve amaciyla”® IMSAD’in  gahismalar yaptigi ifade
edilmektedir.

faaliyetlerine baslayan Tiirkiye IMSAD Siirdiiriilebilirlik Komitesi, bir sivil
toplum kurulusu tarafindan GRI4 rehberine gore hazirlanmis ilk
Stirdiiriilebilirlik Raporu’nu 2014 yilinda, ikincisini 2016 yilinda hazirlayarak
yayimladi”. %

Tiirkiye’de uygulanan siirdiiriilebilir malzemelerin listesi IMSAD tarafindan

asagidaki gibi listelenmektedir.
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Tiirkiye Insaat Malzemesi Sanayicileri Dernegi.
imsad-kimdir/>

http://www.imsad.org/Haber/turkiye-imsad-surdurulebilirlik-paylasim-gunlerinin-ucuncusu-duzenlendi

IMSAD  Siirdiiriilebilirlik ~ komitesi.  <http://www.imsad.org/hakkinda/komiteler/surdurulebilirlik-
komitesi/>
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https://www.eko-etiket.org/haberler

I¢c mekan da uygulanan malzemenin gevreye olan etkisinin olumlu oldugu gdsteren

belgenin ad1 Cevresel Uriin Beyanlar1 (EPD)dir.

“EPD’ler ISO 14025’¢ gore tanimlanan, bir {riiniin veya servisin g¢evre
performansin1 ISO 14040/44 Life Cycle Assessment standartlari ¢ercevesinde
belirli etki kategorilerine gore (hammadde eldesi, enerji kullanimi ve
verimliligi; malzeme ve kimyasal madde igerigi; hava, su ve topraga verilen
emisyonlar atik olusumu) nicel olarak beyan eden belgelerdir. Ticaret odakli
olup, iireticiden toplanan verilerle hesaplanan ve bagimsiz olarak dogrulanan
belgelerdir. EPD Belgeleri, iiriiniin teknik tanimi, iiretici firma detaylar1 ve
LCA sonuglarindan meydana gelir”.57

Tablo 12. IMSAD Sektorel Faaliyet Alami

Ahsap Uriinleri

Hazir mutfak donanimlari

Alg1 ve algi iirtinleri

“Isitma sogutma havalandirma ve mekanik tesisat”

Ailiminyum “Iskele kalip sistemleri”
Asansor “Kireg”
Aydinlatma Pencere kapi1 ve aksesuarlari

Baglant1 elemanlar

Prefabrikasyon

Bims ve bims urlinler

Prekast beton sistemleri

Bina otomasyon sistemleri

Seramik

Boru Tugla ve kiremit

Boya Vitrifiye ve armatiir

Cam Yalitim malzemeleri

Cat1 vde cephe kaplama Yapi kimyasallar1

Cimento Zemin ve duvar kaplamalari
Demir — gelik Diger insaat malzemeleri
Gazbeton Hazirbeton

Kaynak: IMSAD®®

57

https://www.surdurulebilirmalzemeler.org/labels

%8 http://www.imsad.org/Uploads/Files/Turkiye_IMSAD_Srdurulebilirlik_Raporu-2015_2016.pdf
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Siirdirilebilir i¢ mimari kapsamda uygulanmasi planlanan i¢ mekan yap1
malzemelerinin, kendi 6zelinde simiflandirildigi ve bu malzemelerin, 6zellik ve kullanim

alanlarinin gesitli standartlar ¢ergevesinde belirlendigi goriilmektedir.

3.2. I¢ Mekan Tasariminda Siirdiiriilebilir Yap1 Malzemeleri

“Kullanici, icerisinde bulundugu mekan ile dinamik bir etkilesim igindedir. ¢
mekan igerisinde bulunan gevresel uyaranlar ve fiziksel elemanlar, bu etkilesim
kapsaminda kullanic1 iizerinde farkli boyut ve iligkilerde algisal ve anlamsal
etkiler olusturur. Kullanic1 yonelim davranisina, ¢evreden gelen uyarici bilgiler
dogrultusunda algiladiklar1 ve anlamlandirdiklar: ile karar verir. Mekan, hem
fiziksel i¢ donatilar1 hem de algisal uyaranlar ile kullaniciyr yonlendiren ve
mekansal ihtiyaclarina cevap veren biitiinciil bir tasarim olarak
degerlendirilmektedir.”(Tekin, 2016: 94)
Hayatin bir ¢ok alaninda ve insaatlarda kullanilan malzemeler iizerinde yapilan
“kimyasal degisiklikler” ile bu malzemelerin ¢evreye dost ve uyumlu hale gelmesinin
hedeflendigi aktarilmaktadir. Glinlimiiz kosullarina ve sartlarina uyum saglamak

stirdiirtilebilirlik agisindan etkili oldugu ifade edilmektedir. (Bulhaz, 2011:20,182)

Malzeme de siirdiiriilebilirlik kavramint Mermi seneler boyunca ihtiyaci
karsilamas1 olarak tanimlamaktadir. “Ic mimaride” bu kavramin gereken ihtiyaca gore

belirlenmesi ve stireklilik arz etmesi olarak ifade edilmektedir. (Mermi, 2012:43)

Kullanic1 i¢ mekanda zamanmnmn biiyiik bir kismmi gecirmektedir. I¢ mekandaki
yasam gereksinimlerini karsilamak amaciyla bir ¢ok {iriinii almaktadir. Alinan bu {iriinlerin
kullanici iizerindeki olumlu ve olumsuz etkileri g6z 6niinde bulundurulmali ve kullanici
icin saglikli olan malzeme tercih edilmelidir. Segilen {irlin satin alinirken uzun vadede
ihtiyaca karsilik vermesi, malzemenin iceriginde dogaya ve canliya zarar vermemesi,
ekonomik olmasi ve en Onemlisi siirdiiriilebilir bir malzeme olup sonunda geri
dontstiiriilebilir olmas1 géz Oniinde bulundurulmalidir. Ancak bu sekilde i¢ mekanda

saglikli ve dogru malzeme kullanimi gergeklestirilebilmektedir.
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Tablo 13. “Diisiik Salimimh Malzemeler”

STRATEJILER ve UYGULAMALAR

Kategori Egikler Emisyon ve igerik gereksinimleri
General Emissions Evaluation for
ints and coatings applied to walls
1. |Binada uygulanan ic mekan boyalan ve kaplamalar E?:afg.fvggc% ha?:;,m k. emisyonlar laoors. and ceilings
3 veng [VOC igengi gereksinimleri i1slak
uygulanan Grunler icin
2 [Yerinde uygulanan yapistincilar ve sizdirmaziik Gronleni En azg.anvogc‘:k. hacm olarak, emisyonlar — E__m'ss'm: - =
g Gl stinc in; 100% gii . I '
B S e O e
3. [Doseme kaplamalan 100% General Emissions Evaluation
4. [Kompozit ahsap 100% diger kategorileri kapsamamaktadir  [Composite Wood Evaluation
General Emissions Evaluation
5. [Tavanlar, duvariar, 1si ve ses yalitimi 100% Healthcare. Schools icin llave
lyaliim gerekl iklen
6. Mobiya (calisma kapsamindaysa hesaplamalara eklenmelidr)En azindan 20%, fiyat olarak Fumiture Evaluation
ISadece Saglk Birmlen ve Okul Projeleri icn:
7. [Bina dis yuzeyine uygulanan Grinler (o En azindan 80%, hacm olarak Exterior Applied Products

Kaynak: Murat DOGRU (LEED bina uzmani), 2018
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Tablo 14. Siirdiiriilebilir Malzeme Listesi

LEED SERTIFIKA SISTEMINDE KULLANILAN MALZEME STANDARTLARI:

Yapistinict, macun, macun astarian ve diger sizdirmazlik Grdnlerinin ugucu organik bilesik
(VOC) igeridi:

1. South Coast Air Quality Management Distrcit (SCAQMD) Rule #1168

2. Green Seal Standard for Commercial Adhesives GS-36

3. California Department of Public Health Standard Method v1.1

Boya, astar ve kaplamalarin ugucu organik bilesik (VOC) icerigi:

1. Green Seal Standard GS-11 (mimari boyalar ve kaplamalar)

2. Green Seal Standard GC-03 (anti-korozyon, anti-pas boyalar)

3. South Coast Air Quality Management Distrcit (SCAQMD) Rule #1113 (Mimari kaplamalar)
4. California Department of Public Health Standard Method v1.1

Dogeme Sistemleri:

1. CRI Green Label Plus sertifikasi(halilar)

2. FloorScore sertifikasi (sert zemin kaplamalar)

3. California Department of Public Health Standard Method v1.1

Mobilya ve mefrusgatiar:

1. GREENGUARD Gold sertifikast

2. ANSI/BIFMA M7.1-2007

3. California Department of Public Health Standard Method v1.1

Geri Donuasimlt Malzemeler:
1. 1SO 14021-1999 Environmental Labels and Declarations ~ Self-Declared Environmental
Claims (Type Il Environmental Labeling)

Ahsap Uriinler:
1. Forest Stewardship Council (FSC) Sertifikasi

Kaynak: Murat DOGRU, (LEED Bina uzmani), 2018

I¢c mekanda kullanilan malzemeler baglaminda asagida malzemelerin kullanim

amaglart belirtilmektedir.
3.2.1. Yiizey Malzemeleri
3.2.1.1. Doéseme Yiizeyi

Her mahalin déseme kaplamasinin, mekanin kendi kullanim 6zelliklerine uygun

olarak seg¢ilmesinin uygun olacagi diisiiniilmektedir.

“Zeminde doseme kaplamasi kaygan olmayan malzemelerden yapilmalidir.”(Sar1,

1989:48)
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I¢c mekan kaplamalarinda “Floor Score sertifikas1” (sert zemin kaplamalari) tasiyan
tirtinler 6zellikleri bakiminda “siirdiiriilebilir malzemeler listesi” olarak tanimlandig: ifade
edilmektedir. Ayrica “yapistirici, macun, macun astarlar1 ve diger sizdirmazlik {irlinlerinin
ucucu organik bilesik VOC igerigi olarak “South Coast Air Quality Management District
(SCAQMD) rule 1168, Green Seal Standart For Commercial Adhesives GS-36, California
Department of Public Health Standart Method v1.1” malzeme standartlarinin uygun oldugu

ifade edilmektedir.
Hal1 Malzemesi

Ic mekanda temel gereksinimlerden birisi olan hali malzemesinin iiretim ve
kullanim agisindan saglik kosullarina uygun olmasi ve uzun omiirlii olmasinin kullanici

acisindan énemli oldugu diisiiniilmektedir.

Ic mekanda siirdiiriilebilir hali kaplamasi “siirdiiriilebilir malzeme listesi”
kapsaminda “CRI Green Label Plus sertifikas1” (halilar) standarti kapsaminda olan iiriin

ozelligini tasidig belirtilmektedir.
3.2.1.2. Duvar Yiizeyi

Ic mekanin dar metrekarelere sahip oldugu durumlar igin “Duvarlarda hangi
malzeme kullanilirsa kullanilsin  agik renk tercih edilmelidir.” seklinde aktarim

yapilmustir.” (Sar1, 1989:48)

Yapi igerisindeki duvar elemaninin uygulanmasi siirecinde, ¢evresel etkenlere karsi
181, ses ve su yalitimi acisindan Onlem almak suretiyle cesitli uygulamalar yapilmasi
gerekmektedir. “siirdiiriilebilir malzeme listesi” kapsaminda belirtilen déseme yiizeyi
standartlarinin duvar yiizeyi i¢inde gegerli oldugu ayrica buna ilave olarak “Green Seal
Standart GS-11(mimari boyalar ve kaplamalar), Green Seal Standart GC-03(anti korozyon-
anti pas boyalari), “South Coast Air Quality Management District (SCAQMD) rule 1113
(mimari kaplamalar)” ve “California Department of Public Health Standart Method v1.1”

malzeme standartlarinin da uygun oldugu ifade edilmektedir.(Dogru, 2014)
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Yalitim Malzemeleri

Yalitimin yapilmasinin sebebi yagmur suyu, kar suyu ve bina icerisin de 1slak
hacmin bulundugu yerlerde kullanilan suyun yapimin yer seviyesinden igeri girip yapiya
zarar vermesini engellemek amaciyla yapildigi ifade edilmektedir. Suyun verebilecegi
zarar1 engellemek icin ¢imento, bitlim, plastik ve akrilik su esasli yaliim malzemeleri
tercih edilmesinin ve yaliimda kullanilan diger malzemelerin ise fenol ve poliiiretan
kopiigii, ahsap, lifi, cam ve tas yinii ile genlestirilmis perlit ve mantar, ahsap yiinli

levhalarin oldugu aktarilmaktadir. (Bulhaz, 2011:122)

Bina yalitiminda kullanilan “camyiinii ve tagyiini” malzemelerin iiretiminin
“yiizde 80 kum, bazalt, dogal mineraller ve geri donilistimlii camlar” dan yapildigi,

malzemenin binamn “émrii”nii uzattig1, aktariimaktadir.>

“Bina kullanim omri (yaklagik 50 yil) boyunca mineral yiinler, iiretimi
sirasinda kullanilan enerjinin ve sera gazi saliminin 100 kati kadar enerji
tasarrufu saglamakta ve salim azaltmaktadir. Saglik agisindan da giivenilir olan
izocam camyiinii ve tasylinii Uriinleri, ulusal ve uluslararasi standartlara
uygunluklarinin yaninda EUCEB belgesine sahiptirler. Atiklarin ve geri
dontisiimlii ~ {riinlerin ~ yonetimi  ile birincil hammaddelerin  tiiketimi
azaltilmaktadir. Bina Omrii tamamlandiginda izocam iriinleri kolaylikla
sokiilebilmekte ve biitin malzemeler ayristirilarak geri  doniisiimde
kullanilabilmektedir. Izocam, oda i¢ yiizeylerinde homojen sicaklik saglayacak
dogru kalinlikta iiriin se¢imi ve dogru uygulamalar ile i¢ yasam konforunu
arttirmaktadir. Gliniimiizde en ¢ok sikayet edilen konulardan biri olan giiriiltii
ile ilgili diizenlemeler ve akustik konfor da izocam iriinleriyle
saglanabilmektedir. Yangin giivenligi ve enerji kullanimindaki tasarruf,

kullanim asamasinda elde edilen diger kazanglari olusturmaktadir”. 60

Binalarda yalitim sistemi olmasi ileriye yonelik maliyet bakimindan hem
ekonomik, hem kullanici tarafindan 1sitma — sogutma sorunlarinin yasanmamasi, hem de
binay1 suyun verecegi zararlara karst korumak konusunda ¢ok onemli bir husus olarak

goriilmektedir.

“Biraz fazla ilk yatirnm maliyeti ile insa edilen yapilar, ekstra yalitim parasi

Odenen yapilara gore daha ucuza mal olmaktadir. Ayrica yapilar1 yalitmak,

> Siirdiiriilebilirlik raporu 2013. <https://www.slideshare.net/imyusyil/srdrlebilirlik-raporu-2013-msad>

% Siirdiiriilebilirlik raporu 2013. <https://www.slideshare.net/imyusyil/srdrlebilirlik-raporu-2013-msad>
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onlar1 1sitmak igin yakit elde etmekten daha ucuza gelmektedir”. (Zinzade,
2010:9)

Boya

Boyalarin saglik agisindan i¢ mekanda kullanici lizerindeki olumsuz etkileri de gz
oniinde bulundurulmalidir. Kullanici yasam boyu i¢ mekanda boyay1 soludugu igin

ozellikle saglik bakimindan kullanicinin sagligini tehlikeye sokmamasi gerekmektedir.

Avrupa komisyonu tarafindan boy aile ile ilgili mevzuatin a¢ilimi asagida yer

almaktadir:

“Dekoratif boya ve verniklerde ve ara¢ tamir triinlerinde organik solventlerin
kullanim1 nedeniyle 1999/13/EC sayili Avrupa Parlamentosu ve Konsey
Direktifi 1999/13/EC BoyaDirektifi, ucucu organik bilesiklerin (VOC)

emisyonlarinin dekoratif boyalar ve ara¢ tamir {irlinleri iizerindeki olumsuz

cevresel etkilerini 6nlemeyi amac;lamaktadur’’.61

Enerji ve ¢evresel faktorler icerisinde konutlar1 yapmayi hedefleyen R-2000,
filtrasyon ve emisyonu diisiik boyalar yapan, nem olusumunda i¢ mekan hava kalitesini
onemseyen ve doseme kaplamlart yapan bir kurulus oldugu ifade edilmektedir. (Sev,
2009:37)

Boyalarin icerisinde bulunan kimyasallarin saglik agisindan minimum zararl seviye
getirilmesi kullanicin i¢ mekanda yasam kalitesine biiylik fayda sagladigi bilinmekte,
Boyanin dogru uygulanmas: {iriinii ortaya koymak ve zamanla iirlinden uzun siireli verim

saglamak amaciyla 6nemli oldugu diisiiniilmektedir.

“Green seal standart GS-11 sertifikasin1” tasiyan boyalar ve kaplamalar

stirdiiriilebilir olarak tanimlandig1 belirtilmektedir.

81 http://ec.europa.eu/environment/air/pollutants/stationary/paints/paints_legis.htm
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“Su bazli iirlinlerinin igerigindeki atmosfere verilen organik ugucu madde miktar
(VOC) orani, Avrupa Birligi normlarinin da altinda. Diisiikk VOC sayesinde hem ¢evre hem

5962

de insan sagligina etkisi de minimuma iniyor”* seklinde ifade edilmistir.”

I¢c mekanda kullanilan boya icerisindeki kimyasal bilesimin insan saglhig {izerindeki
olumsuz etkisi disiiniilerek buna uygun standartlardaki boyalarin kullanilmasi tercih
edilmelidir. Kullanicinin sagliginin yani sira secilen boyanin uygulandigi iiriin tizerindeki

etkisininde g6z ardi edilmemesi gerektigi diistiniilmektedir.

Boyanin “renk ve tasarim” konusunda iiriiniin en dikkat g¢ekici yanini ortaya

koydugu ifade edilmektedir. (Tepecik, 34:1994)
Renk Olgusu ve Onemi

“Glines ya da suni beyaz 15181 i¢inde bulunan 6 renk (lacivert, mavinin tonu
oldugu icin 7 renk olarak ta sayilabilmektedir) mevcuttur. Bu renk
spektrumlarinin kendi iglerinde dogada goriilen sonsuz renk alternatifleri
olusur. Ancak her rengin dalga boylar1 ve goz lizerinde uyandirdig: etkiler
farklidir.” (Tepecik, 55:1994)

Renk, canlilarin diinyasinda algi hissi uyandiran ve beklenen hisleri verebilen bir
giice sahiptir. Mimari tasarimda da kullanilan renk olgusunun “siibjektif” bir sekilde
algilandig1 da aktarilmistir. Isiin bir pargasi olan renk goz organimizin beynimiz araciligi
verdigi sinyaller dogrultusunda renkleri oldugu gibi algilamamizi saglar. Renk 1siklarin
“elektro-manyetik” ortamda dalga aracilifiyla farklilagmasiyla olugmaktadir. Renklerin

olusmasinda ana renklerin birbiri ile karigtirilmasiyla etkili olan ara renkler meydana

geldigi ifade edilmistir.

“Rengin yatay, dikey, ya da baska yonlerde kullanilmasi anlatimi
zenginlestirmektedir.” (Tepecik, 57:1994)

1912 senesinde Albert Munsell tarafindan renk kavraminin ortaya g¢ikmustir.
Renkler birbirleri ile etkilesim halindedir. Renklerin zit etkilesimden gri tonu ortaya

cikmistir, fakat karsit “renk tekerligindeki” kars1 karsiya kalan iki rengin birinin baskin

®2 http://www.ekoyapidergisi.org/307-rengarenk-surdurulebilirlik.html
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olmasindan gri tonunun sicak veya soguk oraninin degismektedir. Sicak renkler her zaman
daha yakin ve bliyiikk goriinmektedir. Mimari tasarimin bir 6gesi olan renk kavrami
tasarimlarda her zaman kullanilmaktadir. “Ortagag” dan sonraki siiregte mimarlar ve
sanatcilarin ayrismaya baslamistir. Renklerin kullaniminin farkli bir ag1 kazandigi Bauhous
ile renk kavraminin tekrar anlam kazanmistir. Mekanlarin birbirinden ayrigmasi ve insanlar
tizerinde olusturdugu kavramsal ayrilik renklerin farklilik gdstermesi ile ortaya ¢ikmaistir.
“Canli ve parlak” renkler canlilar iizerinde daha dinamik bir etki gostermistir. Mimari
acidan renklerin mekan tasarimda 6n planda oldugu bilinmektedir. Mekanin renkler ile
ayrilmis olmasi canlilarin o mekan1 daha iyi kavramasina yardimci olmustur. Eger
mekanda diisey veya yatay cizgiler varsa diisey ¢izgiler “mimari” anlamda “yiikseklik ve
narinlik” duygusu verir, yatay ¢izgiler ise “genis ve algak” oldugu gostermistir. (Terzi,
2004:4-6-7-9-14-16-17-23)

Sicak renkler kadinlar iizerinde “hareketlilik ve gilivenlik”, erkekler lizerinde ise

“neseli ve huzurlu” duygular hissettirdigi ifade edilmistir. (Aliyazicioglu, 2012:71)

Renk “antik¢ag” dan beri degisik ifadeleri tagimaktadir. Tarihte “Yunanlilar”
renkleri birbirleri ile karistirarak ortaya c¢ikan renkleri “gdzlemledikleri” aktarilmistir.

(Ahbap, 2014:37)

“llkcagdan” simdiki zamana kadar gecen siiregte renklerin canlilar icin farkindalik
olusturdugu gozlenmistir. Renkler canlilarin ilerleme asamasinda “‘ayirt” edici o6zellik
tasimaktadir. Renklerin canlilarin iizerinde yarattig1 etkiler ve olusturduklari anlamlar
kisiden kigiye farklilik gostermektedir. Ulkelerde bile renklerin kullanildiklar: yerler ve
ifade ettigi tasidig1 anlamlar farkliliklar gosterdigi belirtilmektedir. (Oner, 2010:8-9-10)

Rengin her toplumun kiiltiir yapist {izerinde farklilasan anlam ve etkileri
bulunmaktadir. Rengin tek basina tasidig: ve ifade ettigi degerlerin var oldugu ve renklerin
yasamimizin her aninda etkisi oldugu goriilmektedir. Mekan ayrismasinda da goriilen
renklerin insanlar lizerindeki etkisi géz Oniinde bulundurulmalidir. Her rengin kendine
Ozgl bir ifade sekli vardir. Yasanilan bazi bolgelerdeki iklim ve doga sartlarma gore
degisen renklerin kullanimi ayni sehir igerisindeki bina diizenlemelerinde bile farklilik
gosterdigi aktarilmustir. (Er, 2012:7-8-26)

Renklerin kullaniciya gore ve var oldugu igerisinde yasadigt mekana gore

secilmedigi durumlarda kullanicilardan tam verim alinamamaktadir ve farkli sorunlar
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ortaya ¢ikt1g1 goriilmiistiir. Insanlarin yasadig1 ortam ile etkilesim halinde oldugu, yasadig
mekan igerisinde “duygusal” bir bag kurdugu ortaya ¢ikmistir. Bu sebeple mimaride rengin
Oonemi ¢ok biiyiiktiir. Biitlinsel olarak ele alinan mimaride renk kavrami yapilan binanin

diger 6geleri kadar 6nem tasidigi ifade edilmektedir. (Cabuk, 2016:13-14-15-19-20)

Her rengin kendine 6zgii bir anlam1 vardir. Renklerin mekanlara gore kullanilmast

uygun oldugu alanlar asagida belirtilmistir.
Siyah Renk

Siyah rengin aslinda bir renk olmadig1 goriilmektedir. Kullanici da bir ¢ok anlami
hissettirdigi gorilmiistiir.(Er, 2012:31) Siyah renk ‘“gokkusagi” renkleri arasinda yer
almamaktadir. Bu rengin kullanimi her yerde uygun degildir. “agir enerjileri” vardir.

”Kariyeri” temsil ettigi aktarilmaktadir. (Ustaoglu, 2007:47-76)

Sekil 14. Siyah Renk

Kaynak: MEB®, 2017

Beyaz renk

“Gilinesteki” tiim renklerin birlesmesi ile olusmaktadir ve olusan renklerin bir
“ylizeye carptirildiginda” bu renk elde edilir. Biiyiik alanlarda kullanildigr zaman insanlar
tizerinde olumlu etkileri ortaya ¢iktigi goriilmistiir. Psikolojik olarak olumlu etkileri de

vardir. (Cabuk, 2016:23) Beyaz rengin en belirgin 06zelligi biitiin renkleri icinde

% Kimya Teknolojisi, Boyada Renk, T.C. Milli Egitim Bakanlig1, Ankara, 2010:23
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barindirmasidir. Kiside gelisme duygusu istegini meydana getirmektedir. “Cocuklart”

temsil ettigi ifade edilmektedir. (Ustaoglu, 2007: 47-76)

Sekil 15. Beyaz Renk

Kaynak: MEB*, 2017
3.2.1.3. Tavan Yiizeyi

Siirdiiriilebilir i¢ mimari kapsamda, tavan yiizey kaplama malzemelerinde,
“stirdiirtilebilir malzemeler listesi” kapsaminda belirtilen “Green Seal Standart GS-
11(mimari boyalar ve kaplamalar), Green Seal Standart GC-03(anti korozyon-anti pas
boyalar1), “South Coast Air Quality Management District (SCAQMD) rule 1113” (mimari
kaplamalar) ve “California Department of Public Health Standart Method v1.1”

standartlarinin uygun oldugu ifade edilmektedir.

Konutlarda i¢ mekanda kullanilan malzemeler, igerigi ve kullanim siiresi agisindan
da degerlendirilerek secilmelidir. Al¢1 malzemesi konut igerisinde tasarim alaninda gesitli
kullanim alanlarina sahiptir. Kullanim alanin gesitliligi kullanicinin tercihinin bu yonde
olmasimi saglayabilmektedir. Malzemenin iceriginde dogaya zarar vermeyen maddelerin

olmasinin da diger bir tercih sebebi oldugu goriilmektedir.

Konutlarda “ahsap” malzemenin yani sira “al¢” nin “malzemesinin” uygulanmast
“kimyasal maddelerin olusturacagi sagliksiz ortamlarin ortadan kaldirilmasi agisindan ¢ok

“onemli” oldugu ifade edilmektedir. (Bulhaz, 2010:152)

Cam
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Ig: mekanda kullanilan cam malzeme; sirdiiriilebilirlik, iklim kontrolii, 1s1 ve
yanmaya dayaniklilik, kolay temizlenme agisindan nano teknolojik ¢aligmalara uygundur.
Is181 oldugu gibi gegirmesinin cam malzemenin i¢ mekanda yaygin olarak kullanilmasinin

temel nedenleri arasinda oldugu goriilmektedir.

“Enerji verimliligi” olarak bu malzemenin uygun oldugu aktarilmaktadir.
“Camlarin 1s1 iletim degeri ve golgelendirme katsayisi degerleri 1sitma ve sogutma

yiikleri”65 bakimindan ele alindiginda ¢ok iyi sonuglar verdigi ifade edilmektedir.

Sekil 16. Cam

Kaynak: IMSAD®, 2017

“Biinyesinde bulunan temperlenebilir Solar Low-E kaplamali cam TRC
Coolplus T sayesinde; kisin sicagi igeride tutarak, 1s1 kayiplarini standart
ciftcama gore %50 azaltir, yakit giderlerinden tasarruf saglar. Yazin igeri giren
glines 1sisi1 standart ¢giftcama gore %40 azaltir ve sogutma giderlerinden
tasarruf saglar”.®’

“TRC Coolplus T diizcam iizerine hat dis1 kaplama teknolojisiyle ince bir
metal/metaloksit tabakanin uygulanmasiyla elde edilmektedir. Is1 ve giines
kontrol kaplamali cam TRC Coolplus T, TS EN 1096 Cam -Yapilarda

®  http://www.ekoyapidergisi.org/817-surdurulebilir-cephe-sistemleri.html

% http://www.imsad.org/Uploads/Files/Turkiye_IMSAD_Srdurulebilirlik_Raporu-2015_2016.pdf

®” " http://www.kargicam.com.tr/product/isicam-konfor-t/

62



Kullanilan- Kaplamali Cam standardina uygun tretilmekte olup TSE Uriin
Uygunluk Belgesi sahibidir ve CE logosu tasimaktadir”. (IMSAD, 2017)

Cam malzemenin siirekli temizlenmesi agisindan, kir olusumunun engellenmesi ve
yagmur suyunun buna ¢0ziim olarak diisiiniilmesi miimkiindiir. Cam yiizeyi hidrofobik bir

hale getirilip yagmurun yagmasiyla kirin akmas1 saglanabilir.

“150° den yiiksek temas agisina sahip yiizeylere siiper hidrofobik yiizeyler
denir. Bu yiizeyler yapismama, kirletmeme ve kendi kendini temizleme gibi
iistiin Gzelliklere sahiptirler. Bu o6zellikler gemiler i¢in biyo-kirlilige karsi
kaplamalar, otomobiller igin kendi kendini temizleyen camlar, metal
saflagtirma, leke tutmayan kumaglar, kirlenmez cephe kaplamalar1 gibi

biyolojik ve endiistriyel bircok uygulamalara sahiptirler”.®®

Her alanda kullanilan cam malzemenin konutlarda i¢ mekanda (1slak hacim v.s.) ve
dis cephede leke ve kir olusumunu engellemesi agisindan kullanilmasimin uygun oldugu

distiniilmektedir.

“Kendi kendini temizleyen temizleyen camlar iiretmenin bir yolu da nano-Ti02
kullanimidir. Daha oncede belirtildigi gibi UV 1sinlaryla aktif hale gegen
parcaciklar organik kirletici maddelerin, ugucu organik bilesimlerin bakteriyel
membranlarini saglar ve hidrofilik oldugu i¢in kir pargalarini akitan yagmur
sularini ¢eker.” (Candemir, Beyhan ve Karaata, 2012: 76)

Ahsap

Tiirkiye’de suan uygulanmakta olan ahsap ile ilgili “AB uyum yasalar”
“standartlar1” belirtilmistir.

» “Euro Code 5: Ahsap Yapilarin Projelendirilmesi (TS EN 1995)”%°
» “Tutkall1 Kolon ve Kirig Olarak Kullanilan Yapisal Ahsaplar (TS EN 14080)”.70

“Ormanlarimizin siirdiiriilebilirligi ve gelisimi 6n planda tutularak, ahsap
triinleri endiistrisinin  kirsal ekonomiye ve istihdami artirmaya katkilar
saglayarak kalkinmanmn o©nemli bir motoru olmas: miimkiindiir. Ahsap
uriinlerle ilgili ¢evresel yararlar-yenilenebilirlik, sorumlu ormancilik
uygulamalari ve diisiik karbon ayak izi- refah ve ekonomi i¢in giilii, gegerli ve

%8 http://inovatifkimyadergisi.com/sivilarin-islatma-yetenekleri-ve-temas-acisi

* http://www.ahsap.org/ahsap/kalkinma-ve-ahsap/

" http://www.ahsap.org/ahsap/kalkinma-ve-ahsap/
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degerli Ozelliklerdir. Orman endiistrisinin buna bagli olarak ahsap
malzemelerin uygulama ve kullanimmin getirecegi is yaratma ve yerel
ekonomileri destekleme kabiliyeti ¢ok dikkat c¢ekicidir ve bu mutlaka
degerlendirilmelidir. Orman iirtinleri endiistrisine bagl kalkinma modelleri ve
sorumlu orman igletmeciligi ormanlarimizin saglikli gelisip degerlendirilmesini
ve gelecek kusaklara gilivenle aktarilmasini saglayacaktir. Ormana dayali
kalkinma modelleri desteklenmeli ve Orman iiriinleri sektorii stratejik bir
sektor olarak ¢ok yonlii ele alinmalidir.”"*

Sekil 17. Ahsap Malzeme

Kaynak: web", 2018

“Siirdiiriilebilirlik ve Avrupa Komisyonu Iklim Degisikligi Tedbirleri Diinyada
kiiresel 1sinmaya kargi liretimi diisitk CO2 saliimli ve diistik enerji tiiketimli,
Avrupa Birligi Komisyonu’nun Haziran 2004’de yaymladig: bir raporda iklim
degisikline kars1 alinacak tedbirler kapsaminda ahsap kullanimini arttirmayi
hedefleyerek onemli tavsiyelerde bulunmaktadir.””

“Agac omri stiresince CO>’1 blinyesinde siirekli depolar, kesildikten sonra da
yakilmadik¢a depo islevi devam eder. * Yapinin servis dmrii boyunca 1sinma
giderlerinin azaltilmas1 6zellikle soguk iklim iilkelerinde hayati dneme sahiptir;
ahsap, %isﬁk 1s1 iletkenligi ile diger yapi1 malzemelerine gore biiyiik avantaj
saglar.”

Ahsap malzeme ilgili standardinin adi, “Orman Yonetim Konseyi Standardi”dir.

Bu standardin agiklamas: alttaki gibidir.

http://www.ahsap.org/ahsap/kalkinma-ve-ahsap/
http://opteng.com.tr/index.php/ahsap/

http://www.ahsap.org/assets/pdfDocs/etkinlik-2/Ahsap-Y api-Sektor-Raporu-2.pdf
http://www.ahsap.org/assets/pdfDocs/etkinlik-2/Ahsap-Yapi-Sektor-Raporu-2.pdf
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“Temel amaci1 diinyadaki orman firiinlerini dogru bir sekilde kullanilmasi ile ilgili
standartlar olusturmak ve yonetmek ve tiim kuruluslarinda buna uydugunu bagimsiz bir

sekilde”” denetlemesini saglamaktadir.

“Orman Yonetim Konseyi”: Yasanilan ¢evredeki aga¢ ve yesilligin devamliliga
destek vermek, yesilin korunmasi bakimindan isleyisin dogru sekilde yiiriitiilmesine ve

yesilin daima devamliligini saglamay1 hedefleyen bir kurulugtur.”

Mekan igerisinde dogaya zarar vermedigi icin ahsap ve agag¢ iriinlerinin
kullaniminin uygulanmasmin dogru olacag: ifade edilmektedir. (Candemir, Beyhan ve
Karaata, 2012: 74)

Kaldirmali Siirme Sistemi

Bu sistemde kullanilan teknoloji ile “213,6 milyon” dolar “enerji tasarrufunda”
bulunulabilecegi ifade edilmektedir. Normalde kullanilan ahsap pencere sisteminin “hava
kagagi 3m3/mh iken” kaldirmali siirme sisteminde bu oran “0,3 m3/mh” oldugu ifade
edilmektedir. 1sitma ve sogutma” olayinda kullanicinin iizerindeki fazla yiikii ortaya
cikardigr  belirtilmektedir. “yerli ve geri dOnistiiriilebilir” malzeme olarak

tanimlanmaktadir.’’

Sekil 18. Kaldirmah Siirme Sistemi

™ http://www.oaib.org.tr/lhracat-Belgeleri/152/FSC-(Forest-Stewardship-Council---Orman-Koruma-
Konseyi)-Sertifikasi

"® http://www.oaib.gov.tr/Ihracat-Belgeleri/152/FSC-(Forest-Stewardship-Council---Orman-Koruma-

Konseyi)-Sertifikasi
" http://www.imsad.org/Uploads/Files/Turkiye_IMSAD_Srdurulebilirlik_Raporu-2015_2016.pdf
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Kaldirmah Strme Orta Kavitsiz Cift Kanat One Makas

Kaynak: v1.raf.com.tr’® 2018

Celik

Insaat alaninda tercih edilen ¢elik malzemesinin faydalari ve yiiksek kuvvet,

esneklik sagladigi tanimlanmistir. (Candemir, Beyhan ve Karaata, 2012: 73)

“Belirli bir paslanmaz ¢elik tipinin se¢imi, uygulamanin gerektirdigi sartlara
baglidir. Bircok durumda en 6nemli belirleyici etkenler korozyon dayanimi
kararma (matlagsma) direnci ve yliksek sicakliklardaki oksidasyon dayanimidir.
Bunlara ek olarak, segilen paslanmaz ¢elik tiirli mukavemet, tokluk, siineklik
ve yorulma dayanimi gibi minimum mekanik &zelliklere de sahip olmalidir””.

3.2.2.Yap1 Elemanlari

Merdiven Kaplamasi

Ic mekan merdiven kaplama altlarinda kullanilan yapistiricilarinin ~ da,
“stirdiirtilebilir malzemeler listesi” kapsaminda ‘“‘yapistirici, macun, macun astarlart ve
diger sizdirmazlik iiriinlerinin ugucu organik bilesik VOC igerigi olarak “South Coast Air
Quality Management District (SCAQMD) rule 1168, Green Seal” Standart “For
Commercial Adhesives GS-36”, “California Department of Public Health Standart Method
v1.1” malzeme standartlarinin uygun oldugu ifade edilmektedir. (Dogru, 2014)

Bu standartlar c¢ercevesinde kullanilan uzun Omiirli ve saglikli olacagi

belirtilmektedir.

Kap1

8 http://v1.raf.com.tr/urun_2032_period-ahsap-pencere-ve-kapi-sistemleri.html

" http://www.umitmetal.com.tr/paslanmaz-celik-secimi-ve-kullanim-ozellikleri.php
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Uriin 6zelligi icerisinde “geri déniistiiriilebilir ve organik fiber katkili plastik”
malzeme olan kapilarin siirdiiriilebilirlik agisindan tercih edilmesinin gerektigi ifade
edilmektedir. (IMSAD, 2017)

Pencere Dogramalar

“EPD” belgesine uygun oOzellikte tretilen pencere dogramalarinda olmasi
gerekenler arasinda “hava gegirgenligi”, “su sizdirmazlii” ve “riizgar yiikiine
dayanim” onemli etkilerdir. “PVC profilleri, ¢evreye duyarli kalsiyum ¢inko
stabilizator kullanilarak iiretmekte olup bu profiller ayn1 zamanda g¢evresel

iiriin beyani (EPD) belgelerine sahiptir.” ®

Sekil 13. Dogramalar

==\

QT

Kaynak: IMSAD®, 2017

Mobilya

8 http://www.imsad.org/Uploads/Files/Turkiye IMSAD_Srdurulebilirlik_Raporu-2015_2016.pdf
8 http://www.imsad.org/Uploads/Files/Turkiye_IMSAD_Srdurulebilirlik_Raporu-2015_2016.pdf
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Ic mekanda kullanicinin yasam alam icerisinde mobilyanin yeri ¢ok onemlidir.
Kullanici aldigr mobilyay: ilk agamada tasarim sekline dnem vererek almaktadir. Asil
onemli olan kullanilan mobilyanin malzemesinin dogaya ve insan sagligina olumsuz
etkilerinin g6z o6niinde bulundurularak alinmasi gerekliligidir. Bu anlamda mobilyalarin
tizerlerine hangi asamalardan gegirildigi, iizerlerine hangi malzemelerin ilave edildigi ve
bunlarin iceriklerinde neler oldugunu gosteren bir etiketleme sistem olmasi gerekmektedir.
Kullanilan malzemelerin sertifika sistemi altinda toplanmas1 da kullanici i¢in yon gosterici
olabilmektedir. Bunun ilgili olarak asagida verilmis olan standartlama mobilya igeriginin

kullanic1 agisindan giivenilir ve saglikli oldugunu belirtmektedir.

Ic mekanda “mobilya ve mefrusatlarinda Green Gold sertifikasi, ANSII/BIFMA
M7.1-2007”, ayrica “California department of public health method v1.1” standartlarina

uygun mobilyalar kullanici ve ¢evre i¢in saglikli oldugu ifade edilmektedir. Murat Dogru,

LEED uzmani, 2018)

“California department of public health method v1.1” iirlinler {izerindeki agilimi

asagida belirtilmektedir;

“I¢ Ozelliklerden Ugucu Organik Kimyasal Emisyonlarin Test Edilmesi ve
Degerlendirilmesi i¢in Standart Metot, Kaliforniya Sartnamesi (01350) olarak
bilinen, genisletilmis bir standart olan Cevre Odalar1 kullanilarak, diisiik
kimyasallar i¢in bina ve i¢ {rilinleri degerlendiren en yaygin kullanilan
standartlardan biridir.”®
“Uygulanabilir Standartlar” bu alanda kullanilabilmektedir: “Yap1 Malzemeleri,
Kaplamalar ve Mefrusatlar i¢cin Kimyasal Emisyonlar i¢gin GREENGUARD Sertifikasyon

Programi, CDPH Standart Yontem v1.1.

Mobilya kulanimi her gegen giin daha fazla istege cevap verebilmek amaciyla farkli
tasarimlar ortaya konuldugu, ve her tasarima ¢oziim olarak farkli tekniklerin uygulandigi
ifade edilmektedir. Uygulanan bu tekniklerinde kullanici i¢in sagliksiz olmamasi gerektigi

aktarilmaktadir. (Bulhaz, 2010:55)

82 https://services.ul.com/service/cdph-standard-method-for-voc-emissions/
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I¢ mekanda kullanicinin kullandig1 mobilyay: olusturan malzemelerin kullanici ve
cevre sagligl tarafindan olumlu etki sagladigini gosteren belgenin adi Green Guard

Sertifikas1’dir.

“Greenguard sertifikasi, i¢ mekan faaliyetlerinde kullanilan iirlinlerin iginde
bulunan kimyasal maddelerin i¢ mekanin havasinin verimi bakimindan
belirlenen smir degerleri kapsaminda oldugunu gosteren bir sertifikadir.
Insanlar zamanlarmin % 90’11 i¢ mekanlarda yasarlar ve i¢ mekanlardaki hava
kirliligi dis mekanlara gore 2-5 kat daha yogundur. Bu kirliligin biiyiik bir
faktoric malzemelerden ve mobilyalardan kaynaklanan ugucu organik

bilesiklerdir. Greenguard sertifikas1i bir {riinlin diisiik emisyon icerdigini

ispatlar ve daha saglikli i¢ mekanlar olusturulmasina katki saglar”.®

“ANSI/BIFMA e3-2011 Furniture Sustainability Standard” “(ANSI / BIFMA e3
Mobilya Siirdiiriilebilirlik Standardi, Amerikan Ulusal Standartlar Enstitiisii tarafindan

belirlenen bir uzlasma siirecini kullanan bir “Ortak Komite” tarafindan gelistirilmistir.”84

Yukarida belirtilmis olan standartlarin mobilya alaninda istenilen kriterleri

sagladig belirtilmektedir.
Plastik

“Nanoteknoloji insaat sektoriinde PVC ve diger insaat malzemelerinin
tretilmesinde de kullanilmaktadir. Ayrica nanosensorler akilli binalarin
ingasindan kullanilmaktadir ve dolayisiyla gelecegin binalarinin ayrilmaz
parcalarindandir.” (Candemir, Beyhan ve Karaata, 2012: 77)

Kumas Malzemesi

Ic mekanda kullanicinin ihtiyaglari arasinda énemli bir yere sahip olan kumas
malzemesinin kolay temizlenebilmesi, kumas dokusunun nefes almasi, iiriiniin igeriginin
saglikli olmast ve kullanim Omriiniin uzun olmasi gerekmektedir. Kullanilan kumasin

iceriginde pamuk esasli olmasi saglik agisindan gereklilik sagladig: diistintilmektedir.

“Geri doniistliirilmiis poliester ve poliamidden {iiretilmis giysiler” oldugu ifade

edilmektedir. Ayrica ek olarak “teknik tekstilin iiretiminde de (indutech, sportech,

8 https://www.sistempatent.com/belgelendirme/cevre/greenguard/greenguard-sertifikasi-nedir-.aspx
8 https://www.bifma.org/?page=e3standard
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agrotech, meditech ve clothtech) geri doniistirilmiis elyaf ve kumas kullanilmaktadir”.®

Seklinde aktarilmaktadir.

“...tekstil iiriinleri, insana ve dogaya duyarli iiretimi garantilemektedir. Bu
standartlarda belirtilen organik elyaflar, mevcut organik tarim yonetmeliklerine
(EC 834/2007 — Avrupa Birligi Organik Tarim Yonetmeligi, USDA-NOP-
Amerika Ulusal Organik Programi veya IFOAM Basic Standartlarina uygun
olarak degerlendirilen 6zel standartlara gore, bagimsiz ve akredite kurumlar
tarafindan kontrol edilmis ve sertifikalandirilmis olmalidir” 86 bigiminde
aktarilmaktadir.

Ic mekanda “insaat” yapim asamasinda “SMACNA IAQ Guidelines’a uygun
imalat yapilmalidir”. “Depolanan malzemeler toz, nem gibi olumsuz kosullarda
korunmalidir” ayrica “Insaat” yapim siirecinde “calistirilan havalandirma sistemlerinin,
tim doniis hava kanallarina ASHRAE 52.2-2009 standardinda” gore hareket edilmesinin

dogru olacag1 aktarilmaktadir. (Murat DOGRU, LEED bina uzmani, 2018)

Hazirlanan  tablodaki  amag;  malzemeleri sirdiiriilebilir ~ baglamda

degerlendirmektir. i¢ mekanda kullanilan malzemelerin kullanimlarini ortaya koymaktir.

Tablo 15. Binalarda i¢ Mekan Malzeme Tablosu

% http://www.usb-tr.com/menu02_goster.php?Id=23

8 http://www.usb-tr.com/menu02_goster.php?1d=23
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Malzeme | TMB Binasi Kommerzbank Yenimahallae Ticaret
Binas1 Merkezi, TOKI
Boya - - -
Yalitim Var Var -
Hali Var - -
Cam Var Var Var
Ahsap Var - Var
Celik Var Var -
Plastik - - -
Kumas Malz. Var - -
Mobilya Var -

3.3. Mekanlarin Biitiinliigii ve Mekanlar Arasi1 Baglantilar

Kullanici i¢in mekanlarin dogru tasarlanmis olmasi, malzemenin dogru kullanimi,
mekan arasindaki 1slak  hacim ve normal hacimlerin  malzeme acisindan
iliskilendirilmelerinin uygun sekilde yapilmasinin dogru oldugu gériilmektedir. I
mekanda kullanicilarin  yagam kalitesinin devam etmesini saglamak amaciyla bazi
bagimsiz kuruluslarin ortaya ¢ikardigi sonuglar ve sertifika sisteminin olmasi mekanlarin

uygun sekilde kendi igerilerinde baglantilarinin yapildig: gortilmektedir.

Eger yap1 tiimiyle ilgili kriterlere uyuyorsa ‘“altin, giimiis ve bronz” olarak

siiflandirildig aktariimaktadir.®’

3.4. Siirdiiriilebilir Mimari Bina Ornekleri

8 https://www.surdurulebilirmalzemeler.org/green-building-certificates
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3.4.1. Diinya’da Siirdiiriilebilir Mimari Bina Ornekler
3.4.1.1. Kommerzbank Almanya

Sekil 21. Kommerzbank Binasi

Kaynak:® Kommerzbank Bina Dig Goriiniimii

1991 — 1997 yillan1 arasinda yapilan ve Almanya Franfurt Am Main’de Norman
Foster tarafindan tasarlanan Kommerzbank Binasi 298 metre yiikseklige, 120,736m2 alana
sahip oldugu ifade edilmektedir. Yap1 icerisinde katli otopark, aligveris magazalar1 ve
“yasam alanlarini” igeren bir yap1 olarak tasarlandig1 ve Avrupa’nin en yiiksek ofis binalari

arasinda yer aldig1 aktarilmaktadir.

Sekil 22. Kommerzbank Binas1 Vaziyet Plam

8 https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Frankfurt_Am_MainCommerzbank_Tower_vom_

Rathenauplatz-20100814.jpg
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https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Frankfurt_Am_MainCommerzbank_Tower_vom_%20Rathenauplatz-20100814.jpg
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Kaynak: www.mbenkert.com,®® 2018

Kentsel acidan bakildiginda;

“Frankfurt'un merkezinde insa edilen kule, mevcut tarihi yapilara ve binalarin
cevresine gore tasarlandi. Proje, caddenin korunmasina Bfardlm(:l olan sitenin
mevcut ¢evre binalarim yeniden kullandi ve restore etti.’

Bina da “toplam alan1 4500 m? olan 27 ev, bir banka, magazalar, ofisler ve 300

otomobil, 200 bisiklet i¢in ¢ok katli bir garaj” bulundugu aktarilmaktadir.

Sekil 23. Kommerzbank Binas1 Goriiniisii

89

o http://www.mbenkert.com/arend.benkert.defilippis.tillmaand.pdf

https://www.fosterandpartners.com/projects/commerzbank-headquarters/
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Kaynak: www.fosterandpartners.com®, 2018

Kommerzbank binasinin igerisinde bulunan bahgelerin aydinlatma bakimindan
onemlidir, kullanicilarin dogal bir ortam “dig diinya ile bagil” bir sekilde daha verimli
calisabilecegi diisliniilerek, yapinin disindan bakildiginda sadece bir ofis binasi olarak

goriilmesinin engellendigi ifade edilmektedir.

Sekil 24. Kommerzbank Binasi1 Goriiniisii

%1 https://www.fosterandpartners.com/projects/commerzbank-headquarters/
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Kaynak: www.mbenkert.com,* 2018

“Commerzbank, elli ii¢ katta diinyanin ilk ekolojik ofis kulesidir ve Her ofis
giindiiz aydinlatmali olup, kullanicilarin kendi ¢evrelerini kontrol etmesine
izin veren agilabilir pencerelere sahiptir. Sonug, konvansiyonel ofis
kulelerinin yar1 yariya esit enerji tiiketimi seviyesidir - biirolar artik yilin%
85'inde dogal olarak havalandiriimaktadir.”®

Sekil 25. Kommerzbank Binas: Striiktiirii

92

o http://www.mbenkert.com/arend.benkert.defilippis.tillmaand.pdf

https://www.fosterandpartners.com/projects/commerzbank-headquarters/
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Kaynak: www.fosterandpartners.com, 2018

“Bina striiktiirel anlamda yalin bir binadir. Ciinkii yap1 parselinden
kaynaklanan ti¢gen form ii¢iincli boyutta da statik agidan rijit bir form olup,
kiitlede istenilen bosaltmalara izin vermektedir. Bu binada, yiiksek bloklarda
cok siklikla tercih edilen servis ¢ekirdegi uygulamasi vardir. Uggen planm, 6lii
koselerinde yer alan merdivenler, asansor kovalart ve tesisat saftlart ayni
zamanda striiktiirel ¢ekirdekleri de olusturmaktadir. U¢ kodsedeki cekirdegin
perde duvarlar1 arasinda yer alan virendel kirisler ile kat dosemeleri ve gok
bahgeleri kolonsuz olarak cekirdeklere tasitilmaktadir. Ucgen seklindeki
merkezi atrium, kotlara gore degisik cephelere yerlestirilmis ofis ve i¢ bahgeler
ile cevrilidir”.%®

Bu binada uygulanan “virendel” sistem ile binanin zemin katindan en iist katina

ulasincaya dek “havalandirma” saglanabilmektedir.

Mgili kisiler gerek oldugunda “Cift camli, entegre giines korumali ve hem binanin

kontrol merkezi tarafindan hem de”’sistemini kullandiklar1 ifade edilmektedir.

“Gilines kontrolii, dogal aydinlatma ve 1s1 korunumu agisindan performansi
yiiksek olan Low-E camli pencereler ile 165 mm. disinda yerlestirilmis olan

94

https://www.fosterandpartners.com/projects/commerzbank-headquarters/
95

https://www.fosterandpartners.com/projects/commerzbank-headquarters/

96

http://mmoteskon.org/wp-content/uploads/2014/12/1999-03.pdf
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seffaf cam giydirme cephe bileseni arasindaki hareketli hava boslugunda
otomatik kumanda edilen jaliiziler vardir. Mevsimine gore 1s1 kazanci, 151k
denetimi ve golgeleme elemani olarak kullanilmaktadir. Yazin 1s1 kazancini
azaltmak i¢in otomasyon ile kumanda edilerek yar1 kapali tutulurken, kigin
giines 151811 asma tavana dogru yansitacak bicimde yonlendirilerek, indirekt
aydinlatma yapilmakta ve giinesten 1s1 kazanimi arttirilmaktadir. Asma tavan
modiilleri arasinda dolastirilan su borular1 ki donemi boyunca jaliizilerin
tizerine diislirdiigli giines 1s1nimindan 1s1 depolayarak 1sitmaya pasif anlamda
katki koymaktadir. Ofis birimlerinde parlamay1 onlemek i¢in Low-E camlara
verilen egimin tam tersi bir e_gim ise gok bahgelerin camli yiizeylerinde giines
kontrolii i¢in kullanilmistir.”

97

http://mmoteskon.org/wp-content/uploads/2014/12/1999-03.pdf
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Sekil 26. Striiktiir, Kabuk ve Soguk Tavanlar
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Kaynak: www.mbenkert.com,* 2018

Sekil 27. Cift Katmanh Kabuk Detay:

98

http://www.mbenkert.com/arend.benkert.defilippis.tillmaand.pdf
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Kaynak: mmoteskon.org,” 2018

“Hava hareketi i¢in her kat bir modulii olusturmaktadir. Her katin parapet tist
kotundan hava girisi, bir iist katin parapetinin alt kotundan hava cikisi, kat
yiiksekligindeki baca etkisine dayali konveksiyon yolu ile c¢alismaktadir.
Giydirme cephenin arkasinda kalan hareketli hava katmanina her katta
sirkiilasyon firsati verilmis olmasi énemlidir. Agilan camlarin st kotlarinin,
ara katmandaki havanin bosalma noktasinin altinda bir kotta kalmasi1 nedeni ile
1sinan havanin pencereler agikken iceriye alinmasi engellenmis olmaktadir.”*®

Binanin tasarim formunda uygulanan “cam tavan” sistemin, bina igerisinde

aydinlanma sagladig1 goriilmektedir.

Sekil 28. Kommerbank Binasi i¢ Atrium

% http://mmoteskon.org/wp-content/uploads/2014/12/1999-03.pdf
100 http://mmoteskon.org/wp-content/uploads/2014/12/1999-03.pdf
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Kaynak: www.fosterandpartners.com,'™ 2018

Banka i¢ boliimlerinin “’koridor duvarlarini da cam” malzeme kullanilarak istek
tizerine Ozellikle tasarlandigr belirtilmektedir, bunun sebebi aydinlatmanin cam sayesinde

her mekana girmesi saglamak oldugu ifade edilmektedir.

Sekil 29. Kommerzbank Binasi Ofis Gokyiizii Bah¢e Goriiniis

Kaynak: www.fosterandpartners.com'®, 2018

Ofis boliimlerinde aydinlatma sistemi olarak “giin 15181 ayarl floresant tiiplerle” ve
“15181 azaltan ¢ogaltan elektronik balast {initesiyle ayarlama” sistemi kuruldugu
belirtilmektedir. Ofis igerisindeki yiiriiyiis alanlarinda ise “siirekli yanan isiklar hareket

detektorleri” devrede oldugu belirtilmektedir.

101 hitps://www.fosterandpartners.com/projects/commerzbank-headquarters/

193 https://www.fosterandpartners.com/projects/commerzbank-headquarters/
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“D1s cepheye bakan ofis birimleri, kumanda ve denetimi gerektiginde otomatik
olarak da yapilabilen kabuk aracilifiyla dogrudan dogal havalandirma
imkanina sahiptir. Atrium ve i¢ bahgeye bakan ofisler ise, gok bahgelerin
acilan cam kanatlarindan gelen ve buradaki bitki dokusu ile oksijen miktari
daha da arttirilan havayr almaktadir. Gok bahgelerin 14m. yiiksekligindeki cam
cephelerinden, dogal havalandirma manual olarak yapilabildigi gibi
gerektiginde elektronik olarak da kumanda edilebilmekte%*

Sekil 30. Kommerzbank Binasi1 Ofis Perspektif Dis Bah¢e Goriiniis

Daylight/Views Perspective Sketch

Kaynak: www.mbenkert.com, 12018

“Her biri 450 m? ve 15 m ytikseklikteki 9 bahce baktiklar1 ylize gore degisik
bicimde bitkilerle siislenmistir. Doguya bakan bahgelere bambu, japon elmasi,
manolya, agelya, kartanesi agaglari, rodadendron gibi aga¢ ve bitkilerle
oryantal bir hava verilmistir. Giineye bakan bahgelere zeytin agaglari, lavanta,
keki, nar vs. gibi agag ve bitkilerle Akdeniz havasi yaratilmigstir.”*%

Sekil 31. Kommerzbank Binasi Cepheleri ve Yetistirilen Bitkiler

104" http://mmoteskon.org/wp-content/uploads/2014/12/1999-03.pdf
195 http://www.mbenkert.com/arend.benkert.defilippis.tillmaand.pdf

1% http://www.odevsel.com/genel-kultur/106/ileri-teknoloji-gokdelen-teknolojisi-yesil-teknolojisi-frankfurt-
am-main.html
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West facing gardens filled with North American plant life. South Facing Cardens filled with Mediterrantan plant kfe.

Kaynak: www.mbenkert.com'”’, 2018

“En ¢ok alan giineye bakan bahgeler y1l boyunca giines kazanci miktar1 olugur
basta Akdeniz ekim alanlar1 olmak iizere zeytin agaci, selvi ve Kekik. Batiya
bakan bahgeler, boyunca Ogleden sonra gilines 6nemli miktarda yil kuzey
Amerika bitkileri ile doludur akarlar, yaprak dokmeyen mese ve siis esyalari
dahil otlar. Cok alan kuzeydoguya bakan bahgeler Y1l boyunca az ya da ¢ok
giines gelisen ¢esitli Asya dikimlerinden olusur bambu gibi golgeli ortamlarda.
Tiim bitki omriiniin hayatta kalmasin1 saglamak i¢in gokyiizii bahgeleri her
zaman dogal olarak havalandirilir.”*%

Sekil 32. Kommerzbank Binas1 Gokyiizii Bahcesi

97 http://www.mbenkert.com/arend.benkert.defilippis.tillmaand.pdf
198 http://www.mbenkert.com/arend.benkert.defilippis.tillmaand.pdf
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Kaynak: www.fosterandpartners.com'®, 2018

“Cesitli ekolojik profillere sahip biiylik gokyiizii bahgeleri, sehir manzarasi ile
gayr1 resmi mola yerleri saglamak i¢in kullamilmistir. Bu peyzaj diizenlemesi
ve diger sirdiirilebilir tasarim yanitlar, Commerzbank'in diinyanin ilk
“ekolojik ofis kulesi” olarak adlandirilmasina yol agt1.”

Ofis kisimlarinda binanin dis cephesi tarafinda kalan ofisler “dogal havalandirma”

ile havalandirmas1 saglandigi, i¢ kisimlarda kalan ofisler i¢in “buzlu camla kaplamis olan

5111

bahge fagatlarindaki acilma panelleri, atriyumun i¢inde disardan gelen havanin mekan

icerisinde sirkiilasyonu ile saglandig1 belirtilmektedir.

“Yazin sicak kosullarinda, i¢ bahgelerin otomatik olarak agilan pencerelerinden
alman havanim, ofiskiitlelerini yalayarak atriuma ulagmasi, i¢ mekani
serinletmek acisindan bir riizgar koridoru olusturmaktadir. Yine ayni bigimde
atriumda 1sinan havanin ylikselmesi ve gok bahgeleri araciligiyla disar1 atilmasi

binanin sogutma yiikiinii nemli oranda azaltmaktadir”.**?

Sekil 33. Kommerzbank Binasi1 Dogal Havalandirma Sistemi

199 https://www.fosterandpartners.com/projects/commerzbank-headquarters/
10 hitps://www.fosterandpartners.com/projects/commerzbank-headquarters/
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Kaynak: www.mbenkert.com,** 2018

“Dogal havalandirmanin 6n plana ¢ikarak, aktif sogutma yiikiinii ciddi bigimde
azaltmasi ve ofis birimlerinde soguk su borularnin dolastig1 soguk asma tavan
olarak adlandirilan bir sistemle desteklenmesi nedeniyle, benzeri tiirde sogutma
yiikiine sahip binalarda kullanilan genis kesitli hava kanallarina gerek

kalmamlstlr”.114

Sekil 34. Kommerzbank Binasi Dogal Havalandirma Sistemi

3 http://www.mbenkert.com/arend.benkert.defilippis.tillmaand.pdf
14 http://mmoteskon.org/wp-content/uploads/2014/12/1999-03.pdf

84


http://www.mbenkert.com/

Kaynak: www.fosterandpartners.com,'** 2018

“Ust katlarda sicak havanin” toplanmasmi 12 katta bir atriumlar cam bdlme ile

boliinerek saglandigr ifade edilmektedir.

“Yenilenebilir enerji” acisindan degerlendirildiginde Kommerzbank binas1 “1 Ocak

2008'den itibaren, yenilenebilir enerji kaynaklarindan saglanan yesil enerjiyle saglandi”

belirtilmektedir.*'®

Sekil 35. Kommerzbank Binas1 Gokyiizii Bahceleri

15 hitps://www.fosterandpartners.com/projects/commerzbank-headquarters/

18 https://www.fosterandpartners.com/projects/commerzbank-headquarters/
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Kaynak: www.mbenkert.com,*’ 2018

Sekil 36. Kommerzbank Binas1 Dis Mekanlara Bakan Ofisler

17 http://www.mbenkert.com/arend.benkert.defilippis.tillmaand.pdf
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[ﬁ Daylit sky gardens with views to the outdoors

{ Daylit offices with views to outdoors

(Above) Daylight/Views Floor Plan

L’T e

(Left) Daylight/Views Section

Kaynak: www.mbenkert.com, 2018

Bina igerisinde uygulanan tesisat sisteminin; uygun sekilde tasarlanip uygulandig
ve ekonomik ve ‘“ekolojik” agidan “lavabolarda sicak su” sisteminin olmadigi
belirtilmektedir. “Sogutma kulelerinin” suyu, “tasarruf”’ agisindan verimli kullanilmast
amactyla we “sifonlard kullanildigi” ve ayrica gelecekteki su kullaniminin da “sarfiyatini”
engellemek amaciyla “uclar1 bina boliimlerine uzatilmis ilave tesisat” eklendigi

aktariimaktadir."*®
Foster ve arkadaslarina gore ise;

“Mekanik sistemin merkezi ekipmanlar1 ¢evreye en az zarar verecek sekilde
secilmistir. Absorbsiyon tipi sogutma gruplart kullanilmis, gruplarin
kondensasyon 1s1s1 ¢atida konumlandirilmis sogutma kuleleri ile atmosfere
atilmistir. Klima santrallerinden gelen atik su, wc’lerin temizligi amaciyla
rezarvuar suyu olarak yeniden kullanilmaktadir. Bina genelindeki atik su i¢in

de yeniden kullanima yonelik bir aritma sistemi vardir”. %

Binanin “Elektrik enerjisi belediyenin orta voltaj trafosundan saglanmaktadir.”
Kesintisiz enerji temin teghizati enerji kesilmeleri ve voltaj inip ¢ikmalarina karst acil

initeler devreye girmeden 6nce 10 dakika devrede kalir” seklinde ifade edilmektedir.

18 hitp://www.mbenkert.com/arend.benkert.defilippis.tillmaand.pdf
19 hitp://www.mbenkert.com/arend.benkert.defilippis.tillmaand.pdf
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Bina igerisinde 1sitma ve sogutma sistemi, “pencerelerin yan tarafina tespit edilmis
Klasik radyoéterlerle 1sinmaktadir.” ve Sicak yaz giinlerinde sogutma, dahili 1s1 seviyelerine
kars1 duyarli olan ve tavan panellerine yerlestirilmis statik su dolu sogutma sistemi ile
saglanmaktadir. Sogutma i¢in gereken soguk su pompalamasi, belediye buhar sebekesine
bagli cevre dostu emme tipindeki sogutma makinelerinden elde edilir.” seklinde

belirtilmektedir.

Sekil 37. Kommerzbank Binas1 Pencere Sistemi

Kaynak: www.mbenkert.com,** 2018

“Y1lin dogal havalandirmaya olanak vermedigi ¢ok kisa bir doneminde hem i¢
hem dis “zone”larda gereksinimini karsilayabilecek kapasitedeki mekanik hava
tiflemeli sistem, ofis birimlerinin omurgalarinda yerlestirilmis olup,
gerektiginde devreye sokulmaktadir. Bu iiflemeli sistemin devreye girebilmesi
icin dis ortam hava kosullarinda olaganiistii bir durumun (firtina, ¢ok yogun
hava kirliligi v.b.) s6z konusu olmas1 ve dogal havalandirmanin yapilamamasi
gerekir”.'#

21 http://www.mbenkert.com/arend.benkert.defilippis.tillmaand.pdf
122 http://mmoteskon.org/wp-content/uploads/2014/12/1999-03.pdf
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Sekil 38. Kommerzbank Binasi Pencere Sistem Detaylar:
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Kaynak: www.mbenkert.com,'?* 2018

“Sogutma, sogutulmus tavanlarla saglanirken, 1sitma ¢evre 1sitmasindan
saglanmaktadir. Pencereler, mekanik havalandirmanin yalnizca pencereler
kapali oldugunda c¢alistigindan emin olmak i¢in BMS'ye baghdir. Yapay
aydinlatma hareket sensorlerine ve zamanlayicilara baglidir.”*?*

Sekil 39. Kommerzbank Binas1 Dogal Aydinlatma

Kaynak: www.mbenkert.com,** 2018

Yap1 tasarim asamasindayken “optimum havalandirma ve giin 1518ina maruz
kalmay1 saglamak icin gecerli riizgarlara ve giines yonelimine tepki verir” seklinde ifade

edilmistir.

123 http://www.mbenkert.com/arend.benkert.defilippis.tillmaand.pdf
124 https://www.fosterandpartners.com/projects/commerzbank-headquarters/
125 http://www.mbenkert.com/arend.benkert.defilippis.tillmaand.pdf
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“Kullanim sonras1 arastirmalar kulenin tahmin edilenden% 20 daha az enerji
tiketdigini ve 2000 yilindan bu yana enerji tiiketiminde yillik bir yilda bir
azalma oldugunu gosterdi. Bunun nedeni, binanin kullanicilar tarafindan dogal
havalandirma siiresinin% 85'e kadar uzatilmig olmasi, % 601 igin
‘[asarlanmlstl.”126

Sekil 40. Kommerzbank Binas1 Gokyiizii Bahceleri Havalandirma Sistemi

Kaynak: www.mbenkert.com,**’ 2018

“Bina, yilin% 60" icin dogal olarak havalandirilacak sekilde tasarlandi ve
gokyiizii bahg¢eleri omuz mevsimlerinde dogal havalandirmaya izin verdi. Bu
yaklagimin, enerji tiiketimini esdeger klimali bir ofise kiyasla% 50'ye kadar
azaltmas1 bekleniyordu” seklinde aktariimaktadir.®

126 https://www.fosterandpartners.com/projects/commerzbank-headquarters/
27 http://www.mbenkert.com/arend.benkert.defilippis.tillmaand.pdf
128 https://www.fosterandpartners.com/projects/commerzbank-headquarters/
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Sekil 41. Kommerzbank Binas1 Cati Goriiniimii

Kaynak: www.fosterandpartners.com'®, 2018

Sekil 42. Kommerzbank Binasi Ortak Kullanim Alam
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Kaynak: www.fosterandpartners.com**, 2018

Mekanlarin giin 1s181yla aydinlatilmasinin yani sira, ortak kullanim alanlarinin da
yeterli kapasiteyi sagladigl ve hizmet verdigi goriilmektedir. “1800 m? bir alanda 1200
kisilik 6glen yemegi servisi” yapildigi ifade edilmektedir.

129 https://www.fosterandpartners.com/projects/commerzbank-headquarters/
B30 https://www.fosterandpartners.com/projects/commerzbank-headquarters/
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Sekil 43. Kommerzbank Binas1 Yemek Alam

Kaynak: www.fosterandpartners.com™*,2018
3.4.2. Tiirkiye’de Siirdiiriilebilir Mimari Bina Ornekler
3.4.2.1. Tiirk Miiteahhitler Birligi Binas1

Sekil 44. Tiirk Miiteahhitler Binasit On Cephe Gériiniisii

Kaynak: Bina'*

TMB kidemli uzman Murat Mete; Siirdiiriilebilir mimari tasarim bakimindan
binanin yapilis amacinin Tiirk miiteahhitliginin gelmis oldugu seviyeyi, Tiirk is¢isinin

kalitesini, becerisini ve Tirk malzemelerinin kalitesini ortaya koymak adina bu binayi

B hitps://www.fosterandpartners.com/projects/commerzbank-headquarters/
32 \www.arkiv.com.tr, 2017
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sektoriin sov binasi olarak disiiniip yapildigi, binanin iiyeler tarafindan maddi olarak
birlesmesi sonucuyla ortaya ciktig1 ifade edilmektedir. Tiirk Miiteahhitler Birligi 1952
yilinda kurulmus bir sivil toplum 6rgiitii oldugu ve insaat, miiteahhit sektoriinii temsil eden
sektorel bir catt kurulusu oldugu ifade edilmektedir. Bu catiyr 120 {iyenin olusturdugu
miiteahhitligini ve insaatint da bu iiye kuruluslar tarafindan yapildigi, LEED Platin
sertifikas1 almis bir yapi oldugu ifade edilmektedir. Binanin bir yilda tasarlanip bir yilda
insa edildigi aktarilmaktadir Bu birligin misyonu yurtdisi ve yurtigindeki sektorii
ilgilendiren mevzuatlar ile ilgili bilgi vermek, tiyelerini yurtdisinda ve yurti¢inde bir araya
getirmek ve yeni olugan sorunlarla ilgili ¢6ziim arandigi aktarilmaktadir (Murat Mete,
2017.TMB).'® Tiirk Miiteahhitler Binasi mimari bir proje yarismasi sonucunda Avci
mimarlik tarafindan yapildig1 goriilmektedir. Binanin miiteahhitligini ise MESA firmasinin

yaptig1 goriilmektedir

Sekil 45. Tiirk Miitahhitler Birligi Binasi

Kaynak: Tiirk Miiteahhitler Birligi Yerlesim Plam™

Bununla beraber kullanilan malzemeler baglaminda binanin dis cephesinin cam

kompozit ve mesh malzeme kullanilarak yapildigi goriilmektedir. Bunun sebebi ise

33 Tiirk Miiteahhitler Birligi Kidemli Uzman
B34 www.tmb.org.tr, 2017
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malzemenin ve binanin géz oniine ¢ikmasinin istenildigini ifade edilmektedir. Malzeme
olarak cogunlukla yerli {iriinler kullanildigr fakat gerekli yerde yabanci iiriinler de

kullanildig1 goriilmektedir.

Sekil 46. Tiirk Miiteahhitler Binas1 Yan Goriiniimii

Kaynak: Tiirk Miiteahhitler Birligi Binasi**®

135 \www.ekoyapidergisi.org.tr, 2017
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Sekil 47. Ozgiin Mimari / Tasarimsal Yaklasim
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Kaynak: (TMB Brosiirii, 2017)

“Binanin tasarimini 6zgiin ve inovatif kilan husus, yliksek performansli ve
diisiik enerji tiikketimli bir yapi1 ortaya c¢ikarmak igin farkli teknolojilerin
birbirleriyle kusursuz uyumunun saglanmasidir. Tasarim asamasindan itibaren
benimsenmis olan yesil bina yaklasimi c¢ercevesinde, binada miimkiin
oldugunca yerel iriinler ve cevre dostu ingaat malzemeleri kullanilmistir.
Binanin tasariminda yerel iklim o6zellikleri ve kaynaklar kullanilarak binanin
cevresel etki performansinin optimize edilmesi Ongoriilmistiir. Labirent ile
yeraltinda olusturulan termal kiitle kapasitesine termal doseme ve soguk kiris
sistemleri entegre edilmistir. Soguk kirisler, i¢ hava sicakliklarinin hassas bir
sekilde ayarlanabilmesine olanak vermektedir. Merkezdeki avlu binadaki sicak
havanin yilikselmesini saglamaktadir. Galeri iistiindeki otomatik havalandirma
pencereleri ile dogal havalandirma yapilmaktadir. Avludan yiikselen sicak hava

yazin c¢atidan digar1 atilmakta, kisin ise 1sinmada kullanilmaktadir™. 136

% http://www.tmb.org.tr/tr/tmb-yesil-binasi/mimari-ve-teknik-ozellikler/ozgun-mimari-tasarimsal-

yaklasim/200
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Sekil 48. Giris Fuaye Boslugu

Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)

Sekil 49. Interfiks Malzeme Kullanilan Duvar

Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)

Malzemenin siirekliligi diisiiniildiigiinde duvarda interfiks malzeme kullanildig:
goriilmekte ve bunun sebebi ise zamanla duvarlar da olusan ¢atlaklar1 interfiks malzemenin

tespit edip devreye girip agilan bolgeyi onardigi ve kapattigi goriilmektedir.
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Sekil 50. Interfiks Malzemenin Duvar1 Onarimi

Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)

Binanin eksi 3 kotunda sadece labirent sistemi yer almaktadir, eksi 2 kotunda tam
otoparkin yer aldig1 goriilmektedir ayrica diisiik emisyonlu arag oto parkinin da mevcut

oldugu goriilmektedir. Eksi 1 kotunda ise yar1 otoparkin yer aldig1 goriilmektedir.

Sekil 51. Labirent Sistemi

Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)
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Duvarlarda kullanilan interfiks malzemesi kadar 6nemli olan bir diger husus ise
tasarimin ve insaat asamasinin en Oonemli Ozelliklerden birisinin eksi 3 bodrum katinda
bulunan labirent sisteminin oldugu goriilmektedir. Bu labirent sistemin eksi 3 kotunda
yaklagik 10 ila 12 metre arasinda yer altina inildigi goriilmektedir. Basilan zeminin direk
temel betonunun kendisi oldugu goriilmektedir. Labirent sistemini binanin altin1 biitlin

sekilde kapladig1 goriilmektedir.

Sekil 52. Bims Duvarlar

Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)

Binanin ilk Once tastyicit duvarlarmin bims blok ile orildiigii aktarilmaktadir.
Icerisindeki gdzenekli yapiyr kapatmak icin ve koridorda ilerlerken hava kagmasin diye her
bims blogun i¢i beton ile doldurularak yapildig: ifade edilmektedir. Havanin siirtiinme
yiizeyinin artmasi i¢in bims bloklar iizerine fabrikada yapim asamasinda ¢ikintili yiizeyler
olusturulup havanin bu siirtiinme hareketi ile arttirilmasi saglanildigi belirtilmektedir.
Bunun yani sira yerin eksi 12 metre altinda yaz ve kig aylarinda sabit bir 10 derece havanin

bulundugu aktarilmaktadir. (Murat Mete,16 haziran 2017.TMB)
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Sekil 53. Taze Havamin iceri Alinmasi

Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)

Binada siirdiiriilebilir tasarim 6zelligi agisindan igeriye alinacak olan taze havanin
sifir kotundan igeri alindig1 bir bosluk alan birakildig: goriilmektedir ve oradan alinan taze
hava eksi 3 kotundaki labirent koridorlarinin aralarindaki kapilar vasitasiyla labirentte

ilerledigi goriilmektedir.

Sekil 54. Koridor Aralarinda Baglanti Kapilan

Kaynak: (Aysu SARI argivinden, 2017)
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Labirentte ilerleyen havanin kapilarin lizerinde otomasyon sistemine bagli kablolar
sayesinde elektrik sistemlerine bagl agilip kapanmakta oldugu ve dikine panjur sistemi
(flaklar) sekli sayesinde otomasyona bagli oldugu goriilmektedir. Taze havanin da bu

sekilde kapinin acildigi istikamette labirentte yol aldig1 goriilmektedir.

Sekil 55. Kapi ve Flaklari

Kaynak: (Aysu SARI argivinden, 2017)

Yol alan havanin dogu ilerlemesi baglaminda bu kapilar otomasyon sistemine bagl
oldugu i¢in sistem de tanimli olan modlarin yaz ve kis modu olmak iizere ikiye ayrildigi

goriilmektedir.

Bu baglamda; Sistemin 6nceden hangi kapilar1 agip kapatacagini otomatik olarak
bildigi ifade edilmektedir. Bu otomasyon sistemi belirli bir dereceye gore disarisi eksi 4
derece iken igerde labirentte donen havaya en uzun yol mesafe aldirilarak havanin daha da
slirtiinerek 1sinmasiyla doniip de geldigi yerde hicbir enerji harcamadan i¢ mekanda on

veya on bes dereceyi buldugu ifade edilmektedir. (Murat Mete, 16 Haziran 2017.TMB)
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Sekil 56. Kapi Sistemi ve Bims Duvarlar

Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)

Iceri giren 14-15 derecelik havay: klima iinitelerine génderilirken burada 1s1 geri
kazanim tnitesi (tambur) oldugu gortilmektedir. Tamburun bir tarafindan kullanilmis sicak
havanin geldigi, diger tarafindan ise yeni gelen taze havanin tamburda carpistigi
goriilmektedir. Egzos kismi1 ayriliyor 1s1 kismi ise tamburun iistiinde kaldigi ve o noktadan
sonra 1sitmak istenirse sicak su, sogutulmak istenirse soguk su verildigi goriilmektedir.
Tamburdan gegen havanin bu islem sirasinda 1sinmakta taze gelen havanin ise onun arti 1
derece 1sisim1 alarak 15 derece olan havayr 16 veya 17 derece olmasini sagladigi

goriilmektedir.
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Sekil 57. Isitma ve Sogutma Sistemleri

Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)

Tamburda 1smman havanin klima makinalarina gonderilerek icerde 22 dereceyi
buldugu goriilmektedir ve klima {initelerinde sadece 2 veya 3 derece i¢in enerji harcayarak

i¢ mekanda 22 dereceyi 1s1y1 hissettikleri goriillmektedir.

Sekil 58. Isitma ve Sogutma Sistemleri

Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)
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Eksi 2.kat klima santrali tambur siizgeginden labirentten c¢akilen taze havanin

tambura gelmesi ile 1sitma ve sogutma isleminin yapildig1 goriilmektedir.

Yaz modun da ise; labirente biriken sicak bir havanin bulundugu ve biitiin kapilarin
acildigin1 goriilmektedir. Bu havayi iki tane egzos makinasi araciligiyla i¢erdeki sicak
havay1 ¢ekip disar1 atmasi ayrica taze havanin girdigi yerde hapsolmus 9 -10 derecelik
havay1 da en kisa mesafeden dolastirmadan yukari ¢ikartip katlara ulasmasi icin serbest
birakildig1 goriilmektedir ve yine 2 veya 3 derecelik enerji harcayarak sogutma islemini

sagladiklar goriilmektedir.

Binada 1s1 pompasimin kullanilmamasinin nedeni ise konum olarak bina zeminin
daha derine inmesi igin bir siirii sondaj yapilmasi gerektigi i¢in maliyet olarak daha
pahaliya gelecegi bu sistemi kullanmay1 uygun gérmediklerini ifade etmektedirler. (Murat
Mete,16 haziran 2017.TMB)

Sekil 59. Labirent Kacis Yonii

Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)

“Tiirkiye’de ilk kez uygulanan labirent sistemi, gece ile gilindiiz arasinda 15-20
derece sicaklik farki olan bolgelerde yaz doneminde gece var olan dogal
serinligi kullanmaktadir. Buna ek olarak yer seviyesinin altindaki belli bir
derinlikte sicakligin yi1l boyunca sabit olmasindan da yararlanilmaktadir.
Ankara i¢in 16 derece olan bu sicaklik kullanilarak kis déneminde labirentte
gelen havanin dogal yolla 1sitilarak klima santrallerine iletilmesi
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saglanmaktadir. Bu sistem 1sitma sogutma maliyetlerinde %35-40 diizeylerine

varan tasarruf saglayabilmektedir”.®

Sekil 60. Eksi 3 Bodrum Kat Kacis Yonii

Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)

Sekil 61. Tam Otopark Alam

Kaynak: (Aysu SARI argivinden, 2017)

Sekil 62. Gri Su Aritma Odasi

B7 http://www.tmb.org.tr/tr/tmb-yesil-binasi/mimari-ve-teknik-ozellikler/labirent-sistemi/201
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Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)

Binanin teras ve c¢ati katindan inen sularin yagmur tanklarinda toplandig:
goriilmektedir. Tankin iginde kalan kismin sadece peyzaj sulama da kullanildigi, fazla olan
kisminin ise gri suya aktarildigi ifade edilmektedir. (Murat Mete, 16 Haziran 2017.TMB)

Sekil 63. Yagmur Suyu Depolama Tanki

Kaynak: (Aysu SARI argivinden, 2017)

Sekil 64. Gri Su Aritma Sistemleri
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Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)

Bina icerisindeki su kullanimina bakildiginda; gri su normal lavabo giderlerinden
akan suyun makinalar yardimiyla belirli bir iglemden gegirilip aritildiktan sonra wc

bas’lara verildigi goriilmektedir.

Sekil 65. Aritma Sistemi

Kaynak: (Aysu SARI argivinden, 2017)

Sekil 66. Aritma Sistemi
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Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)

Cat1 katinda solar panellerin oldugu goriilmektedir. Solar panel aracilig1 ile giines
enerjisinden yararlanilarak maksimum 1siman diizeyde 1s1y1 depolara panel yardimiyla
indirildigi goriilmektedir fakat bazi durumlarda elde edilmek istenen sicaklik degeri
bundan yiiksek olmas1 istenilen durumlarda 30 dereceden asagi giines panelleri sayesinde

indirerek sadece eksik kalan 5 derece kisminin kazandan tamamlandig1 gériilmektedir.

Sekil 67. Gazh Sogutma Sistemi
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Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)

Gazl1 sogutma sistemi; Igine aldig1 havay: enerji harcayarak klima mantig1 sekliyle
sogutmaya yarayan sistem oldugu goriilmektedir. Siirdiiriilebilir bir sistemdir. Arabalarda

kullanilan klimanin ayn1 mantik sistemi seklinde oldugu ifade edilmektedir.

Sekil 68. Gazli Sogutma Sistemi

Kaynak: (Aysu SARI argivinden, 2017)

Sekil 69. Gazh Sogutma Sistemi
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Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)

Sekil 70. Tam Otopark Alam Farklh Acisi

Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)

Binda eksi iki kotunda yer alan otoparklarin tam otopark, eksi bir kotunda yer alan
otoparkin ise yarim otopark seklinde oldugu goriilmektedir. Bunun beraberinde ¢evre dostu

olan diisiik emisyonlu araglara ve bisiklet park alanina da yer verildigi goriilmektedir.
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Sekil 71. Diisiik Emisyon Arag¢ Park Yeri. Bisiklet Park Yeri.

Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)

Eksi bir kotunda yer alan yemekhane kismi i¢in déseme yirtig1 seklinde bir aydinlik

tasarlanarak bosluk birakilmistir, buradan yemekhaneye gun 1i1sg1 girmesi saglanmustir.

Sekil 72. Personel Yemek Salonu

Kaynak: (Aysu SARI argivinden, 2017)
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Sekil 73. Yemekhane Aydinlatma Boslugu

Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)

Sekil 74. Giris ve Fuaye Alani

Kaynak: (Aysu SARI arsgivinden, 2017)

Binaya siirdiiriilebilir mimari baglaminda bakildiginda yapilan tasarimin uygun

oldugu goriilmektedir.

Zemin Kkat girisin fuaye olarak tasarlandigi, birinci katin biiyiikk toplant1 salonu
olarak diizenlendigi, ikinci katta personel agik ofis ¢alisma kati olarak kullanildigy, iiglincti
kat ise yonetim kati olarak kullanildigi, dordiincii katin ise sosyal alan ve lokalin

bulundugu kat olarak hizmete verdigi goriilmiistiir.
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Sekil 75. Ara Kat Goriiniimii

Kaynak: (Aysu SARI arsgivinden, 2017)

Zemindeki malzemeler yerli {irlinlerin kullanilarak saglandigi goriilmiistiir. Tavan

da ise LED sisteminin kullanildigi goriilmektedir.

Sekil 76. Giris Kat Toplanti1 Salonu

Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)

Giris katta bulunan toplant1 salonunun gerektiginde birbirinden bagimsiz sekilde

toplanilmasi i¢in ortadaki panelin kapanip agilabilme 6zelligi oldugu goriillmektedir.
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Sekil 77. Toplant1 Odas1 Ara Béliicii Panel

Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)

Bunun yan1 sira birbirine iki esit simetri ile bdliinen bu mekanlara istenildiginde

giris kap1 baglantisinin da iki yerden oldugu goriilmektedir.

Sekil 78. Toplant1 Odas1 Genel Goriiniim

Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)

Tavanda ekstradan herhangi bir yerde aydinlatma kullanilmaya gerek olmadigi
goriilmiistiir.Soguk kirig sistemiyle 1sitma, sogutma ve aydinlatmay1 tek sistem iizerinde
¢oOziildiigii goriilmistir. Hem gorsel hem de kullanim agisindan iyi bir ¢oziim oldugu

goriilmektedir.
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Sekil 79. Toplant1 Odasi Cam Onii Havalandirma Sistemleri

Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)

Camlarda olusabilecek bugulanma gibi durumlarin camin bugusunu almasi i¢in
pencere Online uygulanan sistemle ortadan kaldirildigi ve bu sistemin her odada

uygulandig1 goriilmektedir.

Sekil 80. Birinci Kat Calisma Ofisi

Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)

Biitiin tavan ddsemesi i¢inde kilifsiz solucan borular oldugu, bu borulardan
labirentten gelen havanin gectigi borular ve betonun i¢inden gectigi i¢in bu borular kilifsiz
olduklar1 sebebiyle tiim 1silar1 betona verildigi goriilmektedir. Termal beton déseme 1s1tma

sogutma sisteminin uygulandigi bu bina kiitle betonun isitilmasiyla olustugu ifade
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edilmektedir. Termal beton 1sitma ve sogutma sistemi ile binanin kis aylarinda kiitlesinin
isitildigy ifade edilmektedir. Yaz aylarinda ise kiitlesinin sogutuldugu ifade edilmektedir.

Labirentten gelen havanin gezmesi ve mekan da yayilmasi saglandig1 aktarilmistir.

Mekanlar1 bolmek amaciyla mekanlar arasina ¢ift cam kullanildigi goriilmektedir.
Bunun nedenin digsaridan gelen dogal aydinlatmayi oldugu gibi mekanin igine verebilmek
oldugu goriilmektedir. Binada LED agirlikli aydinlatmalarin kullanildigr goriilmektedir.
Odanin 15181na gore liimenin kendini arttirdig1 goriilmekte ve varlik sensoriine gore yanik

kalmakta veya sonmekte oldugu aktarilmaktadir.

Sekil 81. Soguk Kiris Sistemi

Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)

“Soguk kirigler klima standartlarindan gelen havayr mekana yaymakta ve 4
borulu sistem vasitasi ile konfor sartlarin1 kontrol etmektedir. Havanin sadece
santrallerden gonderilen basing ile dagitilmasi mekanlardaki giiriiltii oranini
onemli diizeyde azaltmaktadir. Soguk kiris tiniteleri 1s1 konforunu saglamak

icin son iklimlendirme kontrollerini yapmaktadlr”.138

B8 http://www.tmb.org.tr/tr/tmb-yesil-binasi/mimari-ve-teknik-ozellikler/soguk-kiris-sistemi/203
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Elektrik tesisatt olarak LED agirlikli kullanildigi goriilmektedir. Varlik sensorii
tarzinda ve aydinlatma sensorii tarzinda aydinlatmalarinin oldugu da goriilmektedir.
Disarda ki gelen aydinligin durumuna gore liimen kendini ayarlamakta ve sabit kaldigi
goriilmektedir. Eger istenilirse devre digi da birakilmasinin miimkiin oldugu ve prizin

iistiine 2 kez basarak bunun saglanabildigi goriilmektedir.

Sekil 82. Soguk Kiris Havalandirma Sistemi

Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)

Labirent sistemi ile soguk kiris sistemi zoraki bir ikili olmadig1 ifade edilmektedir.
Is1t pompasi kullanilmis oldugu taktirde yine soguk kirisin kullanildigr ifade edilmistir.
Soguk kirisin gorevi asagi kisimda iiretilen sicak ya da soguk havayr yukarida dagitma
sekli oldugu ifade edilmektedir.
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Sekil 83. Calisma Ofisi Cam Bugu Onleyici Sistem

Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)

Camlarin 6niinde uygulanmis olan sistem camin bugusunu almasi i¢in konuldugu
goriilmektedir. Binanin galeri boslugu ilizerindeki vasistaslarla 1sinan havanin yazin disar

atildigr goriilmektedir.

Bina icerinde toplamda 2600 erisim otomasyon sisteminin kullanildig

aktarilmaktadir. (Mete, 2017.TMB)
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Sekil 84. Duvar Menfez Sistemi

Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)

Oda igerine havanin girisi odalarin igeriye bakan duvar kisimlarinda iist tarafta,
digariya bakan kisimlarinda ise alt tarafta hava menfezi bosluklari yer almaktadir. Ayni
tarafta olmamasinin sebebi ise sesi gecirmemesi i¢in asagidan yukariya labirent sistemi
uygulandigr goriilmektedir. Bunun sebebi ise yukari kisimdan hava alinabiliniyor alt

kisimdan ise sesin diger mekana gegmedigi goriilmektedir.

Duvarlarda ve i¢ mekanlar da malzeme olarak mdf, ahsap, cam ve kumas

kullanildig1 goriilmektedir.
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Sekil 85. i¢ Mekan Duvar Kaplamasi Gériiniimii

Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)

Panolarin duvarlarin iginde sakli oldugu ve katlardaki ¢opleri ayristirmak igin bir
sistem kuruldugu goriilmektedir. Yonetmelik geregi ise 2 adet yangin ¢ikisinin binada

bulundugu goriilmektedir.
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Sekil 86. i¢ Mekan Duvar I¢i Pano Gériiniimii

Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)

Her katta ¢oplerin ayrigtig1 bir sistem goriilmektedir.

Sekil 87. Koridor ve Kullanim Alanlari. Atik Ayristirma Sistemleri

Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)

Termal beton doseme 1sitma ve sogutma sistemi her kat ddésemesinde

uygulanmustir.
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Sekil 88. Termal Beton Doseme Isitma ve Sogutma Sistemi

Kaynak: (Aysu SARI arsgivinden, 2017)

“TMB binasinda kullanilan enerji verimlilige yonelik bir diger tasarim
enstriiman1 da aktif soguk kirislerle kombine edilmis aktif termal doseme
sistemidir. Bodrum Kkattaki taze hava girislerinden alinan hava klima
santrallerine labirent igerisinden gegirilerek ve sartlandirildiktan sonra
iletilmektedir. ikinci kanallar, 6zel dikey saftlarindan her kata yayilmaktadir.
Her kattaki kanallar sartlandirilmis havayr merkezi bir omurga koridoru
vasitasiyla yayarak ofis katlarindaki aktif termal kiitle i¢ine dosenmis borular
ve aktif soguk kirislerle mekanlara iletmektedir” 139

Sekil 89. Termal Beton Déseme Isitma ve Sogutma Sistemi Doseme Ustii Goriiniim

B9 http://www.bestdergisi.com.tr/arsiv/yazi/73-turkiye-insaat-sektorunun-ornek-yesil-binasi
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Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017

“I¢ mekanlardaki soguk kirislere baglanan ve beton dosemeler igerisine
yerlestirilen kiiclik capli borular doseme ile 1s1 transferi saglayarak i¢ alanlara
verilen havanin mevsime gore sogutulmasi ya da 1sitilmasina katki saglamakta
ve boylelikle klima santrallerindeki enerji tiiketimini azaltmakta ve soguk

kiriglerdeki sogutma ya da 1sitma katki ihtiyacin1 minimize etmektedir”. **°

Sekil 90. Termal Beton Dioseme Isitma ve Sogutma Sistemi Doseme Alti Goriiniim

0 http://www.tmb.org.tr/tr/tmb-yesil-binasi/mimari-ve-teknik-ozellikler/termal-beton-doseme-isitma-ve-

sogutma-sistemi/202
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Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)

Dosemelerde uygulanan sistemin hangi sekilde oldugunu gostermek igin birinci
katta acgik sekilde birakildig1 goriilmiistiir. Borularin igerisinde labirentten gelen havanin

dolastig1 ve soguk kiris sisteminin igerisinden ¢iktig1 goriilmektedir.

Sekil 91. Uyeler ve Heyetlerin Kullamim i¢in Biiyiik Toplant1 Salonu Gériiniimii

Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)

Mekan igerisindeki planlamanin iyi sekilde tasarlanip birbirine entegre edildigi
goriilmektedir. Dogal aydinlatma ile istenildigi zaman ortam giin 151811 aldig1, tavan da ise
farkli bir mimari tasarim kullanilip malzemeye dalga sekli verildigi, bu sistemin mekan
icerisindeki akustigi de disiiniillip tasarlanmis goriilmektedir. Toplant1 salonu tavaninda

ses emici Ozelligi bulunan panellerin kullanildig1 goriilmektedir.

123



Ikinci katta bulunan toplant1 salonunun iiye ve heyet toplantilarin da kullanildig

ifade aktarilmistir. (Mete, 2017.TMB)

Sekil 92. Toplant1 Salonu Genel Goriiniimii ve Deplasmanh Havalandirma Sistemi

Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)

Toplant1 odas1 igerisinde deplasmanlt havalandirma sisteminin kullanildig1
goriilmiistiir, yerdeki yuvarlak sistemler aracilifiyla havay: iifleye iifleye birakarak
ilerlemekte ve yukariya ¢ikarak devam ettigi goriilmektedir. Sicak havanin ise yiikselerek

tavana dogru ¢ikmasi araciligiyla mekan igersinden tahliye oldugu goriilmektedir.

Sekil 93. Toplant1 Odas1 Havalandirma Sistemi
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Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)

Biiyiik toplanti odasinda soguk kiris kullanilmamasinin sebebi mekan agisindan
yeterli olmayacagi aktarilmaktadir. Yan duvarlarin arkasinda solucan borularin yukari

¢iktig1 ve tavandan devam ettigi ifade edilmektedir. (Murat Mete,16 haziran 2017.TMB)

Sekil 94. Toplant1 Odas1 Akustik Sistemi

Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)

I¢ mekan duvarlarinda ses emici 6zelligi bulunan kumas kullanildigi, beyaz olan
kisimlarda ise delikli panel kullanildig1 gériilmektedir. Bunun sebebi ise sesin diiz duvara
carpip yanki yapmasini engellemek oldugu belirtilmistir. Duvarlarin arkasinda ise sesi

emen kopiik tarzi bir yapt malzmesi kullanildigi goriilmektedir.
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Toplant1 salonunun mekan igerisindeki organizasyonuna bakildigin da bir¢ok

oturma diizenini ayn1 anda olusturdugu goriilmektedir.
Toplant1 salonunda iki adet yangin ¢ikist oldugu goriilmektedir.

Sekil 95. Toplanti Odas1 Tavan Detay1

Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)

“Tavan kaplamasi bilgisayarda modellenerek her biri 6zel olarak imal edilen
870 adet ceviz kaplamali ahsap lamelden yapilmistir. Salonun havalandirmasi
duvarlara yerlestirilen kanallarin son buldugu deplasmanli havalandirma
kutular1 vasitasiyla giiriiltiiyli minimize ederek ve enerji verimliligini yiiksek
tutarak yapilmaktadir. Salonun merkez noktasinda gereken ekstra isitma ve
sogutma ihtiyaclart ddsemeye yerlestirilmis menfezler araciligiyla
yapﬂmaktadlr”.141

Sekil 96. Toplant1 Odas Isik Sistemi

"L http://www.tmb.org.tr/mobile/konferans-salonu-ve-havalandirma-sistemi/205

126



Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)

Sekil 97. Ara Katlar Aras1 Baglanti Sistemi

Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)

Sekil 98. Ara Katlar Arasi Baglanti Sistemi
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Kaynak: (Aysu SARI arsgivinden, 2017)

Sekil 99. Cam Onii Havalandirma Sistemi

i

Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)

Ucgiincii katta bulunan ve personelin agik ofis tarzinda kullandig1 galisma masalar
hem dogal aydinlatma kullanilarak maliyetin diisiiriildiigii hem de ekip calismasinin daha

verimli olacag1 konusunda goriiglerini ifade edilmistir.

Sekil 100. Bina Di1s Cephe Miidahale Yiiriime Alani
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Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)

Bina dis cephesin giydirmesi olan mesh sistem de kedi yolu diye adlandirilan
bosluk birakilmasinin sebebi gerekilen durumlarda kisilerin bu yolu kullanarak binaya ve

malzemeye miidahale ettigi belirtilmistir.

“Bina olduk¢a seffaf bir kabuga sahip olmakla birlikte, giydirme cephe
bulunan birgok yiizeyleri enerji modellemeleri ile test edilerek tasarlanan ve
ikinci bir katman vazifesi goren paslanmaz ¢elik metal ag ile ¢evrilidir. Binanin
giines alma acilarina gore ii¢ cephede farkli yogunlukta kullanilan metal ag ile

giinesten kaynakli 1s1 kazanimi1 minimize edilmis ve binanin sogutma enerjisi

ihtiyaci da minimumda tutulmustur”.**?

Bina dig cephe ve i¢c mekanlar da cam kullanilmasinin sebebi; dogal aydinlatmanin
i¢ mekanda da siirdiiriilmesi oldugu ifade edilmektedir. Binanin dis cephesini bu nedenle
mesh malzeme ile kaplandigi belirtilmektedir. Uygulanan malzemenin giinesi 1siklarini

kesip binay1 sarma etkisinin oldugu goriilmektedir.

Sekil 101. Bina Dis Cephe Giydirme Malzemesi Mesh Sistemi

"2 http://static.ohu.edu.tr/uniweb/media/portallar/mimarlik/duyurular/1521/b4xmugly.pdf

129



Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)

Bina cephesinde uygulana mesh malzemenin her cephede farkl: araliklar birakilarak
konuldugu aktarilmaktadir. Giiney cepheler i¢in 1 - 1.5 - 2 cm. Kuzey cephelerde ise 2 cm

aralikli bosluklar oldugu goriilmektedir.

Sekil 102. i¢ Mekan Zemin Malzemesi

Kaynak: (Aysu SARI argivinden, 2017)

Bina igerisinde zeminde parke kullanildig1r goriilmiistiir. Strdiiriilebilir baglamda

bakildiginda bu malzemenin uygun oldugu belirtilmektedir.
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Sekil 103. Yonetim Kat1 Toplanti Odasi

Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)

I¢ mekanda kullanilan zemin malzemesi diger mekanlar ile aynidir. Farkli malzeme

kullanilmamustir.

Sekil 104. Ust Kat Goriiniimii

Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)
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Sekil 105. Teras kat1 Cephe Goriiniimii

Kaynak: (Aysu SARI arsgivinden, 2017)

Binanmn 1sitma sisteminin catilara konulan enerji panelleri yardimiyla olustugu
ifade edilmektedir. Bunun beraberinde ¢ati kisminda su istemeyen endomik bitkilerinde

yetistirildigi goriilmektedir. (Mete, 2017, TMB)

Sekil 106. Cat1 Solar Panelleri

Kaynak: (Aysu SARI arsgivinden, 2017)
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Cati kisminda 38 adet fotovoltaik panelin yer aldigi belirtilmektedir. (Mete,
2017, TMB)

Sekil 107. Yenilebilir Enerji kaynaklar: Sistemleri

Kaynak: (Aysu Sar1 argivinden,2017)

“Bina uygulanan modern pasif sogutma ve 1sitma teknikleri ile One
cikmaktadir. Ankara’daki tipik karasal iklim kosullarinin en belirgin gostergesi
olan giindiiz ve gece sicakligi arasindaki sicaklik farkini kullanarak yazin
sogutmadaki enerji sarfiyatini minimize etmek ve kisin da 1sitma yiikiinii
topragin senelik averaj 1s1sin1 kullanmak iizere, bodrum katlardaki otoparklarin
altina termal agidan bagil agirligr yiiksek olan betonarme bir labirent kati
tasarlanmistir. Sahip oldugu stirdiiriilebilir tasarim ozellikleri sayesinde bina
cesitli gcevre dostu ve enerji tiikketimini azaltici bilesenleri ile ideal hava
sartlarin1 dogal kaynaklarla olusturdugu gibi 1sitma, sogutma, havalandirma ve
aydinlatma igin gerekli enerji yiikiini de hafifletmektedir. Bu sistem dahilinde
toprak kaynakli 1sitma-sogutma ve gece sogutmasi gibi yenilik¢i teknolojiler
kullanilmaktadir. Uygulanan aydinlatma otomasyonu, LED’li aydinlatma
tirtinleri, catida etkin yone yerlestirilmis solar ve fotovoltaik paneller de enerji

performansi ve gevre duyarliligia katkida bulunan 6biir bashklardandir” **

3 http://www.mimdap.org/?p=101133
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BOLUM V. KENTSEL DONUSUM YAPILARINDA
SURDURULEBILIR iC MIMARININ UYGULANMASINA YONELIK
BiR ONERI

4.1. TOKI Yenimahalle Demetevler Ticaret Merkezi Binasi

Sekil 108. TOKI Demetevler Ticaret Merkezi Bina Gorseli

Kaynak: TOKI, 2017

Toki binas1 Yesilevler Mahallesi, TOKI Yenimahalle Demetevler Konutlar1, 06190

Yenimahalle/Ankara.
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Sekil 109. Ticaret Merkezi Bodrum Kat

Kaynak: TOKI, 2017

Sekil 110. Ticaret Merkezi Zemin Kat

Kaynak: TOKI, 2017
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Sekil 111. Ticaret Merkezi C-C Kesitler

>
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-
¥
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>

Kaynak: TOKI, 2017

Sekil 112. Ticaret Merkezi A-A ve B-B Kesitler

Kaynak: TOKI, 2017
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Sekil 113. Ticaret Merkezi Sistem Kesit

Kaynak: TOKI, 2017
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Sekil 114. Ticaret Merkezi On Gériiniis
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Kaynak: TOKI, 2017

Sekil 115. Ticaret Merkezi Sag Goriiniis

|
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Kaynak: TOKI, 2017
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Sekil 116. Ticaret Merkezi Arka Goriiniis
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Kaynak: TOKI, 2017

Sekil 117. Ticaret Merkezi Cat1 Planm

Kaynak: TOKI, 2017
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Sekil 118. Ticaret Merkezi Cati Kesiti
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Kaynak: TOKI, 2017

Sekil 119. Ticaret Merkezi Cati Detayi

Kaynak: TOKI, 2017
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Sekil 120. TOKI Bina Dis Gorseli 1

Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)

TOKI’nin diikkan projesi olarak tasarlanan binasi su an bir siipermarket tarafindan

isletilmektedir. Igeride i¢ duvarlar kaldirilmstir.

Sekil 121. TOKI Binasi i¢ Gorselleri 1

Kaynak: (Aysu SARI arsgivinden, 2017)

“Duvar: Siva (Tugla ylizeyler icin), “dis cephe macunu +Akrilik Esasli Dig Cephe
Boyas1” Beton duvarlar iizeri Siva + Is1 Yalitimi gerektiren yerlerde beton ve tugla
duvarlar iizeri 1s1 yalitimi (Ozel)+ Akrilik Esasli Dis Cephe Boyasi.” (TOKI teknik

sartname)
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Sekil 122. TOKI Binas1 i¢ Gorselleri 2

Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)

“Betonarme pergole iizerine dekoratif amagli projesine ve detaylarina uygun olarak

birinci siif sert agactan ahsap pergole yapilacak.” (TOKI teknik sartname)

Sekil 123. TOKI Binasi i¢ Gorselleri 3

Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)

I¢ mekanda havalandirma olarak dogal havalandirma kullanilmamaktadir. Klimalar
araciligiyla i¢ mekanda havalandirma saglanmaktadir. Tavan altlarina PVC panel

kaplandig1 goriilmektedir.
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Sekil 124. TOKI Binas1 i¢ Gorselleri 4

Kaynak: (Aysu SARI arsgivinden, 2017)

Ic mekanda aydinlatma olarak yapay aydinlatma kullanilmaktadir. Kolonlar
dekoratif bir malzemeyle giydirilmistir. Tavan: Tavan Sivasi yapilarak birakilmistir.
(TOKI teknik sartname)

Sekil 125. TOKI Binasi i¢ Gorselleri 6

Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)

Ic mekan igerisinde dekoratif amagla ahsap kullanilmistir. Mekan1 birbirinden
bolmek amaciyla kullanilmaktadir. “Pergolede kullanilan ahsap firmlanmis olacak ve
ahsap koruma boyasi ile boyanacak ve verniklenecektir.” Seklinde ifade edilmistir. (TOKI

teknik sartname)
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Sekil 126. TOKI Binas1 Dis Géorselleri 2

Kaynak: (Aysu SARI arsivinden, 2017)

Cat1 kaplamasi olarak aliiminyum galvaniz sa¢ ¢at1 kaplamasi kullanilmaktadir.

Sekil 127. TOKI Binas1 Dis Gorseli 4

Kaynak: (Aysu SARI arsgivinden, 2017)

Kentsel doniisiim yapisinda i¢ mekan baglaminda bunlara bakilabilir; Bu tabloda
amagc her {li¢ bina igerisinde kullanilan malzemelerin siirdiiriilebilir olup olmadigi

gostermek amaciyla hazirlanmistir.
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Tablo 16. TMB Binasi, TOKi Binasi ve Kommerzbank Binasi Malzeme
Karsilastirmasi
YAPI TURK YENIMAHALLE | KOMMERZBANK
MALZEMELERI | MUTEAHHITLER TICARET BINASI,
BIRLIGI BINASI | MERKEZI, TOKI ALMANYA
Duvar kaplamasi Kumas + ahsap + briit Siva + plastik Giydirme cam cephe
beton boya+ahsap kaplama + briit beton ve
Virendel sistem
Merdiven sistemi Celik Celik kontriiksiyon
konstriiksiyon+Cam iizerine Smm
korkuluk baklavali sa¢ -
Dogramalar Aliiminyum Aliiminyum
Cam sistemi Is1 yalitimli cam Is1 yalitiml1 cam Is1 yalitimli cam

endomik bitki

Yalitim malzemeleri XPS _ _
Cat1 Aliiminyum Aliiminyum galvaniz Cam ¢at1 + zemin
dograma+ cam 1s1klik sac cat1 kaplamasi kattan cat1 kadar
atrium
Petekler Yer ve tavan
deplasmanli mekanik Mekanik Radyator
1sitma — sogutma
havalandirma iiniteleri

(soguk kiris)

Enerji Dogal aydinlatma + Dogal ve yapay Dogal ve yapay
dogal havalandirma + aydinlatma aydinlatma
giines enerjisi + dogal

1s1tma
Atik yonetimi Kagit + plastik + cam _ Bolgesel yaklasim
atik ayirma sistemi
Yagmur suyu aritma Yagmur inis Sogutma kulesi +
Su kullanimi depolama ve borulariyla disari Yagmur suyu aritma
doniistiirme tahliye depolama ve
dontistirme
Kabukta dogal
Dogal Havalandirma Soguk kiris sistemi _ havalandirma +
acilabilir pencere +
soguk asma tavanlar
Yapay havalandirma Mekanik Mekanik Mekanik
Dogal Aydinlatma Mesh sistemi + cam | Yapay havalandirma | Dogal aydinlatma +
bina Kis Bahgesi
Yapay Aydinlatma Mevcut Mevcut Mevcut
Bitkiler Su istemeyen Zeytin + selvi +

kekik + akarlar +
mese + bambu

- Siirdiiriilebilir Malzeme
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Tablo 17. Siirdiiriilebilir Malzeme Kodlar:

TSE (TURK EN (AVRUPA NFPA (AMERIKAN
STANDARTLARI) STANDARTLARI) STANDARTLARI)
KOD 14025 15804
DOSEME KAPLAMASI HALI-KARO EC 834/2007
TAVAN KAPLAMASI 15804
DUVAR KAPLAMASI
DOGRAMALAR
CAM TS-EN 1096 EN 1096
MERDIVEN
KAPLAMALARI
YALITIM MALZEMELERI
MOBILYA ISO TC 136 ANSI/BIFMA e3-2011
ENERJI ANSI/ASHREA/IENSA 90.1-
2010
ATIK YONETIiMi TSE 303-3 EN 303-3 2008/98/EC
AHSAP TS 647 EUROCOD 5
GERIi DONUSUMLU 1SO 14021 EN 303
MALZEMELER
ARAZi ASTM E 1527-05
DEGERLENDIRMESi
BOYA 2004/42 [EC
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BOLUM V. BULGULAR VE DEGERLENDIRME

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Yapi Isleri miidiirii Muzaffer Bey ile gériismem
sonucunda siirdiiriilebilir malzeme standartlart ve kodlarinin bakanlikta bulunmadigi

bildirmektedir.

Bunun yani sira Cevre ve Sehircilik Bakanligi Yapt Malzemesi daire baskani
Levent Ozdemir Bey ile yazili maillesmemiz sonucunda kendisi de siirdiiriilebilir

standartlarin olmadigini belirtmistir.

TSE standartlarina yazili dilekge ile bagvurdum fakat yasal siire olan 15 giin
icerisinde doniis yapilmamustir, siirekli aramalarim dogrultusunda dsi personeli olan Ins.
Miih. Omer Bey ile telefon ve mail aracihifiyla goriismem olmustur. Kendisinin yol

gosterdigi standardin iptal oldugunu sayfaya girince géormiis bulundum.

LEED Bina uzmani Murat dogru bey ile goériismem sonucunda bu kodlarin
bazilarina kendi kitabinda yer verdigine ve oradan ulasabilecegimi sdylemektedir, kiabi

temin ettikten sonra ulasabildigim kodlara tablo da yer vermekteyim.

Stirdiirtilebilir malzemeler standartlar1 TSE 14025 ve EN (Avrupa) 15804
standandardlar1 baslig altinda toplanmistir. Bu kodu almas {iriinler siirdiirtilebilir malzeme

olarak sayildig goriilmektedir.

Siirdiiriilebilir malzemelerin belirlenen standartlarda olup olmadigi arastirilmus,
bina degerlendirme sistemlerinde hangi kriterlerin bu degerlendirme siirecine etkide

bulundugu saptanmustir.

Yapilan ¢aligmalar kapsaminda; karsilastirilan binalarda kullanilan malzemelerin
sirdiiriilebilir olup olmadigi incelenmistir. Karsilastirmali tablo olusturularak aradaki

farkliliklar ortaya konulmustur.

TMB binasi, TOKI binas1 ve Kommerzbank binasi malzeme inceleme calismasi
kapsaminda; Tirk Miiteahhitler Birligi binasi duvarlarinin briit beton sistem, kaplama
malzemelerinin ise kumas ve ahsap olarak secildigi goriilmektedir. TOKI Yenimahalle

Ticaret Merkezi binas1 duvar kaplamlarinda plastik boya ve ahsap kaplama kullanildigt
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goriilmektedir. Kommerzbank binasinda ise giydirme cam cephe sistemi ve Virendel sistemin

kullanildigr goriilmektedir.

“virendel kirisli” ¢erceveler ....... yiiksek binalar i¢in uygun olabilecek, binanin
koselerine yerlestirilmis servis cekirdekleri ve bu cekirdekleri birbirine baglayan kafes

sisteminden meydana gelen sistemlerdir.” (Giilsoy, 2003: 29)

TMB’ binasinda uygulanan merdiven striiktiirinin  ¢elik  konstriiksiyon,
korkuluklarimin cam panel oldugu goriilmektedir. Yenimahalle Ticaret Merkezi binasinda
ise merdiven striiktiiriiniin ¢elik konstriikksiyon {lizerine 5mm baklavali sa¢ oldugu
goriilmektedir. Pencere dogramalarinda hem TMB binast hem de Yenimahalle Ticaret
Merkezinde aliiminyum dogramalarm kullamlmistir. Incelenen ii¢ binada da  dis
cephelerde 1s1 yalitimli, i¢ mekanlarda 1s1 yalitimsiz cam kullanildig1 goriilmektedir. TMB’

binasinin dis cephe yalitiminda XPS kullanilmistir.

TMB binasimnin ¢ati kaplamasinda aliminyum dograma ile cam 1giklik
kullanilmistir. ' Yenimahalle Ticaret Merkezi binasinda aliiminyum galvaniz sag¢ cati
kaplamasi kullanildig1 goriilmektedir. Kommerzbank binasinda ise yine cam cat1 151klig1

zemin kattan catiya kadar atrium sistemiyle kullanilmistir.

Isitma sistemleri kapsaminda TMB’ binasinda yer ve tavan deplasmanli mekanik
1sitma — sogutma havalandirma tiniteleri (soguk kiris) sistemi kullanildig1 goriilmektedir.
Yenimahalle Ticaret Merkezi Binasinda mekanik 1sitma sitemi, Kommerzbank Binasinda

ise 1s1 merkezi radyator tipi 1sitma sistemlerinin kullanildigi gortilmiistiir.

Enerji sistemleri kapsaminda TMB binasinin dogal aydinlatma, Yenimahalle
Ticaret Merkezi ile Kommerzbank binasinda ise dogal ve yapay aydinlatmanin bir arada
kullanildig1 goriilmektedir. Ayrica TMB binasinda dogal havalandirma, giines enerjisi ve
dogal 1sitma sistemleri kullanildigi goriilmektedir. Bunun yani sira binada kagit, plastik,
cam atik ayirma sistemi bulunmaktadir. Kommerzbank Binasinda ise bolgesel atik ayirma

sisteminin uygulandig1 goriilmektedir.

Bina igerinde su kullanim sisteminde TMB binasi ve Kommerzbank binasinda

yagmur suyu aritma, depolama ve doniistlirme sisteminin uygulandigi, Yenimahalle
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Ticaret Merkezi binasinda ise suyun yagmur inis borulariyla disari tahliye edildigi

goriilmektedir. Ayrica Kommerzbank binasinda sogutma kulesi sistemi bulunmaktadir.

Havalandirma sistemlerinde TMB binas1 soguk kiris sistemi ile havalandirma
saglamaktadir. Kommerzbank binasinda ise kabukta dogal havalandirma ve acilabilir
pencere sisteminin yani1 sira soguk asma tavan sisteminin oldugu goriilmektedir. Ayrica ii¢
binada da mekanik havalandirma mevcuttur. Soguk asma tavan sistemi soguk su

borularinin dolastig1 soguk asma tavan olarak adlandirilan bir sistemdir.

Bitkisel peyzaj kapsaminda yetistirilen bitkiler TMB binasinda su istemeyen
endomik bitki yetistirildigi goriilmektedir. Kommerzbank binasinda ise gok bahgelerde

zeytin, selvi, kekik, akarlar, mese ve bambu bitkilerinin yetistirildigi goriilmektedir.
SONUC

“Kentsel Déniisim Yapilarinda Siirdiiriilebilir I¢ Mimarinin Uygulanmasina
Yénelik Bir Oneri” adl1 tez ¢alismas1 kapsaminda; siirdiiriilebilir i¢ mekan malzemelerinin

kentsel doniisiim yapilari tizerindeki kullanimi incelenmistir.

Kentsel doniistime ugrayan yapilarda ilgili yonetmeliklere ve binalarin i¢c mekan
yap1 malzemelerine bakildiginda siirdiiriilebilirlik baglaminda bir ¢alismanin yapilmadig:

gorilmektedir.

Stirdiirtilebilir baglamada i¢ mekan malzemelerinin kodlarina ulasilmistir. Ayr1 bir
tablo ile bu kodlar belirtilmistir. Her malzeme cinsinin siirdiiriilebilir olmadig:

gorilmektedir.

Hazirlanan tablolar baglaminda kentsel doniisiim yapilarinda siirdiiriilebilirlik

kavraminin bu binalar {izerinde uygulanip uygulanmadig: belirtilmektedir.

Bu calisma kapsamina ii¢ farklt bina ele alinmistir. Binalar, mimari yap1
malzemeleri, mekanik ve elektrik enerji sistemleri kapsaminda incelenmis ve bir kiyaslama
tablosu ile ortaya konulmustur. Bu tablo dogrultusun da ;

Tiirk Miiteahhitler Birligi binas1 ve Kommerzbank binasinda kullanilan i¢ mekan
yap1t malzemeleri, i¢ mekan donatilar1 ve mekan organizasyonu ile mekanik ve elektrik

tesisatlarinin siirdiiriilebilir i¢ mimariye uygun nitelikte tasarlandigi goriilmektedir.
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TOKI Demetevler Ticaret Merkezi binasinda ise hem sistemler hem de yapi
malzemeleri kriterleri olarak bakildiginda siirdiiriilebilir olarak tasarlanmadigi, bina
icerisinde kullanilan malzemenin gorsel olarak ve teknik sartnamesi goz Oniinde

bulunduruldugun siirdiiriilebilir i¢ mimari tasarim 6geleri tasimadigi goriilmektedir.

Hazirlanan karsilastirmali tabloda malzemeler ilgili standartlar ile iliskilendirilerek
belirtilmistir, siirdiiriilebilir malzeme kodlar1 ortaya c¢ikartilmistir. Bu kodlar sayesinde

kullanicinin siirdiiriilebilir malzeme detaylarina ulagsabilmesi saglanmaya calisilmistir.

Hem yapilan aragtirmalar da hem de wuzman goriislerinde siirdiiriilebilir
malzemelerin kullanilmasinin yapinin dmriinii uzattigin1 goriilmektedir. Kullanicinin i¢
mekanda stirdiiriilebilir malzeme tercih etmesinin, uzun vadede hem ekonomik hem de

saglik agisindan kullaniciya katki sagladigi goriilmektedir.

Bina dis cephesinde cam malzeme kullanilmasi gibi i¢ mekan donatilarinin ig¢
mekan organizasyonundaki siirdiiriilebilirlige etkisinin saglanmas1 ile, fazladan

kullanilacak olan aydinlatma sistemine ihtiya¢ duyulmadig1 goriilmektedir.

Yukarda belirtildigi lizere arastirma siirecinde bagvurulan kisi ve kurumlardan
alinan yanitlar, arastirmacilarin siirdiiriilebilir i¢ mimariye yonelik malzeme bilgilerine
hizli ve kolay bir bicimde ulasamadigimi gostermektedir. Tiirkiye’de bu bilgilendirme

sistemi maalesef yetersiz kalmaktadir.

Insanlara sicak gelen malzemeler yasam tarzini konforlu hale getirmektedir.
Kullanicinin i¢ mekandaki yasam konforunun ekonomik yoniiyle birlikte ele alindig:

zaman dneminin ortaya ¢iktig1 goriilmektedir.
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ONERI

Ic mekanda kullanilan malzeme seciminde siirdiiriilebilir malzemeler tercih
edilmesinin, yenilenebilir kaynaklarin tekrar kullanimi adma verim saglayacak bir

uygulama oldugu diistiniilmektedir.

Kullanicinin detayli bilgiye sahip olmasi agisindan, malzemelerin tiimiiyle bir
sertifika sistemi altinda toplanmasi Onerilmektedir. Uriin etiketlerine siirdiiriilebilir
malzeme kodlar1 yazilmali, kullanici {irlin satin alma siirecinde iken bu kodlar yardimi ile

bilin¢lendirilmesi dnerilmektedir.

Yap1 malzemeleri iiretim sektoriinde malzemelerin dogru secilmesi ile kaynaklarin
tekrar yenilenebilir ve kullanilabilir hale getirilmesi agisindan i¢ mekanda kullanicinin
yasam alani igerisinde mobilyanin yeri ¢ok Onemlidir. Kullanic1 ilk asamada tasarim
sekline onem vererek mobilya se¢cimi yapmaktadir. Asil 6nemli olan kullanilan mobilyanin
malzemesinin dogaya ve insan sagligina olumsuz etkilerinin goz oniinde bulundurularak
alinmasi1 gerekliligidir. Bu anlamda mobilyalarin {iretim agamasinda hangi asamalardan
gegirildiginin, igerigine hangi malzemelerin eklenildigi ve bunlarin igeriklerinde neler

oldugunun gosterildigi bir etiketleme sistemi olmasi 6nerilmektedir.

Konuyla ilgili olarak, kullanicilarin dogru kaynaklara hizli bir big¢imde
ulagabilmesi agisindan yiiklenicilerin bu sistem igerinde planlanmis yapilar {izerine yapi
insaat asamasinda iken “bu binada siirdiiriilebilir malzemeler kullanilmaktadir” ifadelerini

belirtmesi 6nerilmektedir.

Uretim ve tiiketimin dengede olmasimin, kullanilan kaynaklarin yerine yenisinin
getirilmesi ve siirekliligin devam etmesi, dogru malzeme secimi, ¢evrenin olumsuz
kosullar1 goz oniinde bulunduruldugunda tasarimcilarin siirdiiriilebilirlik adina sistematik

bir planlama ile hareket etmesi 6nerilmektedir.

Yapinin, i¢c mimarlar ve diger disiplinlerdeki tasarimcilar tarafindan i¢ mekanda
strdiiriilebilirlik kriterlerine uygun olarak planlanmasi, i¢ mekan organizasyonunun bu
kriterler Ozelinde yapilmasi, mekansal organizasyon ile yapt malzemelerinin

biitiinlestirilmesi 6nerilmektedir.
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I¢ mekanda kullamlmas: planlanan siirdiiriilebilir malzemelerin, ilk etapta daha
yiiksek maliyete sahip olmasindan dolay1 genel olarak tercih sebebi olamamasina karsin,
malzeme Omrii dolayisiyla uzun vadeli kazanim g6z Oniinde bulunduruldugunda daha
ekonomik bir tercih olacagi diistiniilerek tasarimcilar tarafindan ilk etapta tercih edilmesi

gereken sistem olmasi 6nerilmektedir.

Siirdiiriilebilir i¢ mekan malzeme iiretimlerinin var olmasi ve bu malzemelerin uzun
omiirlii olmasi, siirdiiriilebilir i¢ mekan anlayisi bakimindan kullanicinin yasam boyu bu
elemanlarla arasindaki etkilesim de géz oniine bulunduruldugunda yapilan tasarimin bu

farkindalik ile planlanmas1 gerekliligi 6nerilmektedir.

Kentsel doniisiim planlamalarinda da tasarlanacak enerji sistemleri de siirdiiriilebilir
kaynaklar da 6n goriilerek gerekli planlamalar yapilmasi ve Kentsel doniisiim yapilarinda
uygulanmis olan siirdiirtilebilir olmayan malzemelerin yerine siirdiiriilebilir malzemeler ile

degistirilip kullanilmas1 6nerilmektedir.

Tasarimcilarin, siirdiiriilebilirlik konusundaki donanimlarini ve 6nerilerini arttirarak
toplum icerisinde kaynaklarin yeniden kullanimi konusunda bir bilin¢lendirme ortami

olusturmalar1 6nerilmektedir.
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EK-1.

From: aysu sari [mailto:aysusr@hotmail.com]

Sent: Friday, November 10, 2017 3:40 PM

To: Levent Ozdemir

Subject: AYSU SARI. SURDURULEBILIR YAPI MALZEMELERI

Levent bey iyi glinler iyi calismalar. TEZ yaziyorum Bagkent Universitesinde stirdiriilebilirlik ile ilgili.. Stirdtirtilebilir malzeme standartlari var

midir? Bunlar nelerdir ve kod lari var midir? Sizden rica etsem bana bilgi verebilir misiniz? Bunu yazil olarak TEZ dosyamin igine koyacagim.
Cok tesekkiir ederim size.
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EK-2.

@J YMY2013.docx <

122K8

Indir OneDrive - Kisisel konumuna kaydet

Aysu Hanim, merhaba

Ulkemizde uygulanan yapi malzemeleri mevzuat Avrupa Birligi mevzuatindan uyumlastirilmis olup, (Yap1 Malzemeleri Yonetmeligi
-305/2011/AB

buna gore, yapilarda kullanilacak malzemelerin yapi islerinde olmasi gereken temel gereklerden 7. Olan; Dogal kaynaklarin siirdiriilebilir
kullammini kargilamaldir.

Ekte gonderilen yiirlirlikteki yap1 malzemeleri yénetmeligi Ek-1 de ( kirmizi renkli olan) ilgili aciklamayi bulabilirsiniz.

Bunun diginda, stirdiiriilebilir malzeme standardi vb. bir sey yoktur.

llgili yap1 malzemeleri standartlarinda geri déntigiim, saglamlik gibi stirdtriilebilirligi etkileyen temel gerekler bulunabilir ve/veya bu kriterlerin
malzemenin kullanm amacina gére performansi etkilemesi durumunda, malzemeyi piyasaya arz edebilmek icin CE veya G isaretlemesiyle
birlikte zorunlu olan performans beyanina girebilirf(malzemeye gére degisir).

Bagarilar..

Levent OZDEMIR
Yapi Malzemeleri Dairesi Bagkant
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Gonderen: aysu san <aysusr@hotmail.com:>
Gonderildi: 30 Ocak 2018 Sali 16:25

Kime: Omer Ozdemir

Konu: Ic Mimar Aysu SARI

Iyi calismalar. Ben Baskent Universitesinde I¢ Mimarlik ve Cevre Tasanimi Boliimiinde yiiksek lisans yapmaktayim, 12 ocak 2018 tarihinde TSE
Standart Hazirlama Merkezi Baskanligina dilekce vermistim Konuyla ilgili sizinle gérigmemi istediler. Sizden ricam konum kapsaminda i¢
mekanda strdarilebilir yapi malzemelerine ait bit standart var midir diye 6grenmek istiyorum eger varsa hangi yapi malzemelerini
kapsamaktadir? Bu malzemelerin kodlarina nasil ulasabilecegim konusunda bana yardima olabilir misiniz?
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Ynt: i¢ Mimar Aysu SARI

Omer Gzdemir <omeroz@dsi.gov.tr> M ©vanta|v
5.2 (Pzt), 00:42

Siz; nyildiz@tse.org.tr; muratorals@hotmail.com; Aydin Saglik (aydinsaglik@dsi.gov.tr); Emre Ozalp (eozalp@dsigov.tr) ¥

I Izleme bayragt.

Aysu hanim,

Bilgi talep ettidiniz konuda; "TS EN 15804+A1 - Yapilarin strdurilebilirligi - Mamullere iliskin ¢evresel beyanlar - Yapi mamullerinin mamul
kategorisi icin ana kurallar” standardi ile "TS EN ISO 14025 Cevre etiketleri ve beyanlar - Tip 1 ¢evre beyanlar - Prensipler ve proseddrler”
standardlan bulunmaktadir. Ic mekanlarda kullanilan gesitli yapi malzemelerine iliskin ok sayida Tirk Standard: bulunmaktadir. Yapinin
kullanim stiresi boyunca malzemenin islevselligini korumasi (strddrilebilirlik) iin gerekleri sartlar standardlarin iceriginde yer almaktadir. Bu
konuda gerekli aragtirma i¢in TSE'nin resmi internet sitesi olan "https://www.tse.org.tr/” den, "standard arama butonu kullanilarak yapilabilir.
Selamlarimla

Omer OZDEMIR
TSE Insaat Ihtisas Kurulu Baskani
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From: aysu sari [mailto:aysusr@hotmail.com]
Sent: Tuesday, January 30, 2018 3:44 PM

To: Admin | EPD Turkey <info@epdturkey.org>
Subject: ic Mimar Aysu SARI

fyi calismalar. Ben Baskent Universitesinde ic Mimarlik ve Cevre Tasarimi Béliimiinde yiiksek lisans yapmaktayim, konum
kapsaminda i¢ mekanda strdurtilebilir yapi malzemelerine ait bit standart var midir diye 6grenmek istiyorum eger varsa hangi yapi
malzemelerini kapsamaktadir? Bu malzemelerin kodlarina nasil ulasabilecegim konusunda bana yardimai olabilir misiniz?

168



EK-6.

RE: I¢ Mimar Aysu SARI

E. Gozde Aydin | SURATAM <gozde.aydin@suratam.org> B ©vanta|v
5.2 (Pzt) , 16:55
Siz; Admin | EPD Turkey (info@epdturkey.org); betulkar32@hotmail.com ¥

I Izleme bayrag.

Aysu Hanim Merhabalar,

Oncelikle bize ulaghgniz igin ok tegekkir ederim. ismim Gozde AYDIN, EPD Turkey markamizin da igin bulundugu SURATAM — Surdurilebilir Uretim ArGe ve
Tasarim Merkezinde is Gelistirme Uzmani olarak galigmaktayim. Daha evvel okulunuzdan Bettil Hanima da benzer bir konuda yardimei olmustuk. Belki
kendisi de sizlerle iletisime gegip destek olabilirler.

EN 15804—2012 Sustainability of construction works, Environmental product declarations, Core rules for the product category of construction products ve
1SO 14025 the principles and specifies the procedures for developing Type Ill environmental declaration programmes and Type Ill environmental
declarations tezinizde kullanabileceginiz standartlardandir. Malzeme olarak bizim de tzerinde calighgimiz Grinleri iceren databaseler bulunmaktadir. Bunlar
incelerseniz faydali olacagini dugimayorum.

Cahsmalarinizda basarilar diler, umarnim gelecekte tanigma firsat da bulabiliriz.

Saygilarimla,
Best Regards,
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E. Gozde AYDIN
is Gelistirme Uzmani
Business Development Specialist

l;r-\ 1510059111587 Untitl Pork Plaza No.:14/3 34397 Masiok / istanbul
cl -

ed-1.pn, Tel 19021297011 £
i =oz2mo LA [531510056564528_twitter.p
cep: 1 +90 504 1769689 = -
Faks £ +90 850 220 04 1 g
E-post : gozge avain@suratom org o
Boe SR [31510056713408_linkedin.
Web s www.suratam.org

png
The information contained in this email message is intended only for the confidential use of the recipient(s) named above. If the reader of this message is not the intended recipient or agent responsible for delivering it to the
intended recipient, then you are hereby notifizd that you have received this document in error and that any review, distribution, or copying of this message is strictly prohibited. If you received this communication in error, please

notfy me via email, and delete the original message.

Thank You
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E. Gozde AYDIN
is Gelistirme Uzmani
Business Development Specialist

Pork Plaza No.:14/3 34397 Masiak / istanbul

Tel :39021297011 42
Y Cep: 2 +90 5061769689
SURATAM Faks 29085022004 51
E-posta : gozde. avdin@suratam.org
Wei - www.surgtam.org o @

The information contained in this email message is intended only for the confidentizl use of the recipient(s) named zbove. If the reader of this message is not the intended recipient or agent responsible for delivering it to the
intended recipient, then you are hereby notifisd that you have received this cocument in error and that any review, distribution, or copying of this message is strictly prohibited. If you recsived this communication in error, please

notfy me via email, and delete the original message.

Thank You
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EK-9.

6306 SAYILI KANUNUN UYGULAMA YONETMELIGI®

BiRiNCi BOLUM

Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amac ve kapsam

MADDE 1 — (1) Bu Yonetmeligin amact; 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun uyarinca, riskli yapilar ile riskli alan ve rezerv yapi
alanlariin tespitine, riskli yapilarin yiktirilmasina, yapilacak planlamaya, doniistiirmeye tabi
tutulacak tagmmmazlarin degerinin tespitine, hak sahibi olacaklarla yapilacak anlagsmaya ve
yapilacak yardimlara, yeniden yapilacak yapilara ve 6306 sayili Kanun kapsamindaki diger
uygulamalara iligkin ustl ve esaslar1 belirlemektir.

Dayanak

MADDE 2 — (Degisik:RG-2/7/2013-28695)

(1) Bu Yonetmelik, 6306 sayil1 Kanuna dayanilarak hazirlanmistir.

Tanimlar ve kisaltmalar

MADDE 3 — (1) Bu Yo6netmelikte gecen;

a) Bakanlik: Cevre ve Sehircilik Bakanligini,

b) idare: Belediye ve miicavir alan sinirlar1 icinde belediyeleri, bu simrlar disinda il 6zel
idarelerini, biiyliksehirlerde biiyiiksehir belediyelerini, Bakanlik tarafindan yetkilendirilmesi
halinde biiyiiksehir belediyesi sinirlari igindeki ilge belediyelerini,

¢) Ilgili kurum: Uygulama alaninda doniisiim projesi gerceklestirecek olan Bakanligi, Idareyi ve
Toplu Konut Idaresi Baskanligini,

¢) Kanun: 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi
Hakkinda Kanunu,

d) Miidiirlikk: Altyapr ve Kentsel Doniisiim Miidiirliigii olan illerde bu Miidiirliigii, diger illerde
ise Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigiinii,

e) Rezerv yapi alani: Kanun uyarinca gergeklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim alani
olarak kullanilmak {izere, Toplu Konut idaresi Baskanliginin veya idarenin talebine bagl olarak
veya resen, Maliye Bakanliginin uygun goriisii alinarak Bakanlik¢a belirlenen alanlari,

f) Riskli alan: Zemin yapisi veya lizerindeki yapilagsma sebebiyle can ve mal kaybina yol agma
riski tagiyan, Bakanlik veya Idare tarafindan Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanliginin goriisii
de alinarak belirlenen ve Bakanligin teklifi iizerine Bakanlar Kurulunca kararlastirilan alani,

g) Riskli yapi: Riskli alan iginde veya disinda olup ekonomik dmriinii tamamlamis olan ya da
yikilma veya agir hasar gorme riski tasidigi ilmi ve teknik verilere dayanilarak tespit edilen

yapiy1 veya yapilari,

§) Tasinmaz: 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tirk Medeni Kanununun 704 {incii maddesi
uyarinca taginmaz miilkiyeti kapsamina giren arazi, tapu kiitiiglinde ayrn sayfaya kaydedilen
bagimsiz ve siirekli haklar ile kat miilkiyeti kiitiigline kayitli bagimsiz boliimleri,

h) TOKI: Toplu Konut Idaresi Baskanligin,

1) Uygulama alani: Bakanlar Kurulu karariyla kararlastirilan riskli alan ile Bakanlik¢a belirlenen
rezerv yapi alanii ve riskli yapinin veya yapilarin bulundugu alan,

ifade eder.
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IKiNCi BOLUM

Rezerv Yap1 Alam ile Riskli Alanin Tespiti

Rezerv yap1 alaninin tespiti

MADDE 4 — (1) Rezerv yap1 alani;

a) Alanin biiyiikliigiinii de iceren koordinatli halihazir haritasini,

b) Alanin uydu goriintiisiinii veya ortofoto haritasini,

¢) Alanda bulunan kamuya ait taginmazlarin listesini,

¢) (Ek:RG-27/10/2016-29870) Alanda yapilacak inceleme neticesinde gozlemsel verilere
dayanilarak hazirlanacak gerekce raporunu,

d) (EK:RG-27/10/2016-29870) Alanin o&zelligine gore Bakanlikga istenecek sair bilgi ve
belgeleri,

ihtiva eden dosyaya istinaden, Maliye Bakanliginin uygun goriisii alinarak Bakanlikg¢a belirlenir.

(2) Rezerv yap1 alani:

a) Bakanlikga resen belirlenebilir.

b) TOKI veya Idare, birinci fikrada belirtilen bilgi ve belgeleri ihtiva eden dosyaya istinaden
Bakanliktan rezerv yap1 alani belirlenmesi talebinde bulunabilir.

c) Gergek veya Ozel hukuk tiizel kisilerince, birinci fikrada belirtilen bilgi ve belgeleri ihtiva
eden dosyaya istinaden Bakanliktan rezerv yapi alani belirlenmesi talebinde bulunabilir. Gergek
veya Ozel hukuk tiizel kisilerince rezerv yapi alani belirlenmesi talebinde bulunulabilmesi igin;
bu talebin, talebe konu taginmazlarin maliklerinin tamaminin muvafakati ile yapilmasi ve bu
taginmazlarin yiizolgiimlerinin yiizde yirmibesinin miilkiyetinin, geliri doniisiim projeleri 6zel
hesabina gelir olarak kaydedilmek iizere, Bakanligin uygun gordiigii, bagh veya ilgili kurulusuna
veyahutta Idareye veya TOKI’ye devrine muvafakat edilmesi gerekir.

(3) Maliye Bakanligi rezerv yapi alanina iligkin goriisiinii otuz giin i¢inde bildirir.

(4) (Ek:RG-2/7/2013-28695) Rezerv yapi alanlarda, Kanunun amaci ¢ergevesinde fen ve sanat
norm ve standartlarina uygun, saglikli ve gilivenli yasama gevrelerini teskil etmek ve Kanunda
Ongoriilen amaglar cergevesinde kullanilmak iizere;

a) Riskli alanlar ile bu alanlar digindaki riskli yapilarda ikamet edenlerin nakledilecegi rezerv
konut ve igyerleri,

b) Riskli alanlarda ve bu alanlar disindaki riskli yapilarda ikamet etmeyen kisilere satisi
yapilabilecek her tiirlii yapi ile gelir ve hasilat getirecek her tiirlii uygulama,

yapilabilir ve bu alanlar yeni yerlesim alani olarak kullanilabilir.

Riskli alanin tespiti

MADDE 5 — (1) Riskli alan;

a) Alanin, zemin yapisi veya iizerindeki yapilagsma sebebiyle can ve mal kaybina yol agma riski
tagidigina dair teknik raporu,

b) (Miilga:RG-28/7/2017-30137)

¢) Alanin biiyiikliigiinii de iceren koordinatli sinirlandirma haritasini, varsa uygulama imar
planini,

¢) Alanda bulunan kamuya ait taginmazlarin listesini,

d) Alanin uydu goriintiisiinii veya ortofoto haritasini,

e) Zemin yapisi sebebiyle riskli alan olarak tespit edilmek istenilmesi halinde yerbilimsel etiid
raporunu,

f) Alann 6zelligine gére Bakanlikca istenecek sair bilgi ve belgeleri,

ihtiva edecek sekilde hazirlanmis olan dosyaya istinaden ve Afet ve Acil Durum Yonetimi
Baskanliginin goriisii alinarak Bakanlik¢a belirlenir ve teklif olarak Bakanlar Kuruluna sunulur.
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(2) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Bakanlikca;

a) Kamu diizeni veya giivenliginin olagan hayati durduracak veya kesintiye ugratacak sekilde
bozuldugu yerlerde;

1) Planlama veya altyap1 hizmetlerinin yetersiz olmasi,

2) Imar mevzuatina aykiri yapilasmanin bulunmast,

3) Altyap1 veya iistyapida hasar meydana gelmis olmasi,

sebeplerinden birinin veya bir kacinin bir arada bulunmasi halinde,

b) Uzerindeki toplam yap1 sayisinin en az % 65’1 imar mevzuatina aykiri olan veya yapi ruhsat:
almmmaksizin insa edilmis olmakla birlikte sonradan yap1 ve iskan ruhsati alan yapilardan olusan
alanlarda,

uygulama biitiinligii gozetilerek belirlenen alanlar, riskli alan olarak belirlenmek iizere teklif
olarak Bakanlar Kuruluna sunulur.

(3) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) TOKI veya Idare, riskli alan belirlenmesine iliskin bilgi ve
belgeleri ihtiva eden dosyaya istinaden Bakanliktan riskli alan tespit talebinde bulunabilir.
Bakanlik¢a, uygun goriilen talepler, Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanligimin goriisii
alinarak, teklif olarak Bakanlar Kuruluna sunulur.

(4) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Riskli alan belirlenmesi i¢in alanda tasinmaz maliki olan
gercek veya Ozel hukuk tiizel kisileri, riskli alan belirlenmesine iligskin bilgi ve belgeleri ihtiva
eden dosya ile birlikte Bakanlik veya Idareden riskli alan tespit talebinde bulunabilir. idareye
yapilacak talepler Bakanliga iletilir. Bakanlik¢a uygun goriilen talepler, Afet ve Acil Durum
Yonetimi Baskanliginin goriisii alinarak, teklif olarak Bakanlar Kuruluna sunulur.

(5) Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanligi riskli alana iliskin goriisiinii on bes giin igerisinde
bildirir.

UCUNCU BOLUM

Riskli Yapilarin Tespiti, itirazlarin Degerlendirilmesi ve Yikim islemleri

Riskli yapilarin tespitinde gorev alacak kurum ve kuruluslar

MADDE 6 — (1) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) Riskli yapilar;

a) Bakanlikca,

b) Idarece,

c¢) Bakanlikga lisanslandirilan,

1) Kamu kurum ve kuruluslari,

2) Universiteler,

3) Sermayesinin en az yiizde kirki kamu kurum ve kuruluglarina ait olan sirketler,

4) Depremden korunma, deprem zararlarinin azaltilmasi ve deprem miihendisliginin gelismesine
katkida bulunmak gibi konularda faaliyet gosteren sivil toplum kuruluslari,

5) 29/6/2001 tarihli ve 4708 sayili Yapt Denetimi Hakkinda Kanuna gore Bakanliktan izin
belgesi almis yap1 denetimi kuruluslari ile laboratuvar kuruluslari,

6) 27/1/1954 tarihli ve 6235 sayili1 Tirk Miithendis ve Mimar Odalar Birligi Kanunu uyarinca,
insaat, jeoloji ve jeofizik miihendisleri odalarina biiro tescilini yaptirmis kurum ve kuruluslar,

tarafindan tespit edilir. Lisansli kurum ve kuruluslar herhangi bir alan ile simirli olmaksizin Ulke
genelinde riskli yap1 tespiti yapabilir.

(2) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Lisanslandirilan kurum ve kuruluslarda riskli yap1
tespitinde gorev alacak miihendislerin, ilgili meslek odalarina tiyeliklerinin devam ediyor olmasi,
mesleklerinde fiilen en az bes yil ¢alismis olmalari, Bakanlik¢a veya Bakanlik¢a uygun goriilen
kurum ve kuruluslarca diizenlenecek egitim programlarina katilmalari, egitim sonunda yapilacak
yazili sinavda yiiz lizerinden en az yetmis puan alarak basar1 belgesi almis olmalar1 ve bu
hususlar1 belgelendirmeleri gerekir. Lisanslandirma talebinde bulunan iiniversite adina riskli
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yapt tespitinde gorev alacak mithendislerin 6gretim iiyesi olmasi durumunda bu fikrada belirtilen
satlar aranmaz.

(3) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Lisanslandirilan kurum ve kuruluslarda riskli yapi tespiti
i¢in en az bir insaat miihendisinin gorevlendirilmesi mecburidir. Thtiyaca gére birden fazla insaat
miihendisi ile jeoloji veya jeofizik miihendisi de gdrevlendirilebilir. Riskli yapi tespitinde gorev
alacak miithendisler, ayni1 anda birden fazla lisansli kurulusta gérev alamaz ve ortak olamazlar.

(4) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Lisanslandirma igin;

a) Lisanslandirma talebini i¢eren dilekge,

b) Talepte bulunan kurum veya kurulusa gore giincel tarihli ve onayli olarak; ilgili meslek
odasindan alinmig igyeri tescil belgesi veya (Miilga ibare:RG-28/7/2017-30137) (...) faaliyet
gosterdigi konuya iliskin belge veya 29/6/2001 tarihli ve 4708 sayilt Yapt Denetimi Hakkinda
Kanuna gore Bakanliktan alinan izin belgesinin 6rnegi,

¢) Kurum veya kurulusun ortaklarinin ve yoneticilerinin adini, soyadinm1t ve T.C. kimlik
numarasini gosteren ticaret sicil midiirliigiinden alinmis firma genel durum belgesi ve kurum
veya kurulusun en son durumunu gosteren ticaret sicil gazetesinin asli veya onayli bir sureti,

¢) Kurulusca yetkilendirilen sirket miidiirii ve ortaklarinin noter tasdikli imza sirkiileri,

d) Riskli yap1 tespitinde gorev alacak miihendislere iligkin;

1) ilgili meslek odasmna iiyeliklerinin devam ettigine dair giincel tarihli oda kayit belgesi,

2) Mesleklerinde fiilen en az bes yil ¢alistiklarina dair ilgili kurum ve kuruluslardan alinacak
belgeler,

3) Noter tasdikli imza beyani,

4) Insaat miihendislerinin Bakanlikca diizenlenen egitim programlarina katilarak aldiklar1 basar
belgesi,

e) Ek-3’te yer alan taahhiitname,

f) Lisans belgesi iicretinin yatirildigina dair dekont,

ile birlikte Bakanliga miiracaatta bulunulur. Miiracaatin uygun goriillmesi halinde, B-4
formatinda birinci sinif hamur kagit iizerine ve Ek-1’deki sekil ve muhtevada Lisans belgesi
diizenlenir. 4708 sayili Kanun kapsamindaki yapi denetimi ve laboratuvar kuruluslarinin
lisanslandirilmasinda, riskli yapi tespitinde gorev alacak miihendis olarak denetci belgesine sahip
bir miihendisin bildirilmesi durumunda, (d) bendinin (1), (2) ve (3) numarali alt bentlerinde
sayilan belgeler aranmaz.

(5) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Riskli yap1 tespitinde gorev alacak miihendislerin mesleki
deneyimleri;

a) Herhangi bir kamu kurulusunda g¢alismis olan miihendisler igin, ¢alistiklari mesleki ihtisas
alanlar1 ve ¢aligma siireleri belirtilecek sekilde gorev yaptiklart kamu kurum ve kuruluslarindan
alinacak belgeler,

b) Serbest olarak veya 6zel sektdrde calisan miihendisler i¢in, galistiklar1 6zel kuruluslardan
alinan ve ¢alisma alam ile ilgili kamu kurum ve kuruluslar1 veya kamu kurumu niteligindeki
meslek kuruluglarinca onaylanan belgeler veya calistiklar1 6zel kuruluslardan alinan, ilgilinin
gbrevini, unvanini ve ¢aligma siiresini belirten, firma yetkilisince imzalanmis, firmanin sigorta
sicil numarasinin da yazildig: belgeler,

ile belgelendirilir. Ayrica, 6zel kuruluslarda yapilan ¢alismalari teyit etmek tizere ilgili sosyal
giivenlik kurumundan alinan belgelerin ibrazi gerekir.

(6) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Lisanslandirilan  kurum ve kuruluslar; ortaklarinda,
ortaklarinin ve kurulusun adinda ve adreslerinde yapilan degisikligi, degisikligin ticaret sicil
gazetesinde yayimlandig: tarihten itibaren; riskli yap1 tespitinde gorev alacak miihendislerinde
yapilan degisikligi ise, gorevlendirilen yeni miihendise ait bilgi ve belgeler ile birlikte
degisikligin yapildig: tarihten itibaren en ge¢ otuz giin i¢inde yazili olarak Bakanliga bildirmek
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zorundadir.

(7) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Bakanlik, riskli yap1 tespitine iliskin faaliyetleri denetleme
yetkisine sahiptir.”

(8) (EK:RG-27/10/2016-29870) Lisansli kurum ve kuruluslara;

a) Asagida belirtilen hallerde elektronik yazilim sistemi {izerinden, yeni riskli yap1 tespiti i¢cin
yap1 kaydi olugturmalari ve iglem yapmalari izni verilmez:

1) Riskli yap1 tespiti yapmak iizere en az bir insaat miihendisinin gdrevlendirilmemis olmasi
halinde gorevlendirme yapilincaya kadar.

2) Ortaklarinda, miihendislerinde, ortaklarmin ve kurulusun adinda ve tebligat adresi ve benzeri
bilgilerinde yapilan degisikliklerin siiresi iginde Bakanliga bildirilmemis olmasi halinde
bildirinceye kadar.

3) 4708 sayili Kanuna gore yeni is almaktan men cezasi alinmis olmasi halinde ceza siiresi
bitinceye kadar.

4) Ortaklari, yoneticileri veya miihendisleri hakkinda ilgili meslek odasinca faaliyetten gecici
men nevinden ceza verilmis olmas1 halinde ceza siiresinin sonuna kadar.

5) Ek-2’de yer alan Riskli Yapilarin Tespit Edilmesine Iliskin Esaslarda degisiklik olmasi
durumunda, riskli yap1 tespitinde gorev alacak miihendislerin degisikligin yapildig1 tarihten
itibaren 6 ay igerisinde yapilacak olan egitimlerden birine katilmamasi durumunda egitime
katilincaya kadar.

b) Asagida belirtilen fiil ve hallerin tespit edilmesi halinde yazil1 olarak uyar1 cezas verilir:

1) Incelenen yaprya iliskin verilerin eksik veya yanlis alinarak riskli yapi tespiti yapilmasi.

2) Riskli yapi tespit raporunda teknik yonden tespit edilen eksikliklerin 7 nci maddenin dérdiincii
fikrasindaki siire igerisinde diizeltilmemesi.

3) Yap1 maliki olmayan birinin talebine istinaden riskli yap1 tespiti yapilmasi.

4) Daha once riskli yapi tespiti yapilmig bir yap1 hakkinda ikinci kez riskli yapi tespiti yapmasi.

c) Asagida belirtilen fiil ve hallerin tespit edilmesi halinde lisans iptali cezasi verilir:

1) Lisans bagvurusunda gercege aykiri bilgi ve belge sunuldugunun tespit edilmesi.

2) Lisanslandirma sartlarinin kaybedilmesi.

3) Risksiz bir yapimnin riskli veya riskli bir yapinin risksiz olarak tespit edilmesi.

4) Mevcut olmayan bir yap1 hakkinda riskli yapi tespit raporu hazirlanmasi.

5) Daha o6nce iki kez yazili olarak uyar1 cezasi alinmis olmasi.

6) Lisanst iptal edilmis bir kurulusun cezali ortagmmin veya lisans iptaline sebep olan
mithendisinin ortak veya riskli yap1 tespiti yapacak miithendis olarak gorevlendirildiginin tespit
edilmesi ve bu durumun lisansli kurulusa bildirildigi tarihten itibaren 15 giin iginde ortadan
kaldirilmamis olmasi.

(9) (EK:RG-27/10/2016-29870) Lisansi iptal edilen kurum ve kuruluslar igin bes yil siire ile yeni
bir lisanslandirma yapilmaz. Lisansi iptal edilen kurulusun ortaklari, bu kurulustaki hisselerini
devretseler dahi, bes yil siire ile baska bir lisanshi kurulusa ortak olamazlar, riskli yap1 tespitinde
gorev alamazlar ve bu ortaklarin kurduklar1 kuruluglara lisans verilmez. Lisansin iptaline sebep
olan mithendis bes yil siire ile bagka bir lisansli kurum ve kurulusta gorev almaz, baska bir
lisansli kurulusa ortak olamaz ve bu miihendisin kurdugu kurulusa lisans verilmez. Lisansin
iptaline sebep olan miihendisin durumu ilgili meslek odasina bildirilir. Meslek odasi, bu
miihendis hakkinda kendi mevzuatina gore islem yaparak neticesini Bakanliga bildirir.

(10) (Ek:RG-27/10/2016-29870) Lisanst iptal edilen kurum ve kuruluslar, yeni riskli yap1 tespiti
isi almamak kaydiyla, daha Once hazirladiklar1 raporlarda tespit edilen eksiklikleri
tamamlayincaya kadar faaliyetlerine devam edebilirler.

(11) (Ek:RG-27/10/2016-29870) Yazili olarak uyari1 ve lisans iptali cezalari, cezay1 gerektiren
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fiillerin tespit edilmesini miiteakip lisanslt kurum veya kurulusun savunmasi alinarak verilir ve
yazili olarak teblig edilir.

(12) (Ek:RG-27/10/2016-29870) Lisansli kurulusun; lisans bagvurusunda gergege aykir1 belge
sundugu tespit edilen ortaklar1 ve yoneticileri, gergege aykiri olarak riskli yap1 tespiti yapan veya
mevcut olmayan bir yap1 hakkinda riskli yapi tespit raporu hazirlayan miihendisi ile mevcut
olmayan bir yap1 hakkinda riskli yapi tespiti talebinde bulunan malik hakkinda 26/9/2004 tarihli
ve 5237 sayili Tiirk Ceza Kanununun ilgili hiikiimleri uyarinca Cumhuriyet bagsavciligina sug
duyurusunda bulunulur.

(13) (Ek:RG-27/10/2016-29870) Lisansli kurum ve kuruluslarda riskli yapi tespitinde gorev
alacak miihendislerin katilacagi egitim ve sinav Bakanligin belirledigi usul ve esaslar
cercevesinde Bakanlik¢a yapilir veya yaptirihir. Egitim programlarina katilip basar1 belgesi
almayan insaat miihendisleri riskli yap1 tespitinde gorev alamaz. Ek-2’de yer alan Riskli
Yapilarin Tespit Edilmesine Iliskin Esaslarda degisiklik olmas1 durumunda, riskli yap1 tespitinde
gorev alacak mithendislerin degisikligin yapildig tarihten itibaren 6 ay igerisinde yapilacak olan
egitimlerden birine katilmas1 zorunludur.

(14) (Ek:RG-27/10/2016-29870) Kanun ve Kanun uyarinca yiriirlige konulmus olan
yonetmeliklere gore yapilacak is ve islemler Bakanlikga elektronik yazilim sistemi ile de takip
edilebilir. Lisanslandirilmis kurum ve kuruluslara yapilacak bildirimler ve tebligatlar elektronik
ortamda da yapilabilir.

Riskli yapilarin tespiti ve itiraz

MADDE 7 — (Degisik:RG-27/10/2016-29870)

(1) Riskli yapilar, Ek-2’de yer alan Riskli Yapilarin Tespit Edilmesine Iliskin Esaslara gore
tespit edilir. Riskli yap1 tespiti; kendi basina kullanilabilen, {istii ortiilii ve insanlarin igine
girebilecekleri ve insanlarin oturma, calisma, eglenme veya dinlenmelerine veya ibadet
etmelerine yarayan yapilar ile hayvanlarin ve esyalarin korunmasina yarayan yapilar hakkinda
yapilir. Insaat halinde olup ikamet edilmeyen yapilar ile metrukluk veya baska bir sebeple statik
bakimdan yap1 biitiinliigi bozulmus olan yapilar riskli yapi tespitine konu edilmez.

(2) Riskli yapilarin tespiti;

a) Oncelikle yap1 malikleri veya kanuni temsilcileri tarafindan, masraflar1 kendilerine ait olmak
tizere yaptirilir. Riskli yap1 tespiti talebi, talebe iliskin dilekge, giincel tapu durum belgesi ve
kimlik belgesinin fotokopisi ile yapilir. 23/6/1965 tarihli ve 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu
uyarinca kat irtifaki veya kat miilkiyeti kurulmadig1 i¢in arsa payl tapu var ise, arsa iizerinde
fiillen bulunan yapimin riskli yapi tespiti, yapinin sahibi olan arsa pay1 sahibince yaptirilir. Arsa
tizerindeki yapinin baskasina ait olmasi ve bunun da tapu kiitiigiinde belirtilmis olmasi halinde,
riskli yap1 tespiti lehine serh olan tarafca yaptirilir.

b) Siire verilerek maliklerden veya kanuni temsilcilerinden istenebilir. Verilen siire i¢inde
yaptirlmadigy takdirde, tespitler Bakanlik¢a veya Idarece yapilir veya yaptirilir. Bakanlik,
belirledigi alanlardaki riskli yapilarin tespitini siire vererek Idareden de isteyebilir.

(3) Itiraz veya yargi karari iizerine yeniden rapor tanzim edilmesinin gerekmesi, raporun gergege
aykirt diizenlendiginin tespit edilmis olmasi ve yapinin risk durumunu etkileyebilecek kasdi bir
miidahale disinda somut bir hadisenin gergeklesmis olmasi halleri hari¢ olmak iizere, her yapi
icin sadece bir adet riskli yapi tespiti raporu diizenlenebilir. Lisanslandirilmis kurum ve
kuruluslar riskli yapi tespit talebi iizerine, o yap1 hakkinda daha once riskli yap1 tespit raporu
diizenlenip diizenlenmedigini elektronik yazilim sistemi ilizerinden kontrol eder. Elektronik
yazilim sistemi {izerinden yap1 kaydi olusturulduktan sonra iki ay igerisinde riskli yap1 tespitinin
yapilmamasi halinde tespit bagvurusunda bulunan malikin talebi {izerine olusturulan yap1 kaydi
elektronik yazilim sisteminden silinir. Riskli yap1 tespit raporunda, tespite konu binanin Ulusal
Adres Veri Tabaninda belirtilen adresinin ve bina kodunun yer almasi zorunludur.

(4) Riskli yapr tespitine iliskin raporlarin bir drnegi, tespit tarihinden itibaren en ge¢ on is giini
iginde, tespiti yapan Idarece veya lisanslandirilmis kurum veya kurulusea, tespite konu yapinin
bulundugu ildeki Miidiirliige veya Bakanlikca yetki devri yapilmasi durumunda Idareye
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gonderilir. Raporlar Bakanlikga belirlenen usul ve esaslar ¢er¢evesinde incelenir ve herhangi bir
eksiklik tespit edilmesi halinde gerekli diizeltmeler yapilmak tizere raporu diizenleyen kurum
veya kurulusa iade edilir. Yapilan incelemede raporlarda herhangi bir eksiklik yok ise, riskli
yapilar, Miidiirliikkce en gec on is giinll iginde, tapu kiitigiiniin beyanlar hanesinde belirtilmek
tizere, ilgili tapu midiirliigiine bildirir. Miidiirliikkge veya riskli yap1 tespitine kars1 yapilan itirazi
inceleyen teknik heyetce, riskli yap1 tespit raporunda tespit edilen teknik inceleme eksikliklerinin
tamaminin, raporu diizenleyen kurum veya kurulusa bildirildigi tarihten itibaren otuz giin i¢inde
diizeltilmesi ve raporun Miidiirliige sunulmasi zorunludur. Lisansli kurum veya kurulusun otuz
giinliik siire icerisinde gerekgeli talebi iizerine eksikliklerin giderilmesi igin ek siire verilebilir.

(5) gili tapu miidiirliigiince, tapu kiitiigiine islenen belirtmeler, riskli yapa tespitine kars: tebligat
tarihinden itibaren onbes giin icinde riskli yapmin bulundugu yerdeki Miidiirlige itiraz
edilebilecegi, aksi takdirde Idarece verilecek siire icinde riskli yapmin yiktirilmas1 gerektigi de
belirtilmek suretiyle, ayni ve sahsi hak sahiplerine 11/2/1959 tarihli ve 7201 sayili Tebligat
Kanununa gore teblig edilir ve yapilan bu tebligat yazili olarak veya elektronik ortamda
Miidiirliige bildirilir. Arsa payl tapularda, arsa lizerindeki riskli yapinin arsa malikleri digindaki
bir bagkasina ait olmasi durumunda Miidiirliik¢e tapu miidiirliigiine bildirilecek yapi sahibine;
arsa lizerinde birden fazla yap1 olmasi ve riskli yapiin arsa maliklerinden sadece bazilarina ait
olmasi durumunda ise sadece riskli yapinin sahibi olan arsa hissedarlarina ve ilgili ayni ve sahsi
hak sahiplerine tebligat yapilir. Tapuda kayithh malikin 0lmiis olmasi halinde, Bakanlik,
Miidiirliik veya Idare tebligat islemleri icin 4721 sayili Kanun hiikiimlerine gére miras¢ilik
belgesi ¢ikartmaya, kayyim tayin ettirmeye veya tapuda kayith son malike gore islem yapmaya
yetkilidir.

(6) Riskli yap1 tespitine karsi yapi malikleri veya kanuni temsilcilerince on bes giin iginde
yapmin bulundugu yerdeki Miidiirliige verilecek bir dilekge ile itiraz edilebilir. Itirazin siiresi
icerisinde ve yapi malikince yapilip yapilmadigi Miidiirliikkce kontrol edilir. Siiresi icinde
yapilmayan itirazlar ile yapt malikince veya malikin vefat etmis olmasi halinde mirasgilarinca
yapilmayan itirazlar isleme alinmaz.

(7) Riskli yap1 tespiti yapilan yapinin bulundugu ilde itiraz1 degerlendirecek teknik heyetin teskil
edilmemis olmas1 halinde, itiraz dilekgeleri ile itiraz edilen tespite iliskin raporlar, yapinin
bulundugu yerdeki Miidiirliik¢e, o il i¢in yetkilendirilmis teknik heyetin bulundugu ildeki
Midiirliige gonderilir.

(8) Riskli yapi tespiti neticesinin, itiraz lizerine veya yargi karari ile degismesi halinde, durum
ayni sekilde ilgili tapu miidiirliigline bildirilir.

(9) 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu kapsaminda
olan yapilarin riskli yapi tespiti yap1 maliklerinin talebine istinaden yapilir. Riskli yap1 tespitinin
kesinlesmesinden sonra durum ilgili kiiltiir varliklarin1 koruma boélge kuruluna bildirilir ve bu
kurulun alacagi karara gére uygulama yapilir.

Riskli yapilarin yiktirilmasi

MADDE 8 — (Degisik:RG-2/7/2013-28695)

(1) Riskli yap1 tespitine karsi yapilan itirazin reddedilmesi veya riskli yap1 tespitine itiraz
edilmemesi suretiyle, riskli yapi tespitinin kesinlesmesi halinde Midiirliik, gerekli tebligatlarin
yapilmasini ve riskli yapinin yiktirilmasini Idareden ister.

(2) Idarece;

a) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Altmis giinden az olmamak {izere siire verilerek riskli
yapilarin tahliyesi ve yiktirilmasi yapi maliklerinden istenir. Maliklere yapilacak tebligatta, riskli
yapiyt kiraci veya sinirli ayni hak sahibi kullananlara tahliye i¢in malik tarafindan bildirim
yapilmasi gerektigi belirtilir. Malik tarafindan kiraci veya sinirli ayni hak sahibine tahliye igin
bildirim yapilmadiginin tespit edilmesi halinde bildirim idarece yapilir.

b) Yikim ruhsati; yapt maliklerinden biri veya birkaginin veya bunlarin vekillerinin miiracaati
tlizerine, yikilacak yapinin tahliye edildigine ve elektrik, su ve dogalgaz hizmetlerinin
kapatildigina dair ilgili kurum ve kuruluglardan alinmig belgelerin sunulmasina ve yikim
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sorumlusu olarak statik fenni mesuliin belirlenmesine istinaden, maliklerin muvafakati
aranmaksizin alt1 ig gilinii icerisinde diizenlenir.

c) (a) bendinde verilen bu siire icerisinde riskli yapilarin yiktirilip yiktirilmadigi mahallinde
kontrol edilir ve riskli yapilar, malikleri tarafindan yiktirilmamis ise, yapinin idari makamlarca
yiktirilacagi belirtilerek otuz giinden az olmak tizere ek siire verilerek tebligatta bulunulur.

¢) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) (a) ve (c) bentlerinde belirtilen sekilde verilen siireler iginde
riskli yapilarin maliklerince yiktirilmamasi halinde, riskli yapilara elektrik, su ve dogal gaz
verilmemesi ve verilen hizmetlerin durdurulmas: ilgili kurum ve kuruluslardan istenir. idarenin
talebi iizerine, ilgili kurum ve kuruluslarin riskli yapilara verilen elektrik, su ve dogal gaz gibi
hizmetleri durdurmasi zorunludur.

(3) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Maliklere  verilen  siireler  igerisinde = maliklerce
yiktirilmayan riskli yapilar miilki amire bildirilir ve bu yapilarin tahliyesi ve yiktirma islemleri,
miilki amirler tarafindan saglanacak kolluk kuvveti destegi ile Idarece yapilir veya yaptirilir.

(4) Riskli yapilarin tespiti, tahliyesi ve yiktirma is ve islemlerini engelleyenler hakkinda Idarece
veya Midiirliik¢e tutanak tutulur ve bunlar hakkinda, 26/9/2004 tarihli ve 5237 sayili Tiirk Ceza
Kanununun ilgili hiikiimleri uyarinca Cumhuriyet Bassavciligina su¢ duyurusunda bulunulur.
Riskli yapilarin tespiti, bu yapilarin tahliyesi ve yiktirilmasi is ve islemlerine dair gorevlerinin
gereklerini yerine getirmeyen kamu gorevlileri hakkinda ise, tabi olduklar1 ceza ve disiplin
hiikiimleri uygulanir.

(5) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Riskli yapmin yiktirilmast yerine gii¢lendirilmesinin
istenilmesi durumunda riskli yapinin yiktirilmasi igin ikinci fikra uyarinca maliklere verilen
siireler icerisinde; maliklerce, giiclendirmenin teknik olarak miimkiin oldugunun tespit
ettirilmesi, Kat Miilkiyeti Kanununun 19 uncu maddesinin ikinci fikrasinda belirtilen sekilde
giclendirme karari alinmasi, giliclendirme projesinin hazirlatilmast ve imar mevzuati
cercevesinde ruhsat alinmasi gerekir. Giiglendirme isi, yapilacak giliclendirmenin mahiyetine
gbre ruhsati veren idare tarafindan belirlenecek siire igerisinde tamamlandiktan sonra tapu
kaydindaki riskli yap1 belirtmesinin kaldirilmasi i¢in Miidiirliige bagvurulur.

(6) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Miidiirliik veya yetki devri yapilmasi durumunda idare,
yiktirilan riskli yapilara iliskin bilgileri elektronik yazilim sistemine kaydeder. Idare, tahliye ve
yikim islemleri gergeklestirilemeyen riskli yapilara iligkin bilgi ve belgeleri, ikiser aylik
periyotlar halinde Miidiirliige bildirir. Yukaridaki fikralara gore yiktirilamayan yapilar
Bakanlikca veya Miidiirliikce yikilir veya yiktirilir. Bakanlik veya Idare tarafindan yapilan
yiktirmanin masraflarindan malikler hisseleri oraninda sorumludur. Yiktirma igleminin masrafi
maliklerden genel hiikiimlere gore tahsil edilir.

Teknik heyetlerin teskili

MADDE 9 — (1) Riskli yap1 tespitlerine kars1 yapilacak itirazlar degerlendirmek {izere, ihtiyaca
gore Bakanlikga gerekli goriilen yerlerde yeteri kadar teknik heyet teskil edilir.

(2) Teskil olunacak her bir teknik heyet i¢in; yiiksek O6gretim kurumlarindan ilgili meslek
alanlarinda, 28/1/1982 tarihli ve 17588 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Ogretim Uyeligine
Yikseltilme ve Atanma Yonetmeligi uyarinca en az yardimeir dogentlik kadrosuna atanmig
Ogretim tiiyeleri arasindan, liniversite rektorlerince belirlenecek dort adet asil ve dort adet yedek
tiyenin bilgileri talep olunur.

(3) Ogretim iiyelerine iligkin bilgiler, talep tarihinden itibaren en ge¢ on bes giin icerisinde
Bakanliga bildirilir.

(4) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Teknik heyet, tiniversitelerden bildirilen dort tiye ile ikisi
insaat mithendisi ve biri de jeoloji veya jeofizik mithendisi olmak tizere, Bakanlik teskilatinda
gbrev yapan ii¢ liyenin istiraki ile yedekleri ile birlikte yedi iiyeli olarak teskil edilir.

(5) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Bakanlikga iki yilda bir ocak ayinda teknik heyet tiyelikleri
yenilenir. Yeni lyeler gorevlendirilinceye kadar mevcut iiyeler gérevine devam eder. Gorev
stiresi dolan iiye tekrar gorevlendirilebilir.
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Teknik heyetin calisma usul ve esaslari

MADDE 10 — (1) Teknik heyetin ilk toplantisinda tiyeler aralarindan birini bagkan olarak seger.

(2) Teknik heyetin idarl ve teknik hizmetleri, teknik heyetin bulundugu ildeki Miidiirliikge
yiritiliir. Teknik heyetin giindemi Miidiirliikkge hazirlanir.

(3) Teknik heyet, goriisiilecek dosya sayisi ve olaganiistii durumlar1 da goz Oniine alarak, ayda
en az bir defa toplanir. Miidiirliik, gerekli gordiigiinde teknik heyeti olaganiistii toplantiya davet
edebilir. (Degisik ciimle:RG-27/10/2016-29870) Toplantinin yeri, giinii ve saati Miidiirlikge en
az ¢ giin 6nceden tyelere bildirilir.

(4) Teknik heyet, en az bes iiyenin istiraki ile toplanir ve toplantiya katilan iiyelerin ¢ogunlugu
ile karar alir; oylarin esitligi halinde, Bagkanin taraf oldugu goriis cogunlukta sayilir.

(5) Teknik heyet tarafindan gerek goriilmesi halinde, diger kamu kurum ve kuruluslardan
uzmanlar, oy haklar1 olmaksizin goriisleri alinmak {izere toplantilara davet edilebilir.

(6) Gilindemdeki konu kendisi veya {igiincii dereceye kadar kan ve kaymn hisimlar ile ilgili
bulunan veyahut giindemdeki konu ile herhangi bir sekilde menfaat miinasebeti bulunan {iye,
teknik heyet toplantisina katilamaz ve oy kullanamaz.

(7) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Teknik heyet, itiraz dilek¢esinde gosterilen itiraz sebebi ile
bagl olmaksizin riskli yap1 tespit raporunun teknik yonden biitiin unsurlar1 ile Ek-2’de yer alan
Riskli Yapilarin Tespit Edilmesine Iliskin Esaslara uygun olarak hazirlamip hazirlanmadigini
inceler. Riskli yap1 tespit raporunda teknik yonden eksiklik tespit edilmesi halinde gerekli
diizeltmelerin yapilmasi i¢in raporun lisanshi kurum veya kurulusa génderilmesine karar verilir
ve rapordaki eksikliklerin tamaminin diizeltmesinin saglanmasindan sonra yapinin riskli ya da
risksiz olduguna iliskin nihai karar verilir. Teknik heyet, gerek gérmesi halinde itiraza konu
edilen yapiy1 bizzat yerinde inceleyebilir veya yapinin yerinde incelenmesini Midiirliikten
isteyebilir. Ancak, yapinin riskli olup olmadigina iliskin nihai karar, yapinin riskli yap1 tespiti
yapildigi tarihteki durumuna ve 6zelliklerine gore verilir. Teknik heyetge alinan kararlar, teknik
gerekgeleri belirtilerek yazilir, baskan ve iiyelerce imzalanir. Bakanliga ve tespiti yapan veya
yaptiran Idareye tiim karalar itiraz eden malike ise sadece nihai karar bildirilir. Teknik heyetce,
karara baglanan riskli yap1 tespit raporuna kars1 baska bir malikce yapilan itiraz {izerine yeniden
inceleme yapilmaz.

(8) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Hangi sebepten dolay1 olursa olsun, yillik izin, hastalik ve
mazeret izinleri sebebiyle bulunamama hélleri hari¢ olmak tizere, bir yil iginde sekiz veya ist
{iste ii¢ toplantiya istirak etmeyen teknik heyet iiyesinin iiyeligi kendiliginden sona erer. Uyeligi
sona eren iliyenin yerine yeni liye gorevlendirilir. Bagkanin iiyeliginin sona ermesi durumlarinda
tiyeler kendi aralarindan birini yeni baskan olarak seger.

(9) Teknik heyet iiyeleri, tiyelikleri siiresince yaptiklar1 gorev ile ilgili olarak higbir menfaat
saglayamazlar. Aksine davrandigi tespit edilenlerin iiyeligi Bakanlik¢a sona erdirilir.

Huzur hakki, yolluk ve giindelik 6denmesi

MADDE 11 — (1) Teknik heyetlerin {iniversiteler tarafindan goérevlendirilen iiyelerine, Kanunun
8 inci maddesinin sekizinci fikrasinda belirtilen esaslar ¢ergevesinde huzur hakki 6denir.

(2) Teknik heyet iiyelerinin toplantilar ve incelemeler igin yapacaklart seyahatlerin yolluk ve
yevmiyeleri, 10/2/1954 tarihli ve 6245 sayili Harcirah Kanunu hiikiimlerine gore 6denir.

DORDUNCU BOLUM

Deger Tespiti ve Uygulama Alaninda Hak Sahipligi

Tasinmazlarin degerinin tespiti

MADDE 12— (1) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) ilgili ~kurum, uygulama alanindaki
tasinmazlarin sinirini, yiiz6l¢iimiinii ve cinsini gosteren haritay1 veya krokiyi yapar veya yaptirir
ve bu taginmazlarin maliklerini ve bunlarin adreslerini tespit eder veya ettirir.

(2) Tasinmazin degeri; ilgili kurum biinyesinden en az {i¢ kisiden teskil olunacak kiymet takdir
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komisyonlar1 marifetiyle veya hizmet satin alinmak suretiyle tespit edilir.

(3) Tasimmmazin degeri; tasinmaz degerleme konusunda uzman kisi, kurum veya kuruluslardan
bilgi alinarak ve mahallin emlak alim satim biirolarindan alinacak bilgilerden de faydalanilarak,
4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulagtirma Kanununun 11 inci maddesindeki esaslara gore
tespit edilir.

Uygulama alanindaki tasinmaz maliklerinin haklar: ve tapuya tescil islemleri

MADDE 13- (1) Yapilacak konut ve isyerlerinin niteligi ve biiyiikliigi ilgili kurumca
belirlenmek kaydiyla, uygulama alanindaki tasinmaz maliklerine oncelikle uygulama alaninda
yapilacak olan konut ve isyerlerinden verilmek iizere bunlarla s6zlesme akdedilir.

(2) Uygulama alanindaki taginmazin 12 nci maddeye gore tespit edilen bedeli, malike verilecek
konut veya isyerinin insaat maliyet bedelinden diisiiliir. Bu sekilde yapilacak hesaplama
neticesinde taginmaz malikinin;

a) Ilgili kurumdan, alacag olur ise, bu alacaga konu meblag; taraflar arasinda yapilacak
anlagmaya istinaden, nakdi olarak veya ilgili kurumun, kamu hizmetine tahsis edilmemis olan
taginmazlarindan verilerek ya da imar hakkinin bagka bir alana aktarilmasi suretiyle 6denebilir.

b) lgili kuruma borglu olmas: halinde, bu borca konu meblag; tasinmaz malikince taksit ile
Odenebilir. Taksit ile 6demenin esaslar1 proje bazinda ilgili kurumca belirlenir.

C) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Birden fazla konut veya igyeri alma hakkinin olmasi halinde,
birden fazla konut veya igyeri verilmek {izere s6zlesme yapilabilir. Boyle bir durumda, tasinmaz
malikinin ilgili kuruma bor¢glanmasi halinde ddemeler, verilecek konut veya igyerinin tespitine
yonelik olarak gergeklestirilecek noter kurasi sonrasi, ilgili kurumca belirlenecek takvime gore
taksit ile 6denebilir. Taksit ile 6demenin esaslar1 proje bazinda ilgili kurumca belirlenir.

(3) Ilgili kurumca verilecek konut veya isyerinin ingaat maliyet bedeli; uygulama alaninda
gerceklestirilecek yapim ihaleleri sonrasi gergeklesen, ihale bedeli, arsa edinim bedeli, proje
giderleri, yikim ve nakliye giderleri, tasinmaz degerinin tespiti masraflari, zemin iyilestirme
giderleri ve miisavirlik giderleri gibi giderler dikkate alinarak hesaplanir.

(4) Tasinmaz maliklerinden kendisine igyeri verileceklere miistakil isyeri yerine isyeri hissesi de
verilebilir.

(5) Ilgili kurum, uygulama alanmindaki tasinmaz maliklerini yapilacak anlasmalar cercevesinde
proje ortagi yapmak suretiyle, kat veya hasilat karsiligi ingaat yapabilir veya yaptirabilir.

(6) Bakanlik, Kanunun 3 {incli maddesi kapsaminda Bakanlar Kurulu karariyla veya Maliye
Bakanliginca Bakanliga tahsis edilerek tasarrufuna birakilan taginmazlar da dahil olmak iizere,
uygulama alaninda bulunan biitiin tasinmazlar tizerinde her tiir harita, plan, proje, arazi ve arsa
diizenleme islemleri ile toplulastirma yapmaya; bu alanlarda bulunan taginmazlari satin almaya,
on alim hakkin1 kullanmaya, bagimsiz boliimler de dahil olmak iizere taginmazlari trampaya,
tasinmaz miilkiyetini veya imar haklarimi baska bir alana aktarmaya; ayni alanlara iliskin
taginmaz miilkiyetini anlagsma saglanmak kaydi ile menkul degere doniistiirmeye; kamu ve 6zel
sektor igbirligine dayanan usuller uygulamaya, kat veya hasilat karsiligi usulleri de dahil olmak
lizere insaat yapmaya veya yaptirmaya, arsa paylarini belirlemeye; 23/6/1965 tarihli ve 634
sayili Kat Miilkiyeti Kanunundaki esaslara gore paylastirmaya, paylari ayirmaya veya
birlestirmeye ve Tiirk Medeni Kanunu uyarinca sinirli ayni hak tesis etmeye yetkilidir.

(7) Bakanlik; Kanundan kaynaklanan ve altinci fikrada belirtilen yetkilerini, Kanunun 3 iincii
maddesi kapsaminda Bakanliga tahsis edilen taginmazlar bakimindan Maliye Bakanliginin izin
ve onayina tabi olmadan kullanabilir.

(8) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) Kanunun 3 iincii maddesi kapsaminda Bakanliga tahsis
edilerek tasarrufuna birakilan tasinmazlar, bu tasinmazlardan, Bakanligin talebi iizerine TOKI’ye
veya Idareye devredilenler ve Kanun kapsaminda degerlendirilmek iizere Bakanlik ile bagli veya
ilgili kurulusu arasinda akdedilecek protokole konu edilenler {izerinde, Kanun kapsamindaki
uygulamalara bagli olarak meydana gelen yeni tagmmazlarin kendileri ile anlasma saglanan
gercek kigiler veya mirasgilari ile tiizel kisiler adina tapuya tescil edilmesi, ilgili kurumun istegi
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lizerine tapu midirliigiince gergeklestirilir. Bu tasinmazlar ile ilgili olarak tapuda islem
yapilmasini gerektiren diger hallerde de, ilgili kurumun istegi iizerine, tapu miidiirliiglince islem
tesis edilir.

Kiraci veya simirh ayni hak sahibi olanlara konut ve isyeri verilmesi

MADDE 14— (1) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) ilgili ~ kurumca, uygulama alanindaki
tasinmazlarin maliklerine konut veya isyeri verilmesinden sonra, arta kalan konut veya
isyerlerinin bulunmasi halinde, belirtilen yapilarda kiraci veya sinirli ayni hak sahibi olarak, en
az bir yildir ikamet edenler veya isyeri isletenler ile Kanun uyarinca tasinmazlari
kamulastirilanlara bu konut veya igyerlerinden verilmek iizere s6zlesme yapilabilir.

(2) Kirac1 veya smirli ayni hak sahibi veyahut tasinmazlar1 kamulastirilanlardan konut veya
igyeri talebinde bulunanlarin sayisinin artan konut ve isyeri sayisindan fazla olmasi halinde,
konut veya isyeri verilecekler noter huzurunda gerceklestirilecek kura islemi ile belirlenir.

Riskli yapilarin bulundugu parsellerde, riskli alanlarda ve rezerv yapi alanlarinda
yapilacak uygulamalar

MADDE 15 — (Bashgi ile birlikte degisik:RG-2/7/2013-28695)

(1) Riskli alanlarda, rezerv yapi alanlarinda ve riskli yapilarda Kanun kapsaminda oncelikle
maliklerce uygulama yapilmasi esastir. Kanun kapsaminda yapilacak bu uygulamalara iliskin is
ve islemlerde ilgili kurum maliklere yardime1 olmakla yiikiimliidiir.

(2) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Riskli alanlar ve rezerv yapi alanlarinda uygulama yapilan
etapta veya adada, riskli yapilarda ise bu yapilarin bulundugu parsellerde; yapilarin yiktirilmig
olmasi sart1 aranmaksizin ve yapinin paydasi olup olmadiklar1 gézetilmeksizin, parsellerin tevhit
edilmesine, miinferit veya birlestirilerek veya imar adas1 bazinda uygulama yapilmasina, ifraz,
taksim, terk, ihdas ve tapuya tescil islemlerine, yeniden bina yaptirilmasina, paylarin satisina, kat
kargiligi veya hasilat paylasimi ve diger usuller ile yeniden degerlendirilmesine, biitiin
maliklerce oybirligi ile karar verilememis ise, anlagma saglanamayan maliklere ait tasinmazlarin
degeri Sermaye Piyasast Kuruluna kayithh olarak faaliyet gosteren lisansli degerleme
kuruluslarina tespit ettirilir ve bu deger de gozetilerek oybirligi ile anlagmaya ¢alisilir. Oybirligi
ile anlasma saglanamamasi halinde yapilacak uygulamalara sahip olduklart hisseleri oraninda
paydaslarin en az iicte iki ¢cogunlugu ile karar verilir. Bu karar anlagsma sartlarii ihtiva eden
teklif ile birlikte karara katilmayanlara noter vasitasiyla veya 7201 sayili Kanuna gore teblig
edilir ve bu tebligde, onbes giin i¢inde kararin ve teklifin kabul edilmemesi halinde arsa
paylarmin, Bakanlik¢a tespit edilecek veya ettirilecek rayi¢ degerden az olmamak iizere anlagsma
saglayan diger paydaslara agik artirma usulii ile satilacagi, paydaslara satis gerceklestirilemedigi
takdirde, bu paylarin, rayi¢ bedeli Bakanlikga 6denmek kayd: ile tapuda Hazine adina resen
tescil edilecegi bildirilir.

(3) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Hisseleri oraninda paydaslarin en az tigte iki ¢ogunlugu ile
alinan karara katilmayan maliklerin arsa paylari; 15/A maddesinde belirtilen usule gore, arsa
pay1 degeri lizerinden anlagma saglayan diger paydaslara acgik artirma usulii ile satilir. Paydaslara
satig gerceklestirilemedigi takdirde, bu paylar, rayi¢ bedeli Bakanlik¢a 6denmek kaydi ile tapuda
Hazine adina resen tescil edilir ve en az lgte iki ¢ogunluk ile alinan karar gergevesinde
degerlendirilmek iizere Bakanliga tahsis edilmis sayilir veya Bakanlikga uygun goriilenler
TOKi’ye veya idareye devredilir. Bu durumda, paydaslarin karari ile yapilan anlagmaya
uyularak islem yapilir.

(4) (Miilga:RG-25/7/2014-29071)

(5) Kanunun 6 nc1 maddesinin birinci fikrasi uyarinca, iizerindeki riskli binanin yikilmasindan
sonra arsa haline gelen tasinmazin satisina karar verilmesi halinde, bu satisin 6ncelikle
Bakanliga veya Bakanlhigin uygun gordiigii bagh veya ilgili kurulusuna veyahut da Idareye veya
TOKI’ye teklif edilmesi gerekir.

(6) Bakanlik¢a uygun goriilmesi halinde, Kanunun 6 nc1 maddesinin birinci fikrasi uyarinca, arsa
paylar1 satin alinanlar ile 14 tincii madde hiikiimleri ¢ergevesinde konut veya isyeri s6zlesmesi
yapilabilir.
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(7) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Bir parselde birden fazla yapi bulunmasi ve bu yapilarin
tamaminin riskli yapi olarak tespit edilmis olmasi halinde, yiiriitilecek uygulamalara yapinin
paydast olup olmadiklar1 gézetilmeksizin sahip olduklar1 hisseleri oraninda biitiin maliklerin en
az ticte iki cogunlugu ile karar verilir.

(8) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Bir parselde birden fazla yapi bulunmasi ve bu yapilardan
bazilarinin riskli yap1 olarak tespit edilmis olmasi halinde;

a) Ilgili tapu miidiirliigiince, parsel iizerinde bulunan biitiin yapilarm degil, sadece riskli olarak
tespit edilen yapilarin tapu kiitiigline yapinin agik adresi belirtilerek riskli yapi-belirtmesi islenir.

b) Yiiriitilecek uygulamalara sahip olduklar1 hisseleri oraninda riskli olarak tespit edilen
yapilarin maliklerinin en az iicte iki cogunlugu ile karar verilir.

c) Riskli olarak tespit edilen yapilarin yeniden insasi i¢in diizenlenecek yapi ruhsati, diger
maliklerin haklarinin menfi olarak etkilenmemesi sartiyla, biitiin maliklerin degil, sadece riskli
yapilarin maliklerinin talep ve muvafakatine istinaden diizenlenir. Riskli yapilarin yeniden insasi
icin kurulacak kat irtifakinda da, diger maliklerin arsa payini etkilememesi kaydiyla sadece riskli
yapilarin maliklerinin talep ve muvafakati aranir.

¢) Riskli olarak tespit edilen yapilarin bulundugu alanin risksiz olan veya riskli yapi tespiti
yapilmamis olan yapilarin bulundugu alandan ifrazi miimkiin ise, ifraz, taksim, terk, ihdas ve
tapuya tescil islemleri re’sen yapilir veya yaptirilir.

(9) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) (Degisik ciimle:RG-27/10/2016-29870) Uzerindeki
yapilarin tamaminin riskli yap1 olarak tespit edilmis olmasi sarti ile tevhidi miimkiin olan birden
fazla parselin tevhid edilmesi ile taksim, terk, ihdas ve tapuya tescil islemlerine, her parselde ayr
ayr1 sahip olduklar: hisseleri oraninda maliklerin en az {igte iki ¢ogunlugu ile karar verilir. Bu
parsel veya parsellerin arasinda veya bitisiginde bulunan yapilagsmamis bos parsellerin, riskli
yapilarin bulundugu parsellerle tevhid edilmek suretiyle birlikte degerlendirilebilmesi i¢in, bos
parsellerdeki biitiin maliklerin oybirligi ile karar almasi gerekir. Tevhidden sonra yapilacak
uygulamaya tevhid ile olusan parselde sahip olduklar1 hisseleri oraninda maliklerin en az tigte iki
cogunlugu ile karar verilir.

(10) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Kanun kapsamindaki yapilarin yiktirilmasindan sonra bu
tasinmazlarin sicilinde bulunan ayni ve sahsi haklar ile temlik hakkini kisitlayan veya
yasaklayan her tirlii serh, hisseler ilizerinde devam eder. Bu haklar ve serhler, tapuda, tevhit,
ifraz, taksim, terk, tescil, kat irtifaki1 ve kat milkiyeti tesisine iligskin islemlerin yapilmasina engel
teskil etmez ve bu islemlerde muvafakat aranmaz. Yeni kat irtifaki ve kat miilkiyeti tesisi
safhasinda belirtilen haklar ve serhler, muvafakat aranmaksizin sadece sozkonusu haklar ve
serhlerden yiikiimlii olan malike diisecek bagimsiz boliimler iizerinde devam ettirilir.

(11) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Uygulama alaninda zeminden kaynaklanan sebeplerle
veya herhangi bir afet riskinden dolay1 veyahut mevzuata gdre yapilasma hakkinin
olmamasindan dolay1r yeni yapi yapilmast miimkiin degil ise, uygulama alanindaki yapinin
yerine yapilacak yeni yapi, uygulama alani disinda bagka bir parselde yapilabilir. Boyle bir
durumda Kanundan kaynaklanan haklarin uygulama alan1 disindaki parselde kullanilacagina dair
uygulama alaninin bulundugu ildeki Midiirliikten yazi1 alinir. Bu yazi Midiirliikk¢e ilgili
belediyelere ve tapu miidiirliiklerine bildirilir.

(12) Kanun kapsaminda Bakanlik¢a yiiriitiilen uygulamalar neticesinden elde edilecek gelir ve
hasilat, Kanunun 7 nci maddesinin besinci fikrasinin (a) bendi uyarinca, doniisiim projeleri 6zel
hesabina gelir olarak kaydedilir. Kanun kapsanminda Idare ve TOKI ile gercek veya 6zel hukuk
tiizel kisilerince yiiriitiilen uygulamalardan elde edilen gelir ve hasilat doniisim projeleri 6zel
hesabina gelir olarak kaydedilmez. Idare ve TOKI tarafindan Kanun kapsaminda yiiriitiilen
uygulamalarda elde edilen gelir ve hasilat, kentsel doniisiim uygulamalarinda kullanilmak tizere
Idare ve TOKI’nin hesaplarina gelir olarak kaydedilir ve bu gelirler, kentsel doniisiim
uygulamalar1 disindaki isler i¢in kullanilamaz. Ancak, Idare ve TOKI tarafindan yiiriitiilen
uygulamalara Bakanlik¢a kaynak aktarimi yapilmis ise, bu uygulamalardan elde edilecek gelir
ve hasilatin belirli bir oraninin doniigiim projeleri 6zel hesabina gelir olarak kaydedilmesi
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yoniinde Bakanlik ile Idare veya TOKI arasinda protokol diizenlenebilir.

(13) (Ek:RG-27/10/2016-29870) Arsa maliki ile yiiklenici arasinda diizenlenen kat karsilig
ingaat sOzlesmesi veya kat karsiligi temlik sozlesmesine istinaden insa edilecek olan binaya
iliskin kat irtifaki veya kat miilkiyeti tesisi islemi, hak sahipleri adina, talep edilmesi halinde
Bakanlik, TOKI veya Idare tarafindan yapilir veya yaptirilir. Yapilacak talebe esas kat karsilig
ingaat sozlesmesi veya kat karsiligi temlik so6zlesmesinde hak sahiplerine isabet eden bagimsiz
boliimlerin belirlenmis olmas1 gerekmektedir. Tapuya tescil islemlerinde elektronik ortamda
diizenlenen ve ilgili idare tarafindan onayli mimari proje ile yonetim plan1 esas alinir. Mimari
proje ile yonetim planinda malik imzas1 aranmaz.

Acik artirma usulii ile satis

MADDE 15/A — (Ek:RG-2/7/2013-28695) (Degisik:RG-27/10/2016-29870)

(1) Riskli alanlar, rezerv yap alanlart ve riskli yapilarin bulundugu parsellerde hisseleri oraninda
paydaslarin en az iicte iki gogunlugu ile alinan karara katilmayan maliklerin arsa paylarinin satisi
i¢in;

a) Maliklerin en az ligte iki ¢ogunlukla anlastiklarina dair anlasan maliklerce imzali karar
tutanagi veya anlagan maliklere ait sozlesme veya vekaletname 6rnekleri gibi belgeler,

b) Maliklerin en az tigte iki gogunlugu ile alinan kararin ve anlagma sartlarini ihtiva eden teklifin
noter vasitastyla veya 7201 sayili Kanuna gore karara katilmayan malike bildirilerek kabulii i¢in
onbes giin siire verildigine dair belgeler,

¢) Ucte iki cogunlukla alman karara katilmayan maliklere ait tasinmazlarin Sermaye Piyasasi
Kuruluna kayith olarak faaliyet gosteren lisanshi degerleme kuruluslarina tespit ettirilen degerine
iligkin belgeler,

¢) Satis1 yapilacak arsa paylarinin maliklerinin tebligata elverigli adres bilgileri,

ile birlikte yazili olarak Miudiirliige miiracaatta bulunulur. Satis isleminin yapilabilmesi i¢in
yapilarin yiktirilmig olmasi gerekmez.

(2) Satis1 yapilacak arsa paylarinin rayi¢c degerini tespit etmek ve sonrasinda satis islemini
gerceklestirmek tlizere, Miidiirliikk biinyesinde, biri baskan ikisi iiye olmak iizere, en az {i¢ kisiden
olusan Bedel Tespiti Komisyonu ile Satig Komisyonu teskil olunur. Rayi¢ deger, maliklerce
Sermaye Piyasas1 Kuruluna kayitli olarak faaliyet gosteren lisansli degerleme kuruluslarina
tespit ettirilmis olan tasinmazin degeri de gozetilerek Bedel Tespiti Komisyonunca belirlenir.

(3) Midirliik, satisin yapilacagi yeri ve zamani, arsa payr satilacak malikler ile {igte iki
cogunlukla anlasan maliklere veya iicte iki ¢ogunlukla anlasan maliklere bildirilmek iizere,
kendisinin de malik olmasi sartiyla iigte iki cogunluga sahip maliklerin anlastiklar1 yiikleniciye
elden veya maliklerin adreslerine taahhiitlii posta yoluyla veya 7201 sayili Kanuna gore teblig
eder. Yapilan arastirmaya ragmen arsa payr satilacak malike ve adresine higbir sekilde
ulasilamaz ise satis islemi giyabinda yapilir.

(4) Acik artirma ile satisa iliskin teblig ile birlikte, satisi yapilacak paym tapu kiitiigiiniin
beyanlar hanesine, 6306 sayili Kanuna gore satis islemine tabi oldugu ve satiga veya taginmazin
devrini gerektiren benzeri bir isleme tabi tutulamayacagi yoniinde belirtme yapilmasi ilgili tapu
miidiirliiglinden yazili olarak istenilir.

(5) Satis1 yapilacak paym iizerinde ipotek, ihtiyati haciz, haciz ve intifa hakki gibi haklarin
bulunmasi, satis islemine engel teskil etmez. Belirtilen haklar satis sonrasinda satis bedeli
iizerinde devam eder. Satis islemi sonrasinda, satis bedelinin yatirildigir banka hesabina malike
O0deme yapilmamasi i¢in bloke koydurulur ve durum ipotek, haciz ve intifa hakki gibi haklarin
alacaklisina veya ilgili icra miidiirligiine veya mahkemeye bildirilir. Tapu kaydindaki haklar ve
serhler satis sonrasinda Miidiirliigiin talebi {izerine ilgili tapu miidiirliigiince resen terkin edilir.

(6) Acik artirmaya en az ligte iki cogunluk ile anlasan paydaslar disinda herhangi biri katilamaz.
Satis1 gbzlemci olarak izlemek isteyenler ile pay satisa ¢ikarilan malikler satigin yapildigi salona
almabilir. Ancak, bunlarin agik artirmaya miidahale etmesine miisaade edilmez. Bu gercevede,
satigin yapilmasini engellemeye veya satigin isleyisi ile diizenini bozmaya yonelik eylemlerde
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bulunanlar ile ses ve goriintii kaydi almaya calisanlar Satis Komisyonu tarafindan salondan
cikartilabilir. Acik artirma icin belirlenen saatten sonra satis salonuna kimse alinmaz.

(7) Agik artirmaya katilan paydaslarin kimligi kontrol edilerek bir tutanak ile kayit altina alinir.
Katilimc1 durumunu gosteren tutanagin tanziminden sonra, Komisyon Bagkaninca, satisa
cikarillan arsa paylarina iliskin bilgiler satisa katilanlara bildirilir ve satis islemi baglatilir.
Komisyon Bagkani, rayi¢ bedelin altinda olmamak iizere satisa katilan paydaslardan, sozli
olarak pey siirmelerini ister. Siiriilen peyler arttirma tutanagina yazilarak, karsiligi pey sahibi
tarafindan imzalanir. Arttirma islemine devam etmeyecek taliplerin, keyfiyeti arttirma tutanagina
yazmasi ve imzalamasi zorunludur.

(8) Komisyon, yedinci fikrada belirtilen sekilde yapilan satis islemi sonunda, tespit edilen rayic
bedelden az olmamak iizere, en yiiksek bedeli teklif eden paydasa satis yapilmasimi karara baglar
ve bu paydastan satis bedelinin yedi giin icerisinde banka nezdinde agtirilacak vadeli hesaba
yatirilmast istenir. Bu siire igerisinde satis bedeli yatirilmaz ise, pey siiren diger maliklere
sirastyla bildirimde bulunulur ve satis bedelini yatiran paydasa satis yapilir.

(9) Acik arttirma ile satisa istirak eden tek bir paydas olmasi halinde, belirlenen rayi¢ degerinden
az olmamak {izere bu paydasin verecegi teklif gecerli kabul edilir.

(10) Satig bedelinin yatirilmasindan sonra, satis islemi, tapuda yeni malik adina tescil yapilmak
iizere, Miidiirliikce ilgili tapu miidiirliigiine bildirilir. Ilgili tapu miidiirliigiince tescil islemi
tamamlandiktan sonra, yeni tapu kaydi Midiirliige gonderilir ve Miidiirliikkge pay1 satilan ilgiliye
durum bildirilir.

(11) Satis islemi tamamlanip komisyonca karara baglanmadan evvel, iicte iki ¢ogunluk ile alinan
karara katilmayan maliklerin, iicte iki ¢cogunluk ile alinan karari1 kabul etmeleri ve {ligte iki
cogunluk ile alman karar dogrultusunda yapilan sozlesmeyi ve yapilacak uygulamanin
gerektirdigi diger belgeleri imzalayacaklarini beyan etmeleri halinde Satis Komisyonunca
kendilerine siire verilir. Ihale arttirma tutanag bu maliklerce de imzalanir. Komisyonca verilen
siire icerisinde sozlesmenin ve diger belgelerin anlagsan diger malikler gibi sartsiz ve serhsiz
olarak imzalanarak Miidiirlige verilmesi halinde, satig islemi gegersiz sayilir. Satis isleminin
gegersiz sayildigi tarihten itibaren doksan giin icerisinde, satis giinii ligte iki gogunluk ile alinan
karara katilma iradesi gdsteren paydaslarca yeniden anlasmama iradesi gosterilmesi veya daha
evvel imzalanan belgelerin iptal edilmesi halinde yeniden satis islemi yapilmasina gerek
olmadan en yiiksek bedeli teklif etmis olan paydasa, bu paydasin kabul etmemesi halinde sonraki
en yiiksek bedeli teklif etmis olan diger paydaslara sirasiyla bildirimde bulunulur ve satig
bedelini yatiran paydasa satis yapilmis sayilir. Satis isleminin gegersiz sayildig tarihten itibaren
doksan giinden fazla siire gegmesinden sonra yeniden anlagmama iradesi gosteren paydaslarin
hisseleri i¢in ise yeniden satis islemi yapilmasi gerekir.

BESINCi BOLUM

Yapilacak Yardimlar ve Tahliye

Kira yardim ve diger yardimlar

MADDE 16 - (1) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Anlasma ile tahliye edilen uygulama
alanindaki yapilarin maliklerine tahliye tarihinden itibaren Bakanlik¢a kararlastirilacak aylik kira
yardimi yapilabilir. Yardim siiresi riskli alan disindaki riskli yapilarda 18 aydir. Riskli ve rezerv
yap1 alanlarinda kira yardimi siiresi 36 ay1 gegcmemek sarti ile ilgili kurumca belirlenir. Aylik
kira bedeli, Bakanlik¢a belirlenir ve her yil Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan yayimlanan
Tiiketici Fiyatlar1 Endeksi yillik degisim oraninda giincellenir. Maliklere, kiracilara ve sinirh
ayni hak sahiplerine, sahip olduklar1 veya kullandiklar1 Kanun kapsamindaki biitiin yapilardan
dolay1 kira yardimi yapilabilir. Insaat halinde olup i¢inde ikamet edilen yapilarda kira yardim
veya faiz desteginden, sadece ingaat halindeki yapida ikamet eden malik, kirac1 ve sinirli ayni
hak sahibi faydalanir. Anlagma ile tahliye edilen yapilarin maliklerine miimkiin olmas1 hélinde,
kira yardimi yerine tahliye tarihinden itibaren konut ve igyerlerinin teslim tarihine kadar gecici
konut veya igyeri tahsisi yapilabilir.

(2) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) 6306 sayili Kanun kapsaminda 21/3/2016 tarihli ve
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2016/8663 sayili Bakanlar Kurulu Karar ile yiiriirliige konulan Riskli Yapiy1 Malik, Kiraci veya
Sinirlit Ayni Hak Sahibi Olmaksizin Kullananlara Yardim Yapilmasina Dair Karara gore;

a) Hak sahibi olanlara riskli yapilarda 18 ay, riskli alanlarda ise 36 ay1 gegmemek sarti ile ilgili
kurumca belirlenecek siire ve miktarda,

b) Gecekondu sahiplerine;

1) Riskli yapilarda birinci fikraya gore belirlenen aylik kira bedelinin iki kat1 kadar,

2) Riskli alanlarda (a) bendi uyarinca hak sahipleri icin belirlenen siire ve miktarin iigte ikisini
geememek iizere ilgili kurumca belirlenecek siire ve miktarda,

3) Kanunun Ek 1 inci maddesinin birinci fikrasinin (a) bendi uyarinca belirlenen riskli alanlarda
ise 36 ay1 gegmemek sart1 ile ilgili kurumca belirlenecek siire ve miktarda,

kira yardimi yapilabilir.

(3) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Birinci fikrada belirtilen yapilarda; sinirli ayni hak sahibi
olarak ikamet edenlere veya isyeri isletenlere birinci fikraya gore belirlenen aylik kira bedelinin
bes kat1 kadar, kirac1 olarak ikamet edenlere, igyeri isletenlere ve Kanun kapsaminda taginmazi
anlagma yolu ile kamulastirilanlara iki kat1 kadar, defaten kira yardimi yapilabilir.

(4) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Kira yardimi bagvurulari; tahliye tarihinden itibaren en geg
bir yil i¢inde, Bakanlik¢a belirlenecek bilgi ve belgelere istinaden riskli alan veya rezerv yapi
alanlarinda ilgili kuruma, riskli alan disindaki riskli yapilarda ise Miidiirliige veya Bakanlikca
yetki devri yapilmasi durumunda Idareye yapilir. Kanunun Ek 1 inci maddesinin birinci
fikrasinin (a) bendi uyarinca belirlenen riskli alanlarda kira yardimi siiresi yapinin tahliye
edildigi tarihten itibaren baslatilir.

(5) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) Kira yardimlari;

a) Riskli alan veya rezerv yap1 alanlarinda talebin uygulamay1 yapan Idare veya TOKI’ce uygun
goriilmesi ve onaylanmak lizere Bakanliga gonderilmesi iizerine, ilgililerine 6denmek tizere
Idare veya TOKI’nin hesabina,

b) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Riskli alan disindaki riskli yapilarda talebin Miidiirliik¢e
veya Bakanlik¢a yetki devri yapilmasi durumunda Idarece uygun goriilmesi ve onaylanmasi
iizerine, dogrudan riskli yap1 maliklerinin hesap numaralarina veya ilgililerine 6denmek {izere
Idarenin hesabina,

yapilir.

(6) (Degisik:RG-25/7/2014-29071) Kanun kapsaminda kredi kullanacak ger¢ek veya tiizel
kisilerin bankalardan kullanacag: kredilere; Hazine Miistesarlifinin bagh bulundugu Bakanin
teklifi {izerine Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda Déniisiim Projeleri Ozel Hesabindan
kargilanmak tiizere faiz destegi verilebilir. Faiz destegi verilebilmesi i¢in tahliye tarihinden
itibaren en ge¢ bir yil icinde kredi almak {izere Bakanlikla protokol imzalamis bankalara
bagvurulmus olmasi gerekir.

(7) Déniisiim Projeleri Ozel Hesabindan aymi kisiye hem kira yardimi ve hem de faiz destegi
yapilamaz. Kira yardimindan faydalananlar faiz desteginden, faiz desteginden faydalananlar ise
kira yardimindan faydalanamaz.

(8) (EK:RG-2/7/2013-28695) idare veya TOKI, Kanun kapsaminda yaptiklar1 uygulamalarda
kendi biitcelerinden kira yardimi yapabilir.

(9) (Ek:RG-2/7/2013-28695) (Degisik ibare:RG-25/7/2014-29071) Kanun uyarinca;

a) Ilgili kurum veya gergek veya 6zel hukuk tiizel kisilerince yapilacak olan islem, sdzlesme,
devir ve tesciller ile uygulamalar, noter harci, tapu harci, belediyelerce (Degisik ibare:RG-
27/10/2016-29870) alinan harglar, damga vergisi, veraset ve intikal vergisi, doner sermaye iicreti
ve diger lcretlerden; kullandirilan krediler sebebiyle lehe alinacak paralar ise banka ve sigorta
muameleleri vergisinden muaftir.

b) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Uygulama alaninda gergek kisiler veya 6zel hukuk tiizel
kisilerince, Ilgili kurum adina degil de kendi adlarina uygulamada bulunulmasi halinde, yapilarin
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mevcut alanlart i¢in daha once belediyelerce alinan harg¢ ve fiicretlere ilave olarak, sadece
kullanim maksad1 degisiklikleri ile yap1 alanindaki artislar i¢in hesaplanan har¢ ve ticret farklari
alinir.

¢) Uygulama alanindaki mevcut yapilarin Imar Mevzuatina uygun olup olmadigina
bakilmaksizin, (a) ve (b) bentlerinde belirtilen vergi, har¢ ve licret muafiyetleri uygulanir.

¢) (EK:RG-25/7/2014-29071)@ flgili kurum ile uygulama alanindaki yapilari malik olarak
kullanan gercek veya 6zel hukuk tiizel kisilerince yapilan;

1) Uygulama alanindaki yapilarmn doniisiime tabi tutulmadan once (Degisik ibare:RG-
27/10/2016-29870) ilk satis1, devri, tescili ve ipotek tesis edilmesi islemleri ile Kanun
kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni yapilarin (Degisik
ibare:RG-27/10/2016-29870) ilk satisi, devri, tescili ve ipotek tesis edilmesi islemleri,

2) Kanun kapsamindaki bir yapidan dolayi, kredi desteginden faydalanarak veya tamamen kendi
kaynaklarini kullanarak, uygulama alaninda veya uygulama alan1 disindaki parsellerde yeni bir
yap1 yapilmasi ya da mevcut bir yapinin satin alinmasi (EK ibare:RG-27/10/2016-29870) veya
ipotek tesis edilmesi islemi,

Kanun uyarinca yapildigindan, bu islem ve uygulamalar ile uygulama alanindaki yapilarla ilgili
olarak; noterler, tapu ve kadastro miidiirliikleri, belediyeler ve diger kurum ve kuruluslar
nezdinde Kanun uyarinca yapilan diger islemler hakkinda (a) ve (b) bentlerinde belirtilen vergi,
harg ve ticret muafiyetleri uygulanir.

d) Alinmamasi gereken harg, vergi ve iicretler sunlardir.

1) 2/7/1964 tarihli ve 492 sayili Harglar Kanununun 38 inci maddesi uyarinca alinan noter
harglari.

2) Har¢lar Kanununun 57 nci maddesi uyarinca alinan tapu ve kadastro harglari.

3) 26/5/1981 tarihli ve 2464 sayili Belediye Gelirleri Kanununun 79 uncu, 80 inci, 84 iincii ve
Ek 1 inci maddesi uyarinca belediyelerce alinan harglar.

4) 1/7/1964 tarihli ve 488 sayil1 Damga Vergisi Kanunu uyarinca damga vergisine tabi kagitlar
sebebiyle alinan damga vergisi.

5) 8/6/1959 tarihli ve 7338 sayili Veraset ve Intikal Vergisi Kanunu uyarinca alian veraset ve
intikal vergisi.

6) (Degisik:RG-27/10/2016-29870) Kurum ve kuruluslarca doner sermaye ticreti adi altinda
alman biitiin {icretler; 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanununun 21 inci ve 23 iincii
maddeleri uyarinca alinan her tiirli ticret ve riskli olarak tespit edilen binaya iliskin olarak
1/7/1993 tarihli ve 21624 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Otopark Yonetmeligi uyarinca
alinanlar da dahil olmak {izere, belediye meclisi karar1 ile belirlenen ve alinan her tiirlii iicret.

7) Kullandirilacak kredilerden dolay1 lehe alinacak paralar sebebiyle 13/7/1956 tarihli ve 6802
sayili Gider Vergileri Kanunu uyarinca alinmasi gereken banka ve sigorta muameleleri vergisi.

Tahliye

MADDE 17 — (Degisik:RG-27/10/2016-29870)

(1) Riskli alan ve rezerv yapi alanlarinda ilgili kurumca veya maliklerce yiiriitiilen
uygulamalarda, ilgili kurumca belirlenecek takvime gbre on bes giin i¢inde veya maliklerle
yapilan anlagmada belirlenen siire igerisinde, var ise su, elektrik, telefon ve dogalgaz gibi
hizmetlerin borglar1 ile emlak vergisi gibi tasinmaza iliskin vergilerin 6denerek yapinin bos
olarak ilgili kuruma veya uygulamayi yiiriiten yiikleniciye teslim edilmesi gerekir. Belirtilen
siirelerde yapinmn tahliye edilmemesi durumunda ilgili kurum veya idarece, yapinmn idari
makamlarca zorla tahliye edilecegi belirtilerek ve ilgililerine otuz giinden az olmak iizere siire
verilerek tebligatta bulunulur. Bu siire i¢inde de tahliyenin gergeklestirilmemesi durumunda, bu
yapilara elektrik, su ve dogal gaz verilmemesi ve verilen hizmetlerin durdurulmas: ilgili kurum
ve kuruluslardan istenir ve bu yapilarin tahliyesi miilki amirler tarafindan saglanacak kolluk
kuvveti destegi ile ilgili kurum veya Idarece yapilir veya yaptirilir.
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ALTINCI BOLUM

Planlama

Planlama siireci

MADDE 18 — (1) Uygulama alanina yonelik olarak yapilacak planlarda alanin 6zelligine gore;
Afet risklerinin azaltilmasi, fiziksel ¢evrenin iyilestirilmesi, korunmasi ve gelistirilmesi, sosyal
ve ekonomik gelismenin saglanmasi, enerji verimliligi ve iklim duyarlilig1 ile yagam kalitesinin
artirilmasi esastir.

(2) Bakanlik;

a) Riskli alan ve rezerv yapi alani ile riskli yapilarin bulundugu tasinmazlara iligkin her tiir ve
Olcekteki plani resen yapmaya, yaptirmaya ve onaylamaya,

b) Riskli alan ve rezerv yapi alanindaki uygulamalarda faydalanilmak iizere; 6zel kanunlar ile
Ongoriilen alanlara iligskin olanlar da dahil, her tiir ve 6lgekteki planlama islemlerine esas teskil
edecek standartlar1 belirlemeye ve gerek goriilmesi halinde bu standartlari plan kararlari ile tayin
etmeye veya Ozel standartlar ihtiva eden planlar yapmaya, onaylamaya ve (Degisik ibare:RG-
27/10/2016-29870)kentsel tasarim projesi hazirlamaya,

yetkilidir,

(3) Biiyiiksehir belediyesi simirlart igerisindeki ilge belediyelerince hazirlanan imar plani
teklifleri hakkinda ilgili biiyiiksehir belediyesinin goriisii alinir. Biiyiiksehir belediyesinin onbes
giin i¢inde goriis vermemesi halinde, uygun goriis verilmis sayilir.

(4) (Degisik:RG-2/7/2013-28695) Plan teklifleri; Idarece veya ilgililerince, riskli alanlarda ve
rezerv yapi alanlarinda kentsel tasarim projesi ile birlikte, riskli yap1 veya yapilarin bulundugu
parsellerde ise, Bakanlikca talep edilmesi halinde kentsel tasarim projesi ile birlikte hazirlanir ve
planlama alani ile yakin ¢evresinin meri planlari, mevcut durumu gosteren bilgi ve belgeler ve
ilgili kurum ve kurulus goriisleri ile birlikte Bakanliga iletilir. Bakanlik¢a uygun goriilen plan
teklifleri, aynen veya degistirilerek onaylanir.

(5) Uygulama alaninda, 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayili Kiiltlir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma
Kanunu ile 16/6/2005 tarihli ve 5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tasinmaz Varliklarin
Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak Kullanilmast Hakkinda Kanun kapsaminda kalan
alanlardan bulunmasi halinde, alanin sit statiisii de gozetilerek, Kiiltiir ve Turizm Bakanliginin
gortigii alimir. (Ek ibare:RG-2/7/2013-28695) Kiiltiir ve Turizm Bakanhi@i goriistinii otuz giin
icerisinde bildirir.

(6) (Miilga:RG-25/7/2014-29071)

Planlarin degerlendirilmesi

MADDE 19 — (1) Bakanlik, uygulama alanin 6zelligine, planin dlgegine ve ihtiya¢ analizine
gore kendisine sunulan planda bulunmasi gereken esaslari ve yapilacak tespit, arastirma ve
inceleme konularini belirler. Bunlara gore sunulan plan kararlarii degerlendirir. Bakanlik, plan
onaylarken, planlama esaslarin1 ve yapilan analiz ve kararlar ile birlikte planin kent biitiiniine ve
cevresine etkisini ve uyumunu, ulagim sistemi ile biitiinlesmesini, sosyal ve teknik altyapi
alanlariin saglanmasini ve kentsel doku ve yasanabilirlik hususlarini da dikkate alir.

YEDINCi BOLUM

Cesitli ve Son Hiikiimler

Yiiriirliikten kaldirilan yonetmelik

MADDE 20— (1) 4/8/2012 tarihli ve 28374 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Afet Riski
Altindaki Alanlarin Doéniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun Uygulama Yonetmeligi yiirilirliikkten
kaldirilmistir.

Gegis hiikmii

GECICI MADDE 1 — (1) Bu Yonetmeligin yayimu tarihinden 6nce Bakanliga iletilmis ve fakat
heniiz Bakanlar Kuruluna teklif olarak sunulmamig olan riskli alan olarak ilan etme talebi
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islemleri ile rezerv yapi alani olarak belirleme islemleri, bu Yonetmelik hiikiimlerine gore
tamamlanur.

Riskli yapilarin tespitinde gecici uygulama

GECICi MADDE 2 — (Ek:RG-2/7/2013-28695)

(1) Ek-2de yer alan Riskli Yapilarin Tespit Edilmesine Iliskin Esaslarm yiiriirliige girdigi
tarihten itibaren alt1 ay siire ile hem anilan Esaslarla ve hem de 6/3/2007 tarihli ve 26454 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Deprem Boélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Y&netmelik
hiikiimlerine gore riskli yapi tespiti yapilabilir. Alt1 ayin sonunda riskli yap1 tespitleri sadece Ek-
2’de yer alan Esaslara gore yapilabilir.

(2) Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten once Bakanlik¢a lisanslandirilmis kurum ve
kuruluslarda riskli yapi tespit raporu hazirlanmasinda gérev yapan miihendislerin, bu maddenin
yirilirliige girdigi tarihten itibaren alti ay icinde Bakanlikga agilacak egitim programlarina
katilarak en az bir katilim belgesi almalar1 zorunludur. Aksi takdirde bu miihendisler alt1 aymn
sonunda riskli yapi tespitinde gérev alamazlar.

Katilim belgesi olan miihendislerin sinava girmesi

GECICi MADDE 3 —(Ek:RG-25/7/2014-29071)

(1) Bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten once lisanslandirilmis kurum ve kuruluslarda riskli
yap1 tespitinde gorev almak {izere katilim belgesi alan miihendislerin, bu maddenin yiiriirliige
girdigi tarihten itibaren alt1 ay i¢inde diizenlenecek yazili sinava katilarak yiiz lizerinden en az
yetmis puan almalari zorunludur. Aksi takdirde bu miihendisler alt1 ayin sonunda riskli yapi
tespitinde gorev alamazlar.

Kira yardiminda gecici uygulama

GECIiCi MADDE 4 — (Ek:RG-27/10/2016-29870)®

(1) Diyarbakir ili Sur Ilgesinde 22/10/2012 tarihli ve 3900 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile ilan
edilen riskli alan ile Sirnak Ili Silopi Ilgesinde 16/02/2016 tarihli ve 8538 sayili Bakanlar Kurulu
Karar1 ile ilan edilen riskli alanda, 6306 sayili Kanun kapsaminda 21/3/2016 tarihli ve
2016/8663 sayili Bakanlar Kurulu Karar ile yiiriirliige konulan Riskli Yapry1 Malik, Kiraci veya
Smirli Ayni Hak Sahibi Olmaksizin Kullananlara Yardim Yapilmasina Dair Karara gore;
gecekondu sahiplerine 16 nct maddenin ikinci fikrasinin (b) bendinin (3) numarali alt bendi
uyarinca kira yardimi yapilabilir. Kira yardimi siiresi yapinin tahliye edildigi tarihten itibaren
baslatilir.

Yiiriirliik

MADDE 21 — (1) Bu Yonetmelik yayimu tarihinde yiiriirliige girer.

Yiiriitme

MADDE 22 — (1) Bu Yonetmelik hiikiimlerini Cevre ve Sehircilik Bakani yiiriitir.

(1) Bu yonetmeligin adr ““Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun Uygulama Y6netmeligi ”
iken 25/7/2014 tarihli ve 29071 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan “Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi
Hakkinda Kanunun Uygulama Y6netmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik ” ile metne islendigi bigimde
degistirilmistir.

(2) Aymi fikraya (c) bendinden sonra gelmek iizere (¢) bendi eklenmis ve diger bent buna gére teselsiil ettirilmistir.

(3) 27/10/2016 tarihli ve 29870 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Yonetmelik degisikligi ile Yonetmelige eklenen
gecici 4 tincii maddesi 1/1/2016 tarihinden itibaren yiiriirliige girer.
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Yonetmeligin Yayimlandig1 Resmi Gazete’nin

Tarihi Sayisi

15/12/2012 28498

Yonetmelikte Degisiklik Yapan Yonetmeliklerin Yayimlandigi Resmi Gazetelerin

Tarihi Sayisi
2/7/2013 28695
25/7/2014 29071
27/10/2016 29870
28/7/2017 30137
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EK-10:

Tablo 1. Ticaret Merkezi insaat Mahal Listesi TOKI Bina Teknik Sartnamesi 2017

TiCARET MERKEZI
INSAAT ISLERi MAHAL LiSTESI

ZEMIN KAT
CARSI GIRISLERI VE IC SOKAK

Doseme . Tesviye tabakasi (27.581) + 4 cm. Kalinliginda traverten levhalarla

doseme kaplamasi yapilmasi (26.303)

Duvar : Siva (Tugla yiizeyler i¢in) (27.501), dis cephe macunu +Akrilik Esasli Dig
Cephe Boyasi (25.036) Beton duvarlar tizeri Siva (27.501) + Is1 Yalitimi gerektiren
yerlerde beton ve tugla duvarlar iizeri 1s1 yalitimi1 (Ozel)+ Akrilik Esasli Dis Cephe
Boyasi1 (25.036)

B.A Pergole kolon ve Kirisleri : Betonarme pergolede bulunan kolonlar ve
kirisler rendeli diiz yiizeyli B.A. kalib1 ile yapilacak biitiin dik koselerde tliggen ¢ita
kullanilacaktir.(21.013) + Dis Cephe Macunu +Akrilik Esasli Dis Cephe Boyasi
(25.036) Ayrica B.A.pergoledeki kolonlar 1,50 mt yiikseklige kadar 2 cm kalinliginda
traverten ile kaplanacak 1,50 mt. den sonrasi akrilik
boya ile boyanacaktir.Betonarme pergole lizerine dekoratif amacgli projesine ve
detaylarina uygun olarak birinci sinif sert agactan ahsap pergole yapilacak. Pergolede
kullanilan ahsap firinlanmis olacak ve ahsap koruma boyasi ile

boyanacak ve verniklenecektir.

Siipuirgelik : 10 cm yiiksekliginde 2 cm kalinliginda traverten

stipiirgelik (Koseleri yarim radius seklinde pahlanmis)

Merdiven Basamaklari Tesviye tabakast (27.581) + Traverten merdiven

basamagi (26.641) (Basamak 4 cm, Riht 3 cm)

Merdiven Korkulugu :Onayli projesine gore ve detayina gore paslanmaz ¢elik

korkuluk+kiipeste+topuz yapilacaktir.

Sakat Rampasi ‘Rampa dosemesi traverten kaplama rengine uygun tarakli

mozaik yapilmasi (27.566)

193




DUKKANLAR

Doseme : Tesviye tabakas1 (27.581) + sap (27.583)

Duvar : Siva (Tugla yiizeyler igin) (27.531), + Is1 Yalitimi gerektiren yerlerde beton

ve tugla duvarlar iizeri 1s1 yalitimi (Ozel)

Tavan : Tavan Sivasi (27.535)

Merdiven : Celik konstrilksiyondan imal edilecek basamaklar 5 mm baklavali sac

olarak yapilacaktir.

BODRUM KAT:

DUKKAN DEPOLARI:

Doseme : Tesviye tabakas1 (27.581) + sap (27.583)

Duvar : Siva (Tugla veya B.A. perde yiizeyleri i¢in) (27.531), + Is1 Yalitimi

gerektiren yerlerde beton ve tugla duvarlar iizeri 1s1 yalitimi (Ozel)

Tavan : Tavan Sivasi (27.535)

KAZAN DAIRESI + SU DEPOSU:

Doseme . Tesviye tabakasi (27.581) + Karo Mozaik Doseme Kaplamasi
(26.041)

Duvar : Siva (Tugla veya B.A. perde yiizeyleri igin) (27.531) + Tutkalli Kireg¢
Badana (25.047)

Tavan : Tavan Sivasi (27.535) + Tutkalli Kire¢ Badana (25.047)
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Not: Kazan Dairesi Mahallinde Paslanmaz Celikten Su Deposu Yapilacaktir.

BAY-BAYAN WC’LER:

Doseme : Cimento esasli ¢ift kompenantl: siirme Su izolasyonu (19.095/iB-...)
+ tesviye tabakasi (27.581) + Seramik doseme kaplamasi 20x20, 30x30, 33x33
ebatlarinda yapilabilir. (Yapim sartlar1 26.191/1 poz nodaki gibidir) +15x15 cm PVC
yer stizgeci (097.303)

Not: Su izolasyonu dosemeden duvarlara 20 cm. Cikarilarak uygulanacaktir.

Duvar : Tugla duvarlar {izeri siva (27.507) + Tim duvarlar tavana kadar seramik

duvar kaplamas1 20x20, 30x30, 33x33 ebatlarinda yapilabilir.

(yapim sartlar1 26.194/1poz no daki gibi olacaktir),gerekli hallerde
yatay pissu borulart mahal icinde iizeri seramik kapli ara duvar veya set i¢inden

gegerek diisey kolonlara baglanacaktir.

Tavan : Tavan Sivasi (27.535) + Plastik badana (25.048/1)

Kapiesigi 3 cm kalinlikta beyaz mermer esik (26.701/A)

Wc,merdiven acil kagis vb.yonlendirme levhalar1 konulacak ve segilen iiriin idarenin

sececedi tip ve kalitede olacaktir.

CATI:

Projesindeki tonoz catinin Olciilerine gore biikiilmiis 40x80x4 kutu profillerle
olusturulan cati konstriikksiyonuna yine tonoz ¢atinin Olgiilerine uygun sekilde
biikiilmiis 0,7 mm kalinliginda idarenin istedigi renkte boyali trapez sac cati Ortiisii
kaplamas1 yapilacaktir. Cat1 konstriiksiyonunu olusturan 40x80x4 mm kutu profiller

korozyana kars1 2 kat siilyen boya ile boyanacaktir. Catinin kalkan kisimlarma ise
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40x80x4 mm kutu profil konstriiksiyon iizerine 0,7 kalinliginda boyal1 trapez sac
monte edilecek ve bu alinlara havalandirma i¢in 40x80 cm ebatlarinda menfez
konulacaktir. Siva dibi, baca kenar1 ve ¢ati deresi gibi yerler minimum 3 mm
kalinliginda CTP kaplama veya polyester kege tasiyicili arduazli 3 mm membran (bitis
kisimlarinda aliiminyum baski ¢itasi kullanilacaktir.) ile kaplanacaktir. Yagmur olugu
catinin suyunu tasityabilecek kesitte PVC den yapilacaktir. Yagmur inis borusu koseli
tip PVC den yeterli kesitte olacaktir.

Son kat tabliye betonu iizerine perdahli finis yapilacaktir. Cati, 1s1 ve ses yalitim
malzemesi; TS 825 binalarda 1s1 yalitim kurallari hesabi ile belirlenmis kalinlikta
mineral yiin esasli A sinift yanmaz TS901’e uygun iiretilmis asgari 18 kg/m3
yogunlukta her iki ylizii cam tiilii kapli camyiinii silte olacaktir. Biitiin iklim
bolgelerinde, temizlenmesi ardindan diizeltilmis betonarme tabliye iizerine 1s1 ve ses
yalitm malzemesi olan camyilinii silte aralarinda bosluk kalmayacak ve {isti
ortiilmeyecek sekilde serbest serilecektir. Gerektiginde yiiriime amagli kutu
profillerden olusturulan konstriikksiyon {lizerine 4 mm baklavali sacdan yapilacak
yiirlime yolunun konstriiksiyonunun ¢ati kaplamasina bastig1 yerlere ahsap takozlar

konulacaktir.

Not: I¢ sokak iizerindeki ahsap pergole imalati betonarme kiris ve kolonlara gelik
halat tel ile baglanaaktir.(Pergole detaylar1 imalata gore degisebilir, idarenin

onayladig sekilde yapilacaktir.)

DIS CEPHE:

Dis cephe Projesine goére Betonarme Perde duvar, (Tugla, Gazbeton veya
Bimsbeton izotugla duvar) + Tugla duvarlar tizeri Siva (27.501) + tiim duvarlarda dis
cephe macunu + Tiim duvarlarda Akrilik esasli dis cephe boyasi (25.036) yapilacaktir.
Siva gorecek ylizeyler siva ekibinden ayri bir ekipge sulanacak ve sivalar mutlaka
anolu yapilacaktir. Ayrica Beton duvar ile Tugla duvar birlesimlerinde meg

uygulamasi yapilacaktir.

Pencere c¢evresinde projesine gore sove veya benzeri uygulamalar ile hareket
saglanacaktir. Toprak ile subasman kotu arasinda kalan duvar yiizeyleri idarenin

istedigi renkte kaplama tuglasi ile kaplanacaktir.
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Dis cephenin icten izolasyonu ve kaplamasi: Biitiin dis cepheye bakan B.A perde
yiizeyler ve (tugla, Gazbeton veya Bimsbeton izotugla duvar) duvarlar igten min 20
kg/m3 yogunlukta basma mukavemeti min 100 Kpa(10 ton/m?) olan, TS 825 binalarda
1s1 yalitimi kurallar satndart1 ile belirlenmis kalinlikta (1s1 hesaplar1 neticesi bulunacak
kalinlikta) yiizey sekli piirlizli, kenar sekli lamba profilli Ekstrude polistren sert
kopiik 1s1 yalitim levhasi ile 9 mm kalinligindaki algipan levhalara 6zel yapistiricist
ile tesbit edilerek olusturulan hazir levhalarla 1s1 yalitimi yapilacaktir. (Dosemeden
tavana yekpare ve binili olacak) Is1 kopriisiinii 6nlemek amaci ile s6z konusu yalitim
dis ylizeylerin bitim noktalarindan itibaren 50 cm devam ettirilerek bitirilecektir.

(6zell)

Bitim noktalarinda paslanmaz kdsebent kullanilacaktir.

KAPI DOGRAMALARI:

Diikkan Giris Kapilari:Projesine uygun, 40¥40*2 kutu profilden kor kasa (23.152)
Projesine gore Naturel-mat eloksalli 1s1 yalitimsiz aliiminyum camli kapi (23.244/E) +
Cift cam (4+4) (28.097), ayrica barelli kilit,diisey tesbit takim1 ve mentese takilacaktir.

Madeni Aksamlar:

1.smif kalite belgeli madeni aksam kullanilacak ve montaj1 yapilacaktir.

Disardan girilen tiim Kapilara; Silindirli trajli dis kapi kilidi takilacak.
- Tim kapilarda,kap1 kolu ve aynalar1 kromajli veya elektrostatik boyal1 olacaktir.

- Tiim kap1 arkalarina,désemeye veya kapi listiine monteli lastik basli tampon

takilacaktir.
PENCERE DOGRAMALARI:

Tiim Pencereler; Detay Projesine gore, 30x40x2 profilden korkasa (23.152) +
Korozyona kars1 boya(25.136) + Projesine gore Naturel-mat eloksalli 1s1 yalitimh
aliminyum dograma (23.244/F) + Cift cam (4+12+4) (28.097),
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DiGER iIMALATLAR:

I.1-Bina onii Rampalar (Arazi Durumuna gore yapilacaktir. Rampalar yapilmasi
durumunda, Rampa bedeli Gotiiri Bedel igersindedir.):Rampa ddsemesi beyaz
mermer yer kaplamasi renginde taraklt mozayik yer kaplamasi (27.565) olacak Onayli
projesine gbére  ve detayma gore paslanmaz c¢elik korkuluk+kiipeste+topuz

yapilacaktir.

I.2- Dis duvarlar izoTugla, Gazbeton veya Bimsbeton duvar olacaktir.

1.3- i¢ ve Denizlikler: Pencere denizlikleri 3cm kalinlikta beyaz mermer (26.701)

veya suni mermerden olacak ve damlaliklar1 agilacaktir.

|.5 —Binanin toprakla temas eden perde yiizeyleri izolasyonu: 2 kat Su izolasyonu
(18.466/1) + 2,5 cm. strafor (19.056) + PVC esasli drenaj levhasi (6zel 10)
yapilacaktir. Ayrica kapama perdelerinde, 2 kat su yalittmindan 6nce kapama
perdeleri ile briit beton arasindaki derzlere me¢ uygulamasi yapilacak ve iizerine sikali

sapla su izolasyonu yapilacaktir

|.6-Temel grobeton {iizerine 3 mm kalinhiginda su yaliimi (perde yiizeyindeki
izolasyonla birlestirilecek) ve lizerine 5 cm. koruma betonu yapilacaktir (18.466/1 +

16.003).

1.7 — Bina ¢evresi drenaj: Detaylara uygun Grobeton (16.002) + @ 150 mm. Drenflex
(18.460/1) + h=50 cm. micir dolgu,h=100 cm.Kum ¢akil dolgu (15.140/2 D)

1.8 — Bina pis su giderleri,bina iginde @100 PVC boruyla,bina disinda @300 beton biiz

ile sartnamenin 6ongordiigii rogar sayisina gore pis sular toplanacaktir.

GENEL NOTLAR:
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I.1- Insaatlar normal kalip sistemi ile yapilacaktir.

I.2- Mahal listesinde yer alan ve ihale kapsaminda bulunan tiim islerin yapiminda

kullanilacak

malzemelerde; TSE belgesine havi olmak, kalite, saglamlik, uzun Omiirliliik ve
ekonomi esastir. Kullamlacak biitiin yerli ve ithal malzemelerin mensei, IDARE’ye
onceden bildirilecek ve IDARE’in onayr almacaktir. YUKLENICI, IDARE’in

onaylamadig1 malzemeyi kullanamaz.

I.3- Mahal listeleri ile Projeler arasinda geliski olmasi halinde, Mahal listesi ve

sOzlesme eki
sartnamelerdeki esaslar gegerlidir.

I.4- Tiim imalatlar mahal listesinde belirtilen poz numaralarma gore Bayindirlik ve
Iskan Bakanlhg, Iller Bankasi v.s. Birim Fiyat Tariflerine, zel imalatlarda ise 6zel

birim fiyat tariflerine uygun olarak yapilacaktir.

I.5- YUKLENICI uygulama sirasinda mahal listelerinde belirtilen malzemelerden
farkl1 malzeme (fiyat1 artirmamak kosulu ile kaliteyi yiikseltici) kullanarak yeni bir
mahal listesi diizenlemek suretiyle bir alternatif teklifi analizi ile birlikte IDARE’in

onayina sunabilir.

1.6- Cephe elemanlarinda ve déseme betonlari altinda 1s1 izolasyonu saglayacak ve 1s1

koprii olusumunu kesin dnleyici tedbirleri alinacaktir.

1.7- D1s yiizeylerde, prekast elemanlar var ise bu elemanlarin ek yerleri icin gerekli

sizdirmazlik onlemleri alinacaktir.

1.8- Beton imalatinda hangi teknoloji kullanilirsa kullanilsin beton yiizeylerde yeterli
diizgiinliik saglanmamasi1 halinde YUKLENICI; siva, Tesviye, sap, tiraslama vb.

imalatlar yardimu ile diizgiin satih elde etmekle yiikiimliidiir.
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1.9- i¢ ve dis briit beton perdeler ve tavanlardaki kalip yag: uygun binder malzeme ile

giderilecektir.

I.10- Di1s cepheye gelen buat ve sigorta kutularmm arkasi 1s1 izolasyonu ile
kaplanacaktir.D1s cephede tugla ve beton birlesimleri ile fugalarda me¢ malzemesi

kullanilarak su Gegirimsiz malzemesi ile finislendirilecektir.

I.11-Tiim imalatlari koruyacak sekilde nakliye, depolama ve montaj sonrasi

Ambalajlar yapilacaktir.

1.12 — Sap imalatlari,hazir dokme sap olacak ve helikopterle mastarlanacaktir.

1.13- Dis ve i¢ cephelerde denizlik altindaki bosluklar,bosluk kalmayacak sekilde iyice

stvanacak ve iistiine me¢ uygulanacaktir.

I-14- izolasyon imalatlan IDARE’ in onayliyacag: ihtisas sahibi firmalara

yaptirilacaktir.

I.15- irsaliyeler YUKLENICI’ in merkez adresine degil santiye adresine kesilecektir.

1.16-Tiim imalatlar IDARE’in onayladig1 Projelere ve detaylara gore yapilacaktir.
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EK-11:

Tablo 2. Rio Deklarasyonu Maddeleri

“Mevcut ve gelecekteki nesillerin kalkinma ve ¢evre ihtiyaglarinin esit olarak karsilanabilmesi i¢in

kalkinma hakk: tamamlanmalidir.”

“Siirekli ve dengeli kalkinmanin gergeklesebilmesi i¢in ¢evre koruma, kalkinma siirecinin entegre

bir pargasini olusturacaktir, ayr1 olarak diisiiniilemez.”

“Hayat standardindaki esitsizliklerin azaltilmasi ve insanlarin ¢ogunlugunun ihtiyaglarinin daha iyi
karsilanabilmesi amaciyla, siirekli ve dengeli kalkinmanin vazgegilemez ihtiyaci olan yoksullugun

giderilmesinde tiim devletler ve insanlar isbirligi yapacaklardir.”

“Diinyanin ekosisteminin korunmasi ve iyilestirilmesi amaciyla devletler global ortaklik ruhu
icinde igbirligi yapacaklardir. Global ¢evre bozulmasina katkilar1 dogrultusunda ortak ancak farkli
diizeyde sorumluluklara sahiptirler. Gelismis {ilkeler, kendi toplumlariin global ¢evre lizerinde
yarattig1 baski ve sahip olduklar1 teknoloji ve finansal kaynaklar dogrultusunda, siirekli ve dengeli

kalkinmadaki sorumluluklarini kabul etmektedirler.”

“Siirekli ve dengeli kalkinmay1 ve insanlar i¢in daha kaliteli bir yasami gerceklestirebilmek i¢in
devletler siirdiiriilebilir olmayan iiretim ve tiiketim kaliplarini azaltmali, ortadan kaldirmali ve

demografi politikalarini iyilestirmelidirler.”

“Devletler kirlilikten zarar gorenler i¢in sorumluluk ve tazmine iliskin ulusal kanunlar
gelistireceklerdir. Devletler, ayn1 zamanda, siniragan olumsuz gevresel etkiler i¢in sorumluluk ve
tazmine iliskin uluslararasi kanun gelistirmek iizere siiratli ve daha kararli bir tavirla isbirligi

yapacaklardir.”

“Devletler, ¢evreye veya insan saglifina zarar veren faaliyet ve maddelerin diger iilkelere

transferini 6nlemek amacriyla etkili bir bigimde isbirligi yapmalidirlar.”

“Dogal olarak savas, siirdiiriilebilir kalkinmanin yikimidir. Bu nedenle, devletler silahli
catismalarda ¢evrenin gozetilmesi amaciyla, uluslararasi hukuka saygi gosterecekler ve

gerektiginde onun daha da gelistirilmesi i¢in isbirligi yapacaklardir.”
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EK-12:

Kiiresel Hedefler Tablosu

SAGLIKLI NITELIKLI
BIREYLER EGITIM

oy

TOPLUMSAL TEMIZSU VE INSANA YAKISIRIS
CINSIYET ESITLIGI SIHHI KOSULLAR VEEKONOMIK BOYOME

i

10 ESITSIZLIKLERIN 1 SURDORULEBILIR 1 SORUMLU TOKETIM
AZALTILMASI SEHIR VE YASAM VE URETIM
ALANLARI
(g ]==]=5[=5]

1 SUDAKi 1 KARASAL 1 BARIS VE
YASAM YASAM ADALET

W
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