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OZET

Tarihi ¢ok eskilere dayanan finansal kiralama s6zlesmesinin diinyada ve tlilkemizde
onemi giderek artmaktadir. Bu dogrultuda iilkemizde, finansal kiralama s6zlesmesini daha
modern ve cagdas bir diizenlemeye kavusturmak amaciyla 13 Aralik 2012 tarih ve 6361
sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu yUrlrlige girmistir.
Tezimizde, bu Kanun kapsaminda finansal kiralama s6zlesmesinde, Ozellikle taraflarin

borglar1 hukuki yonden ele alinmis ve incelenmistir.

Anahtar Kelimeler: Finansal Kiralama, Finansal Kiralama So6zlesmesi, Kiralayanin

Borglari, Kiracinin Borglari.



ABSTRACT

The importance of financial leasing contract whose history dates back to very early
times is gradually increasing globally and domestically. Accordingly, in our country, to
introduce a more modern and contemporary regulation to financial leasing contracts, 13
December 2012 dated and 6361 no Financial Leasing, Factoring and Financing Firms Law
has come into effect. In our dissertation, particularly the obligations of the parties in financial

leasing agreement under this law have been addressed and analyzed from a legal perspective.

Keywords: Financial Leasing, Financial Leasing Agreement, Obligations of the Leaser, and

Obligations of the Leaseholder



ICINDEKILER

TESEKKUR ....ooooviviieieieieieie e e teie e e e sts ettt sttt sttt sttt st ssn st sttt st st ntnt st nsns st nsnsnsn s i
()74 = R i
ABSTRACT ..ttt h et e e b e e b e Rttt e e R e be e e e e nbeearee s ii
(00 1] D) 23 1 51 21 2 O iv
KISALTMALAR ettt sttt st be et e e be e st e e nbeesnteebeenneaennes viii
GIRIS
FINANSAL KiRALAMA HAKKINDA GENEL BILGILER
§1. KONUNUN TAKDIMI VE SINIRLANDIRILMASI .....cccoouiiniinineiriinneneineinenne. 1
§ 2. FINANSAL KIRALAMA KAVRAMI, TARIHCESI, FAYDA VE
SAKINCALARI ILE BASLICA TURLERI .......ccccoviiiieeeeeeeeeee e, 3
I. FINANSAL KIRALAMA KAVRAMI VE BUNUN TARIHCESI..................... 3
1. Finansal Kiralama Kavrami ...........ccccceeeiiiiiiii it 3
2. Finansal Kiralamanin Tarthgesi .........ccuvieiiiiiiieiiiiiic e 4
1. FINANSAL KIRALAMANIN FAYDA VE SAKINCALARI........cccoovvvrrrernne. 6
1. Finansal Kiralamanin Faydalart ...........cccoooiiiiiiiiiiics 6
2. Finansal Kiralamanin Sakincalart ..........ccccooveeiiiiniiiiiiic e 8
I1l. FINANSAL KIRALAMANIN BASLICA TURLERI ......cooovvviieccccccecece 9
1. GENEI OHAraK .....coeeiiiieiiee et 9
2. Faaliyet Kiralamasi (Operating Leasing)-Finansal Kiralama (Financial
[T [0 o ) RSP URUROPTRPRPRR 10
a) Faaliyet Kiralamasi (Operating Leasing) ........cccccvevveriveresieesieernseesnannenns 10
b) Finansal Kiralama (Financial Leasing).........ccccevvreereniieniennine e 11
3. Sat ve Geri Kirala (Sale and Lease Back) ........cccccevevierveriesieneee e 13
4. Dogrudan Kiralama-Dolayli Kiralama............cccoviiiiiiniiiiiice 14
5. Yatirnm Mallar1 Kiralamasi- Tiiketim Mallar1 Kiralamasi...........c.cccceevveennee. 15
6. Tasmir Kiralamasi - Tasinmaz Kiralamast.........c.cccoooieiieiiiiiicniiniiieseeiene 16
§3. FINANSAL KiRALAMANIN TURK HUKUKUNDA DUZENLENIS
133 (01 0. 1 ORI 17



BIRINCIi BOLUM

FINANSAL KiRALAMA SOZLESMESININ TANIMI, NITELIKLERI,
UNSURLARI, KONUSU, SEKLI, TESCILi VE DiGER SOZLESMELERDEN

FARKI
§4. FINANSAL KiRALAMA SOZLESMESININ TANIMI, NIiTELIKLERI VE
UNSURLARI ...ttt b e nre e b enee e 20
I.  FINANSAL KIRALAMA SOZLESMESININ TANIMI .......cccccovvvivireririnnnne, 20
Il. FINANSAL KIRALAMA SOZLESMESININ NITELIKLERI ........................ 22
1. Finansal Kiralama Sozlesmesi Isimli Bir S6zlesmedir ............ccccocoeveveruenennn 23
2. Finansal Kiralama Sézlesmesi Tam ki Tarafa Borg Yiikleyen
Bir SOZIESMEAIT ..o 23
3. Finansal Kiralama Sézlesmesi Ivazli Bir S6zlesmedir ...........cccvevevvvrveveernnnee, 24
4. Finansal Kiralama S6zlesmesi Rizai Bir S6zlesmedir. ..........cccovviiiiiiinnnne. 25
5. Finansal Kiralama So6zlesmesi Siirekli Bor¢ Doguran Bir S6zlesmedir ........ 26
I1l. FINANSAL KIRALAMA SOZLESMESININ UNSURLARTI.........ccccccevnnenee. 26
1. Kiralayan Sifatiyla Bir Finansal Kiralama Sirketinin Mevcut Olmast .......... 27
Q) GeNEl Olarak ........cccoiiiiiii s 27
b) Tiirkiye’de Kurulu Finansal Kiralama Sirketleri .........cccccevvvverrernsnnnne. 28
€) Yabanci Finansal Kiralama Sirketlerinin Tiirkiye Subeleri............c......... 30
d) Finansal Kiralama Sozlesmesi Yapmaya Yetkili Bankalar ...................... 30
2. Kiralayanm Kiralananin Zilyetligini Her Tiirlii Fayday: Saglamak Uzere
Kirac1ya DeVICTMEST.....uuveiiiiiiiiie ittt 32
3. Kiracinin Kira Bedelini Odemesi.........cccceueurveereeeereereeeeeeeeeeeseee e 33
4. Taraflarin AnlaSmasi.........ccccieeeiiiiiiee i e e 35
§5. FINANSAL KiRALAMA SOZLESMESININ KONUSU, SEKLIi VE
TESCILI iLE DIGER SOZLESMELERDEN FARKI ...........c.cccccoovviiiiennnne, 36
I.  FINANSAL KIRALAMA SOZLESMESININ KONUSU .......cccccovvvererrrrnnene. 36
Il. FINANSAL KIRALAMA SOZLESMESININ SEKLI VE TESCILI ............... 41
1. Finansal Kiralama Sozlesmesinin Sekli..........cccooieiiiiiiiiiiiiiiieec 41
2. Finansal Kiralama Sozlesmesinin TesScili ......ccccovvvveeiiiiiiee e, 44
a) Genel Olarak .........cccooeviiiiiiiiieen, s 44
b) Tasinmazlar Bakimindan Gergeklestirilecek Islemler ve Hukuki
SONUGIATT ...t nee s 46

¢) Tasmirlar Bakimindan Gergeklestirilecek Islemler ve Hukuki Sonuclar1 48
d) Biitiinleyici Parca ve Eklenti Bakimindan Gergeklestirilecek Islemler

ve HUKUKT SONUGIATT......cccoiiiiiii e 51
e) Gemilere iliskin Finansal Kiralama Sozlesmelerinin Tescili ve Hukuki

N0 81 (o] P2 o SRS 52
f) Bilgisayar Yazilimlarinin Cogaltilmis Niishalar1 Bakimindan

Gergeklestirilecek Islemler ve Hukuki Sonuclart .........ccccevevevveiireneennen. 53



§ 6.

g) Yurt Digsindan Yapilacak Finansal Kiralamalar Bakimindan

Gergeklestirilecek Islemler ve Hukuki Sonuglart ..........ccccovevvveveveveennee, 54
[1l. FINANSAL KIRALAMA SOZLESMESININ DIGER SOZLESMELERDEN
FARKI ..ot 54
1. Kira Sozlesmesinden Farki..........cccooiiiiiiiiiiiie e 54
2. Satis S6zlesmesinden Farki.........cccccoiiiiiiiiii e, 56
3. Taksitle Satis Sozlesmesinden Farki...........cccoooeiiiiiiiiiiiiiiic e 57
4. Kullanim Odiincii (Ariyet) Sozlesmesinden Farkl.........ccocvvvvvecceceeceeennnn. 58
5. Tiiketim Odiincii (Karz) Sozlesmesinden Farki...........cccccocovevecreeiveccnnnnnn 59
IKINCI BOLUM

FINANSAL KiRALAMA SOZLESMESINDE KIRALAYANIN BORCLARI

KiRALAYANIN (FINANSAL KiRALAMA SIRKETINIiN) BORCLARI ....... 60
I. KIRALANANIN ZILYETLIGINI KIRACIYA DEVRETME BORCU ........... 60
1. Genel Olarak .......cccccceeeierniiinnnnn. S TS 60
2. Kiralayanin Kiralanan1 Saglamak I¢in Gerekli S6zlesmeyi Yapmamasinin
Finansal Kiralama S6zlesmesine EtKisi .........c.ccevviiiiiieiiiiiiniic e 65
II. KIRALAYANIN AYIPTAN DOGAN SORUMLULUGU. .....cccoeervirnienrieinnne. 66
1. GENEI OHArAK ...oeviiieiieieieee e 66
2. Ayiptan Dogan Sorumlulugun Sartlari.........c.ccevviiiiiiiiiiii 69
3. Kiracinin Ayiptan Dogan Haklart ..........cccovveiiiiiiiiiiniii e 72
1. KIRALAYANIN ZAPTTAN DOGAN SORUMLULUGU ........c.cocvevrerrrrnnene. 73
1. GENEI OHAraK .....ccueeiieiicie e 73
2. Kiralayanin Zapttan Sorumlulugunun Sartlart .........ccccoecevviiiniinniiniieee, 75
3. Zapttan Sorumlulugun Hikiim ve Sonuglart..........cccooviiiiiiiiiiiicin, 78
4. Kiralayanim, S6zlesmenin Kurulmasindan Sonra Ugiincii Bir Kisinin
Ustiin Hak Sahibi Olmasindan Dogan SorumIulugu.............ccevvevereverirnennns 79
IV. KIRALAYANIN, KIRACININ KIRALANANI KULLANIP ONDAN
YARARLANMASINA KATLANMA BORCU......ccooiiiiiiiesieeie e 83
V. KIRALAYANIN VERGI VE BENZERI YUKUMLULUKLERE
KATLANMA BORCU ..ottt 84

Vi



UCUNCU BOLUM
FINANSAL KIRALAMA SOZLESMESINDE KiRACININ BORCLARI

§7. KIRACININ BORCLARL ..........c.ccccoooiiiiiieeeeeeeeeeeee ettt 86
I.  KIRA BEDELINI ODEME BORCU .......cccooiiiiiiiiiieeieeieeeere e, 86
1. GENEI OHAraK ... s 86
2. Kira Bedeli Miktarinin ve Odeme Zamaninin Belirlenmesi............ccvuvueee... 88
3. Finansal Kiralama Bedelinin Uyarlanmasi ..........ccccccooiiiniiiiniiiicicieen, 91
Il. KIRACININ KIRALANANI OZENLE VE SOZLESMEDE ONGORULEN
TAHSIS AMACINA UYGUN OLARAK KULLANMA BORCU................... 93
I1l. KIRALANANIN BAKIMINI YAPMA, MALI KORUMA VE
MASRAFLARINA KATLANMA BORCU ..o 96
IV. KIRACININ KIRALANANIN HASAR VE ZIYAINA KATLANMA
BORGCU ...ttt bbbt et ne s 99
1. GENEI OHAIAK ... s 99
2. Kiralananin Saglanmasindan Once Yapilan Finansal Kiralama
Sozlesmesinde Hasarin GEGMESI........ccouvirviereriiiieiieeiie e 100
3. Kiralananin Saglanmasindan Sonra Yapilan Finansal Kiralama
Sozlesmelerinde Hasarin GEGMEST ......cvverveeririiie e 103
V. KIRACILIK SIFATINI (SOZLESMENIN) VE MALIN ZILYETLIGINI
BASKASINA DEVRETMEME BORCU .......ccccoiiiiiiiiiiiieieceeeee s 104
V1. KIRACININ KIRALANAN MALI IADE BORCU ......c.ccoovvinineneneeeeenene. 106
VII.KIRACININ KIRALANAN MALIN SIGORTA PRIMLERINI ODEME
BORGCU ...ttt e e r e 106
SONUGC ..ttt ettt et h e bt et b et e e b s 109
KAYNAKGCA . ettt e bttt e sre e e be e sae e e beesane e 113

vii



ABD
ABD
AB
BD
Birlik
Bkz.

BK

dpn.

FFFK

FKK
GUHFD
HAD

IASC

Kurul
m.
MO

MUHF-HAD

No
RG.

S.

KISALTMALAR

Amerika Birlesik Devletleri

Ankara Barosu Dergisi

Avrupa Birligi

Bankacilar Dergisi

Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Birligi
Bakiniz

818 Sayil1 Borglar Kanunu

Cilt

Dipnot

Esas

6361 Sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri
Kanunu

3226 Sayili Finansal Kiralama Kanunu

Gazi Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi
Hukuk Arastirmalar1 Dergisi

Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Komitesi
Karar

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu
madde

Milattan Once

Marmara Universitesi Hukuk Fakiiltesi- Hukuk Arastirmalari
Dergisi

Numara

Resmi Gazete

sayfa

viii



Sa.

SBE

T.

TAAD

TBB

TBK

TBMM
TMK

TSHK

TTK
UNIDROIT
vb.

vd.

Yargitay HD
Yargitay HGK
Y.

Yy.

Sira

Say1

Sosyal Bilimler Enstitlsu

Tarih

Turkiye Adalet Akademisi Dergisi
Turkiye Barolar Birligi

6098 Sayili Tiirk Borg¢lar Kanunu
Turkiye Buyik Millet Meclisi

4721 Sayil1 Tiirk Medeni Kanunu

2920 Sayil Tiirk Sivil Havacilik Kanunu
6102 Sayih Tiirk Ticaret Kanunu
Uluslararas1 Ozel Hukuku Birlestirme Enstitiisii
ve benzeri

ve devami

Yargitay Hukuk Dairesi

Yargitay Hukuk Genel Kurulu

Yil

Yiizyil



GIRIS

FINANSAL KiRALAMA HAKKINDA GENEL BILGILER

§ 1. KONUNUN TAKDiMI VE SINIRLANDIRILMASI

Diinya ¢apindaki isletmeler, 6zellikle ikinci Diinya Savasi sonrasinda gerekli iiretim
ve yatirim mallarin1 daha ekonomik bir sekilde temin etmek amaci ile klasik miilkiyetin
devrini saglayan sozlesmeler disinda alternatif bir yol aramistir. Bunun sonucunda
isletmelere gerekli mali orta veya uzun vadede ekonomik bir sekilde teminini saglayacak bir
finansman yontemi olarak finansal kiralama (leasing) ilk olarak Amerika Birlesik
Devletleri’'nde ortaya c¢ikmistir. Diinyada ekonomik gelismelerin ve sanayilesmenin

hizlanmasi ile finansal kiralama, sirketler tarafindan tercih edilerek tiim diinyaya yayilmstir.

Finansal kiralama s6zlesmesinin iilke ekonomisinin gelismesinde ve girisimcilerin
yeni teknoloji edinmelerinde gerekli finansman ihtiyacinin ucuz bir sekilde giderilmesinde
onemli katkilar1 vardir. Finansal kiralama, diger finansman sekillerine kiyasla onemli

faydalar saglayan ve son yillarda diinyada genis kabul géren bir finansman yontemidir.

Tiirkiye’de finansal kiralama s6zlesmesi ile ilgili uygulamalar, 10.06.1985 tarih ve
3226 sayili “Finansal Kiralama Kanunu” ile hukuki diizenlemeye kavusmustur. Kanun,
zamanla yetersiz kalmis ve uygulamada daha modern ve geligsmis kanuni bir diizenlemeye
ihtiya¢ duyulmustur. Bunun tizerine 21.11.2012 tarihinde Turkiye Blylk Millet Meclisi’nde
“6361 sayil1 Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu” kabul edilerek

yiiriirliige girmistir.



Tez konumuz, 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri
Kanunu’nda diizenlenmis olan ve leasingin bir ¢esidini olusturan, uzun vadeli yatirimlarin
finansmanin1 saglayan finansal kiralama sozlesmesinde taraflarin borglaridir. Finansal
kiralama s6zlesmesinde taraflarin borg¢larinin neler oldugu ve taraflarin bu borglarini nasil

ifa etmeleri gerektigi hukuki yonden degerlendirilmistir.

Tezimizin asil konusu finansal kiralama s6zlesmesi oldugu i¢in, faaliyet kiralamasi
ve diger kiralama ¢esitleri ¢alismamizin disinda kalmaktadir. Ancak, finansal kiralamayz,
diger kiralama tiirlerinden tamamen bagimsiz diisiinmek imkansizdir. Bu nedenle, ¢ok az da

olsa, one ¢ikan leasing tiirlerine kisaca deginmeyi uygun bulmaktayiz.

Tezimiz, bir Giris, ii¢ Boliim ve bir Sonug’tan olusmaktadir. Giris Bolimiinde,
finansal kiralamaya iligskin genel bilgilere yer verilmistir. Birinci B6limde, finansal kiralama
s0zlesmesinin tanimi, nitelikleri, unsurlari, konusu, tabi oldugu sekil, tescili ve diger bazi
sozlesmelerden farki ele almmmustir. Tezin Ikinci Bélimiinde, finansal kiralama
sozlesmesinde kiralayanin borglar1, Ugiincii Béliimiinde ise finansal kiralama s6zlesmesinde
kiracinin borglar1 konular1 irdelenmistir. Tezin Sonu¢ kisminda da, ¢alismamiz sirasinda

vardigimiz goriis ve sonuglara vurgu yapilmastir.



§ 2. FINANSAL KIRALAMA KAVRAMI, TARIiHCESi, FAYDA VE
SAKINCALARI ILE BASLICA TURLERI

I.  FINANSAL KIRALAMA KAVRAMI VE BUNUN TARIHCESI

1. Finansal Kiralama Kavram

Finansal kiralama, “leasing”in bir ¢esididir. Leasingin ortaya ¢iktig1 ve bir s6zlesme
turt olarak uygulandigs ilk iilke, Amerika Birlesik Devletleri olup, ikinci Diinya Savasi’ndan
sonra bu sozlesme Avrupa’ya da gecmistirl. Ilk uygulanmasi sirasinda bazi iilkeler? bu
kavrami kendi dillerine ¢evirmeye ¢aligsmislarsa da giiniimiizde bir¢ok iilke yeni bir sdzciik

bulmak yerine “leasing” kavramini kullanmayz tercih etmistir®.

Leasingin Tiirk¢e anlam1 “kiralamak”, “kiraya vermek” fiilinin Ingilizce karsiligi
olan “to lease”den gelmektedir. “Lease” sOzciligi aym1 zamanda “kira”, “kiralama”
anlamlarma da gelmektedir®. Leasing, hukuk terminolojimize “makine kiras1”, “kredili

kira”, “fabrika kiras1”, “uzun vadeli kiralama”, “finansman kiras1” olarak ¢evrilmistir®.

! Altop, Atilla: Ozellikle Tagmir Yatirim Mallarma iliskin Finansal Kiralama (Leasing) Sozlesmesi, Ankara
1990, s. 3; Kuntalp, Erden: Finansal Kiralama Kanununa Gore Finansal Kiralama (Leasing) Tanimi ve
Hiikiimleri, Turkiye Barolar Birligi Yayinlari, Ankara 1988, s. 3; Kocaaga, Koksal: Tiirk Ozel Hukukunda
Finansal Kiralama (Leasing) S6zlesmesi, Ankara 1999, s. 28; Erol, Ahmet/Y1ldirim, Ercan/Toroslu, Vefa: Tiim
Yonleriyle Finansal Kiralama (Leasing), Ankara 2008, s. 31; Topuz, Murat: 6361 Sayili Finansal Kiralama,
Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu Cergevesinde Finansal Kiralama Sozlesmesi, Ankara 2013, s. 9 vd.
2 Fransa’da “Location Financiere”, Ispanya’da “Arrenolamiento Financiero”, Portekiz’de “Lacacos
Financeira”, italya’da “Lecaziene Finanzlaric” olarak kullanilmistir. Bkz. Ergiil, N./Dumanoglu, S.: Finansal
Kiralama, Istanbul 2003, s. 1.

3 Kocaaga: s. 28; Ergiil/Dumanoglu: s. 1.

4 Ovacik, Mustafa: ingilizce-Tiirkge Hukuk Sozliigii, Banka ve Ticaret Hukuku Arastirma Enstitiisii (T. Is
Bankas1 Vakfi), Ankara 2000, s. 198.

5 Kocaaga: s. 28; Erol/Yildirim/Toroslu: s. 31; aksi yonde goriis igin bkz., “Leasing kurumuna Trkge bir ad
bulunmasi gerektigine gore, bu adlandirmanin Kanun koyucunun iradesine uygun bir sekilde “finansman
kiras1” olmasi gerekirdi. Bati dillerinden Tiirkge’ye girmis olan “finans” kelimesinden “finansal” olarak
yapilan kelime tiiretmenin de isabetli oldugu kuskuludur. Belki de “maliyet kirasi” ya da “mali kira”
deyimlerinin kullamlmas1 daha dogru olacaktir”, Yavuz, Cevdet/Acar, Faruk/Ozen, Burak: Turk Borglar
Hukuku Ozel Hukumler, 9. Baski, Istanbul 2013, s. 760.



10.06.1985 tarih ve 3226 sayili “Finansal Kiralama Kanunu”® nun ¢ikarilmast ile birlikte bu

kavram dilimizde ilk kez “finansal kiralama” deyimiyle ifade edilmistir.

Finansal Kiralama Kanunu’nda finansal kiralamanin tanimi yapilmamisti. Bu tanim
21.11.2012 tarih ve 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri
Kanunu’ m. 3/¢’de yapilmustir. Kanun’da yer alan tanima goére finansal kiralama; “Bir
finansal kiralama sozlesmesine dayali olmak kosuluyla, bu Kanun veya ilgili mevzuat
uyarinca yetkilendirilen kiralayan tarafindan finansman saglamaya yonelik olarak bir malin
mulkiyetinin kira sliresi sonunda kiraciya devredilmesi; kiracrya kira siiresi sonunda malin
rayi¢ bedelinden diisiik bir bedelle satin alma hakki taninmasi; kiralama siiresinin malin
ekonomik omriintin yiizde sekseninden daha biiyiik bir boliimiinii kapsamasi veya finansal
kiralama sézlesmesine gore yapilacak kira 6demelerinin bugiinkii degerlerinin toplaminin
malin rayi¢ bedelinin yiizde doksanindan daha biiyiik bir degeri olusturmas: hallerinden

herhangi birini saglayan kiralama islemi” olarak belirlenmistir.

Tezimizde, genel olarak finansal kiralama deyimi kullanilmakla birlikte baz1 yerlerde
leasing sOzciigii de kullanilacaktir. Bunu tercih etmemizin sebebi, dncelikle tlkemizde
leasing kavraminin finansal kiralama terimi ile 6zdeslestirilmesi ve 6361 sayili Finansal
Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nda yapilan tanimda da “finansal
kiralama” teriminin kullanilmis olmasidir. Hemen belirtelim ki leasing, finansal kiralamanin

bir iist kavrami olup bir¢ok kiralama ¢esidini® icermektedir.

2.  Finansal Kiralamanin Tarihgesi

Finansal kiralamaya iliskin ornekler, ¢ok eski tarihlerde goriilmektedir. Finansal

kiralama uygulamalarina ilk 6rnek, MO 2000’li yillarda Siimerler tarafindan tarim

® RG. T. 28.06.1985, Sa. 18795, http://www.resmigazete.gov.tr/default.aspx (Erisim Tarihi: 04.08.2016),
¢alismamizin bundan sonraki boliimlerinde “FKK” olarak bahsedilecektir.

" RG. T. 13.12.2012, Sa. 28496, http://www.resmigazete.gov.tr/default.aspx (Erisim Tarihi: 04.08.2016),
caligmamizin bundan sonraki bélimlerinde “FFFK” olarak bahsedilecektir.

8 Bu konuya iliskin ayritil agiklama § 2/111’te yer almaktadir.



araglarmin kiralanmasi olarak verilebilir. Aristoteles, MO 350 yilinda zenginligi tarif
ederken zenginligin miilkiyet hakkina sahip olmaktan daha g¢ok miilkiyet haklarinin

kullanilmasi anlamma geldigini belirtmektedir®.

Isletme hakki ve finansal kiralama konularmin Romalilar déneminde, Justinyen
tarafindan “Kurumlar” adi ile yaymlanan kitap serisinin tigiincii kitabinda gérulmektedir. Bu

kitapta kiralamaya yonelik diizenlemelerin de yer aldig: bilinmektedir®.

Finansal kiralamanin temelinin 18. yy. sonlarinda iktisat biliminin kurucusu olarak
kabul edilen Iskogyali diisiiniir Adam Smith’in, ortaya koydugu, “sermaye birikiminin
tiretim araglarmmin miilkiyetinden degil, isletilmesinden kaynaklandigr” fikri ile olustugu
soylenebilir!t, Uygulamanin modern bir uygulamaya déniismesi ise ikinci Diinya Savast
yillarima dayanmaktadir. Bu yillarda 6zellikle savas malzemelerinin kiralanmasi, finansal
kiralamay1 tekrar giindeme getirmistir. Ayni yillarda Amerika Birlesik Devletleri’nde
yasanan ekonomik krizde, finansman ihtiyaglarim1 karsilamak isteyen bir¢ok isletmenin
finansal kiralama yontemini uygulamalari ile bu ydontem modern bir uygulama bigimi

kazanmistir!?.

Modern anlamda finansal kiralama sirketi kurulusunun ilk olarak 1952 yilinda
ABD’de kuruldugu gériilmektedir. Bunu Almanya’da, Fransa’da, italya’da, Kanada’da ve
Ingiltere’de arka arkaya kurulan sirketler izlemistir. Bugiin finansal kiralama uygulamalar
konusunda diinyanin iddial1 iilkelerinden biri olan Japonya’nin 1963 yilinda devreye girdigi
gorilmektedir’®. 1970°1i yillarda ise gelismekte olan iilkelerde finansal kiralama
yayginlagmaya baslamis ve ¢ok uluslu sirketler vasitasiyla tiim diinyaya yayilmistir.

Finansal kiralama, daha sonra Ozellikle 1980°li yillarda uluslararasi bir nitelige

% Altop: Finansal Kiralama, s. 3.

10 Tuglu, Ali/Atila, Ozkan: Finansal Kiralama Kanunu ve Vergi Kanunlarina Gore Finansal Kiralama Islemleri,
Ankara 2007, s. 21.

1 Altop: Finansal Kiralama, s. 3; Kocaaga: s. 30.

2 Vyral, Aycanur: Tiirkiye’de Leasing Islemlerinin Karsilastirmali Bir Analizi, Atilim Universitesi Sosyal
Bilimler Enstitist, Yayimlanmamis Yiiksek Lisans Tezi, 2006, s. 5.

13 http://tr.wikipedia.org/wiki/Finansal_kiralama (Erisim Tarihi 25.02.2014).



kavusmustur®®, Finansal kiralama, 1985 yilinda vyiiriirliige giren 3226 sayili Finansal

Kiralama Kanunu ile Tirkiye’de de kanuni uygulama alan1 bulmustur®®.

II. FINANSAL KiRALAMANIN FAYDA VE SAKINCALARI

Finansal kiralama, diger finansman sekillerine kiyasla 6nemli faydalar saglayan ve
son yillarda diinyada genis kabul goren bir finansman yontemidir. Ancak, finansal kiralama
islemi, makro ve mikro seviyelerde saglamis oldugu faydalarin yani sira, kiraci ve kiraya

veren agisindan bazi sakincalar1 da beraberinde getirmektedir®®.

1. Finansal Kiralamanin Faydalari

Finansal kiralamanin kiract acisindan en ©nemli amaci finansman kolaylig
saglamaktir’’. Finansal kiralama, 6zellikle kiclk ve orta 6lcekli isletmelerin orta ve uzun
vadeli finansman saglama imkanlariin yetersiz kaldigi dénemlerde uygun finansman
imkanlarma kavusmasini saglamakta, boylece finansman imkanlarin1 genisletmektedir'®.

Kiraci, kendi 6z kaynaklarint kullanmadan veya banka ve diger finans kuruluslarindaki

14 Tuglu/Atila: s. 22; Toroslu, Vefa: Leasing Islemleri ve Muhasebesi, Istanbul 1998, s. 2; Topuz: s. 18.

15 Yavuz/Acar/Ozen: s. 751; Zevkliler, Aydin/Gékyayla, Emre.: Borglar Hukuku Ozel Borg iliskileri, 14.
Baski, Ankara 2014, s. 419; Toroslu: s. 25; Kocaaga: s. 33-34.

16 Kocaaga: s. 35.

Y Yargitay HGK, T. 03.12.1997, E. 1997/19-781, K. 1997/1008, “3226 Say:li Finansal Kiralama Kanunu nun
1. maddesi ile finansal kiralama miinasebetinin "finansman saglamaya" yénelik bir tip sozlesme oldugu
amaglanmustir. Bu tiir sozlesmede,; finansman gsirketi sézlesmeye konu malin hukuki miilkiyetini muhafaza
ederken, ekonomik miilkiyet mali teslim alan kirac (isletici ) 'ye ge¢cmektedir. Finans sirketi, isletenin (kiract)
ihtiya¢ duydugu yatirim mallarini teminde ona kredi vermek suretiyle degil bir iiiincii sahistan kiracinin
begenip sectigi hatta pazarligini yapmis oldugu nesneyi satin almak ve kiraciya kullanimini bir bedel karsiligi
devretmek yolu ile karsilamak bi¢iminde gerceklestirmektedir. Boylece kiraci adeta bir malikin yetkilerine
sahip olmakta ve finansman yiikiinden kurtulmus bulunmaktadr (FKK madde 4). Az yukarida deginildigi gibi
kiralamanin ancak bir bedel karsiliginda olacagi, yasanin koydugu kurallar karsisinda finansal kiralama
sirketinin ise bir “finans kurumu” oldugu tartismasizdir. Iste bir finans kurumu olarak finansal kiralama
sozlesmesine konu olan mala tahsis ettigi fonun kendisine déniisii, finansal kiralama bedellerinin tespitinde
esas olmaktadir. Finans sirketinin mal iizerinde sahip oldugu hukuki miilkiyet hakk: bu fonun kendisine
donmesi icin bir teminat saglamaktadwr. Finansal kiralama bedellerinin nasil saptanacag: Finansal Kiralama
Kanunu’nun 6. maddesinde agik¢a belirtilmemistir. Bu hususlart taraflarin serbest iradesine birakmigtir”.
Karar icin bkz. http://www.kazanci.com/ (Erigim Tarihi: 26.04.2015).

18 Kocaaga: s. 35.



mevcut kredi imkéanlarma basvurmadan isletmesinde bir yatirrm yapabilmektedir'®. Bu
sozlesme ile kiralama konusu malin miilkiyeti kiralama bedeline dahil olarak amorti
edildiginden dolay1 kiralamanin bittigi tarih itibari ile malin miilkiyetine, o glinkii piyasa
fiyatindan c¢ok daha diisiik, neredeyse sembolik denebilecek bir bedel ile sahip

olunabilmektedir?.

Finansal kiralama sozlesmesi ile Kiralanan malin hukuki mdalkiyeti kiralayanda
kalmakta, ekonomik milkiyeti ise kiractya ge¢mektedir. Kiralayanin miilkiyet sahipligini
devam ettiriyor olmasi sebebi ile kirayr alma riski azalmakta, bundan dolay:r diger
kredilendirme kurumlarma gore daha uygun fiyatlarla ve ucuza mallart finanse

edebilmektedir?'. Ayrica, kiralayan, finansal kiralamada bir¢ok tesvikten yararlanmaktadir.

Finansal kiralama, yatirimcilara isletme yerinin se¢iminde daha fazla esneklik
saglamaktadir?®. Finansal kiralama sayesinde isletmelerin teknolojik gelismelere ayak
uydurmalar1 kolaylagsmistir. Ekonomik ve teknik bakimdan eskiyen bir makinenin yerine
yenisinin kiralanmasiyla, sabit yatirimlarda degisen teknolojiden biiyiik 6l¢iide yararlanilma
imkan1 sunmaktadir?. Ozellikle bilgisayar ya da elektronik esya gibi hem ¢abuk yipranan,
hem de teknolojik gelismeye agik olan alanlarda yatirimlarin finansal kiralama ile

gerceklestirilmesi, isletmelere biiyiik fayda saglamaktadir®*.

Finansal kiralama sozlesmeleri, sermaye birikiminin yeterli diizeyde olmadig:
tilkelerde, isletmelerin yatirim i¢in ihtiya¢ duyduklari finansmanin karsilanabilmesine
yonelik bir ¢oziim olmaktadir. Finansal kiralama ile beraber 6zellikle kicik ve orta dlcekli

isletmeler diisiik maliyetli finansman sayesinde yatirim imkéanlarina kavusmakta ve ulke

19 Uzeler, Mustafa/Cansizlar, Dogan.: Yatirim ve Finansman Saglamaya Y énelik Kiralama (Leasing) Diinyada
ve Tiirkiye’de Uygulanmasi, Ankara 1987, s. 24; Ergiil/Dumanoglu: s. 11; Oy, Osman/Unal, Erhan/Tahan,
Nahide: Finansal Kiralama (Leasing), istanbul 2008, s. 33.

20 Toroslu: s. 15; Ergiil/Dumanoglu: s. 13; Tuglu/Atila: s. 25.

21 Kog, Mehmet: Finansal Kiralama (Leasing), 2. Baski, Istanbul 2004, s. 15; Yal¢in, Firat: Finansal Kiralama
(Leasing), Marmara Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisi, Yayimlanmamis Yiiksek Lisans Tezi, 2006, s. 32.
22 Tiirkmenoglu, Demet: Finansal Kiralama (Leasing), Ankara Barosu Dergisi, 1990, S. 3, s. 400; Kocaaga: s.
37.

2 Kocaaga: s. 36-37; Kog: s. 15; Yalgin: s. 33.

24 Koteli, Argun: Karsilastirmali Hukuk ve Tiirk Hukukunda Finansal Kiralama (Leasing Sozlesmeleri),
Istanbul 1991, s. 48.



ekonomisinin gelisimine olumlu bir katk1 yapilmaktadir®. Bunun yani sira, iilke ekonomisi
acisindan finansal kiralama, istihdam ve gelir artisina katkida bulunur; rasyonel kaynak
kullanimini saglar; yabanci sermayeden yararlanilmasina imkan saglar; yeni teknolojilerin

ithaline imkan saglar ve kayit dis1 ekonomik faaliyetleri azaltir.

2. Finansal Kiralamanin Sakincalari

Finansal kiralama, faydalarinin yani sira kiract ve kiralayan agisindan bazi
sakincalar1 da beraberinde getirmektedir. Finansal kiralamay1r ekonomik ydnden zayif
sirketlerin tercih etmesi riskin artmasina sebep olmaktadir. Biiylik sirketler, genelde finansal
kiralamay1 diger finansman imkanlariyla birlikte degerlendirip, en diisiik maliyetli olan
finansman yontemini se¢mektedirler. Buna karsilik, kiiclik ve orta olgekli sirketler veya
kredisi tiikkenmis firmalar igin finansal kiralama cazip olabilmektedir. Bu durum da

beraberinde risk getirmektedir?®.

Finansal kiralamada, malin kullanim serbestligi sinirlandirilmistir. Finansal kiralama
ile kiralama konusu malin miilkiyeti kiraciya devredilmedigi i¢in kiraci, kiralanan mal1 kendi
mali gibi kullanamamaktadir. Kiraci, ayrica mal {izerinde istedigi degisiklikleri
yapamamaktadir. Kiracinin mal {izerinde istedigi degisikligi yapabilmesi i¢in kiralayandan
izin almasi gerekmektedir. Bunun disinda kiraci, finansal kiralama ile temin ettigi mals,
ipotek verme hakkina sahip degildir®’. Finansal kiralama ile finansal kiralama sirketleri
biiyiik fonlara ihtiya¢ duyarlar ve bu fonlar1 elde edebilecekleri kaynaklar1 bulmakta da
zorlandiklari i¢in kredi darbogaziyla karsilasirlar. Ozellikle ekonomik ¢alkantilarin oldugu

donemlerde kredi bulma imkéani zorlasmaktadir?®,

%5 Eren, Fikret: Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, 2. Baski, Ankara 2015, s. 459; Kocaaga: s. 41;
Erol/Y1ildirim/Toroslu: s. 90-91.

% Kocaaga: s. 43.

2" Toroslu: s. 15; Tuglu/Atila: s. 26.

28 Kocaaga: s. 43; Arslan, Aynur Polat: Bir Ozel Hukuk Sézlesmesi Olarak Finansal Kiralama (Leasing)
Sozlesmesi, Dicle Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii, Yayimlanmanis Yiiksek Lisans Tezi, Diyarbakir
2009, s. 41.



Ekonomik kullanim omriinii tamamlayan mallarin hurda fiyat1 ile satis1, 6zellikle
enflasyon oraninin yiiksek diizeylerde oldugu iilkelerde biiyiik degerlere varabilmektedir.
Ancak, finansal kiralama s6zlesmesinde kararlagtirilmamasi durumunda kiraci, finansal
kiralama konusu mala sozlesme sonunda sahip olamamaktadir. Dolayisiyla, finansal
kiralama sozlesmesinin bitiminde kiralanan malin kiralayana iade edilmesi durumunda

kirac1, malm hurda olarak satisindan ekonomik fayda saglayamamaktadir®.

I11. FINANSAL KIRALAMANIN BASLICA TURLERI

1. Genel Olarak

[lk uygulanmadan bugiine kadar ki siiregte, meydana gelen gelismeler leasingin
cesitlenmesine neden olmustur. Leasing islemlerine iliskin en 6nemli ayirim sézlesmenin
siiresine ve fesih imkaninin taninmasina gore yapilan ayirimdir. S6z konusu ayirima gore,
leasing islemi esas itibariyle “faaliyet kiralamas1 (operating leasing)” ve “finansal kiralama
(financial leasing)” olarak ikiye ayrilmaktadir. Ayrica, leasing, isleme konu olan mallarin
cesidi, taraflarin fonksiyonlar1 ve ddeme sekli gibi 6zelliklere gore de cesitli gruplara

ayrilmaktadir®.

Tez konumuzun finansal kiralama s6zlesmesi olmasi sebebiyle faaliyet kiralamasi ve
diger kiralama ¢esitleri calismamizin disinda kalmaktadir. Ancak, finansal kiralamay1, diger
kiralama tiirlerinden tamamen bagimsiz diisiinmek imkansizdir. Bu nedenle, asagida one

c¢ikan baglica leasing tiirlerine kisaca deginmeyi uygun bulmaktayiz.

2 Toroslu: s. 16; Tuglu/Atila: s. 26; Arslan: s. 40.

30 Altop: Finansal Kiralama, s. 52; Kuntalp: Leasing, s. 12; Kocaaga: s. 45; Ergiil/Dumanoglu: s. 20-21;
Tungsiper, Yasemin: Finansal Kiralama Sozlesmesi Taraflarm Borglari, Ankara Universitesi Sosyal Bilimler
Enstitiisii, Yayimlanmamis Yiiksek Lisans Tezi, Ankara 2011, s. 9-10.



2. Faaliyet Kiralamasi (Operating Leasing)-Finansal Kiralama (Financial
Leasing)

a) Faaliyet Kiralamasi1 (Operating Leasing)

Faaliyet Kiralamasinin ana 6zelligi, sézlesmeye konu malin kullaniminin, ekonomik
kullanim 6mriinden daha kisa bir siire i¢in kiraciya devri ve sdzlesmenin yapilma tarihinden
itibaren kiraciya kisa bir siire sonra istedigi anda s6zlesmeyi feshetme olanaginin saglanmis
olmasidir®’. Bu tiir kiralamalar, “isletme kiralamas1” olarak da adlandirilan kisa siireli

kiralamalardir®?.

Faaliyet kiralamasinda, kiralanan malin bakim-onarim ytikiimliiliigii kiralayana, yani
finansal kiralama sirketine aittir. Bu tiir kiralamalarda sdzlesme siireleri, kiralanan mallarin
ekonomik Omiirlerinden daha kisa siireli olmaktadir. Boylece kiraci, sdzlesme siiresi

dolmadan teknolojik agidan eskimis makine ve techizati, kiralayana iade edebilmektedir33.

Faaliyet kiralamasinda kiracinin sorumlulugu, yalnizca kira bedelini 6demekle
sinirlidir. Genellikle, kira konusu makine ve techizatin bakim ve onarimi, kiralayana aittir.
Ayrica, kiralama konusu malin eskimesi veya yipranmasi ile kiralama siiresi sonunda ortaya
cikabilecek fiyat degisikliklerinin riski de kiralayana aittir. Faaliyet kiralamas1 malin biitiin
ekonomik Omriinii kapsamadigi i¢in kiralayanin, kiraladigi mali birkag kere daha
kiralayabilmesi, kira sirelerinin bitiminde miilkiyetine sahip oldugu mali satabilmesi

mumkindiirs?,

Genellikle iki gerekg¢eden dolayr faaliyet kiralamasi yontemi kullanilmaktadir.

Birinci gerekge, isletmelerin kisa siireli biiylik isler almas1 durumudur. Bu duruma 6rnek

31 Altop: Finansal Kiralama, s. 52; Kuntalp: Leasing, s. 12; Kocaaga: s. 46; Topuz: s. 65; Tungsiper: s. 10.

32 Kocaaga: s. 45; Erol/Yildirim/Toroslu: s. 37.

3 Kocaaga: s. 46; Koteli: s. 100; Ergiil/Dumanoglu: s. 21; Ercan, Tayfun: 6361 Sayili Finansal Kiralama,
Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu ile Neler Degisti?, Ankara 2013, s. 63.

3 Kocaaga: s. 46; Topuz: s. 66-67.
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olarak ingaat girketlerinin yiiklendikleri isi zamaninda gergeklestirebilmek i¢in gerekli
makine ve techizat1 karsilamas1 gosterilebilir. Ikinci gerekge ise teknolojisi hizli degisen
mallarin  kullanomin1 ~ gerektiren sektorlerde, yeni teknolojiye daha hizli gegisin
saglanabilmesidir. Bu duruma 6rnek olarak yogun bilgisayar teknolojisi kullanan sektorler
ile tibbi cihazlarm kullanildig: sektérler gosterilebilir®®. Ulasim araglarmin (otomobil, gemi,
ucak vb.), haberlesme araglarinin, elektronik araclarin da faaliyet kiralamasinin yaygin

olarak kullanildig: alanlar oldugu bilinmektedir®.

FFFK’nin 3/1-b maddesi “Tanmimlar” basligini icermektedir. Bu baglik altinda
faaliyet kiralamasi, “finansal kiralama disinda kalan kiralama” seklinde tanimlanmigtir.
Boylece Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu ile finansal kiralama
sirketlerine faaliyet kiralamas1 yapma imkan1 getirilmistir. Ancak, “Kapsam” baslikli FFFK
m. 2/3’te finansal kiralama sirketleri tarafindan yapilacak faaliyet kiralamasi islemlerinde,
Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nun finansal kiralama

islemlerine yonelik hiikiimlerinin uygulanmayacag ongoriilmiistiir®’.

b) Finansal Kiralama (Financial Leasing)

Finansal kiralama veya diger adiyla “sermaye kiralamasi (capital leasing)”, kiralanan
makine ve techizatin miilkiyet hakkinin kanuni olarak kiralayanda oldugu; kullanma,
yararlanma ve kontroliiniin de kirac1 tarafa devir yapildigi, orta veya uzun vadeli bir kiralama
turtdur®. Finansal kiralamada®® kira siiresi, malin ekonomik émriiniin ya tamamini ya da

onemli bir kismini1 kapsar. Malin, miilkiyet disindaki tiim yarar ve riskleri bu sézlesmeyle

% Kocaaga: s. 46; Topuz: s. 67.

% Kocaaga: s. 47; Ercan: s. 64; Topuz: s. 68.

3" Topuz: s. 69.

38 Uzeler/Cansizlar: s. 15-16; Kocaaga: s. 47; Topuz: s. 69.

% “Ingiliz Muhasebe Standartlar1 Komitesi’nin (Accounting Standart Committee) yayimladigi Statement Of
Standart Accounting Practise No:21’e gore, bir kiralama isleminin finansal kiralama olarak kabul edilebilmesi
icin islemin sonunda miilkiyet ile ilgili risk ve yararlarin biiylik oranda kiraciya intikal etmesi yeterlidir. Aym
sekilde International Accounting Standarts Committee tarafindan yayimlanan International Accounting
Standart No:17’de kiralanan malin miilkiyetinin kiractya gecip gegmemesinden bagimsiz olarak miilkiyete
iligkin risk ve yararlarin biiyiik 6l¢iide kiraciya intikali halinde bu islemin finansal kiralama islemi olarak
nitelendirilecegi kabul edilmistir”, bkz. Erol/Yildirim/Toroslu: s. 33.
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kiraciya gecer’. Finansal kiralama sozlesmesi, sozlesmede belirlenen asgari siire sona
ermeden feshedilemez. Kiracinin 6dedigi kira bedeli toplami ile de sézlesme sonunda malin

tamamen amorti edilmesi amaglanmaktadir®®.

Finansal kiralamada kira siiresi, malin ekonomik dmriiniin 6nemli bir kismin1 veya
tamamin1 kapsamaktadir. Miilkiyet digindaki biitlin risk ve yararlar kiraciya ait olmaktadir.
Finansal kiralama sdzlesmelerinin genel olarak finansal kiralama sirketi araciligi ile
yapildig1 ve yine genel olarak {i¢lii bir anlagsma oldugu ifade edilebilir. Diger taraftan finansal
kiralama islemleri, faaliyet kiralamalarina gore daha genis bir alanda yapilmaktadir. Gemi,
ucak, vagon, konteyner, insaat makineleri, kurulu tesisler, binalar ve her g¢esit makine ve
techizat finansal kiralamaya konu olabilmektedir. Kiracinin 6dedigi kira miktar1 toplami ise

s6zlesmenin sonunda malin tamamen amorti edilmesini saglamaktadir®.

Finansal kiralama islemi, kiracinin, kiralamak istedigi mali se¢mesi ve bunun
kiralama sirketi tarafindan kendisine kiralanmasi amaciyla satin aldirmasiyla baslar. Kiraci
ile kiralayan tarafindan yapilan s6zlesmede, kiralanan malin yillik kira karsiligi, kiralamanin
stiresi gibi konular diizenlenir. Finansal kiralama isleminin taraflari, finansal kiralama sirketi
(kiralayan) ile kiracidir. S6zlesme uyarinca, malin miilkiyeti kiralayanda, kullanim hakki ise
kiractya birakilmaktadir. Kira donemi sonunda malin ekonomik dmrii tamamen bitmemigse
kalan deger, genellikle dnceden tespit edilen bir 6deme karsiliginda kiraciya verilmektedir.
Kiralama siiresi sonunda kiralanan malin kalan degerinin yiiksek oldugu durumlarda
kiralayan tarafindan malin tekrar kiralanabilmesi veya satisa ¢ikarilmast miimkiin

olabilmektedir®.

Finansal kiralama islemi, “s6zlesmenin devri” seklinde de yapilabilmektedir. Bu
yontem de finansal kiralama s6zlesmesindeki kiraci, bir iiglincii kisiden mal satin almaktadir.
Daha sonra finansal kiralama sirketi (kiralayan), satis sézlesmesini devralmaktadir. Bu

durumda, kiralayan alic1 yerine gegmekte, satis sézlesmesi de Kiralayan ile satici arasinda

40 Kocaaga: s. 47-48; Kuntalp: Leasing, s. 12.
4 Ergiil/Dumanoglu: s. 23; Kocaaga: s. 48.
42 Kocaaga: s. 47-48; Topuz: s. 70.

43 Kocaaga: s. 48-49; Topuz: s. 71.
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gecerli olmaktadir. Bununla beraber, kiraci ile kiralayan aralarinda finansal kiralama
sOzlesmesi yapmaktadirlar. Saticiya ise satis konusu malin kiraci tarafinda kullanilacag:
bildirilmektedir. Satis sézlesmesinin devri ile kiralayan alic1 durumunda olsa da satici

acisindan bu s6zlesmeden dogan yiikiimliiliikler kiraciya kars1 yerine getirilmektedir®*.

Kanun’da diizenleme bulan ana tip kiralama tiirii, finansal kiralamadir. Finansal
Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nda “finansal kiralamanin” ilk defa
tanim1 yapilmistir (FFFK m. 3/1-¢). Ayrica, FFFK m. 1’de, “Bu kanunun amaci; finansal
kurulus olarak faaliyet gosteren finansal kiralama, faktoring ve finansman sirketlerinin
kurulus ve ¢alisma esaslart ile finansal kiralama, faktoring ve finansman sozlesmelerine
iliskin usul ve esaslari diizenlemektir” denilmek suretiyle finansman amaci ortaya

konmustur.

3. Satve Geri Kirala (Sale and Lease Back)

Finansal kiralamanin 6nemli bir diger tiirii de, bir mal1 satip geri kiralamadir. Bu tiir
sozlesme, genellikle nakit sikintisi iginde olan isletmeler tarafindan uygulanan bir
yontemdir. Arazi, bina, makine gibi mallarin maliki olan isletme, miilkiyetinde bulunan bir
mal1 bir finansman kurulusuna satmakta ve ayni mali, bu kurulustan tekrar kiralamaktadir.
Boylece igletme, malin kullanim hakkin1 tekrar elde ettigi gibi ayn1 zamanda ihtiyact olan

nakde de kavusmaktadir®.

Sat ve geri kirala sozlesmesinde kiralanan malin maliki satici, daha sonra kiraci
sifatin1 kazanmaktadir®®. Finansal Kiralama Kanunu, iclii taraf sistemine dayanan finansal
kiralama islemlerini kanuni zemine oturtmayi amagladigi igin, bu kiralama trt kanun

kapsaminda degerlendirilmemisti. Yargitay da sat ve geri kirala yonteminin FKK’nin 4.

“ Topuz:s. 71.

4 Eren: Ozel Hukimler, s. 463; Toroslu: s. 9-10; Kocaaga: s. 51; Cetiner, Bilgehan: 6361 Sayili Kanun ile
Finansal Kiralama S6zlesmelerine Tliskin Getirilen Yeni Diizenlemeler, TAAD, Nisan 2013, S. 13, s. 65-93, s.
67-68.

4 Kuntalp: Leasing, s. 16; Tuncsiper: s. 16.
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maddesinin kapsaminda yer almayacagi yoniinde bir karar vermistir'’. Yargitay’m bu
olumsuz tutumuna karsin, doktrinde hakim goriis FKK’nin 4. maddesinde yer alan “lglnci
kisi” kavramini amaca uygun sekilde genis yorumlayarak, kiraciy1 da bu kavrama dahil
etmek suretiyle sat ve geri kirala sozlesmelerinin s6z konusu kanun kapsaminda
degerlendirilmesi gerektigini savunmaktaydi“®. Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman
Sirketleri Kanunu, bu tartismaya son vererek “sat ve geri kirala” sozlesmelerini agik bir
hiikiimle bir leasing tiirii sozlesme olarak kabul etmistir. Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu ile finansal kiralama konusu malin dogrudan kiracidan da
saglanabilmesi, sadece iigiincii kisilere bagli kalinmamasi olanag getirilmistir®®. Bu suretle,
uluslararasi finansal uygulamalarda siklikla tercih edilen bir yontem olan ““sat ve geri kirala”
isleminin yapilabilmesinin 6nii agilmistir. Sat ve geri kirala yonteminin islem hacminin
yiiksek oldugu g6z 6niine alindiginda, Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri

Kanunu ile bu yéntemin uygulanmasina imkan saglanip diizenlenmesi faydali olmustur®®.

4.  Dogrudan Kiralama-Dolayh Kiralama

Dogrudan kiralama (satic1 veya Uretici kiralamast), satict veya Ureticinin kiraci ile
bizzat hukuki iligskiye girerek s6zlesme yapmasidir. Bu tiir kiralamada, satic1 veya Uretici,

kiralayan durumunda olmakta, arada finansal kiralama sirketi bulunmamaktadir®. Dogrudan

4 Yargitay HGK, T. 27.02.1995, E. 1995/12-787, K. 1995/1157 sayili karar1 asagidaki gibidir: “...dlzenlenen
sozlesme “sat ve geriye kirala” (SaleEndLeasaBack) diye ifade edilen bir “Leasing” sézlesme cesididir.
Gelecekte Leasing alan ( kiraci ) kendi miilkiyetindeki mali Leasing verene satmakta ve ayni anda ondan
kiralamaktadir... Oysa, finansal kiralama konusu malin kiralayan tarafindan iigiincii kigiden temin edilmesini
ongoren Finansal Kiralama Kanunu m: 4 hiikmii karsisinda, bu tiir sézlesmenin yasa kapsamina girmediginin
actk olmast bir yana, aynt Kanunun 15 nci maddesinin emredici hiikmii ile de kiracimin finansal kiralama
konusu maldaki zilyetligi bir baskasina devredemeyecegi (kira ariyet v.d.) diger bir anlatimla alt kira olanagi
da tammmanugtir. O itibarla olayda, 3226 sayili Yasa 'min 8 nci maddesinde kurucu unsur olarak kabul edilen
"ozel sicile tescil ile 9 ncu maddesindeki sozlesmeye konu malin miilkiyeti kiralayan sirkete ait olmasi ve malin
kiraciya teslim edilmesi kogullar: gerceklesmis olsa dahi, bu tiir sozlesme, Finansal Kiralama Kanunu'na
uygun oldugu kabul edilemez. Davaci, davada haczedilemezlik sikdyetini 3226 sayili Finansal Kiralama
Kanununa dayandirmigtir. Ancak ortada anilan Yasada ongoriilen kosullara uygun ve gegerli bir finansal
kiralama sozlesmesi bulunmamaktadir”, kararm tam metni igin bkz. http://www.kazanci.com/ (Erisim Tarihi:
04.08.2016).

4 Altop: Finansal Kiralama, s. 74; Koteli: s. 115-116; Kocaaga: s. 51-52.

49 Cetiner: s. 68; Ercan: s. 61; Topuz: s. 81; Koyuncuoglu, Hikmet: Degisen Finansal Kiralama Mevzuati
Isiginda Finansal Kiralama Sozlesmesine iliskin Uygulamadan Kaynaklanan Sorunlarin Degerlendirilmesi,
Istanbul 2015, s. 6.

%0 Ercan: s. 61-62.

51 Altop: Finansal Kiralama, s. 50; Nazlioglu, Giiltekin; Finansal Kiralama Kanunu, 2. Baski, Ankara 1998, s.
5; Kocaaga: s. 52; Toroslu: s. 8; Topuz: s. 84.
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finansal kiralamada, finansal kiralama s6zlesmesinde kiralayan sifat1 ile malin satict veya

treticisi sifat: aym kiside birlesmektedir®2.

Dolayli kiralama s6zlesmelerinde, satici veya dretici ile kiraci arasina finansal
kiralama sirketi (kiralayan) girmekte, boylece ortaya ti¢lii bir iliski ¢ikmaktadir. Bu tiglii
iliskide finansal kiralama sirketi, kiracinin talep ettigi mali satict veya Ureticiden temin
etmekte ve belirli bir bedel karsiliginda malin kullanimin1 kiraciya devretmektedir. Bu tiir
sozlesmelerde finansal kiralama sirketi, kiracinin talep ettigi {irliniin satic1 veya Ureticisi ile
malin teminine yonelik s6zlesme yapmakta, ayrica kiraci ile de malin kullanim devri ile ilgili
sozlesme yapmaktadir. Uygulamada dolayli kiralama, “sermaye kiralamas1 (capital leasing)”

veya “kredi kiralamas1” olarak da adlandiriimaktadir®,

Dogrudan kiralamada amag siiriimii artirmak iken®*, dolayli kiralamada, finansman
saglamaktir®. FFFK m. 18 ile kiralayanin, “daha 6nce miilkiyetine gecirmis bulundugu bir
malin” da artik finansal kiralama s6zlesmesinin konusu olabilecegi kabul edilmis ve

{ilkemizde dogrudan kiralamanin yapilabilmesinin 6nii agilmigtir>®,

5. Yatirim Mallar1 Kiralamasi- Tiiketim Mallar1 Kiralamasi

Kiralama konusu malin niteligine gore kiralama sézlesmeleri, yatirim mallar ve
tiketim mallar1 sozlesmesi olarak ikiye ayrilmaktadir. Tiiketim mallar1 kiralamasinin
konusunu olusturan tiikketim mallari, otomobil, televizyon, camasir makinesi gibi dayanikli
tikketim mallaridir. Bu s6zlesmelerde, kiract daima bir tiiketicidir. Buna karsilik, kiralayan

genelde satic1 veya Ureticidir®’.

52 Altop: Finansal Kiralama, s. 51; Kocaaga: s. 52; Topuz: s. 84.
58 Kocaaga: s. 52-53; Topuz: s. 84-85.

54 Kocaaga: s. 53.

55 Kuntalp: Leasing, s. 14.

% Eren: Ozel Hiikiimler, s. 461; Topuz: s. 86.

5" Kocaaga: s. 53-54; Kuntalp: Leasing, s. 10.
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Y atirim mallar kiralamasinin konusunu ise makine (is makineleri, tekstil makineleri,
biiro makineleri vb.), tesisat (bilgisayar sistemi, montaj hatt1 vb.), alet (laboratuvar aletleri
vb.) gibi yatirima yonelik mallar olusturmaktadir. Yatirim mallari, ayr1 ayri mallar ile

olusabildigi gibi, komple bir tesis de yatirim mali olabilmektedir>®.

Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu ile Kanun koyucu,
finansal kiralama sdzlesmesinin konusunu genisletmeyi amaglamistir. Ozellikle FFFK m.
19/2 g6z oniine alindiginda herhangi bir ayirima gitmeden hem yatirim mallarinin hem de
tiikketim mallarinin Kanun kapsamina alindig1 goriilmektedir®. Ancak, bir isletmede ticari
amaglarla kullanilan ve miinhasiran mesleki amag tasiyan mal olmalar1 sebebiyle finansal

kiralama s6zlesmesinin konusunu daha ¢ok yatirim mallar1 olusturmaktadir®.

6. Tasimir Kiralamasi - Tasinmaz Kiralamasi

Kiralama konusu malin niteligi géz oniine alinarak yapilan bir ayirima gore, taginir
ve taginmaz kiralamalarindan s6z edilmektedir. Finansal kiralama sézlesmelerine konu olan
tasinmaz yalmz araziler degil, bunlar iizerine insa edilen binalar, 6zellikle konutlar, is

yerleri, fabrikalar vb. yapilar da girmektedir®".

Tasinmaz yatirimlarinda leasing yonteminin kullanilmasi durumunda genellikle var
olan bir taginmazin satin alinmasi yerine yeni bir tasinmazin inga edilmesi yoluna
gidilmektedir. Kiracilar, gercek veya ozel tiizel kisiler olabilecegi gibi, devlet veya diger
kamu tuzel kisileri de olabilmektedir. Hukuki niteligi, hasarin intikali ve tekeffiil
diizenlemeleri konularinda tasinir ve taginmaz kiralamalar1 arasinda higcbir fark

bulunmamaktadir®.

%8 Altop: Finansal Kiralama, s. 69; Kocaaga: s. 54; Kuntalp: Leasing, s. 10.
% Topuz: s. 87.

60 Eren: Ozel Hukumler, s. 462.

81 Altop: Finansal Kiralama, s. 66; Kocaaga: s. 54-55.

62 Altop: Finansal Kiralama, s. 66-67; Kocaaga: s. 55.
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§ 3. FINANSAL KIiRALAMANIN TURK HUKUKUNDA DUZENLENIS
BiCiMi

Ulkemizde, finansal kiralamanin yakin bir ge¢misi olmasina ragmen hizl1 bir gelisim
gosterdigi gdriilmektedir. Finansal kiralamanin iilkemizde ilk kez ortaya ¢ikis1 1977 dir. ilk
finansal kiralama, biiyiik bir sinai kurulusun yatirim kredisi ihtiyacini kargilamak amaciyla
bir Arap bankasi tarafindan yapilmistir. Bu kiralama tiirii, faizi reddeden Arap tilkeleri ile

ekonomik iliskileri gelistirmek amaciyla zamanla yayginlasmistir®,

Tiirkiye’nin Islam iilkeleri ile daha sik1 ekonomik isbirligi yapabilmesi ve ekonomik
iligkilerin desteklenmesi amaci ile faizsiz ¢alisan finans kurumlarina ihtiya¢ duyulmus, bu
konudaki ilk adimlar 1981 yilinda ¢ikartilan “Ozel Finans Kurumlar1” ile atilmistir. Bu
kurumlar1 diizenleyen 16.12.1983 tarih ve 83/7506 sayili Kararname® Bakanlar Kurulu
tarafindan ¢ikarilmistir. Bu Kararname ile agik olmamakla birlikte finansal kiralama ilk defa

mevzuatimizda yer almigtir®,

Finansal kiralama hakkindaki asil diizenleme ise 10.06.1985 tarih ve 3226 sayili
“Finansal Kiralama Kanunu” ile yapilmistir. Bu Kanun ile finansal kiralama, Tiirk
hukukunda “finansal kiralama soézlesmesi” ismiyle bagimsiz bir sdzlesme tiirii olarak
diizenlenmistir. Ulkemiz, finansal kiralama sézlesmesinin kanuni olarak diizenlendigi az

sayida iilkeden biridir®®.

Finansal kiralamanin Tiirkiye’de 1980’li yillarin sonlart ile birlikte gelisme hizinin
cok daha fazla arttig1 goriilmiistiir. Ik finansal kiralama sirketi “Iktisat Finansal Kiralama

A.S.” adiyla 1986 yilinda kurulmustur. Zaman i¢inde bu kiralama yontemi yayginlasmis ve

63 Kuntalp: Leasing, s. 3; Kocaaga: s. 58; Ergiil/Dumanoglu: s. 63.

%4 RG. T. 19.12.1983, Sa. 18256, http://www.resmigazete.gov.tr/default.aspx (Erisim Tarihi: 04.08.2016).

6 Kuntalp: Leasing, s. 3; Kocaaga: s. 58; Ergiil/Dumanoglu: s. 63.

% Nazloglu: s. 2; Ergiil/Dumanoglu: s. 63; Reisoglu, Seza: Finansal Kiralama Sézlesmeleri ve Uygulama
Sorunlart, BD, Say1 48, 2004, s. 47; Soyler, Ilhami: Mali Tesvik Uygulamalart A¢isindan Finansal Kiralama
(Teori - Uygulama- Sorunlar- Cézumler), Ankara 2007, s. 22.
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finansal kiralama sirketlerinin sayis1 artmistir®’. Bugiin itibariyle tlkemizde finansal
kiralama sirketlerinin sayist yirmi yediye ylikselmistir. Ancak, 3226 sayili Finansal
Kiralama Kanunu, finansal kiralama sektérinin ihtiyaglarimi karsilamakta yetersiz
kalmasiyla 21.11.2012 tarihinde Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi’nce 6361 sayili Finansal
Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu kabul edilmistir®® Kanun’un

gerekcesinde®® su ifadeler yer almustir:

“...finansal sektorde goriilen degisiklikler ve uygulamada ortaya ¢ikan ihtiyaglar
neticesinde bu dizenlemelerin, soz konusu gsirketlerin giivenilir ve etkin bir sekilde
faaliyetlerini yerine getirebilmeleri yoniinden yeterli olmadig goriilmektedir. Bahse konu
sirketlerin giiniimiiz ihtiyaglarina cevap verebilen yasal diizenlemeler ¢ergevesinde faaliyet
gostermelerini ve kurulus ve faaliyetlerinin tek bir kanun c¢atisi altinda diizenlenmesini

teminen bu Tasart hazirlanmistir”.

FFFK m. 52 ile 3226 sayili Finansal Kiralama Kanunu ve 90 sayili Odiing Para
Verme Isleri Hakkindaki Kanun Hiikmiinde Kararname, ek ve degisiklikleri ile yiiriirliikten
kaldirlmistir®. Bununla birlikte, gecici 2. madde, finansal kiralama sirketlerinin Finansal
Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu hiikiimlerine intibakinin
saglanabilmesi icin gegis siireleri Ongdrmiistiir’t. Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu’nun yiiriirliige girme tarihinden 6nce diizenlenmis olan
finansal kiralama s6zlesmeleri ile ilgili gegici 4. madde de gerekli agiklamalar yapilmus,
3226 sayili Finansal Kiralama Kanunu’nun siireye iliskin hiikiimlerinin bu sdzlesmeler igin

uygulanmasina devam edilecegi belirtilmistir’?. Dolayisiyla, Finansal Kiralama, Faktoring

67 Toroslu: s. 25; Erol/Yildirim/Toroslu: s. 54; Yalgmn: s. 25-26; Baskan, Halil Ibrahim: Alternatif Bir
Finansman Teknigi Olarak Leasing ve Muhasebelestirilmesi, Kahramanmaras Siit¢ii imam Universitesi SBE,
Yaymmlanmamus Yiiksek Lisans Tezi, 2006, s. 26; Cevik, Tiirker: Finansal Kiralama, Gazi Universitesi
Endiistriyel Sanatlar Egitim Fakiiltesi, Lisans Tezi, 2003, s. 26.

8 Acun, Merve: Yabancilik Unsuru Tastyan Finansal Kiralama (Leasing) Sozlesmelerinde Yetkili Mahkeme,
MUHF-HAD, C. 19, S. 1, s. 441-482, s. 442,

% Genel Gerekge, s. 5, https://www.tbmm.gov.tr/sirasayi/donem24/yil01/ss239.pdf (Erisim Tarihi: 18.08.216)
70 Cetiner: s. 66.

"L FFFK Gegici m. 2, “(1) Bu Kanunun yayumi tarihinden itibaren sirketler durumlarini, 5 inci maddenin birinci
fikrasimin (e) bendine ii¢ yiul icinde, 8 inci maddenin birinci ve 13 iincii maddenin ikinci fikralarina alti ay
icinde intibak ettirmek zorundadir. Miicbir sebeplerin bulunmasi ve Kurulca uygun goriilmesi hdlinde bu
stireler bir yili gegmemek iizere uzatilabilir. (2) 30/4/2012 tarihinden once Kuruma kurulus veya faaliyet izni

icin bagvuranlar hakkinda birinci fikra hiikiimleri uygulanir”.
72 Cetiner: s. 66-67; Topuz: s. 43-44.
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ve Finansman Sirketleri Kanunu’nun yiiriirliigiinden 6nce yapilan finansal kiralama
sozlesmelerinin gegerliligi, ifasi, siiresi ve sona ermesi hakkinda Finansal Kiralama Kanunu
hiikiimleri uygulanir’®. Bunun sebebi, eski kanun déneminde kazanilmis bir hakkin igerigi,

kullanilis bi¢imi, hiikiim ve sonuglar1 da kural olarak yine o kanuna tabi olur .

6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nun
cikartilmasi ve yiirlirliige girmesi ile Tiirkiye’deki finansal kiralama mevzuati, ABD ve AB
iilkeleri uygulamalar1 ve UNIDROIT tarafindan hazirlanan “Unidroit Model Law On
Leasing - Kiralama Hakkinda Unidroit Model Kanun” ile uyumlandirilmistir. Finansal
kiralama konusunda faaliyet gosteren butun kuruluslarin ve faaliyetlerin tek cati altinda
dizenlenmesi de Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu ile

saglanmustir’®,

73 Cetiner: s. 67.

™ Akipek, Jale G./Akmtiirk, Turgut: Tiirk Medeni Kanunu Baslangig Hiikiimleri Kisiler Hukuku, Ankara,
2007, s. 99.

5 “Uluslararas1 Ozel Hukuku Birlestirme Enstitiisii olarak bilinen UNIDROIT Enstitiisiiniin, merkezi
Roma’dadir. 1926 yilinda kurulan Enstiti’'niin temel amaci, iilkelerin 6zel hukuklarinin
yeknesaklastiriimasidir. Tiirkiye 15 Mart 1950 tarihinde, UNIDROIT in iiyesi olmustur. Ozel olarak finansal
kiralama alaninda da, en son 2010 yilinda model kanun yayimlamistir”, bkz. Mekengeg, Merve Acun:
Milletleraras1 Ozel Hukukta Finansal Kiralama (Leasing) Sozlesmeleri, Istanbul 2014, s. 7, dpn. 10.

76 Yavuz/Acar/Ozen: s. 757; Ercan: s. 15; Topuz: s. 45; Mekengeg: s. 7-8.
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BIRINCI BOLUM

FINANSAL KiRALAMA SOZLESMESININ TANIMI, NITELIKLERI,
UNSURLARI, KONUSU, SEKLI, TESCIiLi VE DiGER
SOZLESMELERDEN FARKI

§4. FINANSAL KIRALAMA SOZLESMESININ TANIMI, NITELIiKLERI
VE UNSURLARI

I.  FINANSAL KIRALAMA SOZLESMESININ TANIMI

Finansal kiralama, Ozellikle son yiizyilda biiyiik bir ilerleme kaydetmis ve is
diinyasinin en gozde islemlerinden biri haline gelmistir. Bu s6zlesme, 6zellikle uluslararasi
leasing sirketlerinin kurulmasiyla da uluslararast bir nitelik kazanmistir. Ancak, leasing,
uluslararasi olma 6zelligini kazanmasi ile birlikte baz1 sorunlar1 da beraberinde getirmistir.

t’" kurulmustur. Giiniimiizde,

Bu sorunlarin ¢6ziimii amactyla da uluslararasi bir¢ok orgii
finansal kiralama sektdriinun surekli gelismesinde ve yenilenmesinde bu 6rgiitlerin dnemli

katkilart bulunmaktadir®.

1 | easeurope (European Federation of Leasing Company Associations-Avrupa Birligi Leasing Sirketler
Dernegi), IFC (International Finance Corporation-Uluslararasi Finans Kurumu), IASC (International
Accounting Standards Committee-Uluslararas1 Muhasebe Standartlart Komitesi), UNIDO (United Nations
Industrial Development Organization-Birlesmis Milletler Endiistriyel Kalkinma Orgiitii), ECLAT (European
Computers Leasing and Trading Association-Avrupa Bilgisayar Leasingi ve Ticaret Dernegi), Asialease (Asian
Leasing Association-Asya Kiralama Birligi), bunlardan birkacidir”, Tiryaki, Betiil: Leasing Islemleri ile Ilgili
Avrupa Birligi Mevzuatinin Tiirk Hukuku Bakimindan Degerlendirilmesi, GUHFD, C. X, S. 1,2 Y., 20086, s.
227-251,s. 229, dpn. 4.

8 Tiryaki: s. 228-229.
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Bir 6zel hukuk sozlesmesi olarak finansal kiralama sdzlesmesinin uluslararasi
leasing Orgiitleri tarafindan ¢esitli tanimlar1 yapilmistir. Asagida bu tanimlarin bazilarinin

aktarilmasinda yarar gériiyoruz.

Avrupa Leasing Birligi’® (Leaseurope) finansal kiralamay1 asagidaki sekilde

tanimlamistir:

“Finansal kiralama (leasing), belirli bir siire i¢in kiralayan (lessor) ve kiraci (lessee)
arasmda imzalanan ve tireticiden kiraci tarafindan secilip kiralayan tarafindan satin alinan bir
malin miilkiyetini kiralayanda, kullamimini ise kiracida bwrakan bir sézlesme olup, malin

kullanimi belirli bir kira odemesi karsiliginda kiraciya birakilmaktadir”.

80>

Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Komitesi® ’ne gore kira s6zlesmelerinin finansal

kiralama sayilabilmesi i¢in asagidaki dort sarttan en az birinin gergeklesmis olmasini

gereklidir:

1. Kirasézlesmesinde, kira siiresi bittiginde kiralanan malin miilkiyetinin kiraciya devrinin yapilmasi,

2. Kira sOzlesmesinde, kira siiresi bitiminde kiraci tarafindan kiralanan malin, siire bitim tarihindeki
piyasa fiyatindan daha diisiik bir degerle kiraci tarafindan satin alma hakkinin bulunmasi,

3. Kira sozlesmesinde belirlenen kira siiresinin, kiralanan malin ekonomik kullanim émriiniin en az

%75’ ine esit olmast,

™ Avrupa Leasing Birligi (Leaseurope), 15 iilkenin milli finansal kiralama birliklerinin katilmasryla 1972
yilinda Briiksel’de kurulmustur. Nisan 2006’dan bu yana, Leaseurope, Avrupa’da semsiye bir yap: olarak
finansal kiralama ve otomotiv kiralama sanayiyi temsil eder ve 34 iilke arasindan 44 iiye dernekten
olugmaktadir. Temsil edilen iilkeler sunlardir: Avusturya, Belgika, Bulgaristan, Kibris, ¢ek Cumhuriyeti,
Danimarka, Estonya, Finlandiya, Fransa, Almanya, Yunanistan, italya, Letonya, Litvanya, Liiksemburg,
Malta, Fas, Hollanda, Norveg, Polonya, Portekiz, Romanya, Rusya, Sirbistan, Slovakya, Slovenya, ispanya,
Isveg, Isvigre, Tiirkiye, Tunus, Ukrayna ve Birlesik Krallik, ayrintili bilgi i¢in Bkz. http://www.leaseurope.
org/index.php?page=about-us (Erisim Tarihi: 21.12.2014).

801973 yilinda, uluslararas: diizeyde muhasebe alaninda birligin saglanmasi ve cesitli kuruluslarin birbirleri ile
uyumlastirilarak ortaya ¢ikabilecek farkliliklarin giderilmesi amaciyla, Avustralya, Kanada, Fransa, Almanya,
Japonya, Meksika, Hollanda, 1ngiltere, Irlanda ve Amerika’nin muhasebe birimleri Uluslararasi Muhasebe
Standartlar1 Komitesini (IASC) olugturmuslardir. Komitenin temel amaci, denetlenmis hesaplarin ve finansal
raporlarin sunulmasinda dikkate alinmasi gerekli temel standartlar1 belirleyip, bunlari1 kamuya agik bir sekilde
yaymlamak ve bdylece bu hesaplarin diinya ¢apinda kabul edilme ve dikkate alinma olanagini artirmaktir,
ayrmtili  bilgi  igin  bkz.  http://finansalraporlama.blogspot.com.tr/2011/08/uluslararas-muhasebe-
standartlarn.html (Erisim Tarihi: 21.12.2014).
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4. Kira sézlesmesinde belirlenen kiranin, malin sézlesmenin baglangi¢ tarihindeki piyasa fiyatinin en

az %90’ na esit olmast.

IASC, kira s6zlesmelerinde bu dort sarttan birinin var olmasi durumunda s6zlesmeyi

“finansal kiralama s6zlesmesi” olarak tanimlamaktadir.

Finansal kiralama s6zlesmesi, Kanun’da yetkili kilimmis kiralayan ile kiracinin
anlasarak kiralayanin, kiracinin talebi ve se¢imi dogrultusunda iigiincii kisiden veya baska
bir sekilde temin ettigi veya daha onceden miilkiyetine gegirdigi bir malin mulkiyeti
kendisinde kalmak kosuluyla zilyetligini belli bir kira bedeli karsiliginda her tiirlii fayday:

saglamak tizere kiraciya devretmesidir.

FFFK m. 18’e gore; “Finansal kiralama sozlesmesi, kiralayanin, kiracinin talebi ve
se¢imi tizerine tigtincii bir kisiden veya bizzat kiracidan satin aldigi veya baska suretle temin
ettigi veya daha once miilkiyetine gecirmis bulundugu bir malin zilyetligini, her tiirlii fayday:
saglamak fiizere kira bedeli karsiliginda, kiraciya birakmasini éngéren sozlesmedir”.
Yapilan tanimdan hareketle Kiralayan, “bizzat kiracidan satin aldigi veya baska suretle temin
ettigi” bir mali da kiraciya kiralayabilmektedir. Boylece, uluslararas1 uygulamada yaygin

olan “sat ve geri kirala” yonteminin éniindeki engel kalkmis bulunmaktadir®?,

1. FINANSAL KIRALAMA SOZLESMESININ NITELIKLERI

Finansal kiralama s6zlesmesi, 6zel bir yasada diizenlenmis isimli, iki tarafa tam borg

yiikleyen, ivazli, siirekli bor¢ doguran rizai bir s6zlesmedir®,

81 Yavuz/Acar/Ozen: s. 773.
82 Eren: Ozel Hukimler, s. 459.

22



1.  Finansal Kiralama Sozlesmesi Isimli Bir S6zlesmedir

Sozlesmeler kanunda diizenlenmis olup olmamalarina gore isimli ve isimsiz
sozlesmeler olmak ftizere ikiye ayrilirlar. Bir sozlesmenin isimli sozlesme olarak
tanimlanabilmesi i¢in genel veya 6zel bir kanunda tanimi, unsurlari, icerik ve cesitleri,
taraflart ve bunlarin borglar1 ile sona erme sebepleri az veya c¢ok diizenlenmis olmast
gerekir®. Isimli (tipik) sozlesmeler, genel olarak Tirk Borglar Kanunu, Tirk Medeni
Kanunu, Turk Ticaret Kanunu gibi genel kanunlarda ya da Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu veya Tiiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun gibi 6zel

kanunlarda diizenlenirler®,

Isimsiz (atipik) sézlesmeler ise genel veya dzel kanunlarda heniiz diizenlenmemis
sozlesmelerdir®. Konuya bu a¢idan bakildig takdirde finansal kiralama szlesmesi, tanimy,
sona erme nedenleri, taraflarin bor¢ ve yiikiimliliikleri, s6zlesmenin unsurlar1 Finansal
Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nda detayli bir sekilde diizenlenip

aciklandigindan dolay1 isimli bir sézlesmedir®®.

2. Finansal Kiralama Sézlesmesi Tam Iki Tarafa Bor¢ Yiikleyen Bir

Sozlesmedir

Edim iligkisine gore borg sdzlesmeleri ikiye ayrilir. Birinci tip borg sozlesmelerinde

bir tarafa borg yiikleme s6z konusudur ve borg¢ sadece s6zlesme taraflarindan birine yuklenir.

8 Eren: Ozel Hiikiimler, s. 865-866; Eren, Fikret: “Isimsiz Sozlesmelere Iliskin Bazi Sorunlar”, Prof. Dr.
Turgut Akintiirk’e Armagan, Ankara 2008, s. 85-111, s. 86.

8 Eren: Ozel Hiikimler, s. 17; Eren: Isimsiz Sézlesmeler, s. 85; Kuntalp, Erden: Karisik Muhtevali Akit
(Karma So6zlesme), Gézden Gegirilmis ve Yenilenmis 2. Baski, Ankara 2013, s. 3.

8 Ayrmtili bilgi bkz. Eren: Ozel Hiikiimler, s. 865 vd.; Eren: Isimsiz Sézlesmeler, s. 85; Aral,
Fahrettin/Ayranci, Hasan: 6098 Sayili Tiirk Bor¢lar Kanunu’na Gore Hazirlanmis Borglar Hukuku Ozel Borg
Iliskileri, Ankara 2012, s. 50; Topuz: s. 162.

8 Eren: Ozel Hiikiimler, s. 459; Eren: Isimsiz Sozlesmeler, s. 86, dpn. 2; “FFFK’nin genel gerekgesinde,
‘Finansal kiralama iglemi tanimi, uluslararasi standartlarla uyumlu hale getirilmektedir.- Finansal kiralama
sozlesmelerinin hukuki niteligi, sona ermesi, taraflarin hak ve bor¢lar: gibi hiikiimler, uygulamada karsilasilan
sorunlart bertaraf edici bazi degisiklikler yapilmak suretiyle, miilga Finansal Kiralama Kanununda yer aldigi
sekliyle korunmaktadir’ denmektedir”, Topuz: s. 166.
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Ikinci tip borg sdzlesmelerinde ise iki tarafa borg yiikleme séz konusudur. Bu sdzlesmelerde

sdzlesmenin her iki tarafi da borg altina girmektedir®’.

Sozlesme taraflarmin  her ikisine de bor¢ yiikleyen sozlesmeler de ikiye
ayrilmaktadir. Bunlardan birincisi “eksik iki tarafa bor¢ yiikleyen sozlesmeler” olarak
tanimlanmaktadir. Bu s6zlesmeler taraflarin iistlendikleri edimlerin birbiriyle degistirilmesi
amaci tasimazlar. Ikincisi “tam iki tarafa bor¢ yiikleyen sozlesmeler”de ise taraflar birbirine
kars1 en az birer asli edim {istlenirler. Bu asli edimler birbirinin karsilig1 olup, birbiriyle
degisim iliskisi i¢inde bulunurlar. Baska bir deyisle, tam iki tarafa bor¢ yukleyen
sozlesmelerde taraflardan birinin istlendigi edim, diger tarafin iistlendigi edimin sebep ve
karsiligint olusturmaktadir. Edimler arasinda tam bir degisim ve karsiiklilik iliskisi

(synallagma) vardir. Bu tiir sézlesmelerde edimler birbirleriyle degistirilmektedir®®,

Finansal kiralama sézlesmesinde de, edimler arasinda degisim ve karsiliklilik iliskisi
vardir. Bu sozlesme ile kiracinin istegi dogrultusunda kiralayan tarafindan kiracinin talep
ettigi bir malin (bu mal kiralayanin kendi miilkiyetine dnceden alinmig olabilecegi gibi
ticlincli kisilerden veya kiracidan satin alinabilir, bagka sekillerde de temin edilebilir)
zilyetligi, belirli bir bedel karsiliginda her tiirlii faydayr saglamak iizere kiraciya
devredilmektedir. Bu durum, her iki tarafta da borg¢ olusturdugu i¢in “tam iki tarafa borg

yiikleyen bir s6zlesme” olarak kabul edilmektedir®.

3. Finansal Kiralama Sézlesmesi ivazh Bir Sozlesmedir

Belirli bir ivaz karsihiginda yapilan sozlesmeler, ivazli sdzlesmelerdir. Ivazl
sozlesmeler, taraflarin bir karsi alacak elde etmek amaciyla yaptiklart sozlesmelerdir.

Ozellikle, tam iki tarafa borg yiikleyen sozlesmeler ivazli sdzlesmelerdir. Buna karsilik, bir

87 Eren, Fikret: 6098 Sayili Tiirk Borglar Kanununa Gére Hazirlanmis Borglar Hukuku Genel Hiikiimler, 16.
Bask1, Ankara 2014, s. 210; Nomer, Haluk N.: Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 13. Baski, Istanbul 2013, s.
25.

8 Eren: Genel Huktmler, s. 210-211, Nomer: s. 25.

8 Eren: Ozel Hukumler, s. 459-460; Yavuz/Acar/Ozen: s. 782.
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ivaz karsiliginda yapilmayan sozlesmeler, ivazsiz sozlesmelerdir. Bu tiir sozlesmelerde
borclu, bir karsi edim elde etmez. Ivazsiz sozlesmelerde borglu, genellikle bagislama

sebebiyle hareket eder®,

Finansal kiralama s6zlesmesi, ivazli bir s6zlesmedir. Bu sézlesme kiralayanin,
kiracinin talep ve se¢imi ilizerine satin aldig1 veya baska bir suretle temin ettigi ya da daha
once miilkiyetine gegirmis bulundugu bir malin zilyetligini, kullanma ve yararlanma
yetkilerini, onun 6demeyi iistlendigi bir bedel karsiliginda ona gecirmeyi bor¢landigi igin

ivazli (karsiliklr) bir sézlesmedir®,

4.  Finansal Kiralama Sozlesmesi Rizai Bir Sozlesmedir.

Sozlesmenin kurulup sonuglarin olugmasi adina sozlesme taraflarinin birbirine
uygun ve karsilikli irade beyanlarinin yeterli oldugu, borg¢landiklari edimlerin konusunu
olusturan seyi teslim zorunda olmadiklari sézlesmeye, rizai sozlesme denir. Tiirk hukukunda
rizai sdzlesmeler genel ilkeyi olusturmaktadir. Ornegin; satis, bagislama, kira, kullanim ve
tiketim Odiinci, hizmet, eser, vekalet, kefalet sozlesmeleri birer rizal sozlesmedir. Real
sozlesmelerde ise sozlesmenin kurulmasi, sonuglarii meydana getirmesi igin taraflarin
birbirine uygun irade beyanlar1 yeterli degildir. Bu unsura ayrica tamamlayict (ek) bir
unsurun, maddi bir fiilin eklenmesi gerekir. Bu maddi fiil, esyanin teslimidir. Real
sOzlesmeler, nitelikleri itibariyle borg¢landirict islemler, dolayisiyla bor¢ sozlesmeleri

kategorisine girerler®2,

Finansal kiralama s6zlesmesi, rizal bir sdzlesmedir. Finansal kiralama s6zlesmesi,

sozlesmenin taraflarinin birbirine uygun ve Kkarsilikli irade beyanlariyla kurulur ve

% Eren: Genel Hikumler, s. 225.
9 Eren: Ozel Hukimler, s. 460.
92 Eren: Genel Hukumler, s. 223.

25



hiikiimlerini dogurur. Rizai sdzlesmelerin kurulabilmesi igin kiralanan malin teslim edilmesi

gerekmemektedir®,

5.  Finansal Kiralama Sozlesmesi Siirekli Bor¢ Doguran Bir Sozlesmedir

Taraflarin  sozlesmelerde {stlendikleri edimler, c¢esitli kriterlere tabidir. Bu
kriterlerden biri de zamandir. Zaman yoniinden sozlesme tiirleri tige ayrilirlar: Bunlar; ani
edimli sozlesmeler, donemli edimli sozlesmeler ve siirekli edimli sozlesmelerdir. Borg
iligkisinin siirekli oldugu sozlesmeler, siirekli edimli s6zlesme olarak tanimlanmaktadir.
Surekli edimli sézlesmelerde asli edim yiikiimliliigiiniin yerine getirilmesi ve zaman 0gesi
arasinda siirekli iliski mevcuttur. Streklilik, belirli ya da belirsiz bir streyi kapsayabilir.
Surekli edimli s6zlesmelerde, sozlesmenin sona erecegi zamana kadar asli edim devamli
olarak ifa edilmektedir®. Finansal kiralama sézlesmesinde de kiralayanin devrettigi malin
zilyetligini, sozlesme siiresince kiracinin emrinde her tiirlii fayday1 saglamaya elverisli bir
durumda bulundurma borcu, bu s6zlesmeye, siirekli bor¢ doguran bir sézlesme niteligini

vermektedir®,

I11. FINANSAL KIRALAMA SOZLESMESININ UNSURLARI

FFFK m. 18’de yer alan finansal kiralama s6zlesmesinin taniminda, bu s6zlesmenin
unsurlari belirtilmistir. Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’ndaki
tanima gore finansal kiralama sozlesmesi, “kiralayanin, kiracinin se¢im ve talebi Gzerine,
ticiincii bir kisiden ya da bizzat kiracidan satin aldig1 veya baska bir suretle temin ettigi ya
da daha once miilkiyetine gecirdigi bir malin zilyetligini, 6deyecegi bir bedel karsiliginda
kiraciya devretmeyi tistlendigi” bir s6zlesmedir. Bu tanimdan da anlasildig1 gibi, finansal
kiralama s6zlesmesinin unsurlari igerisinde temel olarak kiralayan, kiraci1 ve kiralanan mal

bulunmaktadir. Finansal kiralama sirketleri, sozlesmede kiralayan sifatiyla yer almaktadir.

% Eren: Ozel Hiikiimler, s. 460; Topuz: s. 162.

% Eren: Genel Hiukimler, s. 213; Antalya, O. Gokhan: Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, C. 1, 2. Baski,
Istanbul 2013, s. 37-38.

% Eren: Ozel Hiikiimler, s. 460-461; Topuz: s. 169.

26



Kiraci, kiralanan mal i¢in sdzlesmede kararlastirilan kira bedelini kiralayana 6der. Kiralanan
malin zilyetligi, kiralayan tarafindan kiraciya her tiirlii fayday: saglamak tizere devredilir.
Son olarak sozlesme, kiralayan ve kiracinin bu unsurlar {izerindeki anlasma kosullarini

gosterir®,

1.  Kiralayan Sifatiyla Bir Finansal Kiralama Sirketinin Mevcut Olmasi

a) Genel Olarak

FFFK m. 3/1-d’ye gobre “Kiralayan: Katilim Bankalar:, Kalkinma ve yatirim
bankalart ile finansal kiralama sirketlerini ifade eder”. FFFK m. 3/1-¢ uyarinca da, “Kiraci:
Finansal kiralamayi kabul edeni ifade eder”. Bu diizenlemeye gore, finansal kiralama
sOzlesmesinin taraflari, kiralayan ve kiracidir. Kiract bakimindan bir sinirlama
getirilmemistir. Kiraci, finansal kiralama s6zlesmesini kurma 6nerisini kabul eden herhangi

bir gercek veya tiizel kisi olabilmektedir®”.

Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu, kiralayan acisindan
ise kesin nitelik belirlemesi yapmaktadir. Kanun’a gore, yatirim bankalari, katilim bankalari,
kalkinma bankalar1 veya finansal kiralama sirketleri kiralayan olabilmektedir®®. Ayrica,
kiralayan sifatiyla bu sirketin mutlaka anonim girket seklinde kurulmus olmasi
gerekmektedir®. Dolayisiyla, gercek kisilerin, finansal kiralama sdzlesmesinde kiralayan
sifatina sahip olmalar1t miimkiin degildir. Kiralayan tarafi, katilim, kalkinma veya yatirim

bankasi ya da anonim sirket olmayan bir s6zlesme, finansal kiralama sozlesmesi adini

% Yavuz/Acar/Ozen: s. 760 vd.; “Finansal Kiralama Kanunu’na gore finansal kiralama sdzlesmesinin
unsurlarindan biri de s6zlesmenin belli bir siire feshedilmemesi unsuru iken Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu bu unsuru kaldirmustir”, Eren: Ozel Hikimler, s. 466; Topuz: s. 108;
Koyuncuoglu: s. 4, dpn. 4.

9 Eren: Ozel Hikimler, s. 467, Ergline, Mehmet Serkan: 6361 Sayili Kanun [le Finansal Kiralama
Sozlesmesinin Kapsaminda ve Sona Ermesinde Yapilan Degisikliklerin Degerlendirilmesi, MUHF-HAD, C.
19, S. 3, 5. 237; Topuz: s. 245.

% Eren: Ozel Hiikiimler, s. 467; Yavuz/Acar/Ozen: s. 762; Zevkliler/Gokyayla: s. 424; Topuz: s. 107; Ergiine:
s. 237.

% Kuntalp: Leasing, s. 37; Zevkliler/Gokyayla: s. 424.
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alamaz'®. Bu s6zlesmede Kiralayanin bu sifatlara sahip olmasinin sebebi, finansal kiralama

isleminin finans saglama amacindan ileri gelmektedir®.

Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’na gore yabanci

sermayeli sirketlerin Tiirkiye’de sube agmalar1 yasaklanmistir'%,

b) Tuirkiye’de Kurulu Finansal Kiralama Sirketleri

Bir sirketin, kiralayan sifatin1 kazanabilmesi i¢in belli sekilde kurulmus olmasi ve
faaliyet izni almis olmasi gerekirl®. Kanun’un gerekcesine gore, FFFK m. 4 ile kiralayan
sifat1 alabilecek sirketlerin finansal piyasalarin gliven ve istikrar ortamina zarar1 olmayacak
bir ortaklik yapisina sahip olmalari, sirketin her tiirlii denetim ve gozetim faaliyetlerine
uygun olmasi, giivenilir ve emin sekilde faaliyetlerini icra edebilmeleri, iyi bir ortaklik ve
yonetim yapisina sahip olmalari, mali giliclerinin yeterli olmasi, gerekli organizasyon
yapisinin sirkette kurulmus olmasi amaclanmistir. Bu amaglara uygun sekildeki sirketlere
kurulus izninin, Kurulun en az bes iiyesinin ayn1 yonde kullanacaklar1 oylar ile verilecegi

ongoriilmiistiir'®,

Finansal kiralama sozlesmesi yapmak isteyen bir sirketin belli kosullar1 saglamasi
gerekir. Bu kosullar, FFFK m. 5’te belirtilmistir. Kanun’un gerekgesine gore, finansal
kiralama sirketi olabilmek icin asgari bu maddedeki kosullarin saglanmasi, kurulacak
sirketin asgari kurulus sermayesinin de giiniin kosullarina uygun duruma getirilmesi

amaclanmigstir*%®,

100 Kuntalp: Leasing, s. 37; Kocaaga: s. 80.

101 Kuntalp: Leasing, s. 37

192 Topuz: s. 218.

103 Topuz: s. 220; ayrmtil bilgi i¢in bkz. Yavuz/Acar/Ozen: s. 765.

104 TBMM, S. Sayis1 239, Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu Tasaris1 ile Plan ve
Butce  Komisyonu  Raporu  (1/601), Hiikiimet Tasarisi Madde  Gerekgeleri, s. 6,
https://www.tbmm.gov.tr/sirasayi/donem24/yil01/ss239.pdf (Erisim Tarihi: 18.08.2016).

105 Madde Gerekgeleri, s. 6, https://www.tbmm.gov.tr/sirasayi/donem24/yil01/ss239.pdf (Erisim Tarihi:
18.08.2016).
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Finansal kiralama sirketlerini kuranlarin Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman
Sirketleri Kanunu geregi baz1 sartlar1 tasimasi1 gerekmektedir!®. FFFK m. 6°da bu sartlar
ayrintili olarak ifade edilmistir. Bunlardan bazilari, sirket ortaklarmin iflas etmemis,
konkordato ilan etmemis, hakkinda iflas ertelemesi karar1 verilmemis olmasi vd. sartlar
Kanun’da belirtilmistir. Kanun koyucu, bu hiikiim ile kurucularda aranan sartlari ortaya
koymustur. Genel toplumsal yapiya ve ekonomik yapiya sosyo-ekonomik yansimalari olan
bu faaliyet alani ile ilgili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’yla
getirilen bu dizenlemelerin temel amaci, yonetim {izerinde etkinligi olan kurucularin,
yapilacak isle ilgili gereken niteliklere haiz olan kisiler olmasinin saglanmasi, denetim
faaliyetlerinin etkin bir sekilde yiiriitiilmesini engelleyebilecek yapilanmalarin

onlenebilmesi amaclanmistir'®”.

FFFK m. 7°ye gore, FFFK m. 4 ¢er¢evesinde kurulus izni alan sirketin, Kurul’dan
ayrica faaliyet izni almasi gerekir'® FFFK m. 8’de finansal kiralama sirketlerinin sube
acabilmeleri kabul edilmis, ancak bunun izne tibi oldugu belirtilmistir'®. Kanun’un
gerekcesine gore, bu madde ile denetimlerin etkin bir sekilde yapilabilmesi amaci ile
sirketlere sadece sube ve temsilcilik acabilme yetkisi verilmis, bunlarin disinda herhangi bir

orgiitlenmeye gitme veya acentelik verme gibi yetkilerinin olmadig1 ifade edilmistir®.

FFFK m. 9’a gore, finansal kiralama sirketleri bazi is ve islemleri yapamaz. Buna
gore, finansal kiralama, faktoring ve finansman sirketlerinin faaliyetlerini, 6z kaynaklari ile
orantili sekilde sadece ilgili olduklar: faaliyet alanlarinda géstermelerini saglamak i¢in ana

faaliyet konular1 disinda faaliyet yapamayacaklari, belirli istisnalar diginda teminat mektubu,

106 Ercan: s. 33.

107 Madde Gerekgeleri, s. 6, https://www.tbmm.gov.tr/sirasayi/donem24/yil01/ss239.pdf (Erisim Tarihi:
18.08.2016).

108 yavuz/Acar/Ozen: s. 767; Ercan: s. 36.

199 Topuz: s. 227; Ercan: s. 38.

110 Madde Gerekgeleri, s. 7, https://www.tbmm.gov.tr/sirasayi/donem24/yil01/ss239.pdf (Erigsim Tarihi:
18.08.2016).
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kefalet ve garanti veremeyecekleri, bir ivaz veya mevduat karsiliginda para

toplayamayacaklar1 kabul edilmistir'*.,

c) Yabana Finansal Kiralama Sirketlerinin Tiirkiye Subeleri

FFFK m.3/1-1’ya gore, “Sirket: Tiirkiye’de kurulu finansal kiralama sirketleri,
faktoring sirketleri ve finansman gsirketlerini ifade eder”. Bu dizenlemeden, Finansal
Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nun yurtdisinda kurulu sirketlere
Turkiye’de sube agma yetkisinin verilmedigi sonucu ¢ikarilmaktadir. Finansal Kiralama,
Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nda, yabanci finansal kiralama sirketlerinin
Turkiye smirlan iginde sube agabileceklerine yonelik bir hilkme de yer verilmemistir.
Dolayisiyla, yabanci finansal kiralama sirketleri Tiirkiye’de sube agamaz ve bu yolla
faaliyette bulunamazlar'2, Kanun koyucu, bu diizenleme ile yerli finansal kiralama
sirketlerinin gelismesini amaglamistir. Ancak, finansal kiralama islemlerinin kiiresellestigi

bir ortamda bu diizenlemenin isabeti tartigilabilir.

d) Finansal Kiralama Soézlesmesi Yapmaya Yetkili Bankalar

Finansal kiralama sirketleri disinda kiralayan sifatiyla finansal kiralama s6zlesmesi
yapabilecek kurumlar, katilim bankalar1 (6zel finans kurumlari) ile yatirnrm ve kalkinma
bankalanidir!®®, FFFK m. 2/2’de agikga “...katilim bankalar: ile kalkinma ve yatirim
bankalarinca yapilan finansal kiralama islemleri bu Kanun hiikiimlerine tabidir”

denilmektedir.

5411 sayili Bankacilik Kanunu m. 3’te “banka”nin tanimi yapilmistir. Buna gore,
“Banka: Mevduat bankalar: ve katilim bankalari ile kalkinma ve yatirim bankalarini ifade

eder”. Ayni1 Kanun’un 4. maddesinde, bankalarin yapabilecekleri isler diizenlenmistir. Bu

111 Ercan: s. 38.
112 Topuz: s. 236-237.
113 Kgteli: s. 79; Nazhoglu: s. 82; Kocaaga: s. 85-86; Topuz: s. 239.
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maddeye gore, katilim, kalkinma ve yatirnm bankalarinin finansal kiralama islemi
yapabilecekleri ongoriilmiistiir. Buna karsilik, mevduat bankalarinin dogrudan dogruya
finansal kiralama islemini yapamayacaklar1 hiilkme baglanmistir. Finansal kiralama islemi
yapmaya yetkili olan katilim bankalar1 ile kalkinma ve yatirim bankalarinin finansal
kiralama faaliyetlerinde ise Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu

hiikiimleri uygulanirt®4,

Finansal Kiralama Kanunu doneminde ozel finans kurumlari, finansal kiralama
islemi yapmaya yetkiliydi*®®. Ozel finans kurumlari, 16.12.1983 tarih ve 83/7506 sayili
Bakanlar Kurulu Karar1**® ile kurulmustu. Ancak, 5411 sayili Bankacilik Kanunu ile 6zel
finans kurumlari, “katilim bankasi”na doniistiiriilmiistiir. Bu suretle katilim bankalari, 6zel

finans kurumlarinin yeni adi olmustur.

Katilim bankalar1*!’, finansman ihtiyaclarini faizsiz olarak karsilamak isteyenlerin
tasarruflarin1 degerlendirmeleri ve bankacilik hizmetlerinden yararlanabilmeleri amaciyla
kurulan mali kuruluslardir. Faaliyetlerini Bankacilik Kanunu’na gore gerceklestiren bu
bankalar, mevduat bankalarindan farkli bir yontemde c¢alisirlar. Mevduat bankalar1 ile
kalkinma ve yatirim bankalar1 ¢ogu zaman belirli bir faiz oran1 uygulayarak nakit kredi
kullandirirlar. Oysa katilim bankalarinin nakit kredi kullandirma faaliyetleri yoktur. Katilim
bankalari, topladiklar1 fonlar1 mal satin alma, kiralama veya ortak yatirimlar yapma seklinde
ticarette kendi adina kullanan kurumlardir. Pesin fiyatla mal alip vadeli satis yaparak vade
farkindan kar etmeye veya kéar ve zarara katilmak iizere yatirim ortakligi kurarak kar elde

etmeye ugrasirlart'®,

Katilim  bankalari, Bankacilik Kanunu m. 4’te belirtilen faaliyetleri

gerceklestirebilirler. Bu hitkme gore, katilim bankalar1 bazi farkliliklar disinda mevduat

14 Topuz: s. 240.

115 Nazlhoglu: s. 82; Kocaaga: s. 87.

16 RG. T. 19.12.1983, Sa. 18256, http://www.resmigazete.gov.tr/default.aspx (Erisim Tarihi: 04.08.2016).

117 Bankacilik Kanunu m. 3: “Katilim bankasi: Bu Kanuna gére ozel cari ve katilma hesaplart yoluyla fon
toplamak ve kredi kullandirmak esas olmak iizere faaliyet gosteren kuruluslar ile yurt disinda kurulu bu
nitelikteki kuruluglarin Tiirkiye 'deki subelerini ifade eder”.

118 Topuz: s. 242.
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bankalariyla ayni1 konuda faaliyet gostermektedirler. Bankacilik Kanunu m. 4’e gore,
bankalarin faaliyet konular1 ortak diizenlenmis olup katilim bankalarinin mevduat

bankalarindan farki olarak finansal kiralama islemi yapmaya yetki verilmistir'*®.

Kalkinma ve yatirim bankalar1'?°, finansal kiralama faaliyeti yapmaya yetkili olan
diger kuruluslardir?!. Baz1 maddeleri harig, 5411 sayili Bankacilik Kanunu’na tabidirler.
Kalkinma ve yatirim bankalar1 da Bankacilik Kanunu m. 4’te belirtilen faaliyetlerde
bulunabilirler. Bu hilkme gore, kalkinma ve yatirim bankalar1 Bankacilik Kanunu’nun izin
verdigi her tiirli bankacilik islemini yapabilmelerine karsilik mevduat ve katilim fonu kabul
edemezler. FFFK m. 2/2’ye gore, finansal kiralama sozlesmelerinde kalkinma ve yatirim

bankalari, kiralayan taraf olabilmektedir!?2,

2. Kiralayamn Kiralananin Zilyetligini Her Tiirlii Fayday: Saglamak Uzere

Kiraciya Devretmesi

Kiralayan, kiralama konusu malin zilyetligini, her tiirlii fayday1 saglamak {izere
kiractya birakmakla yukimludir'?, Bu 6zelligi nedeniyle finansal kiralama, bir kullanma
ve yararlanma borcu doguran sézlesmedir'?*. Kullanma ve yararlanma hakki veren
sozlesmeler, bir seyin miilkiyetinin naklini, bir hakkin kesin olarak devrini degil sadece o
sey veya hakkin kullanilmasinin ve/veya o sey veya haktan yararlanilmasini amag

edinirlert?,

118 Topuz: s. 243.

120 5411 Sayili Bankacilik Kanunu m. 3: “Kalkinma ve yatirim bankasi: Bu Kanuna gére mevduat veya katilim
fonu kabul etme disinda; kredi kullandirmak esas olmak iizere faaliyet gosteren ve/veya ozel kanunlarla
kendilerine verilen gorevleri yerine getiren kuruluglar ile yurt disginda kurulu bu nitelikteki kuruluglarin
Tiirkiye 'deki subelerini ifade eder”.

21 Nazloglu: s. 90; Kocaaga: s. 88.

12 Topuz: s. 244.

123 Eren: Ozel Hiikiimler, s. 465; Kocaaga: s. 118; Zevkliler/Gokyayla: s. 420; “Yargitay 11. HD, T.
18.02.2002, E. 2001/10000, K. 2002/2459 sayil1 kararinda kiracinin sézlesme siiresince finansal kiralama
konusu malin zilyedi olup, sdzlesmenin amacina uygun olarak her tiirlii fayday: elde etmek hakkina sahip
oldugunu belirtmistir”, karar i¢in bkz., Erol/Y1ildirim/Toroslu: s. 266.

124 yavuz/Acar/Ozen: s. 771.

125 yavuz/Acar/Ozen: s. 18; Eren: Ozel Hukimler, s. 21.
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Finansal kiralama sozlesmesi ile kiralayan, kiralanan malin hukuki miilkiyetini
kendisinde tutarak kiractya kullanma ve yararlanma yetkilerini devretme borcu altina
girmektedir?®. Kiracinin kiralanan maldan her tiirlii fayday: saglayabilmesi i¢in malin

zilyetliginin kiraciya devredilmesi gerekir'?’.

Kiralanan malin hukuki milkiyetinin kiralayanda kalmasi teminat amaglidir!?,
Kiraci, hukuken malik olmamakla birlikte ekonomik agidan miilkiyet hakkinin igerdigi
kullanma ve yararlanma yetkilerine sahiptir. Baska bir deyisle kiraci, kiralanan malin

ekonomik miilkiyetine sahiptirt?®,

Kiralayan, kiracinin sdzlesme kapsaminda sahip oldugu yetkileri kullanmasina
katlanmak zorundadir. FFFK m. 24/1°e gore “Kiraci, sozlesme siiresince finansal kiralama
konusu malin zilyedi olup, sézlesmenin amacina uygun olarak her tiirlii faydayr elde etme
hakkina sahiptir”. Bu nedenle kiralayan tarafin, sdzlesme siiresi bitinceye kadar kiraci
tarafin maldan yararlanmasina engel olacak davranislardan kacinmasi gerekmektedir. Diger
taraftan, kiralayan, tgiincii kisilerin kiracinin maldan yaralanmasina engel olacak

davranislarin1 da engellemesi gerekir®®,

3.  Kiracimn Kira Bedelini Odemesi

FFFK m. 18, finansal kira sdzlesmesinin taniminda kiralanan malin zilyetliginin
devrinin bir bedel karsihiginda yapilacagini1 éngdrmektedir'3. Ayni sekilde, FFFK m. 20’de,

finansal kiralama bedelini diizenlemistir. Bu maddeye gore, sOzlesmenin taraflari, finansal

126 Eren: Ozel Hukimler, s. 457-458.

27 Topuz: s. 112; Mekengeg: s. 17.

128 Kyntalp: Leasing, s. 71; Nazlioglu: s. 18; Yavuz/Acar/Ozen: s. 793.

129 Koteli: s. 203.

130 Topuz: s. 113-114.

131 Altop: Finansal Kiralama, s. 178; Kuntalp: Leasing, s. 30; Nazlioglu: s. 18; Kocaaga: s. 72.
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kiralamaya yonelik toplam bedeli ve bu bedelin 6denmesine yonelik taksitlerin hangi

donemlerde ddenecegi bilgilerini belirler'*?.

Kira bedeli, sézlesmenin esasli unsurlarindan birini olusturmaktadir. Bu 6zelligi
nedeniyle, finansal kiralama sozlesmesi ivazli ve her iki tarafa borg¢ ylkleyen bir
sozlesmedir. Kanun koyucu, sdzlesmenin bedelinin ve 6deme zamaninin belirlenmesini

taraflara birakmustir!33,

FFFK m. 20’ye gore, sozlesmede acik bir sekilde belirtilmesi kaydi ile sd6zlesmeye
konu edilen mal kiraciya teslim edilmeden veya malin imalati heniiz bitmemis iken bile
kiracidan kira tahsilati, s6zlesmenin imzalandig1 tarihten itibaren baslatilabilmektedir.
Kiralanan malin teslimi ile ilgili olarak s6zlesmede aksi bir ifade bulunmadigr siirece, malin
kiraciya sozlesmenin imzalandigi tarihten itibaren iki yil igerisinde tesliminin yapilmasi
gerekmektedir®**. Bu maddenin gerekgesine gore, uygulamada ortaya ¢ikabilen tereddiitlerin
giderilmesi icin kira bedeli ile 6deme tarihlerinin, mal teslim tarihinden bagimsiz olarak
sOzlesme tarihinden itibaren baslamasina imkan hazirlanmistir. Bu madde uyarinca, taraflar,
kiralanan ~ malin  tesliminden = Once  kira  bedelinin  muaccel  olacagini

kararlastirabilmektedir'®.

Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu, yurt disindan
yapilacak finansal kiralamalara smirlama koymamistir. Ayrica, Finansal Kiralama,
Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nda, ticarf ya da mesleki amag tasiyan finansal
kiralama sozlesmelerinde kira bedelinin doviz veya dovize endeksli olarak
belirlenebilmesiyle ilgili bir diizenleme bulunmamaktadir. Ancak, 07.08.1989 tarih ve
89/14391 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yiirtirliige konulan Tiirk Parasinin Kiymetini

Koruma Hakkinda 32 Sayili Karar’in!3® 17. maddesine®’ gére, “g) Ticari veya mesleki amag

132 Altop: Finansal Kiralama, s. 179; Kocaaga: s. 72; Nazlioglu: s. 19; Topuz: s. 114-115.

183 Kocaaga: s. 72.

134 Eren: Ozel Hukumler, s. 465; Yavuz/Acar/Ozen: s. 774.

15 Madde Gerekgeleri, s. 9, https://www.tbmm.gov.tr/sirasayi/donem24/yil01/ss239.pdf (Erisim Tarihi:
18.08.2016).

136 RG. T. 11.08.1989, Sa. 20249, http://www.resmigazete.gov.tr/default.aspx (Erisim Tarihi: 04.08.2016).
187 RG. T. 13.12.2012, Sa. 28496, http://www.resmigazete.gov.tr/default.aspx (Erisim Tarihi: 04.08.2016).
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tastyan finansal kiralamaya iligkin bedeller déviz iizerinden ya da dovize endeksli olarak
belirlenebilir”. Boylece, mesleki ya da ticari amagla yapilan finansal kiralamanin bedelleri,

dovize endeksli olarak veya doviz tizerinden belirlenebilir'®,

4.  Taraflarin Anlasmasi

TBK m. 1’e gore, “Sozlesme, taraflarin iradelerini karsiikli ve birbirine uygun
olarak ac¢iklamalariyla kurulur”. Bu madde uyarinca, finansal kiralama so6zlesmesinin
kurulmasi i¢in kiralayanin her tiirlii fayday1 saglamak iizere kiralanani kiracinin zilyetligine

gecirmek, kiracinin da kiralayana bir bedel 6demek hususunda karsilikl1 ve birbirine uygun

139

irade agiklamasinda bulunmalar1 gerekir™*. Kiralayan ve kiracinin, birbirine uygun irade

140

beyanlar1 sozlesmenin kurucu unsurudur~*. Ciinkii finansal kiralama sozlesmesi tam iki

tarafa borg yiikleyen ve rizail bir sézlesmedir.

Finansal kiralama konusu mali belirleyecek kisiler, sozlesmenin taraflaridir. Finansal
kiralama s6zlesmesinin taraflari, kiralayan ile kiracidir. Bu baglamda, kiralanan malin
tictincii kisiden temin edildigi durumlarda ii¢lincii kisi, finansal kiralama s6zlesmesinin tarafi

degildir!4!,

138 Topuz: s. 116.

139 Eren: Ozel Hiikiimler, s. 466; Kocaaga: s. 78; Zevkliler/Gokyayla: s. 424.
140 Topuz: s. 117; Mekengeg: s. 20.

141 Topuz: s. 118.
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§5. FINANSAL KiRALAMA SOZLESMESININ KONUSU, SEKLi VE
TESCILi iLE DIGER SOZLESMELERDEN FARKI

I.  FINANSAL KIRALAMA SOZLESMESININ KONUSU

FFFK m. 19’a go0re “(1) Sozlesmeye tasinir ve tasinmaz mallar konu olabilir.
Bilgisayar yazilimlarmmin ¢ogaltilmis niishalart hari¢ olmak iizere patent gibi fikri
ve sinai haklar bu sézlesmeye konu olamaz. (2) Biitiinleyici par¢a veya eklenti niteliklerine
bakilmaksizin asli niteligini koruyan her mal tek basina finansal kiralama sozlesmesinin

konusu olabilir”.

Kiralanan mal, tasinir veya tasinmaz mal olabilir. Topraga bagl olmayan, eksiklik
veya degisiklik olmadan bir yerden baska bir yere kendi kuvveti ya da dis etkenler sayesinde
gotiiriilebilen maddi mallar tasinir mallar olarak tanimlanmaktadir'#?. Tasmir malin tanimi

Tirk Medeni Kanunu'#® m. 762’de yapilmistir'#4,

Finansal kiralamaya konu olabilecek tasinirlar tekstil makineleri, is makineleri,
bilgisayar yazilim sistemleri, otobiis, gemi, ucak vb. yatinm mallart ve bilgisayar
donanimlari, televizyon, ¢amasir makinesi, buzdolab1 vb. dayanikli tiiketim mallarindan

olusur'®®.

142 Unal, Mehmet/ Baspinar, Veysel: Sekli Esya Hukuku, 8. Baski, Ankara 2016, s. 30; Akintiirk, Turgut: Esya
Hukuku, Istanbul 20009, s. 32.

143 RG. T. 08.12.2001, Sa. 24607, http://www.resmigazete.gov.tr/default.aspx (Erisim Tarihi: 04.08.2016).

144 TMK m. 762: “Tasinir miilkiyetinin konusu, nitelikleri itibariyla tasinabilen maddi seyler ile edinmeye

elverisli olan ve taginmaz miilkiyetinin kapsamina girmeyen dogal giiglerdir”.
145 Kog: s. 53; Topuz: s. 130.
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Tasinmaz mallar da, finansal kiralama s6zlesmesinin konusunu olusturabilirler.
TMK m. 704 ve 998°de tasinmaz mallar maddeler halinde belirtilmistir. Kanun’a gore

tasinmaz miilkiyetinin konusu;

“1. Arazi,
2. Tapu kiitliglinde ayr1 sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli haklar,

3. Kat miilkiyeti kiitiigiine kayitli bagimsiz boliimlerdir”.

Diger taraftan, asli niteliklerinin korundugu her mal, eklenti veya biitiinleyici parca
gibi niteliklerine bakilmaksizin taginir ve tasinmaz mallar ile birlikte finansal kiralama
sozlesmesine tek basma konu olabilir'*®. Ancak, biitiinleyici par¢anin finansal kiralama

sozlesmesine konu olabilmesi 6nemli bir meseledir'*’.

TMK m. 684/2’ye g0re, “Biitiinleyici parca, yerel ddetlere gore asil seyin temel
unsuru olan ve o sey yok edilmedik¢e, zarara ugratilmadik¢a veya yapisi degistirilmedikge
ondan ayrilmasina olanak bulunmayan parcadi”**®. Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu’nda ise finansal kiralama kapsamindaki malin biitiinleyici
parga vasfi tasimasina karsilik asli niteliklerinin kaybolmamis olmasi aranmaktadir. “Aslt
niteligini kaybetmeme” ifadesi ise biitiinleyici parca kavramindan ¢ikarilabilir. Bu noktada

biitlinleyici par¢a kavramina bakmak gerekmektedir.

Butlnleyici parca, iki bicimde ortaya ¢ikabilir. Birincisi, asil seyin temel unsuru
durumuna gelecek sekilde bagka bir sey, siki bir maddi baglant1 ile asil seye baglanmistir.
Bu durumda asil seye siki1 bir maddi baglant1 ile bagli bulunan malin asil seyden ayrilmasi

durumunda, baglanan sey asli niteligini kaybeder. Bu nedenle, birinci durumdaki battnleyici

146 http://www.fider.org.tr/wswFiles/document/document_290/E-Bulten-Kasim-2012-2.pdf, E- Biilten,
Leasing Diinyas1 Biilteni, Kasim 2012, s. 3. (Erisim Tarihi: 13.03.2014).

147 Ayrmntih bilgi igin bkz. Topuz: s. 137 vd.

148 Bren, Fikret: Miilkiyet Hukuku, 3. Baski, Ankara 2014, s. 55 vd.; Akintiirk: s. 50 vd.
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par¢a finansal kiralama sozlesmesine konu olamaz. Zira bu ihtimalde TMK m. 684/1
kapsaminda “asil seye malik olan, biitiinleyici parcaya da malik olur” ilkesi gegerlidir.
Ikincisinde ise baglanan seyin baglandig1 seye maddi baglantis1 birinci ayrimdaki kadar siki
olmamasina ragmen, yerel adetler baglanan seyi asil seyin temel unsuru saymuistir.
Baglandig1 seye siki bir maddi bagi bulunmayan ancak yerel adetler dogrultusunda
baglandig1 seyin temel unsuru olan sey ile ilgili olarak Kanun koyucunun aradig “asli
niteligini kaybetmeme” kosulu ger¢eklesmis olur. Bu durumda, malin biitiinleyici parga vasfi
bulunmasina ragmen finansal kiralama sdzlesmesine konu olabilir. Bu takdirde, TMK m.
684/1 uygulanmaz ve finansal kiralama konusu malin miilkiyeti, biitiinleyici parca olsa da,

asil seye sahip olana gegmez*®°.

Biitiinleyici parca ile ilgili bor¢landirmalarin yapilmasinda sézlesme kapsami asil
seyi konu alan borglandirici islemlerle birlikte yapilabilecegi gibi, istenildiginde biitlinleyici
parga ile ilgili ayr1 bir bor¢landirict islem de yapilabilir. Finansal kiralama sdzlesmelerinin
bor¢landirict islem 6zelligi tasimasindan dolayi, asil seyden ayri bir sekilde biitiinleyici
parca da sézlesmeye konu olabilir. Kanun koyucu tarafindan FFFK m. 19/2’nin bu durum
ongoriilerek getirilmedigi ise anlasilmaktadir. Hiikiim ile asil diizenlenmek istenilen durum,
kirac1 veya li¢iincii sahislarin miilkiyeti altinda bulunan bir seyin biitlinleyici parcasi olacak
sekilde bir malin (makine parcalari, ek donanimlar vb.) finansal kiralama s6zlesmesine konu

edilmesidirt®°,

Kiralananin, kiraciya ya da {i¢iincli sahsa ait bir seyin biitiinleyici pargasi olmasi
durumunda, kiralanan malin miilkiyetinin, asil seye malik olan kiraciya ya da ii¢iincii sahsa
intikal etmesi gerekir. Bu durum, finansal kiralama soézlesmelerinin temel niteligine aykir
bir durumdur. Finansal kiralama s6zlesmesi ile sadece kiralanan mala iliskin zilyetlik, belirli
bir kira bedeli karsiliginda her tiirlii fayday1 saglamak tizere kiraciya gegmektedir. Kiralanan
malin zilyetliginin devri ile birlikte miilkiyet devrinin yapilmasi1 durumu, finansal kiralama
sozlesmesi disinda bir durumdur. Bu noktada, Kanun yoluyla biitiinleyici pargalara iliskin

istisnai bir kuralin getirildigini kabul etmek gerekir. Finansal kiralama konusu mal, bagka

149 Ergline: s. 239-240.
150 Ergiine: s. 239.
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bir seyin biitlinleyici pargasi olsa bile, TMK m. 684/1°deki kural uygulanmaz, s6zlesmeye
konu malin miilkiyeti, asil seye malik olan kiraciya ya da ii¢lincii sahsa gegmez. Kiralananin
milkiyeti kiralayanda (eger kiralayan, sozlesme ile kiraladigi malin miilkiyetine sahip
degilse ve liciincii kisilerden satin alma disinda bir yontemle elde etmis ise malin miilkiyet

hakkinin oldugu kiside) kalmaya devam eder®®?,

FFFK m. 19/2, eklenti niteligi tasiyan tasinirlarin da asli niteliklerinin korunmasi
durumunda finansal kiralama s6zlesmesine konu olabilecegini ongérmistir. TMK m.
686/2°de eklenti tanimlanmistir. Buna gore, “eklenti, asil sey malikinin anlasilabilen
arzusuna veya yerel ddetlere gore, isletilmesi, korunmasi veya yarar saglamasi igin asil seye
stirekli olarak ozgiilenen ve kullaniimasinda birlestirme, takma veya baska bir bicimde asil

seve bagli kilinan tasinir maldu” 2.

Asil sey ile biitiinleyici parcga arasindaki siki maddi baglant1 eklentide olmadigi i¢in,
eklentilerde asli nitelik genellikle degismemekte, bu nedenle ¢ogu durumda sorun
olmamaktadir. Biitiinleyici pargalarin finansal kiralama sézlesmesine konu olmasi adina
TMK m. 684/1 gibi asilmas1 gereken bir hukuki engel, eklentilerin finansal kiralama
sozlesmesine konu olmasinda bulunmamaktadir. Eklentiler, asil seyden bagimsiz esya
olarak sayilabilmekte, eklenti olmasi bagimsiz esya sayilmasini engellememektedir. Eklenti,
asil seyden bagimsiz olarak borglandirict veya tasarruf konusu olabilmektedir (TMK m.
686/1). Eklentilerin ve biitiinleyici parcalarin finansal kiralama sdzlesmesine konu
olabilmelerine yonelik yapilan bu diizenlemeler, isletmelerin gerekli eklenti ve biitiinleyici
parcalan finansal kiralama ile temin etmelerine, bu sekilde yatirimlarin1 tamamlamalarina

imkan saglamaktadir®3,

Insanlarin zekalar1 ve diisiinceleri ile ortaya koyduklari, maddi bir varligi olmayan
gayri maddi mallar da bu haklara konu olabilir. Bu tir haklara “fikri ve smai haklar”

denilmektedir. Bu tlr haklara, ticari unvanlar, patent ve markalar, fikir ve sanat eserleri,

151 Ergiine: s. 239.
152 Unal/ Bagpinar: s. 33.
153 Ergline: s. 240.
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bilgisayar yazilimlar1 rnek olarak gosterilebilir'>*. Ancak, FFFK m. 19/1’e gére, patent gibi

fikri ve sinai haklarin finansal kiralama sozlesmelerine konu olmast miimkiin degildir.

Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’na goére, bilgisayar
yazilimlarinin ~ ¢ogaltilmis niishalar1  finansal kiralama sodzlesmesinin  konusunu
olusturabilirler. 5846 sayili Fikir ve Sanat Eserleri Kanunu'® m. 1/B-g’ye gore, “g)
Bilgisayar programi: Bir bilgisayar sisteminin o6zel bir igslem veya gorev yapmasini
saglayacak bir sekilde diizene konulmus bilgisayar emir dizgesini ve bu emir dizgesinin
olusum ve gelisimini saglayacak hazirlik ¢alismalarini ifade eder”. Bu kapsamda bilgisayar
yazilimlari, belirli islemlerin elektronik ortamlarda yapilabilmesinin saglanmasi amaciyla
gerekli programlarin yazilmasi, verilerin elektronik ortamlarda kayit altina alinmasi adina
veri tabani uygulamalarinin yapilmasi benzeri islemleri belirtmektedir. Yazilim, kullanicilar
ile bilgisayar arasinda iletisimin saglanmasi, kullanici isteklerinin bilgisayar diline

cevrilmesi amaciyla bir takim komutlar1 igeren soyut bir dil olarak tanimlanabilir®®®,

Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’na gore, tasinir ve
tasinmaz mallar, asli niteligini koruma sart1 ile biitiinleyici parga ve eklentiler ve bilgisayar
yazilimlarimin ¢ogaltilmis niishalar1 finansal kiralama sozlesmesinin konusu olabilirler.
Diger fikrl ve sinai haklar ise finansal kiralama sozlesmesinin konusu olamaz. Kanun
koyucu, fikri ve sinai haklardan sadece bilgisayar yazilimlarinin ¢ogaltilmis niishalarinin
sozlesmeye konusu olabilmesini diizenleyerek bir istisna getirmistir. Diger taraftan, bu
duzenlemeye ek olarak patent, marka gibi fikri ve sinai haklarinda finansal kiralama
sozlesmesine konu oOlmasi1 gerekir. Zira finansal kiralama s6zlesmesinin konusunun
genislemesi, dunyada giderek artan teknolojik gelismelerin {ilkemizde de finansal kiralama

yoluyla daha hizli bir sekilde ilerlemesini saglar.

1% Coskun, Aykan: Leasing’in Kobi’lere Getirdigi Kolayliklar ve Sincan-Etimesgut-Yenikent Sanayici ve
Isadamlar1 Dernegi’ne (Sisiad) Uye Kobi’lerin Incelenmesi, Atilim Universitesi, Yayimlanmamis Yiiksek
Lisans Tezi, Ankara 2008, s. 32.

1 RG. T. 13.12.1951, Sa. 7981, http://www.resmigazete.gov.tr/default.aspx (Erisim Tarihi: 04.08.2016).

16 Acun: s. 447.
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II. FINANSAL KiRALAMA SOZLESMESININ SEKLi VE TESCILI

1.  Finansal Kiralama Sozlesmesinin Sekli

Finansal kiralama s6zlesmesinin sekli ve tescili FFFK m. 22’de diizenlenmistir. Buna
gore; finansal kiralama sOzlesmesinin taraflarca yazili bigimde yapilmasi gerekli ve
yeterlidir®®’. Kanun koyucu bu maddeyi dizenlemekle, bir taraftan ucuzlugu ve kolayligi
nedeniyle finansal kiralama islemini yayginlastirmak istemis, diger taraftan da Finansal
Kiralama Kanunu’nda ongoriilen resmi sekli kaldirmak suretiyle taraflari noter

masraflarindan ve zaman kaybidan kurtarmay1 amaglamistir'®®,

Bir iradeyi disa agiklamak {izere kullanilan kalip veya araca sekil denmektedir. Butlin
hukuki islemlerin, sozlesmelerin ve irade agiklamasinin dahi bir sekli vardir. Borglar
Hukuku, sekil ozgirligl ilkesini kabul etmistir. TBK m. 12’ye gore, “Sozlesmenin
gecerliligi, kanunda aksi ongdriilmedikce hi¢hir sekle bagh degildir”. Diger bir deyimle,
sekil ozgiirliigii ilkesi, islem iradesinin herhangi bir sekilde agiklanmasini ifade eder. Sekil
Ozgiirliigii ilkesinin istisnasi ise sekil mecburiyeti ilkesidir. Bu ilkeye gore hukuki islem yani
s0zlesme yapma iradesi, ancak kanunun 6ngordiigii 6zel ve belirli bir sekil i¢inde agiklandigi
takdirde islem veya sozlesme gecerli olarak kurulur. Sekil mecburiyeti ilkesi yalniz kanun
veya taraflarin iradesi ile ongoriilebilir. TUrk Borglar Hukuku basta olmak {izere temel
kanunlarda, ozellikle maddi hukuk kurallarinda ongoriilen sekil, kural olarak gegerlilik
seklidir. Gegerlilik ise “kurulmus olan bir sézlesmenin hukuki sonuglarimi dogurmasi”

anlamina gelmektedir®®.

157 Eren: Ozel Hukumler, s. 468.

1%8 Cetiner: s. 72-73.

159 Ayrmtili bilgi icin bkz. Eren: Genel Hiikiimler, s. 264 vd.; Antalya: s. 328 vd.; Kilicoglu, Ahmet M.: Borglar
Hukuku Genel Hiikiimler, 18. Baski, Ankara 2014, s. 107 vd.; Nomer: s. 79 vd; Zevkliler, Aydin/Ertas,
Seref/Havutcu, Ayse/Aydogdu, Murat/Cumalioglu, Emre: Borglar Hukuku Genel Hiikiimler ve Ozel Borg
[liskileri, 2. Baski, Izmir 2013, s. 148 vd.
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Finansal kiralama s6zlesmesi de FFFK m. 22’ye gore yazili sekilde yapilmalidir'®,

Burada 6ngoriilen sekil, kanuni sekildir. TBK m. 12/2’ye gore, “Kanunda sozlesmeler icin
ongoriilen sekil, kural olarak gegerlilik seklidir. Ongériilen sekle uyulmaksizin kurulan
sozlesmeler hiikiim dogurmaz”. Buna gore, Tlrk Borclar Kanunu ile 6ngorilmiis sekil
sartina uyulmaksizin yapilan bir s6zlesme gecerli olmaz, hiikiimstizdiir. Taraflar anlasarak,
Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nda yazili sekle uyulmasina
iligkin diizenlemeleri de ortadan kaldiramazlar. Zira sekle iliskin s6z konusu hikimler,

emredici hikiimlerdir6t,

Turk Borglar Kanunu, yapilis tarzina gore ti¢ gesit sekil kabul etmistir. Bunlar; adi
yazili sekil, nitelikli yazili sekil ve resmi sekildir'®2. Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu’nda finansal kiralama sozlesmesi i¢in 6ngoériilen sekil adi

yazili sekildir'®®

. Adi yazili sekil, sadece imzalarin el yazisi olmasinin 6ngorildigi sekle
denilmektedir. Adi yazili sekil, metin ve imza unsurlarindan olusur'®*. Adi yazili sekilde
sozlesmenin gegerliligi i¢in yazili sekle resmiyet verecek bir kisiye veya makama gerek

yoktur?6s,

Finansal kiralama s6zlesmesinin sekil bakimindan 6nemli olan diger hususlart Turk
Borglar Kanunu’nda diizenlenmistir. TBK m. 15 ile imzay1 borg altina girenin el yazisiyla
atilmasini zorunlu kilimmustir. Elektronik imza da el yazisiyla atilmis imza yerine gegmekte,
el yazisinin biitiin hukuki sonuglarimi kapsamaktadir!®®. TBK m. 14/1’e gére, yazih sekilde
yapilmasi ongoriilen sdzlesmelerde borg altina girenlerin imzalarinin bulunmasi zorunludur.
TBK m. 14/2 ile Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nda aksi
belirtilmemis olmak kaydi ile imzalanmig mektuplarin, asil niishalar1 borg altina girenlerce

imzalanmis telgraflarin, alindigi onaylatilmis olmak kaydi ile faks ve benzeri iletisim

160 Eren: Ozel Hiikimler, s. 468.

161 Topuz: s. 255.

162 Eren: Genel Hukumler, s. 272.

163 “Konusunu taginmazin olusturdugu finansal kiralama sdzlesmesinde, eger kiraciya alim hakki taninmigsa,
icerdigi bu unsur nedeniyle sézlesmenin TBK m. 237/2 uyarinca resmi sekilde yapilmasi gerekmektedir”, bkz.
Eren: Ozel Hiikimler, s. 468; Cetiner: s. 73.

164 Eren: Genel HUukumler, s. 273; Antalya: s. 333.

185 Kiligoglu: s. 113.

186 Eren: Genel Hukumler, s. 280-281; Antalya: s. 339-340.
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araclar1 ile gonderilenlerin, giivenli elektronik imza ile imzalanarak gonderilen ve

saklanabilen metinlerin yazili sekil yerine gececegi diizenlenmistir®®’,

Finansal kiralama sézlesmesinin taraflari, sézlesmede degisiklik yapmalar1 gerekirse
degisikligi de yazili sekle uygun yapmalar1 gerekir. Zira TBK m. 13/1’e gore, yazili sekle
uyma zorunlulugu, kanunda yazili sekilde yapilmasi Ongoriilen bir sdzlesmenin
degistirilmesi durumunda da bulunmaktadir. Bu kuralin anlami, degisikligin yazili bir
degistirme sozlesmesiyle gerceklestirilmesidir. Istisnai bir durum olarak sadece sdzlesme
metni ile g¢elismeyecek sekilde hazirlanan tamamlayici yan hiikiimler bu kural disinda

188 Bu kural, yazili sekil disindaki gecerlilik sekilleri hakkinda da uygulanir®®.

birakilmistir
Bu cercevede, FFFK m. 22’de diizenlenen finansal kiralama sézlesmesinin sekli, kaynagi
bakimindan kanunf sekil, amaci bakimindan gegerlilik sekli ve yapilis tarzi bakimindan da
adi yazili sekildir. Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nda

Ongoriilen sekle uyulmadan yapilan finansal kiralama sézlesmesi, kesin hiikiimsiiz say1lir!’®,

167 Eren: Genel Hukumler, s. 274-275; Antalya: s. 334 vd.

168 Eren: Genel Hukumler, s. 287-288.

189 Yargitay 11. HD, T. 01.07.2002, E. 2002/2802, K. 2002/6777 sayili ilaminda, “1- Dava, davali gemi sicil
memurlugu isleminin iptali istemine iliskindir. Mahkemece, davali finansal kiralayan tarafindan sozlesmenin
fesh edildigi, davaci finansal kiracinin ise feshin tiim hukuki sonuglarin kabul ettigi gerekgeleriyle, davanin
reddine karar verilmistir. Finansal Kiralama Kanunun 8. maddesi uyarinca, finansal kiralama sézlesmesi
diizenleme seklinde noterlikce yapilir ve sekil kurucu unsurdur. Taraflar arasindaki, sézlesme de bu sekle
uygun yapilnustir. Ancak, B.K’nun 12/1. maddesi uyarinca, sézlesmenin feshinin kabulii taahhiidiiniin de, bu
resme sekle uygun olarak yapilmasi gerekir. Dosya da yapilan inceleme de soz konusu taahhiidiin bu sekil
kosuluna uygun olarak yapilmadigi anlagilmaktadwr. O halde, sz konusu feshin kabull taahhiidi gecersiz
olacagindan, davaciy: finansal kiraciyr baglar bir hiikmii yoktur ve feshin onun tarafindan kabul edildiginden
soz edilemez. Bu durumda mahkemece, sicilden terkin islemi tarihi itibariyla, davali sicil memurlugu isleminde
bir yasallik bulunmamasi nedeniyle davanin kabuliine karar verilmesi gerekirken, yazili sekilde davanin
reddine karar verilmesi hatali olmus ve kararin agiklanan nedenle davaci yararina bozulmas: gerekmistir”
sonucuna ulagmistir, (karar yayimlanmamuistir), karar i¢in bkz. Topuz: s. 257, dpn. 619.

170 Topuz: s. 260.
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2.  Finansal Kiralama Sozlesmesinin Tescili

a) Genel Olarak

Finansal kiralama sdzlesmesinin serhi ve tescili, FFFK m. 22’de diizenlenmistir.
Kanun’un gerekgesine gore, finansal kiralama iliskisinde, kiract malin zilyetligini ve
ekonomik miilkiyetini elinde bulundurmakla birlikte, malin hukuken maliki finansal
kiralama sirketidir. Sistemin diizenli isleyebilmesi i¢in bu durumun s6zlesme siiresi i¢inde
bozulmamasi1 gerekmektedir. Tirk Medeni Kanununda iyi niyetli ti¢lincii kisilerin malik
olmayan kisiden miilkiyet veya diger sinirli ayni haklar1 kazanmalari miimkiin kilinmigtir
(TMK m. 988). Boylece, kiracidan malin iyi niyetle iktisabt her zaman miimkiin
olabilmektedir. Madde ile tasinmaz mallarin tasinmazin bulundugu tapu kiitigtiniin beyanlar
hanesine, kendilerine mahsus 6zel sicili bulunan tasinir mallarin ise bu mallarin kayith
olduklar sicile tescil veya serh olunacagi ve 6zel sicili bulunmayan taginir mallarin ise
uygulamada ihtiyact karsilamayan noterde tescil sisteminden vazgecilerek, Finansal

Kiralama Sirketleri Birligince tutulacak 6zel sicile tescil edilecegi hiikiim altina alinmustir.

Finansal kiralama s6zlesmesinin yazili sekilde yapilmasi gegerlilik sart1 iken tescili
ve serhi kurucu bir etkiye sahip degildir'’!. Finansal kiralama s6zlesmelerinde tescil ve serh,
aciklayici bir fonksiyona sahiptir ve sadece iyiniyetli ti¢iincii kisilerin ayni hak kazanimina

172

engel olmaktadir*“. Yargitay ise bu konuda farkli kararlar vermistir. Yiiksek Mahkeme, bazi

kararlarinda Kanun’daki tescil ve serhin sézlesmenin gegerliligi i¢in kurucu bir etkiye sahip

171 Altop: Finansal Kiralama, s. 95-96; Kuntalp: Leasing, s. 60; aksi yonde gériis icin bkz. Yavuz/Acar/Ozen:
S. 778-779.
172 Altop: Finansal Kiralama, s. 96.
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olduguna hiikmetmistir'’®, Buna karsilik, Yargitay baz1 kararlarinda ise tescil ve serhin
finansal kiralama s6zlesmesinin kurucu unsuru olmadigi sadece ii¢lincii kisiler agisindan

174 Yargitay’in bu konuya

sonu¢ dogurmasi bakimindan etki yaptig1 yoniinde karar vermistir
iliskin son yillarda verdigi kararlardan biri de bu yondedir. Bu karara gore, “Uyusmazlik
kiracimin ikametgaht noterliginde tutulan ozel sicile tescil edilmeyen finansal kiralama
sozlesmesinin gegerli olup olmadigi konusunda toplanmaktadir. Finansal Kiralama
Kanunu’nun 8. maddesinin gerekgesine gore kiracidan mal almak isteyenler bu sicili
(kiracimin ikametgahi noterlerinde tutulan sicil) ve tapu sicilini incelemek suretiyle finansal
kiralama konusu olup olmadigini ogrenebilmekte, sayet ozel sicili incelememislerse MK 'nun
3/2. maddesi uyarinca gerekli Ozeni gostermemis olduklarindan artik iyi niyetli
sayilamayacaklar ve iktisaplart da gegerli olmayacaktir. Goriildiigii gibi kanun finansal
kiralama sézlesmesini sicile islemenin tictincii kigilerin iyi niyetini ortadan kaldiran bir
fonksiyonu olacagini kabul etmektedir. Bu nedenle 6zel sicile kaydedilme finansal kiralama
sOzlesmesinin gegerlilik kosulu degildir. Sozlesme tescil edilmese dahi gegerli ve taraflar
hukuken baglar. Mahkemece bu yonler gozetilmeden yazili sekilde hiikiim kurulmasinda

isabet goriilmemistir™*",

Asagida, tasinir ve tasinmaz mallara, butlinleyici parca ve eklentiye, bilgisayar
yazilimlarinin ¢ogaltilmis niishalarina, gemilere ve yurtdisindan yapilacak finansal kiralama

sozlesmelerine iligkin gergeklestirilecek islemler ve hukuki sonuglari incelenmistir.

18 Yargitay 15. HD, T. 06.05.1996, E. 1996/2033, K. 1996/2430 sayil1 tashihi karari: “...Dairemizin onama
kararinda; kira sozlesmesinin 3226 sayili Finansal Kiralama Kanununun 8. maddesi uyarinca borclunun
ikametgahindaki notere tescil edilmediginden dolayr gegersiz bulundugu vurgulanmistir... Davaci vekili tashihi
karar dilekcesine ekledigi bir takim belgelerle tescil keyfiyetinin yerine getirildigini ileri sirmustir. Bu
belgeler tashihi karar asamasinda ibraz edildiginden ve akdin gecersizligi ile dogrudan ilgili bulundugundan
. tescil tarihinin hacizden sonrasina rastlayip rastlamadigimin arastilp akdin gegerliligi Uzerinde
durulmalduw....” Karar igin bkz. Nazhoglu: s. 51-52; Yargitay 21. HD, T. 25.01.2000, E. 2000/162, K.
2000/182 sayil karari: “...Kabule gore de; tasmmir mallara iliskin kira sdzlesmesinin noterlikce diizenlenme
bigiminde yapilmast ve sozlesmenin kiracimin ikametgahindaki noter 6zel siciline tescil edilmesi gegerlilik
kosulu olmasina karsin sézlesmesinin 6zel sicile tescil edilip edilmediginin arastirilmamas: dogru degildir...”,
karar igin bkz. Yal¢in: s. 110, dpn. 266.
174 Altop: “Finansal Kiralama Sozlesmelerinde Asgari Siire’ye ve Devir Yasagina iliskin Son Gelismeler”, s.
s. 16; Yalgin: s. 110.
15 Yargitay 19. HD, T. 27.06.2003, E. 2002/2957, K. 2003/6938, karar icin bkz. http://www.kazanci.com/
(Erigim Tarihi: 12.04.2015); Yargitay 21. HD, T. 04.04.2000, E. 2000/2465, K. 2000/2609, Yargitay 21. HD,
T.30.06.2003, E. 2003/4186, K. 2003/6216, karar i¢in bkz. Yalgin: s. 110, dpn. 266.
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b) Tasinmazlar Bakimindan Gerceklestirilecek Islemler ve Hukuki
Sonuglar

FFFK m. 22/1’e gore, tasinmaz mallara yonelik s6zlesmelerin tasinmazin bulundugu
tapu kiitiigiindeki serhler hanesine serh olunmasi ve kiralayan tarafindan ayrica Birlige

bildirilmesi gereklidir.

Serh, kanunda smirli olarak belirtilen ve ayni hakkin disinda kalan bazi hak ve
durumlarin tapu kiitiigiiniin bu ad ile anilan siitununa kaydini ifade eder. Tiirk Medeni
Kanunu, ayni haklarin tescilinin yaninda birbirinden farkli konular i¢in serh kurumunu da
kabul etmistir. Buna gore, bazi sahsi haklar, tasarruf yetki kisitlamalar1 ve gegici tesciller,
tapu kiitiigliniin bu tiir islemlere ayrilmis 6zel stitununa serh edilebilir (TMK m. 1009-1011).
Serh, sadece Kanun koyucunun atfettigi 6zel sonuglar tesis eder veya agikliga kavusturur.
Serhler bu bakimdan “beyanlardan” ayrilir. Clinkii beyanlar sadece taginmazlar hakkinda
bilgi verdikleri halde, serhler, konusu olan haklara ve kisitlamalara iliskin sonuglar hasil
eder. Her tiirlii sahsi hak ise tapu kiitiigiine tescil edilemez. Bir sahsi hakkin tapu kiitiigiine
serh edilebilmesi i¢in bunun mutlaka kanunda ongoriilmesi gerekir. Bu bakimdan tapu
kiitiigline serh edilebilecek sahsi haklar da belirli say1 ve tipe baglilik (numerus clausus)
ilkesine tabi olarak kanunlarda belirtilmistir'’®. Belirli sayida olan tapu Kkiitiigiine serh

edilebilecek sahsi haklara FFFK m. 22/1 ile bir yenisi eklenmistir.

Tasinmazlar i¢in tapu kiitiigline serh verilecek olan husus, kiracinin sahip oldugu
kullanma ve yararlanma hakkidir'’”. Tapu kiitiigiine serh verilerek finansal kiralama
sOzlesmesi, esyaya bagli borg¢ haline gelmektedir. Esyaya bagli borg, “bir kimsenin bir sey
tizerinde sahip bulundugu ayni hak veya zilyetlik dolayisiyla alacakli veya borglu
olmasidir”. Esyaya baglh borg, bir ayni hak olmadigi gibi, bir mutlak hak da degildir; 0

gercek anlamda sahsi (nisb?) bir haktir'’8, Finansal kiralama konusu tasinmazin miilkiyeti el

176 Unal/ Baspinar: s. 354-355.

17 «“Tapuya serh verilecek olan, kiracinin sahip oldugu yararlanma, kullanim hakkidir ki sézlesmenin kendisi
degildir. Zaten, tapu kiitigline s6zlesmeler degil, haklar tescil edilir veya serh verilebilir”, bkz. Altop: Finansal
Kiralama, s. 100.

178 Unal/ Bagpinar: s. 52.

46



degistirse dahi kiract sozlesmeden dogan hakkini serhte dngdriilen siire iginde yeni malike

kars1 da ileri stirebilir!’,

Tirk Medeni Kanunu kapsaminda, tapu kiitiiglindeki tescile iyi niyetle dayanarak
miilkiyet veya bir bagka ayni hak kazanan ii¢lincii kisinin bu kazanimi korunur (TMK m.
1023). Ancak, tapu sicilinde kiralayan zaten malik olarak kayitlidir. FFFK m. 22/5 uyarinca
serh verilmese bile, li¢glincii kisilerin kiracidan gegerli olarak ayni hak iktisap etmeleri
miimkiin degildir. Zaten, tapudaki kiralayan adina kayit, iiclincii kisilerin iyi niyetli
olmalarim1 engellemektedir. Buna gore, finansal kiralama sézlesmesinin tapu siciline serh
edilmesi, kiralayanin korunmasi bakimindan herhangi bir rol oynamaz*®°. Bu nedenle, soz

konusu serhin kiralayan agisindan bir etkisinin olmadig: soylenebilir.

Finansal kiralama sodzlesmesinin konusu tasinmazin tapuya serh verilmesi,
kiralayandan farkli olarak, kiraci i¢cin 6nemli hukuki sonuglar dogurabilmektedir. FFFK m.
27’nin emredici hilkkmii geregince, finansal kiralama konusu taginmazin devri s6z konusu ise
bu devrin gecerli olabilmesi i¢in finansal kiralama sézlesmesinde miilkiyetin devrine izin
veren bir hiikmiin bulunmas1 gerekmektedir. Eger, kiralananin devrine izin veren bir hiikiim
bulunmuyorsa ve finansal kiralama sézlesmesi tapu kiitiigiine serh edilmemisse, tasinmazi
satin almak isteyen iiclincli kigi tasinmazin finansal kiralama konusu olup olmadigini
bilemez. Bu durumda tapuya serh verilmemis olmasi nedeniyle kiracinin bu devre karsi
cikabilecek kanuni bir dayanagi bulunmamaktadir. Halbuki finansal kiralama sozlesmesi
tapuya serh edildikten sonra tlig¢iincii bir kisiye devredilirse, yeni malik FFFK m. 27 uyarinca

finansal kiralama sézlesmesine uymak zorunda kalir®?,

Finansal kiralama sézlesmesinde tapuya serh verilebilmesi i¢in 6zel bir hiikme veya
serh anlagmasina gerek bulunmamaktadir. Taraflardan her birinin sdzlesmenin serh
edilmesini talep edebilecegini kabul etmek gerekir. FFFK m. 22/1 uyarinca, finansal

kiralama sozlesmesi yapildiktan ve tapu siciline serh edildikten sonra kiralayan bu durumu

1% Topuz: s. 264.

180 Ayrintil bilgi igin bkz. Altop: Finansal Kiralama, s. 99; Kételi: s. 249; Yavuz/Acar/Ozen: s. 779; Kuntalp:
Leasing, s. 59; Kocaaga: s. 102.

181 Yalgin: s. 114; Ayn1 yonde goriis bkz. Kocaaga: s. 102-103; Kuntalp: Leasing, s. 59.
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Birlige bildirmek zorundadir. Bu bildirimin ne sekilde yapilacagi Finansal Kiralama,
Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nda diizenlenmemistir. Zira kiralayanin bu
bildirimi yazili yapmasi daha isabetli olur. S6z konusu bildirim, finansal kiralama s6zlesmesi
bakimindan veya serh bakimindan kurucu bir etkiye sahip degildir. Bu sebeple, bildirimi
yapmayan kiralayanin bazi haklardan mahrumiyeti s6z konusu degildir. Kanun koyucunun,
Ozellikle bildirim yapilmasin1 istemesi, finansal kiralama iglemlerini takip ve kontrol etmek

amacli olabilmektedir®?,

¢) Tasmmrlar Bakimindan Gerceklestirilecek Islemler ve Hukuki Sonuclar:

FFFK m. 22/1’e gore, kendilerine mahsus 6zel sicili bulunan taginir mallara dair
sozlesmeler, bu mallarin kayith olduklar sicile tescil ve serh olunacagi ve kiralayan
tarafindan ayrica Birlige bildirilecegini diizenlemistir. Ayrica, 6zel bir sicile kayitli olmayan
taginir mallara iliskin s6zlesmelerin Birlik tarafindan tutulacak 6zel sicile tescil edilecegi

diizenlenmistir.

Ozel sicili bulunan tasmir mallara hayvanlar, hava tasima araglari, gemiler,
otomobiller gosterilebilir. Uygulamada énemli olan finansal kiralamalar ucaklara, gemilere
ve otomobillere iliskindir. Ozellikle uluslararas1 kiralamalarda ucak kiralamalar1 6n plana

cikmaktadir.

14.10.1983 tarihli ve 2920 sayili Tiirk Sivil Havacilik Kanunu’nun'® ugaklar, m.
65’e gore tasinir mal hilkmiindedir. TSHK m. 119/2’ye gore, bir ucaga iliskin kira
sozlesmesinin Tlcilincii kisilere ileri siirlilebilmesi i¢in ucak siciline serh verilmesi
gerekmektedir. TSHK m. 52’ye gore, ucak sicilindeki bir kayda iyi niyete dayanarak
mulkiyet, ipotek veya diger bir ayni hakki iktisap eden kisinin bu iktisab1 gecerli olur. Sicilde
lehine bir hak tescil edilmis olan kisiye bu hakki sebebi ile bir edada bulunulmasi veya bu

kisinin tigiinci kisiler ile tescilli hak {izerinde bir tasarruf isleminde bulunmasi hallerinde,

182 Topuz: s. 268-269.
183 RG. T. 19.10.1983, Sa. 18196, http://www.resmigazete.gov.tr/default.aspx (Erisim Tarihi: 04.08.2016).
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iyi niyetli kazanimlar1 korunmaktadir. Hakkin kazanilmasi i¢in tescil sart olan durumlarda,
tescili isteme tarihi iyi niyete esas tutulur. Ucgak sicili, Ulagtirma Bakanlig1 Sivil Havacilik

Genel Miidiirliigii ¢atis1 altinda bulunmaktadir 184,

Motorlu araclar da 6zel sicili bulunan taginir mallardandir. 2918 sayili Karayollar
Trafik Kanunu 8 m. 19 uyarinca Karayollar1 Trafik Y&netmeligi m. 28’e gore, Yonetmelik
ile belirlenmis ve tescili zorunlu biitiin motorlu araglarin, sahipleri tarafindan yetkili tescil
kurulusuna tescil ettirilmesi ve araglara tescil belgesi alinmasi zorunludur. Bu kuruluslarca
sicil tescili yaptirilmasi ve sicil kayitlarinin tutulmasi 6zellikle tigtincii kisiler bakimindan
kotii niyetli kirac1 veya kiralayana kars1 daha iyi korunmalarini saglamaktadir'®®. Kendi 6zel
sicili bulunan taginir mallara iligkin finansal kiralama s6zlesmelerinin kendi siciline tescil ve
serh edilmeleri ve kiralayan tarafindan ayrica Birlige bildirilmesi korumay1

pekistirmektedir®®’.

FFFK m. 22/2, 6zel bir sicile kayitli olmayan taginir mallara iligkin finansal kiralama
sozlesmelerinin Finansal Kiralama Sirketleri Birligi tarafindan tutulan 6zel sicile tescil
edilecegini diizenlemistir. FFFK m. 22/4 ise sézlesmelerin Birlik tarafindan tutulan 6zel
sicile tesciline yonelik usul ve esaslarin Birlik tarafindan Kurul’un uygun goriisii de alinarak
belirlenecegini diizenlemistir. Ozel sicile kayitll olmayan tasinir mallar icin Finansal
Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu ile getirilen tescil sistemi finansal

kiralama sézlesmelerinin daha saglikli ve giivenli gelismesini saglamaktadir!®®,

FFFK m. 22/3’e gore, Birlik tarafindan tutulan 6zel sicil kayitlar1 herkese aciktir ve
hi¢c kimse sicildeki kaydin bilinmedigini ileri stiremez. Birlik tarafindan tutulan 6zel sicil
alenidir. Bu aleniyet sayesinde kiracidan mal kiralamak isteyen tiglincii kisilerin 6zel sicilleri

incelemesi, kiralanacak malin finansal kiralamaya uygun olup olmadigi o&grenilebilir.

184 Balik, Yasin: Havayolu Isletmelerinde Finansal Kiralama, Istanbul Aydin Universitesi Sosyal Bilimler
Enstitiisii, Yayimlanmamis Yiiksek Lisans Tezi, Istanbul 2013, s. 8-9.

185 RG. T. 18.10.1983, Sa. 18195, http://www.resmigazete.gov.tr/default.aspx (Erisim Tarihi: 04.08.2016).

186 Altop: “Finansal Kiralama Sozlesmesi’nin Sekline ve Tesciline —veya Serhine- fliskin Olarak Finansal
Kiralama Kanunu’nda Ongdriilmiis Diizenleme ve Yarattig1 Sorunlar”, s. 13.

187 Topuz: s. 272-273.

18 Topuz: s. 274.
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Aleniyet ilkesinin, sonucu olarak herkes bu sicildeki kayitlar1 biliyor kabul edilir. FFFK m.
22/5’e gore, “Tescil veya serhten sonra, iigiincii kigilerin finansal kiralama konusu mal
Uzerindeki ayni hak iktisaplar: kiralayana karst ileri siiriilemez”. Bu durum da Ggunc
kisilerin iyi niyetini ortadan kaldirarak emin sifatiyla zilyet olan kiracidan ayni hak
kazanmalarina engel olmaktadir. Eger, 6zel sicilde gerekli incelemeyi yapmadan islem

yapilirsa ticlincii kisilerin gerekli 6zeni gostermedikleri i¢in kazanimlari gegerli degildir.

Birlik tarafindan tutulan 6zel sicil, aleniyet ilkesine ve sicile glven ilkesine haizdir.
Bu ozellikleriyle tapu siciline benzerlik gostermektedir. Tasinmazlar iizerindeki haklari
gostermek tizere tapu sicili tutulur (TMK m.997/1). Tescil, dar anlamda, ayni haklarin
dogumu ve kazanilmasi i¢in gerekli olan bir tapu sicili islemidir. Tapu sicilinde tescil igin
oncelikle “talep” ve “belgeleme” sartlarinin ger¢eklesmis olmasi gerekir. Bu sartlarla, tescil

189 Birlik tarafindan tutulan 6zel sicil ise kendilerine ait 6zel

islemleri tapu kiitiigline islenir
sicili bulunmayan mallara ait finansal kiralama sdzlesmelerinin tescil edildigi; kendilerine
ait ozel sicili bulunan mallara ait sdzlesmelerin kiralayan tarafindan bildirimlerinin

yapildigi, elektronik ortamda tutulacak sicili ifade eder.

Finansal Kiralama Sézlesmelerinin Ozel Sicile Tesciline Iliskin Usul ve Esaslar
Hakkinda Genelge’de, Birlik tarafindan tutulan 6zel sicile, kiralayanin finansal kiralama
sozlesmesinin tescili talebinde bulunmasini ve talep sonunda tescil belgesi verilmesini
diizenlemistir. S6z konusu sicil, elektronik ortamda tutulan bir sicildir. Sicile iliskin
elektronik ortamdaki kayitlarin giivenligini saglamak iizere Birlik gerekli tedbirleri alir.
Sicilin tutulmasina iliskin sorumluluk, Birlige aittir. S6z konusu 6zel sicil, tasinir mallarin
miilkiyetinin sakli tutulmas1 kaydinin diizenlendigi TMK m. 764’teki diizenlemeden fakli

olarak aleniyet ilkesine sahiptir.

TMK m. 763’e gore, bir tagimirin zilyetligini iyi niyetle ve malik olmak {izere
devralan kimse, devredenin mulkiyeti devir yetkisi olmasa bile, zilyetlik hiikiimlerine gore

kazanmanin korundugu hallerde o seyin maliki olur. Ancak, FFFK m. 22/5 hikmi TMK m.

189 UUnal/ Bagpinar: s. 282 vd.
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763’ten farkli olarak acgikca Tigiincii kisilerin tescil veya serhten sonra ayni hak
kazanimlarinin kiralayana karsi ileri siiriilemeyecegini diizenlemistir. Finansal Kiralama,
Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu, bu anlamda Tirk Medeni Kanunu’ndan farkli
bir sekilde istisnai bir dizenleme getirerck Birlik tarafindan tutulan 6zel sicilin etkisini

sOzlesme ve taraflari lehine gliglendirmeyi amacglamastir.

d) Biitiinleyici Parca ve Eklenti Bakimindan Gergeklestirilecek islemler ve
Hukuki Sonuclar

Butlnleyici parcalar ve eklentilerin finansal kiralama konusu olabilmesi i¢in “asli”
niteligini koruma aranmaktadir’®. FFFK m. 22’de biitiinleyici parca ve eklentileri konu

edinen finansal kiralama sézlesmesinin nereye tescil veya serh edilecegi diizenlenmemistir.

Eklentiler nitelik olarak taginir mallardir. Eger bir eklenti kendine mahsus bir sicile
kaydediliyorsa konusu oldugu finansal kiralama sdzlesmesinin de o sicile tescil veya serh
edilmesi, ayrica kiralayan tarafindan Birlige bildirilmesi gereklidir. Eger 6zel sicile
kaydedilmeyen bir tasinirsa Birlik tarafindan tutulan 6zel sicile tescil edilir. Béylece, G¢inci
kisilerin finansal kiralama s6zlesmesine konu olan mal Gizerindeki ayni hak iktisaplari, tescil

veya serhten sonra kiralayana kars ileri siiriilemez!®L.

Biitiinleyici pargalarin finansal kiralama konusu olmasi durumu daha oOnemli
olmaktadir. Ciinkii asil seyin niteligine gére durum farklilik géstermektedir. Asil sey tapuya
kayitli bir tasinmaz ise finansal kiralama sozlesmesi tasinmazin kayitli oldugu tapu siciline
serh edilmelidir. Tapuya kayith olmayan bir tasinmazin biitiinleyici parcasi finansal
kiralamaya konu oluyorsa 6zel sicili bulunmayan taginir hiikiimleri uygulanir. Buna gore,
Birlik tarafindan tutulan 6zel sicile tescil edilir. Eger mal kendine mahsus bir sicile
kaydedilen taginir malin biitiinleyici parcasi ise sOzlesme asil seyin kaydedildigi sicile
kaydedilmelidir. Ayrica, kiralayan tarafindan Birlige bildirilmelidir. Eger mal 6zel sicili

bulunmayan taginir malin biitlinleyici parcasi ise sozlesme Birlik tarafindan tutulan 6zel

190 Erguine: s. 239; Topuz: s. 277.
191 Topuz: s. 277.
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sicile tescil edilmelidir. Boylece, ti¢iincii kisilerin finansal kiralama sdzlesmesine konu olan
mal Gzerindeki ayni hak iktisaplari, tescil veya serhten sonra kiralayana karsi ileri

stiriilemez!%,

e)  Gemilere Iliskin Finansal Kiralama Sozlesmelerinin Tescili ve Hukuki
Sonuclari

TTK m. 936’ya gore, “Sicile kayitl olup olmadiklarina bakilmaksizin biitiin gemiler
bu Kanunun ve diger kanunlarin uygulanmasinda tasimir esyadandw”. Gemiler, FFFK
bakimindan da taginir hitkimlerine tabi olmalidir. Ancak, FFFK m. 22/1 ve m. 22/2’ye gore
taginirlar, kendine mahsus 6zel sicili olanlar ve 6zel bir sicile kayitl olmayanlar olmak iizere
ikiye ayrilir. Bu noktada gemiler de gemi siciline kayitli olan gemiler ve gemi siciline kayith
olmayan gemiler olmak tizere ikiye ayrilmistir. Gemi siciline kayitli olan gemiler, FFFK m.
22/1’e gore kendine mahsus sicile kaydedilen tasinirlar; gemi siciline kayitli olmayan
gemiler ise FFFK m. 22/2’ye gore 6zel bir sicile kayithh olmayan tagimirlar hikmine tabi
olur. Gemi siciline kayith gemilere iliskin finansal kiralama sdzlesmeleri gemi siciline
kaydedilmesi gerekir. Gemi siciline kayitli olmayan gemiler ise Birlik tarafindan tutulan 6zel

sicile kaydedilmesi gerekir!®:,

Gemi sicili, gemiler Uzerindeki haklarin aleniyetini saglamaktadir. Gemi siciline
kayitli olmayanlar ise s6zlesmenin Birlik tarafindan tutulan 6zel sicile kaydedilmesiyle
aleniyet kazanir. Boylece, finansal kiralama s6zlesmesi bakimindan gemi siciline kayith

gemiler ile gemi siciline kayitli olmayan gemiler arasinda bir farklilik olusmaz!%*,

192 Topuz: s. 278.
193 Topuz: s. 289.
19 Topuz: s. 289-290.
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f)  Bilgisayar Yazihmlarimn Cogaltilmus Niishalar1 Bakimindan
Gergeklestirilecek Islemler ve Hukuki Sonuclari

FFFK m. 19 ile bilgisayar yazilimlarinin ¢ogaltilmis niishalarinin finansal kiralamaya
konu olabilecegi, bilgisayar yazilimlari hari¢ olmak kaydi ile patent, ticari unvan gibi fikrf
ve smai haklarin ise finansal kiralama s6zlesmelerinde konu olamayacagi diizenlenmistir.
Bu diizenleme ile birlikte bilgisayar yazilimlarimin g¢ogaltilmis niishalar1 da finansal
kiralamaya konu olabilmektedir. 551 sayili Patent Haklarinin Korunmasi Hakkindaki Kanun
Hiikmiinde Kararname’nin m. 6/c’ye gore, bilgisayar yazilimlart bulus niteliginde
olmadiklar1 igin patent verilemeyecek konulardan oldugu diizenlenmistir Bilgisayar

programlari, hukuki olarak Fikri ve Sanat Eserleri Kanunu ile korunmaktadir!®®.

Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’na gore, bilgisayar
yazilimlarinin ¢ogaltilmis niishalarini konu alan finansal kiralama sdzlesmesinin nereye serh
ve tescil edilecegini belirlemek icin bir ayirim yapmak gerekir. Bilgisayar yazilimi eger
patent alma sartlarim1 saglayip patent almigsa patent siciline tescil edilir. Patent almis
bilgisayar yazilimi, Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’na gore
kendine mahsus sicili olan taginirlarin hitkmiine tabi olmalidir. Patent siciline tescil edilerek
finansal kiralama sozlesmesi alenilestirilebilir. Boylece, s6z konusu bilgisayar yaziliminin
cogaltilmis niishalari tizerinde tiglincii kisilerin iyi niyetleri ortadan kalkar. Eger, bilgisayar
yazilimi patent almamigsa, Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri
Kanunu’na gore 6zel bir sicile kayitli olmayan taginirlarin hilkkmiine tabi olmalidir. Patent
almamis bilgisayar yaziliminin ¢ogaltilmis niishalari, Birlik tarafindan tutulan ozel sicile
tescil ettirilmesi gerekir. Bdylece, bilgisayar yaziliminin ¢ogaltilmis niishalar1 iizerinde

edinilen haklar bakimindan iiglincii kisilerin iyi niyet iddias1 engellenmis olur®®®.

195 “Bir bulusun patentle korunabilmesi igin teknik bir ozelligin olmas1 onkosuldur. Eger, bilgisayar
yaziliminin, teknik bir sistem ile birlikte kullanimi ile dogurdugu sonuglar, ileri bir teknik etki sagliyorsa, bu
durumda bilgisayar programu ile galisan sistem i¢in patent alinmasi miimkiin olabilir. Bilgisayar programlari
teknik bir etki ortaya koymuyorsa, bu programin kendisi eser olarak korunabilmektedir”, Topuz: s. 300-301.
1% Topuz: s. 302.
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g) Yurt Disindan Yapilacak Finansal Kiralamalar Bakimindan
Gergeklestirilecek Islemler ve Hukuki Sonuclar:

FFFK m. 21°e gore, “(1) Yurt disindan yapilacak finansal kiralama sozlesmeleri
Birlik tarafindan tescil edilir. (2) Yurt disindan yapilacak finansal kiralamalara iliskin usul
ve esaslar Kurulun uygun goriisti alinmak suretiyle Birlik tarafindan belirlenir”. Bu
maddeden de anlasildig1 gibi, Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri
Kanunu’na gore yurt disindan yapilacak finansal kiralamalar Birlik tarafindan tutulan 6zel
sicile tescil edilir. Boylece, hem yurt igindeki hem yurt disindaki finansal kiralamalar tek

merkezde toplanarak yetkili birim olan Birlik tarafindan kontrol edilebilir®’.

I11. FINANSAL KIRALAMA SOZLESMESININ DIGER
SOZLESMELERDEN FARKI

1. Kira Sozlesmesinden Farki

Finansal kiralama s6zlesmesi, Tlrk Bor¢lar Kanunu’nda diizenlenmis olan kira
sozlesmesinden baz1 6zellik ve nitelikleri yoniinden farklidir'®®. TBK m. 299’a gére kira
sOzlesmesi, “kiralayamin bir seyin kullanilmasini veya kullanmayla birlikte ondan
yvararlanilmasint kiractya biraktigi ve kiracinin da buna karsilik kararlastirilan kira bedelini

19 Aslinda finansal kiralama sdzlesmesi ile de, bir bedel

odemeyi iistlendigi” s6zlesmedir
karsiliginda kiralanan malin kullanilma ve yararlanilmasi kiraciya birakilmaktadir. Bu
Ozellikleriyle finansal kiralama ile kira sézlesmesi birbiriyle benzerlik gostermektedir.
Ancak, her iki s6zlesme amag, sekil, taraflar1 ve konusu vb. bakimindan birbirinden farklilik

gostermektedir2%,

197 Topuz: s. 304.

198 Zevkliler/Gokyayla: s. 428; Kocaaga: s. 108;
199 Eren: Ozel Hiikiimler, s. 309.

20 Topuz: s. 191-192.
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Finansal kiralama soézlesmesinin amaci, finansman saglamaktir. Finansal kiralama
sOzlesmesinde kiralayan ¢cogu zaman, kiralanan mala sahip olmayip bunu digaridan elde
etmekte ve ivaz karsiliginda kiraci tarafindan kullanilmasina sunmaktadir. Kira
s0zlesmesinde ise kiralayan, kiraciya bir malin kullanilmasini devretmektedir. Ayni sekilde,
finansal kiralama sozlesmesi ilk olarak sermaye mali niteligindeki bir malin yararlanim ve
kullanimin1 saglamasi suretiyle de kira sozlesmesinden ayrilmaktadir. Zira kira

sozlesmesinde kiralanan malin sermaye mali niteligi bulunmamaktadir?®?,

Kira sozlesmesi ile finansal kiralama s6zlesmesi sekil bakimindan da birbirinden
farklidir. Kira sozlesmesinin gecerliligi bir sekil sartina bagli degilken, finansal kiralama

sozlesmesi yazili sekle tabidir?®2,

Finansal kiralama s6zlesmesi ile kira s6zlesmesi taraflar1 bakimindan da farklidir.
Finansal kiralamada, kiralayan sifatin1 yalniz belirli sartlara sahip kisiler haiz olabilirler.
FFFK m. 3/1-d’ye gore, kiralayan sifatina yalniz “katilim bankalar1”, “kalkinma ve yatirim
bankalar1” ile “finansal kiralama sirketleri” sahiptir?®®. Oysa kira sdzlesmesinde taraflar

acisindan herhangi bir sinirlama s6z konusu degildir?®.

Finansal kiralama sozlesmesinin konusunu, kural olarak iiretim faaliyetlerinde
kullanilan mallar olusturur®®. Ornegin; bu sézlesmeye genellikle is makineleri, araglar,
bilgisayar vb. mallar konu olabilir. Kira s6zlesmesinde ise konu bakimindan herhangi bir
siirlama yoktur. Her tiirli mal bu sozlesmeye konu olabilir. Diger taraftan, finansal
kiralamada sadece tagmir-tasinmaz mallar kiralanabilirken®®, kira sozlesmesinde maddi

mallarn yani sira marka-patent gibi haklarin da s6zlesme konusu olmas1 miimkiindiir®®’.

201 7Zevkliler/Gokyayla: s. 428; Acar, Faruk: Kira Hukuku Serhi, 2. Baski, Istanbul 2015, s. 51; Topuz: s. 192.
202 Acar: s. 51; Kocaaga: s. 108; Topuz: s. 193.

203 Eren: Ozel Hiikumler, s. 467; Yavuz/Acar/Ozen: s. 762.

204 Ayrintili bilgi i¢in bkz. Eren: Ozel Hiikiimler, s. 310; Acar: s. 52; Topuz: s. 193.

205 Eren: Ozel Hiikiimler, s. 464; Zevkliler/Gokyayla: s. 420-421.

206 ZevKkliler/Gokyayla: s. 421-422.

207 Acar: s. 52.
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Kira s6zlesmesinde kira bedelini 6deme borcu, tiim kira siiresini kapsarken, finansal
kiralamada kira bedeli sozlesme yapildigi anda bir biitiin olarak dogar; taksitler, kira
bedelinin pargalaridir®®. Kira sozlesmesi sonunda miilkiyet kiraciya ge¢medigi halde,
finansal kiralama s6zlesmesi sonunda malin miilkiyetinin kiraciya gececegi
kararlastirilabilir (FFFK m. 23/1)?%. Finansal kiralama s6zlesmesini anonim sirketler yaptig
icin niteligi itibariyle ticari bir sozlesme iken?', kira sdzlesmesi icin bdyle bir genelleme

yapmak miimkiin degildir?'.

2.  Satis Sozlesmesinden Farki

Finansal kiralama so6zlesmesi satis sozlesmesine benzemekle birlikte bazi
farkliliklara da sahiptir?'?, Finansal kiralama sdzlesmesinin amact, Kiralanan mali kullanmak
ve ondan yaralanmak suretiyle kazan¢ elde etmektir. Ancak, sozlesmeye koyulacak bir
hiikiimle sozlesme sonunda kiralananin miilkiyetinin kiraciya devredilmesi de
kararlastirabilir. Satis s6zlesmesi ise malin zilyetligini ve miilkiyetini kazanmak, kazang elde
etmek veya kisisel ihtiyaglarini gidermek i¢in yapilmaktadir. Satig s6zlesmesinin en 6nemli

amac1, malin zilyetligini ve miilkiyetini aliciya gegirmektir?'3,

214 Finansal kiralama

215

Satis soOzlesmesi, devir borcu doguran bir sézlesmedir
sOzlesmesi ise kullanma ve yararlanma borcu doguran bir s6zlesmedir“*. Her iki s6zlesme

de “tam iki tarafa bor¢ yiikleyen sozlesme” kapsamina girmektedir. Finansal kiralama

208 Kocaaga: s. 109; Acar: s. 53.

209 Zevkliler/Gokyayla: s. 428; Acar: s. 52.

210 ZevKkliler/Gokyayla: s. 430.

211 Acar: s. 53.

212 7evKliler/Gokyayla: s. 429;

213 Zevkliler/Gokyayla: s. 429, Kocaaga: s. 109.

214 Ayrintih bilgi igin bkz. Eren: Ozel Hukimler, s. 25 vd.; Yavuz/Acar/Ozen: s. 54; Zevkliler/Gokyayla: s. 30.
215 Yavuz/Acar/Ozen: s. 782.
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sOzlesmesi, kanunen yazili sekle tabi tutulmustur. Buna karsilik, satig sézlesmesi ilke olarak

sekle bagli degilken, tasinmaz satislar resmi sekle tabidir?2e,

3. Taksitle Satis Sozlesmesinden Farki

Finansal kiralama s6zlesmesinin en ¢ok karistirildigi s6zlesmelerin basinda taksitle

satis sozlesmesi gelmektedir?’

. TBK'm. 253’e gore, “Taksitle satis, saticinin, satilan tasinir
alicrya satis bedelinin ddenmesinden once teslim etmeyi, alicimin da satis bedelini kisim
kistm odemeyi iistlendikleri satigtir”. Taksitle satig s6zlesmesi, satilan seyin miilkiyetini
devir borcu doguran bir sézlesmedir. Finansal kiralama ise kullanma ve yararlanma borcu

doguran bir s6zlesmedir?8,

Taksitle satis sozlesmesinin amaci, satilan malin miilkiyetinin aliciya gegirilmesidir.
Oysa finansal kiralamanin esas amaci bu degil, finansman elde etmektir. Ancak, finansal
kiralama s6zlesmesinde kararlastirilmigsa sézlesmenin sonunda kiracinin mali satin alip

miilkiyetini kazanma hakki da vardir®®®,

Taksitle satig s6zlesmesi ile finansal kiralama s6zlesmesi konu bakimindan da farlilik
gostermektedir. Finansal kiralama sozlesmesinin konusunu tasinir ve tasinmazlar
olustururken, taksitle satig sozlesmesinin konusunu yalniz taginir mallar olusturmaktadir.
Tasinmaz mallarin taksitle satima konu olmas1 miimkiin degildir??°. Bilgisayar yazilimlar:
hari¢ patent ve benzeri smai haklar finansal kiralama s6zlesmesinin konusunu

olusturamazken, taksitle satis sozlesmesine konu olabilirler??,

216 TMK m. 705/1, “Tasinmaz miilkivetinin kazanilmast, tescille olur”, TMK m. 706/1, “Tasinmaz miilkiyetinin
devrini amaglayan sozlesmelerin gecerli olmasi, resmi sekilde diizenlenmis bulunmalarina baghdir”.

217 Koteli: s. 155-156; Zevkliler/Gokyayla: s. 429.

218 Koteli: s. 156-157; Topuz: s. 203.

219 Kocaaga: s. 109; Topuz: s. 203.

220 Kocaaga: s. 109.

221 Yalgm: s. 119; Topuz: s. 203.
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Sekil yoniinden de finansal kiralama s6zlesmesi adi yazili sekle tabidir. Oysa taksitle

satis sdzlesmesi, mal saticinin ticard faaliyeti igin satiliyorsa, nitelikli yazili sekle tabidir??2,

4. Kullamim Odiincii (Ariyet) Sézlesmesinden Fark:

Kullanim 6diincii s6zlesmesiyle finansal kiralama s6zlesmesi arasindaki en onemli
benzerlik her ikisinde de bir malin kullanimi devredilmektedir??®, TBK m. 379’a gore;
“Kullanmim odiincii sozlesmesi, odiing verenin bir seyin karsiliksiz olarak kullanilmasini
odiing alana birakmayi ve odiing alanin da o seyi kullandiktan sonra geri vermeyi tistlendigi
sozlegmedir”. Kullanim 6diincii, bir seyin kullanilmasinin bir bagkasina belirli bir siire i¢in

karsiliksiz devri borcunu dogurur??,

Kullanim 6diincii sézlesmesi ilke olarak, 6diing alanin yararina kurulur. Bu s6zlesme,
bir tarafa bor¢ yiikleyen ivazsiz bir sézlesmedir. Kullanim 6diincii s6zlesmesi, “eksik iki
tarafa borg yiikleyen sdzlesme” kapsamia girmekte iken®?® finansal kiralama sozlesmesi
“tam iki tarafa bor¢ yiikleyen bir sézlesme” oldugu i¢in kiraci, kiralananin kullanilmasi

karsiiginda daima bir kira bedeli 6der??®.

TBK m. 384’e gore, “Odiing konusu, kullanim siiresi ve hangi amacla kullanilacag
belirlenmeden verilmisse, odiing veren onu diledigi zaman geri isteyebilir”. Kullanim
odiincii sozlesmesinde, 6diing veren kural olarak verdigi mali her zaman geri isteyebilirken,

finansal kiralama sézlesmesinde bdyle bir durum yoktur??’,

Kullanim 6diincii s6zlesmesinde, sozlesme sonunda miilkiyetin 6diing alana gegmesi

s0z konusu olmaz. Oysa finansal kiralama sozlesmesinde taraflar sozlesme sonunda

22 Yalemn: s. 119; Topuz: s. 203-204.

223 Kocaaga: s. 109; Zevkliler/Gokyayla: s. 429.

224 Eren: Ozel Hukumler, s. 483 vd.; Yavuz/Acar/Ozen: s. 715-716.
225 Yavuz/Acar/Ozen: s. 716.

226 ZevKkliler/Gokyayla: s. 429.

227 Kocaaga: s. 109; Topuz: s. 207.
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miilkiyetin kiraciya gegmesini kararlagtirabilirler. Kullanim 6diinciine her tiirlii taginir veya
taginmaz mal ve haklar (marka hakki, patent hakki vb.) konu olabilirler. Buna karsilik, haklar

finansal kiralama sdzlesmesinin konusunu olusturamaz??®,

5.  Tiketim Odiinci (Karz) Sozlesmesinden Farki

Finansal kiralama s6zlesmesi de her seyden once bir kredi islemi oldugu i¢in tiikketim
odiincii ile yakin iliski i¢indedir??®. TBK m. 386’ya gore, “Tiiketim odiincii sozlesmesi,
odiing verenin, bir miktar parayt ya da tiiketilebilen bir seyi odiing alana devretmeyi, odiing
alamin da aymi nitelik ve miktarda seyi geri vermeyi iistlendigi sozlesmedir”. Finansal
kiralama s6zlesmesinin konusu ile tiikketim 6diinciiniin konusu karsilastirildiginda, tiikketim
Odiinciiniin bir miktar paray1 veya misli esyay1 konu edindigi; buna karsilik finansal kiralama
sozlesmelerinde, sozlesmeye tabi malin kural olarak tiiketilebilir bir 6zelligi olmadigi
sOylenebilir. Ayrica, tiiketim 6diinciinde, malin miilkiyeti 6diing alana gegirilmektedir. Oysa
finansal kiralamada malin miilkiyeti ilke olarak kiralayanda kalir. Diger taraftan, tuketim
Odiinciinde 6diing alan, aldig1 seyi degil, esit miktar ve nitelikte benzeri bir seyi geri verir.
Finansal kiralama s6zlesmesinde ise kirac1 aldig1 mali aynen iade eder?°. Tiiketim 6diincii
sozlesmesi, gecerliligi yoniinden herhangi bir sekil sartina bagli olmadigi halde, finansal

kiralama sdzlesmesi yazili sekle tabidir?3:,

228 Yalem: s. 121-122; Topuz: s. 207.

229 Kocaaga: s. 110; Zevkliler/Gokyayla: s. 429.

230 Kocaaga: s. 110; Zevkliler/Gokyayla: s. 429-430; Yalgmn: s. 122.
231 Topuz: s. 208.
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IKiINCi BOLUM

FINANSAL KIRALAMA SOZLESMESINDE KIRALAYANIN BORCLARI

§6. KIRALAYANIN (FINANSAL KiRALAMA SIRKETININ) BORCLARI

Kiralayanin borglari, FFFK m. 24, 25, 26 ve 27’de diizenlenmistir. Bunlar,
kiralananin zilyetligini kiraciya devretme borcu; Kiralananin ayiplarindan ve zapttan
sorumlu olma; kiracinin kiralanani kullanip ondan yararlanmasina katlanma borcu ile vergi

ve benzeri yiikiimliiliklere katlanma borglarindan ibarettir?2,

I.  KIiRALANANIN ZiLYETLIiGiNi KiRACIYA DEVRETME BORCU

1. Genel Olarak

Finansal kiralama iligkisi, evvela kiralananin miilkiyetinin Kiralayan tarafindan
saglanilmasi, sonra da kiraciyla finansal kiralama sozlesmesinin yapilmasi agamalarini
icerir. Bu nedenle, kiralayan her seyden once kiraci tarafindan segilerek talep edilen malin
miilkiyetini saglamak zorundadir?®, Kiralayan, kiralanan malin miilkiyetini ilke olarak
miilkiyetin devri borcunu doguran sozlesmelerle saglar. Miilkiyetin devri borcunu doguran

sozlesmeler baslica, satig, trampa, bagislama sozlesmeleridir. Bunlar disinda, kiralayan,

232 Eren: Ozel Hukiimler, s. 469 vd.; Altop: Finansal Kiralama, 178 vd; Zevkliler/Gokyayla: s. 425-426;
Yavuz/Acar/Ozen: s. 800 vd; Kocaaga: s. 111 vd; Kuntalp: Leasing, s. 71 vd.; Bingdl, Berna: Finansal Kiralama
Sézlesmesinde Kiralayanin (Finansal Kiralama Sirketinin) Borglari, Marmara Universitesi Sosyal Bilimler
Enstitiist, Yayimlanmamis Yiiksek Lisans Tezi, 2007, s. 77 vd.

233 Eren: Ozel Hiikiimler, s. 469; Zevkliler/Gokyayla: s. 425.
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malin miilkiyetini eser sozlesmesiyle de saglayabilir. Ancak, uygulamada kiralananin

miilkiyeti daha ¢ok satis sozlesmesiyle saglanmaktadir?®,

Kiralayan, miilkiyeti saglayan sozlesmeleri, 6zellikle de satis so6zlesmesini, malin
satic1 veya Ureticisi ile yapabilecegi gibi, bizzat kiraciyla da yapabilir. Nitekim bu husus
FFFK m. 18’de, “... bizzat kiracidan satin aldigi .....mal..” ifadesiyle agik olarak hilkme
baglanmistir. Hatta kiralayanin kiralanani, daha 6nce herhangi bir sekilde kendi miilkiyetine

gecirmis oldugu bir maldan da saglamasi1 miimkiindiir.

FFFK m. 18 ve 24’e gOre finansal kiralama sdzlesmesinin en énemli unsuru olan
kiralayanin, kiralananin zilyetligini her tiirli fayday1 saglamak iizere kiraciya devretme
borcu, kiralayanin asli edim yiikiimliiliigiinii olusturur. Bu borg, ayn1 zamanda kiralayanin

kiraciya kars1 olan diger borglarini da yakindan ilgilendirir?°.

Kiralayan, kiralanan1 kiraciya tahsis (6zgileme) amacina uygun bir kullanma ve
yararlanmaya uygun bir sekilde teslim etmek, Kira suresi iginde de malin kullanima ve
yararlanmaya uygun durumda olmasin1 saglamak zorundadir?*®. Zira TBK m. 301, “Kiraya
veren, kiralanani kararlastirtlan tarihte, sozlesmede amaclanan kullanima elverisli bir
durumda teslim etmek ve sozlesme siiresince bu durumda bulundurmakla yiikiimliidiir”
seklinde kira sdzlesmesinde kiralayanin teslim borcunu hitkkme baglamistir. Ancak, Kanun
maddesindeki “kullanima elverigli” ifadesinde 6l¢ii alimacak kriterle ilgili Turk Borglar
Kanunu ve Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nda bir hikiim

bulunmamaktadir?®’.

234 Eren: Ozel Hikimler, s. 469, FFFK m.18’de Kanun Koyucu, kiralayanin kiralanan malin miilkiyetini, satis
disinda “bagka suretle” de saglayabilecegini 6ngérmiistiir. Miilkiyetin satis disinda “baska suretle temininden
amag”, trampa, bagislama ve eser sozlesmeleriyle teminidir. Ancak, belirtmek gerekir ki, finansal kiralama
sirketlerinin uygulamada kiralayan sifatiyla kiralanan mali trampa, 6zellikle de bagislama sézlesmeleriyle
saglamasi nadir rastlanacak bir olaydir.

235 Altop: Finansal Kiralama, s. 148; Zevkliler/Gokyayla: s. 425.

23 Eren: Ozel Hukimler, s. 470; Yavuz/Acar/Ozen: s. 384-385; Tandogan, Haluk: Borglar Hukuku, Ozel Borg
[liskileri, C. 1/2, 6. Basim, Istanbul 2008, s. 110; Zevkliler/Gokyayla: s. 258; Aral/Ayranct: s. 225.

237 Topuz: s. 321.
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Kiralananin sézlesmede amaglanan kullanima elverisli durumda teslim etme ve
bulundurma borcunun belirlenmesinde ilk olarak taraflarin iradesine bakmak gerekir.
Taraflarin s6zlesme ile olusturduklar1 hiikkiimler belirleyici olurlar. S6zlesmede, kiralananin
kullanim amacina iliskin bir hikim yoksa s6zlesmenin kapsaminin ve kiralananin
sozlesmede amaglanan kullanima elverigli durumda teslim edilip edilmediginin
belirlenmesinde, sézlesmenin amacina, somut olayin 6zelliklerine, kiralananin aligilmis
(olagan) kullanimina bakilmalidir?®®, Kiralayann, zilyetligin devri borcunu yerine getirmis
sayllmasi i¢in kiralananin yalmiz teslim edilmesi yeterli olmayip, ayrica onu sdzlesme

stiresince kullanima elverisli durumda bulundurmasi da gerekmektedir.

Finansal kiralama sozlesmesinde kiraci, kiralanan Uzerinde her tirlt kullanma,
yararlanma hakkina sahiptir. Bundan dolayi, kiracinin bu hakkini kullanabilmesi igin
kiralanan mal iizerinde dogrudan (vasitasiz) zilyetliginin olmasi gerekir?°. Dogrudan
(vasttasiz) zilyetlik, kiraciya kiralayan tarafindan devredilebilecegi gibi, satict veya Uretici
tarafindan da devredilebilir. Dolayisiyla, zilyetligin mutlaka borglu Kiralayan tarafindan
devredilmesi gerekmez?®. Ornegin; kiracinin satici veya (retici nezdinde begendigi
kiralananin dogrudan zilyetligini kiralayan adina, kendi hesabina onlardan teslim aldigi

durumlarda, zilyetlik satict veya Uretici tarafindan devredilmis olur.

Uygulamada da finansal kiralama s6zlesmesinde yapilan bir diizenleme ile kiralanan,
kiraciya genellikle, satict veya Uretici tarafindan teslim edilmektedir. Bu suretle, kiralanan,
satic1 veya Uretici tarafindan kiraciya teslim edildigi anda Kiralayan, bir taraftan maliki
oldugu kiralananin zilyetligini devir borcunu yerine getirirken, diger taraftan da kiract malin

dogrudan fer’i zilyedi olmaktadir. Ancak, satic1 veya ureticinin kiralanani, posta, kargo veya

238 Giimiis, Mustafa Alper: Yeni 6098 Sayili Tiirk Bor¢lar Kanunu’na Gore Kira Sozlesmesi, Istanbul 2012, s.
102; Acar: s. 134-135.

239 Eren: Ozel Hiikiimler, s. 470; Yavuz/Acar/Ozen: s. 800; Kocaaga: s. 111; Topuz: s. 324.

240 “Bir borg kanun veya s6zlesme uyarinca bizzat borglu tarafindan ifa edilecekse, ‘ifanim sahsiligi’ ilkesi, aksi
halde, “ifanin gayr1 sahsiligi” ilkesi s6z konusu olur. Borcun ifasinda bor¢lunun kisiliginin 6nem tasidigi
hallerde sahsilik ilkesi, diger hallerde ise gayr sahsilik ilkesi gecerlidir. Bu sdylenenlere uygun olarak TBK
m. 83’e gore, “Borcun, bizzat bor¢lu tarafindan ifa edilmesinde alacaklinin menfaati bulunmadik¢a borglu,
borcunu sahsen ifa etmekle yiikiimlii degildir” ifadesi yer almaktadir. Finansal kiralama sozlesmesinde Kanun,
kiralanan malin zilyetliginin devri borcunun bizzat kiralayan tarafindan yerine getirilmesini dngormiis degildir.
Dolayisiyla, bu tiir sozlesmede gayri sahsi ifa ilkesi gecerli oldugundan, kiralananin zilyetligi ii¢iinci bir kisi,
ozellikle de satic1 veya Uretici tarafindan kiraciya devredilebilir”, Acar: s. 136.
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nakliye firmasiyla kiraciya gondermesi durumunda, posta idaresi veya tasiyici, saticinin
temsilcisi kabul edilmektedir. Bu durumda, kiralanan, kiraciya teslim edilmedikc¢e kiract
dogrudan fer’i zilyetligi, kiralayan da miilkiyeti kazanamamakta, mal kiraciya teslim edilene

kadar zilyetlik ve miilkiyeti satict veya Uretici tizerinde kalmaktadir.

Kiraci, sat ve geri kirala yontemiyle malin miilkiyetini kiralayana devrettikten sonra
tekrar kiraladig: takdirde, zaten malin zilyedi bulundugundan bu halde de zilyetligin kisa
elden teslim yoluyla nakli s6z konusu olmakta, dolayisiyla kiralananin zilyetligi Kiralayan
tarafindan devredilmemektedir. Kiracinin kiralanan tizerinde kazandig zilyetlik, daima fer’1

zilyetlik?*! niteligindedir®*2,

Kiraci, finansal kiralama s6zlesmesinden 6nce, herhangi bir sebeple kiralama konusu
malin dogrudan fer’? zilyetligini elinde bulunduruyor da olabilir. Ornegin; kirac1, mal bir
intifa hakkina, kira, kullanim odiincii veya bir saklama sozlesmesine dayali olarak
zilyetliginde bulunduruyorsa, bu durumda malin dolayl asli zilyetligine sahip olan satici
zilyetligin havalesi yoluyla dolayl asli zilyetligini kiralayana devreder. Boylece kiralayan,
s0z konusu malin maliki durumuna gelir. Bundan sonra malin maliki durumunda olan
kiralayan, kisa elden teslim yoluyla malin dogrudan fer’i zilyetligini hali hazirda zaten bu
zilyetlige sahip olan kiraciya gecirebilir. Boylece, kiracinin bu devirden sonra mal

tizerindeki dogrudan fer’1 zilyetligi, finansal kiralama sdzlesmesine dayanur.

Bir baska 6zel durum ise kiralayan ile saticinin satis sdzlesmesi ile birlikte bir de
vekalet sozlesmesi yapmalar1 durumudur. Boylece satici, malin dolayli asli zilyetligini

hiikmen teslim yoluyla kiralayana devrederken, kiralayan bu sekilde kiralananin maliki

241 “Mal kiraciya teslim edilmedigi siirece, kiraci fer’i zilyet durumuna girmeyeceginden, kiralanani isgal eden
liclincli kisiye karst Onleme davasi acamaz. Sadece kiralayandan kiralananin teslimini veya teslim
edilmemesinden kaynaklanan zararimin tazminini isteyebilir”, bkz. Tandogan: s. 111.

242 Yavuz/Acar/Ozen: s. 800; Erol/Y1ildirim/Toroslu: s. 264-265.
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haline gelir. Satict ise kiralayanla aralarindaki vekalet sozlesmesine istinaden elinde

bulundurdugu dolayl fer’1 zilyetligi fiili teslim suretiyle kiraciya devreder?*,

Taraflar, kiralananin zilyetliginin kiracitya devir zamanini sozlesmede serbestce
kararlastirabilirler?®. S6zlesmede bdyle bir diizenleme yapilmamissa, ifa zaman1 TBK m.
90-98’e gore belirlenir. ifa zamani, alacaklinin bor¢ludan edimin ifasini isteyebilecegi,
gerektiginde dava agabilecegi, bor¢lunun da edimi ifa edebilecegi zamani ifade eder.
Kiralayanin zilyetligi devir borcunu zamaninda ifa etmesi gerekir. Soézlesmede aksi
kararlastirllmamis ve isin mahiyeti de elvermekte ise kiralayan, borcunu vadesinden éncede

ifa edebilir. Alacakl kiraci, boyle bir ifay1 kabulden kaginamaz.

Ifa zamani, borcun siireye bagl olup olmamasina gore farklilik gosterir. Siireye
baglanmamis borg¢lar ile siireye baglanmis borglardaki ifa ani birbirinden farklidir. TBK m.
90’a gore kural, borcun dogdugu anda muaccel olmasi, ifanin “hemen”, “derhal” talep
edilebilmesidir. Istisna ise borcun bir siireye veya vadeye bagli olmasi, ifanin ancak bu siire
icinde veya vadede istenebilmesidir. Uyusmazlik halinde ise istisnay1, yani borcun siire veya

vadeye baglandigini iddia eden tarafin bunu ispat etmesi gerekir?4.

Siireye bagli borglarda ifa zamani su sekilde belirlenir: Bor¢ bir vade veya siireye
baglanmissa, edim bu vadede ya da siire icinde ifa edilmelidir. Siireye bagl borglarda ifa
zamani ya taraflarin anlagmalaria veya hal ve sartlara ya da bir kanun hiikmiine gore
belirlenir?®. Siireye baglanmamis borglarda ise ifa zaman1 TBK m. 90’a gore, taraflar
borcun ifasini bir siireye baglamamislarsa ifa hemen istenebilir, bor¢lu borcunu derhal ifa

edebilir. Yani, siireye baglanmamis borglar, dogduklar1 anda muaccel olurlar®*’.

243 Altop: Finansal Kiralama, s. 150; Celepcioglu, Giirkan: Finansal Kiralama Sozlesmelerinde Kiracinin
Haklar1 ve Borglari, Istanbul Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii, Yayimlanmamis Yiiksek Lisans Tezi,
Istanbul 2011, s. 61-62.

244 yavuz/Acar/Ozen: s. 385; Altop: Finansal Kiralama, s. 150.

245 Eren: Genel Hukumler, s. 948.

246 Eren: Genel HUkumler, s. 948.

247 Eren: Genel HUkumler, s. 950.
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Finansal kiralama s6zlesmesi tam iki tarafa borg¢ yukleyen bir sézlesme oldugu igin
burada 6demezlik def’i sz konusu olabilir. Gergekten de, TBK m. 97, tam iki tarafa borg
yukleyen sozlesmelerde zaman yoniinden taraflarin ifa sirasini hiilkme baglamistir. Bu
madde ile tam iki tarafa bor¢ yiikleyen sozlesmelerde taraflar hakkinda “ayn: anda ifa
karinesi” getirilmistir. TBK m. 97’ye gore tam iki tarafa borg yiikleyen bir s6zlesmenin ifasi
isteminde bulunan tarafin, s6zlesmenin kosullarina ve 6zelliklerine goére daha sonra ifa etme
hakk1 olmadikga, 6nce kendi borcunu ifa etmis veya ifasini teklif etmis olmasi gerekir. Aksi
halde, kars taraf “6demezlik def”ini” ileri siirer. Tam iki tarafa borg yiikleyen s6zlesmelerde,
kars: tarafin ifadan kacinma hakkina “6demezlik def’i” denir. Odemezlik def’inin amaci,
tam iki tarafa borg yiikleyen sozlesmelerde birbirleriyle degistirilecek karsilikli edimlerin

ayn1 anda ifasini saglamaktir®4,

2. Kiralayamn Kiralanan Saglamak icin Gerekli S6zlesmeyi Yapmamasinin

Finansal Kiralama So6zlesmesine Etkisi

FFFK m. 25’e gore kiralayanin, sdzlesme kapsamindaki mali temin edecegi satici
veya iiretici ile gereken zamanda s6zlesme yapmamasi; satict veya Ureticiye gerekli 6demeyi
zamaninda yapmamasi; s6zlesme kapsaminda kiralanan malin kiralayanin kusur ve ihmali
yiiziinden nedenlerle kiraciya zamaninda teslim edememesi durumlarinda TBK m. 123, 125

ve 126°nc1 maddelerindeki hikimler uygulanir.

Finansal kiralama sozlesmesinin amaci, kiralayanin kiraci tarafindan segilip talep
edilen bir malin miilkiyetini saglamak ve bunun zilyetligini her tiirlii fayday1 elde etmesi igin
kiraciya devretmektir. Kiralayan, kiraciyla finansal kiralama sodzlesmesini yapmasina
ragmen kiralananin miilkiyetini saglamak igin satict veya Ureticisi ile gerekli sozlesmeyi,
mesela satis sdzlesmesini zamaninda yapmazsa, mali saglayamayacag i¢in kiractya karsi
onun zilyetligini devretme borcunu yerine getiremez. Aynmi durum kiralayanin, malin
bedelini zamaninda satic1 veya Ureticiye 6dememesi nedeniyle de gergeklesebilir. Keza,

kiralayanin bunlar disinda bir sebeple mesela, kendi kusuruyla 6zellikle de kiralanan malin

248 Eren: Genel Hukimler, s. 985-986.
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kiractya teslim edilmemesi talimati vermesi nedeniyle de kiralanan mal kiraciya teslim

edilmeyebilir.

FFFK m. 25, bu gibi hallerde kiracinin kiralayana kars1 TBK m. 123, 125 ve 126’da
diizenlenmis olan borglu temerriidiine iliskin hiikiimlere bagvurabilecegini 6ngdérmektedir.
Dolayisiyla, kiraci temerriide diisen kiralayandan isterse, aynen ifa ile birlikte gecikme
tazminatin1 isteyebilecegi gibi, isterse, aynen ifa ve gecikme tazminati talebinden
vazgectigini hemen bildirmek suretiyle miispet zararinin tazminini ya da sodzlesmeyi
feshederek?*® ugramis oldugu zararin tazminini de isteyebilir?°. Bu son durumda, menfi
zararin tazmini s6z konusu olmaktadir. Hi¢ kuskusuz, kiralayanin gecikme zarari, miispet

zarar ve menfi zarardan sorumlu olmas igin kusurlu olmasi gerekmektedir®?.

Il. KIiRALAYANIN AYIPTAN DOGAN SORUMLULUGU

1. Genel Olarak

Ayip, kiralanan malla ilgili kiralayanin bildirdigi niteliklerin ya da genel diiristliik
kurallar1  dogrultusunda malda olmast gereken niteliklerin  eksikligi  olarak

tanimlanmaktadir?®?.

Kiralanandaki ayip, niteligi itibariyle maddi ayip, hukuki ayip, ekonomik ayip
seklinde ortaya ¢ikabilir. Olusum anina goére ise ayip, baslangigtaki ayip, sonraki ayip

seklinde ikiye ayrilir. Diger taraftan, ayip 0nem ve agirligina gore, dnemli ayip, 6nemli

249 “Giirekli sozlesmelerde borglunun edimini zamamnda ifa etmemesi nedeniyle temerriide diismesi

mimkdndar. Ancak, surekli sozlesmelerde, borglanilan edim ifa edilmisse, bundan gegmise etkili olarak
donmek bazi sakincalar dogurabilir. Bu nedenle bu tiir s6zlesmelerde “ge¢mise etkili donme” yerine “gelecege
etkili fesih” kabul edilmektedir. Zira TBK m. 138/1’in son climlesine gore siirekli edimli s6zlesmelerde borglu,
kural olarak donme hakkinin yerine fesih hakkini kullanir”, bkz. Eren: Genel Hikumler, s. 1128.

250 Eren: Genel Hukumler, s. 1115.

251 Eren: Genel Hukumler, s. 1114,

252 Eren: Ozel Hiikiimler, s. 329; Yavuz/Acar/Ozen: s. 125; Tandogan: s. 111; Giimiis: Kira S6zlesmesi, s. 107;
Acar: s. 172 vd.; Zevkliler/Gokyayla: s. 261 vd.
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olmayan ayip adlarin1 almaktadir. Nihayet, ayip acik ve gizli olmasina gore acik ayip, gizli

ay1p ve gizlenmis ayip seklinde de tiirlere ayrilmaktadir®?,

Kiraci, kiralanandaki ayip nedeniyle bu maldan tahsis edildigi (6zgiilendigi) amaca
uygun olarak yararlanamaz. Bu durum, kira bedelini, kiralanan malin kullanilmasindan elde
ettigi gelirden karsilayan kiracinin kazanci azalacagi i¢in Odemelerini de giiclestirip
aksatmasina yol agar. Diger taraftan, kiracinin 6deme giigliigiine diismesinden kiralayan da
kira bedellerini zamaninda ve tam olarak alamayacagi i¢in olumsuz sekilde etkilenir. Daha
onemlisi, kiralanan mal kiralayanin kiraciya saglamis oldugu kredinin ayni teminatini
olusturdugundan, bu malda ortaya ¢ikan ayiplar kiralayana ait bu teminatin degerini de

azaltir®®,

Uclii iliskiye dayanan finansal kiralama sozlesmesinde Kiralanan mali {iciincii kisi
satic1 veya Uretici nezdinde arayan, bulan ve segen bizzat kiraci olup, bu se¢imi de kendi
tercihleri dogrultusunda yapmaktadir. Kiracinin bu se¢imi ve talebi tzerine, kiralayan ile
satic1 veya Uretici arasinda satis s6zlesmesi yapilmakta, daha sonra mal kiralayana degil,
dogrudan dogruya kiractya teslim edilerek onun zilyetlik ve kullanimina birakilmaktadir. Bu
nedenle kiralayan, sadece bedelini 6deyerek malin finansmanini1 saglamakta, kiralanan mal,
hichir zaman kiralayanin fiili hdkimiyet alanina, yani zilyetligine gegmemektedir. Bunun
sonucu olarak da, kiralanan malin se¢imi ve kullanimina iligkin risklere, 0zellikle de maldaki

ayiba ve bunun olumsuz sonuglarma kiracinin katlanmas1 gerekmektedir?®°,

Kiraci, malin devrine iligkin satig s6zlesmesinin tarafi olmadigi i¢in maldaki ayiptan
dogan haklari, satic1 veya Ureticiye karsi ileri siirememektedir. Diger taraftan da kiralayan,
kiralanan mali se¢gmedigi ve hi¢ bir zaman zilyetligine ge¢irmedigi icin FFFK m. 24/6’ya

gore ayiptan sorumlu tutulmamaktadir. Nitekim sozl gecen maddeye gore, “Kiracinin

253 Ayrintili bilgi icin bkz. Eren: Ozel Hiikiimler, s. 329 vd.; Aral/Ayranct: s. 227; Yavuz/Acar/Ozen: s. 389
vd.; Zevkliler/Gokyayla: s. 261-262; Gimiis: Kira S6zlesmesi, s. 107; Tandogan: s. 112; Acar: s. 172 vd; Cabri,
Sezer: 6098 Sayili Tiirk Bor¢lar Kanunu’na Gore Kiraya Verenin Ayiptan Sorumlulugu, Ankara 2013, s. 93
vd.

24 Altop: Finansal Kiralama, s. 156-157; Kocaaga: s. 115; Celepcioglu: s. 94.

2% Kocaaga: s. 115.

67



se¢imi ve talebi iizerine iigtincii kisiden saglanan malin ayipli olmasindan kiralayan sorumlu
tutulamaz. Ayni hiikiim, malin bizzat kiracidan saglanmasi halinde de uygulanir”. Ozellikle
kiralanan malin kiralayan tarafindan tgiincii kisi satict veya Ureticiden satin alinmasi
halinde, kiraciy1 tamamen ¢aresiz ve korumasiz birakmamak i¢in doktrinde bazi yazarlar
tarafindan?®® kiralayann, alic1 sifatryla tarafi oldugu satis sdzlesmesinde satic1 veya ireticiye
kars1 ayip nedeniyle sahip oldugu haklari, kiraciya devretmesi ya da onun adina kullanmak
lizere yetki vermesi goriisli savunulmustur. Bizim de katildigimiz bu goriise gore boylece,
kiraci, satic1 veya Uretici tarafindan kendisine teslim edilen kiralanan malin ayipli olmasi
halinde, s6z konusu devir sdzlesmesine ya da yetkiye dayanarak bu kisilere karsi ayiptan

dogan haklari talep ve dava etme imkanina kavusmus olmaktadir.

Kiralayan, finansal kiralama s6zlesmesini yapmadan 6nce miilkiyetine gegirmis
oldugu mali kiraciya kiralamigsa, ayiptan dogan sorumluluk dogrudan dogruya kendisine ait

olur ve bu durumda s6z konusu dava ona karsi acilir®’

. Kiralayan, ayiptan dogan
sorumlulugunun kaldirilmasi veya sinirlandirilmasi amaciyla kiraci ile bir sorumsuzluk
anlasmasi1 yapabilir. Ne var ki, bu anlagsmalar TUrk Borglar hukuku ag¢isindan yalniz
bor¢lunun hafif kusurlu olmasi halinde gegerlidir. Buna karsilik, bor¢lunun agir kusurlu
olmasi halinde akdedilen sorumsuzluk anlagsmasi gegersizdir. Nitekim TBK m.115, aynen
su hiikmii icermektedir: “Bor¢lunun agwr kusurundan sorumlu olmayacagina iliskin onceden
yvapulan anlasma kesin olarak hiikiimsiizdiir’. Buradaki kesin hiikiimsiizligiin yaptirim
olarak anlami, butlandir. Dolayisiyla, kiralanandaki ayip kiralayanin agir kusurundan ileri

geliyorsa, kiractyla 6nceden yapilmis olan ayiptan sorumsuzluk anlasmasi batildir®®®,

Asagida yapilan agiklamalar, kiralayanin miilkiyetini finansal kiralama sézlesmesi
yapilmadan once elde ettigi maldaki ayiptan sorumluluguna iliskindir. Hi¢ siiphesiz,

Kiralayan sozlesmede, kiracinin se¢imi ve talebi tizerine tiglincii kisi satic1 veya Ureticiden

26 Altop: Finansal Kiralama, s. 156-157; Kételi: s. 171; Kocaaga: 115-116.

257 Eren: Ozel Hikiimler, s. 473; Topuz: s. 350-351.

28 Eren: Ozel Hiikimler, s. 341; Yavuz/Acar/Ozen: s. 198; Giimiis, Mustafa Alper: Borclar Hukuku Ozel
Hikimler, C. I, 3. Basi, Istanbul 2013, s. 265; Zevkliler/Gokyayla: s. 257; Gabri: Kiraya Verenin Ayiptan
Sorumlulugy, s. 135.
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satin aldig1 malin ayipli olmasindan dogan sorumlulugu iistlenmigse, asagidaki agiklamalar

uygun diistiikleri dl¢iide bu hususta da gegerli olur®®.

2. Ayiptan Dogan Sorumlulugun Sartlar

Kiralayanin ayiptan sorumlu olabilmesi i¢in asagidaki sartlarin gergeklesmis olmasi

gerekir?,

1) Gegerli bir Finansal kiralama sézlesmesi gecerli olarak kurulmus olmalidir.

Kiralayanin ayiptan sorumlu olabilmesi icin her seyden once taraflar arasinda
kanunlarla belirlenmis kurallara uygun olarak kurulmus bir finansal kiralama sozlesmesi
olmalidir®®!. Finansal kiralama sozlesmesinin herhangi bir nedenle kurulamadigi veya

hiikiimsiiz oldugu durumlarda kiralayan ayiptan sorumlu 0lmaz?2®2,

2) Kiralanan mal, kiracinin se¢imi ve talebi iizerine iigiincii kisiden veya bizzat

kiracidan degil, kiralayanin malvarligindan temin edilmis olmalidir.

Kiralanan mal, tgiincii kisiden veya bizzat kiracidan satin alinmissa kiralayan
ayiptan sorumlu olmaz. Kiralayan yalniz kendi miilkiyetinde bulunan bir malin kiralanmast

halinde bundaki ayiptan sorumlu olur.

29 Topuz: s. 353.

260 Yavuz/Acar/Ozen: s. 389 vd.; Giimiis: Kira Sézlesmesi, s. 107 vd; Zevkliler/Gokyayla: s. 261 vd.
21 Ayrmtih bilgi igin bkz. Acar: s. 182.

262 Topuz: s. 354.
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3) Kiralanandaki ayibin kiralanamin sézlesmede amacglanan kullanimint ortadan

kaldirmali veya 6nemli él¢iide azaltmalidir.

Kiralayan 6nemli ayiplardan sorumludur. Dolayisiyla, kiraci kiralanandaki ufak tefek
ayiplara katlanmak zorundadir. Finansal kiralama sézlesmesinde malin ayibindan
bahsedebilmek i¢in ayibin kiralananin sézlesmede amaglanan kullanimina uygunluk ve
elverisliligini tamamen veya kismen ortadan kaldirmasi gerekir. Kiralananin kullanima
elverisliliginin tamamen ortadan kalkmasi veya onemli Olc¢lide azalmasi, sozlesmede
belirlenecek ozel sartlara gore tayin edilebilecegi gibi, sdzlesmenin amacina gore de

belirlenebilir?®,

4) Kiralayamin sorumlulugu bir sorumsuzluk anlasmasiyla kaldirilmamali veya

azaltilmamalidir.

Sorumsuzluk anlagmasi yalniz hafif ihmal halinde gecerlidir. Buna karsilik,

kiralayanin agir kusurundan dogan ayiplarda yapilan sorumsuzluk anlagmasi hiikiimsiizdiir.

5) Kiracumin kiralanani gozden gegirmis, bir ayp tespit edilmisse, bunu kiralayana

bildirmis olmalidir.

Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nda kiracinin
kiralanan1 gozden gegirme ve varsa ayibi kiralayana bildirme yiikimliligi (kilfeti)
diizenlenmemistir. Tlrk Borg¢lar Kanunu’nda da, satis ve istisna sozlesmelerinden farkli
olarak kira sozlesmesinde, kiracinin ayiptan dogan haklarin1 kullanabilmesi i¢in kiralanan

gbzden gecirme ve bir ayip tespit ederse, onu Kiralayana bildirme Kkilfetini yerine

263 Yavuz/Acar/Ozen: s. 389; Zevkliler/Gokyayla: s. 263.
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getirmesine iliskin acik bir hiikiim yoktur?®*. Ancak, taraflarin sézlesmeye koyacaklar1 bir

hiikiimle gozden gecirme ve bildirim kiilfetlerini 6ngérmelerine bir engel yoktur?®®,

Kiracinin, kiralanan1 gézden geg¢irme yiikiimliligiinii yerine getirmedigi
durumlarda, kiralanan eger agik ayipli ise kiralayanin ayiptan dolayr sorumluluguna
gidilemez. Kiralanan maldaki agik ayiptan dolay: kiralayanin sorumluluguna gidebilmek
i¢in kiracinin bunlar1 kiralayana ihbar etmesi (bildirmesi) gerekir. Aksi halde kiracinin, ayib1
kabul ettigi ve haklarindan feragat ettigi kabul edilir. Gizli ayiplar, yani kira sézlesmesinin
devami sirasinda ortaya ¢ikan ayiplar i¢in de kiracinin ortaya ¢iktiklart zaman bunlar
kiralayana bildirme yukumlilugii vardir. Kiracinin, ayiptan dogan haklar1 kullanabilmesi

icin bildirim yiikiimliiliigiinii yerine getirmis olmas1 gerekir?®.

6) Avip, kiracidan kaynaklanan bir sebeple ortaya ¢ikmamis veya kiraci tarafindan

kabul edilmemis olmalidir.

Kiracinin, kiralanani 6zenle kullanmamasi1 (TBK m. 316/1) sebebiyle ayip ortaya
cikarsa, bu ayiptan kiralayan sorumlu tutulamaz. Zira FFFK m. 24/2’ye gbre, “Kiraci,
finansal kiralama konusu mali sozlesmede ongoriilen sart ve hiikiimlere gore itinayla
kullanmak zorundadir”. Kiraci, kendi davranisindan sorumlu oldugu gibi, yardimcilarinin
davranigindan da sorumludur. Kiraci, ayrica sézlesmeyi yaptigi sirada ayibi biliyorsa veya
sonradan ayiptan dogan haklarindan vazge¢misse, Kiralayanin sorumlulugu s6z konusu

olamaz.

264 Aral/Ayranct: s. 230.

265 Yavuz/Acar/Ozen: s. 396-397.

266 Tandogan: s. 115-116; Giimiis: Kira Sézlesmesi, s. 208-210; Acar: s. 203-204; Kiracinn, kira sdzlesmesinin
devamu sirasinda ortaya ¢ikan ayiplari kiralayana bildirmemesi halinde TBK m. 318’e gore “Kiraci, kendisinin
gidermekle yiikiimlii olmadig1 ayiplart kiraya verene gecikmeksizin bildirmekle yiikiimliidiir, aksi takdirde
bundan dogan zarardan sorumludur”, bkz. Aral/ Ayranci: s. 230.
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3. Kiracinin Ayiptan Dogan Haklar

Kiralananin ayipli olmasi halinde kiracinin kiralayana karsi ileri siirebilecegi dort
hak vardir. Bu haklar, TBK m. 305’te diizenlenmistir. Buna gore, kiract ayipli malin ayipsiz
bir benzeriyle degistirilmesini isteme; ayibin giderilmesini isteme; kira bedeli {izerinden
belirli bir indirim yapilmasini isteme ya da sozlesmenin feshine gitme haklarina sahiptir.
Kiraci, kiralayanin kusurlu olmasi halinde ayrica ugradigi zararin tazminini isteyebilir.
Kiraciin sahip oldugu ilk dort hak, hukuki nitelikleri bakimindan se¢imlik haklardir ve
267

yenilik doguran haklardir. Kiraci, bu haklardan istedigini kullanma hakkina sahiptir

Asagida bu haklar kisaca ele alinmustir.

1) Ayibin Giderilmesini Isteme Hakk

Kiraci, kiralayandan kiralanandaki ayibin uygun bir siirede giderilmesini isteyebilir
(TBK m. 306/1). Ayibin giderilmesi demek, aslinda kiralananin onarilmasidir. Bu ayip,

baslangictaki ayip olabilecegi gibi sonraki ayipta olabilir?®®,

2) Kira Bedelinden Indirim Yapilmasini Isteme Hakk

TBK m. 305/1 ve 307 hiikiimleri dogrultusunda kiraci, kiralayandan kira bedelinden
ayipla orantili bir indirim yapilmasini da isteyebilir. Ayiptan dogan tiim haklar gibi kira
bedelinden indirim yapilmasini isteme hakki, kiraci lehine nispi emredici bir haktir. Bu

nedenle, kirac1 aleyhine bu hakkin agirlastiriimasi hiikiimsiizdiir?®°.

3) Kiracimin, Kiralananin Ayipsiz Bir Benzeriyle Degistirilmesini Isteme Hakki

Kiraci, kiralanandaki ayibin uygun siirede giderilmesini kiralayandan isteyebilir. Bu

siirede ayip giderilmezse kiraci, kiralananin ayipsiz bir benzeri ile degistirilmesini isteyebilir

267 Eren; Qzel Hikimler, s. 334.
268 Eren: Ozel Hikumler, s. 335.
269 Eren: Ozel Hikimler, s. 337.
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(TBK m. 306/1). Kiralayan da, kiralanandaki ayib1 gidermek yerine uygun bir siire i¢inde

kiralananin ayipsiz bir benzeriyle degistirebilir?™.

4) Kiracinmin Sozlesmeyi Fesih Hakki

Kiracinin se¢imlik haklarindan biride, TBK m. 305/2 ve 306/2’ye gore sozlesmeyi
fesih hakkidir. Ancak, bu se¢imlik hakkin kullanilabilmesi i¢in her seyden once ayibin
Oonemli olmasi, sonra da kiracinin kiralayana bu ayib1 gidermesi i¢in uygun bir siire vermesi

gerekir. Verilen uygun siirede kiralayan ayib1 gidermezse, kiraci s6zlesmeyi feshedebilir?’.

5) Kiracimin Zararin Giderilmesini Isteme Hakk

Kiraci, se¢imlik haklarin herhangi birisiyle birlikte kiralayandan kiralananin ayipl
olmasi nedeniyle ugramis oldugu zararin giderilmesini de isteyebilir. Buradaki zarar, akdi
zarardir. Kiraci ugramis oldugu zararin giderilmesini, se¢imlik haklarin her biriyle, 6zellikle
ayibin giderilmesi, bedelden indirim yapilmasi, kiralananin ayipsiz bir benzeriyle

degistirilmesi ve fesih haliyle birlikte isteyebilir?’2.

1. KIRALAYANIN ZAPTTAN DOGAN SORUMLULUGU

1. Genel Olarak

Finansal kiralama sozlesmesi ile zilyetligi kiraciya devredilen malla ilgili olarak,
s0zlesmenin kuruldugu tarihte, s6zlesmeyle kiralanan malin tamamai veya bir kismi tizerinde
mevcut {istiin bir hakkin bulunmasi yiiziinden tg¢iincti bir kisinin mali kiracinin elinden

almasi durumunda kiralayanin kiraciya karsi bu durumdan dogan sorumluluguna, zapttan

270 Eren; Qzel Huikimler, s. 338.
271 Eren: Ozel Hikumler, s. 339.
272 Eren: Ozel Hikimler, s. 339-340.
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sorumluluk denir?”. Bagka bir deyisle, zapttan sorumluluk, kiralayanin teslim ettigi
kiralanan malin tizerinde sahip oldugu iistiin hakki nedeniyle ti¢lincii kisi tarafindan kiracinin

elinden alinmas1 nedeniyle gergeklesen bir sorumluluktur?’,

Ugiincii kisinin ileri siirdiigii hak, miilkiyet hakk1, sinirli ayni hak (rehin, intifa, irtifak
hakk: gibi) veya komsuluk hukukundan dogan bir hak ya da kuvvetlendirilmis sahsi hak
olabilir?™. Bu sorumluluk, kiralayanin kiralananin ¢ekismesiz olmasini gerektiren sartlari
saglayamamasinin bir sonucudur. Zapttan sorumluluk, Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu’nda agik¢a diizenlenmemistir?’®. Ancak, kiralayanin bu
sorumluluguna genel hiikiim niteligindeki Turk Borglar Kanunu’nda diizenlenmis olan

zapttan sorumluluk hikimleri uygulanabilir.

Kiralayanin kiralanan1 s6zlesme siiresince, kiracinin kullanmasina elverisli halde
bulundurma borcu, kiracinin kiralanandan davasiz, cekismesiz yararlanma hakkinin
karsiligini olusturur. Bu nedenle, bu konuyla ilgili olmak iizere TBK m. 309-312’de
“Ugiincii kisinin ileri siirdiigii haklar sebebiyle sorumluluk”, m. 309’da, “Zapttan
sorumluluk”, m. 310°da ise “Uclncu kisinin sézlesmenin kurulmasindan sonra iistiin hak
sahibi olmas:” konular1 diizenlenmistir?”’. TBK m. 309’a gobre, “Bir iigiincii kisinin
kiralananda kiracumin hakkiyla bagdagsmayan bir hak ileri siirmesi durumunda kiraya veren,
kiracimin bildirimi iizerine davayi iistlenmek ve kiracimin ugradigi her tirlii zarari

gidermekle yakumludar”.

Uclincii kisinin ihbar1 iizerine kiralayanin davayi iistlenmesi icin kusurlu olmas sart
degildir. Zapttan sorumluluk, 6denecek tazminat disinda hukuki niteligi itibariyle bir

kusursuz sorumluluk tdr olup, kiralayan kusurlu olmasa da TBK m. 309 uyarinca

213 Eren: Ozel Hiikiimler, s.342 vd.; Aral/Ayranci: s. 95; ayrmtih bilgi icin bkz. Giimiis: Kira Sozlesmesi, s.
136; Zevkliler/Gokyayla: s. 274 vd.; Yavuz/Acar/Ozen: s. 415 vd.; Acar: s. 250 vd.

274 Yildirim, M. Fadil: “Saticinin Zapta Kars1 Tekeffiil Sorumlulugu Bakimindan 6098 Sayili Tiirk Borglar
Kanunu’nun 216. Maddesi Nasil Okunmalidir?”, GUHFD, C. XVII, Y.2013, Sa. 1-2, s. 1049-1059, s. 1050.
215 Aral/Ayranct: s. 239; Eren: Ozel Hiikiimler, s. 342.

276 Topuz: s. 361.

217 Yavuz/Acar/Ozen: s. 415.
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sorumludur®’®, Ucgiincii bir kisinin, kiralanan {izerinde kiracinin sahip oldugu haklarla
bagdagmayan iddialarda bulunmasi halinde, kiracinin bildirimi iizerine kiralayan, davayi
kendi Uzerine almak ve kiracinin maldan yaralanmasinin ortadan kaldirilmasi veya
sinirlandirilmasi nedeniyle bir zarara ugramissa, onu da gidermek zorundadir. Ciinki
kiralayan, zapt halinde bir taraftan malin zilyetligini kiraciya devretme, diger taraftan da
sozlesme siiresince mali kullanima elverisli durumda bulundurma borglarini ihlal

etmektedir?’.

Zapttan sorumlulugu diizenleyen TBK m. 309 hiikmii, kirac1 lehine konulmus nispi
emredici nitelikte bir hiikiim oldugundan, kiralayanin agir kusurlu olmasi halinde bunun
sozlesme ile kirac1 aleyhine ortadan kaldirilmas: veya sinirlandirilmasi miimkiin degildir®®,

Aksi halde, yapilan sorumsuzluk anlagmasi, kesin hiikiimsiiz, yani batil olur.

2.  Kiralayanmin Zapttan Sorumlulugunun Sartlari

1) Ugiincii kisi kiraciya karg: Gstun bir hak ileri sirmelidir.

Ucgiincii kisi, kiraciya kars1 onun hakkiyla bagdasmayan iistiin bir hak ileri siirmelidir.
Ucgiincii kisinin ileri siirdiigii bu iistiin hak, mutlaka kira sdzlesmesinin yapilmasindan dnce
mevcut olmalidir. Bu hakkin niteligi ve ne oldugu Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu’nda ve Turk Borglar Kanunu’nda belirtilmemistir.
Doktrindeki hakim goriise gore, liglinct kisinin kiralanan malda ileri stirdiigii hak, bir ayni
hak olabilecegi gibi, komsuluk hukukundan dogan bir hak, hatta kuvvetlendirilmis sahsi bir
hak da olabilir. Bu hak, miilkiyet hakk: seklinde mutlak bir ayni hak ya da intifa hakki, ist

hakki, oturma hakki veya gegit hakki gibi smirli bir ayni hak da olabilir?®

. Kiitlige serh
edilmis (kuvvetlendirilmis) bir sahsi hakkin zapttan sorumlulugun kapsaminda olup

olmadig1 doktrinde tartismalidir. Bir goriise®® gore, kiitiige serh edilmis sahsi haklar da

278 Acar: s. 266.

219 Topuz: s. 362.

280 Eren: Ozel Hikimler, s. 342; Yavuz/Acar/Ozen: s. 416; Acar: s. 250.

281 Eren: Ozel Hikimler, s. 342-343; Yavuz/Acar/Ozen: s. 417; Acar: s. 254 vd..
282 Tandogan: s. 124.
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{istiin hak kapsaminda yer alirken, diger bir goriis bunu kabul etmemektedir?®®. Son goriise
gore, {i¢giincii kisilerin kiralayana karsi sahip olduklari alacak haklarinin (sahsi haklarin)
kiraciya kars1 ileri siiriilmesi, bunlarin nispi hak olmalari sebebiyle miimkiin degildir®®*.
Ancak, burada kiralanan mal iizerinde siciline yapilan serh kanimizca sahibine, aynen tapu
sicilinde oldugu gibi esyaya bagli, kuvvetlendirilmis bir hak sagladigi i¢in bunun kiraciya

kars iistiin hak olarak ileri siirlilmesi miimkiindjir.

2) Uciincii kisinin ileri siirdiigii hak ile kiracimin hakki birbiriyle bagdasmamalidr.

Ucgiincii kisinin ileri siirdiigii haklardan ancak kiracinmn hakkiyla bagdasmayanlar
zapt sorumluluguna yol acabilir. Kiralananin soézlesmede Ongoriilen kullanim hakkim
ortadan kaldiran veya daraltan her hak, iistiin hak olup, kiracinin hakkiyla bagdasmaz?®®.
Ornegin; finansal kiralama konusu malin miilkiyetinin baskasina ait olmas1 veya bdyle bir
mal iizerinde bir baskasinin rehin ya da intifa hakkinin bulunmasi, kiralanan tasinmaz malin
bir bor¢ icin bir bankaya ipotek edilmesi, kiracinin kullanma hakkini tiimiiyle ortadan
kaldirir®®, Bu durumda, kiraci kiralanandan ya tamamen ya da kismen yararlanamaz veya

onu kullanamaz?®’.

3) Uciincii kisi tistiin hakkini kiraciya karsi dava yoluyla ileri siirmelidir.

Ucgiincii kisi, bu hakkimi kiraciya karsi dava yoluyla ileri siirmelidir?®. Ugiincii
kisinin dava disinda bir yolla, 6rnegin noter kanaliyla veya 6zel olarak gonderdigi ihtarname,
TBK m. 309 anlaminda zapt bildirimi sayilmaz. Zira boyle bir durumda, kiralayanin davay1
tistlenmesi s6z konusu olmaz. Ugiincii kisi, davay: kira sézlesmesinin yapilmasindan sonra

agmalidir. Baska bir deyisle, uyusmazlik kira sézlesmesinden sonra ortaya ¢ikmalidir®®,

283 Yavuz/Acar/Ozen: s. 417; Gimiis: Kira Sozlesmesi, s. 137; Acar: s. 260.

284 Eren: Ozel Hikiumler, s. 343.

285 Yavuz/Acar/Ozen: s. 418; Acar: s. 254.

286 Yavuz/Acar/Ozen: s. 418.

27 Topuz: s. 364-365.

288 Yavuz/Acar/Ozen: s. 418; Giimiis: Kira Sozlesmesi, s. 137; Zevkliler/Gokyayla: s. 275.
289 Yavuz/Acar/Ozen: s. 418; Topuz: s. 365.
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4) Kiracu, tigtincii kiginin a¢tigi davay kiralayana bildirmelidir.

Kiracinin, kiralayani zapttan sorumlu tutabilmesi i¢in kendi aleyhine agilan davay1

kiralayana bildirmesi gerekir?®.

Kiract bildirimde bulunmazsa, kiralayanin davayi
ustlenmesi s6z konusu olmaz. Ancak, baska bir sekilde davay1 6grenen kiralayanin davayi
ustlenmesine de hukuki bir engel yoktur. Kiracinin, kiralayanin davada delilleri ikame
edebilecegi, iddialara cevap verebilecegi, savunma imkanlarin1 kullanabilecegi zamana
kadar bildirimi yapmasi yeterlidir. Bu bildirim, gegerliligi yoniinden herhangi bir sekil
sartina bagli degildir. Bildirim i¢in ii¢iincl kisinin agtigi davayr duyuran ve davanin
ustlenilmesi talebini (agik ya da ortiilii) iceren her tiirlii beyan yeterlidir. Dava dilekgesinin,

kiralayana tebligi de bildirim (ihbar) yerine gegebilir?®*

. Kiraci, bildirim yapmadigi takdirde,
kiralayan, bildirim yapilmasi durumunda daha iyi bir konumda olacagini ispat ederse

sorumluluktan o derece kurtulur?®?.

5) Kiracinin tigiincii kiginin iistiin hakkini bilmemesi gerekir.

Kiraci, finansal kiralama sézlesmesinin yapilmasi sirasinda iigiincii kisinin {istiin
hakkini biliyorsa, kiralayan zapttan sorumlu olmaz. Ancak, Kiralayan buna ragmen, zapttan

sorumlulugu iistlenebilir. Bu takdirde kiralayan yine zapttan sorumlu olur?®,

20 Yargitay 14. HD, T. 18.10.2010, E. 2010/9168, K. 2010/10791, “Kiraci, isletmede kendisinin gidermesi
gerekmeyen esash tamiratlarin ortaya ¢ikmast veya kiracuik hakki ile bagdasmayan 3. kisilerin hak iddialar:
karsisinda sessiz kalmamal, kiralanani ilgilendiren bu gibi hak iddialarim kiralayana ihbar etmelidir.
Kiracimin ihbar miikellefiyeti, kiralayanin B.K. m. 251,253 ve 276 daki vecibelerini ifa etmesini ve ifa etmedigi
takdirde kiracinin haiz oldugu haklar: talep etmek imkdanini hazirlar. Kiracimin ihbar miikellefiyetini yerine
getirmemesi yalniz kendi haklarinin kaybedilmesine intag etmeyip ayni zamanda, husule gelecek zararlardan
da mesul olmasina sebep olabilir.-Kiracimin kiralanani iyi bir surette isletme, bilhassa hasilata kabiliyetli bir
halde bulundurma borcunu ihlal etmesi sozlesmeye aykirilik teskil edeceginden, B.K. m. 96 wuyarinca
sorumlulugunu gerektirdigi gibi kiralayan bu sebebe dayanarak sozlesmenin feshini de isteyebilir.-Somut
uyusmazlikta, davaci ihtarnameleriyle davall kiracyn temerriide diigiirdiigiinden ve yukarda sozii edildigi
tizere davali tarafindan hasilat kirasina konu yerin isletilmesi borcunun yerine getirilmedigi sabit oldugundan
Bor¢lar Kanununun 289. maddesi uyarinca taraflar arasindaki sézlesmenin feshedilerek ruhsatinin davacrya
iadesine karar verilmesi gerekir”, karar i¢in bkz. Acar: s. 264, dpn. 49.

291 yavuz/Acar/Ozen: s. 419; Acar. s. 264-265.

292 Altop: Finansal Kiralama, s. 171; Topuz: s. 366.

298 Giimiis: Kira S6zlesmesi, s. 137.
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3.  Zapttan Sorumlulugun Hikim ve Sonugclar:

Zapttan sorumlulugun sartlarinin gerceklesmesi halinde kiralayan, agilan davayi
tistlenmek zorundadir. Ustl hukuku kurallarima gore, davayi iistlenme davada, kiracinin
yaninda yer almakla ya da onun yerine gegmekle miimkiin olur. Bunun saglanmasi igin
davay1 ihbar veya davaya miidahale ya da davali tarafin degismesi yollar1 anilabilir. Diger
taraftan, bu durum, kiracinin davadaki durum ve sifatini kaldirmaz. Kiralayan yaninda
davaya kiracida devam edebilir. Eger Kiralayan, kiracinin davayr iistlenme talebini
reddederse, kiraci {i¢iincli kisinin istemlerini kabul ederek davayi sonlandirabilir ve
kiralayana riicu edebilir. Dava giderleri, yargilama giderleri ve avukat {icreti vb. kiralayana

aittir?®?,

Kiraci, kiralanan iizerinde tgiincii kisinin hak iddia etmesi sebebiyle kiralanani
sozlesmede kararlastirildigi sekilde kullanamamasindan dolay1 kiralayandan her tirli
zararinin giderilmesini isteyebilir. Ancak, kiralayanin bu sorumlulugu kusura dayanan bir
sorumluluktur. Bu nedenle, kiralayan kusursuz oldugunu ispat ederek sorumluluktan
kurtulabilir. Kiralayan, {i¢iincii kisinin davay1 kazanmasi nedeniyle zapt iddias1 dogrulandigi

295 Ancak, ticiincii kisinin

takdirde kiraci, zapttan dogan diger haklar1 da ondan isteyebilir
actig1 dava sonugsuz kalmis, dava reddedilmis ise kiralayanin herhangi bir sorumlulugu s6z

konusu olmaz.

294 Eren: Ozel Hiikiimler, s. 344-345,
295 Eren: Ozel Hiikiimler, s. 345; Giimiis: Kira Sozlesmesi, s. 139.
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4. Kiralayanin, Sozlesmenin Kurulmasindan Sonra Uciincii Bir Kisinin Ustiin

Hak Sahibi Olmasindan Dogan Sorumlulugu

e Kiralananin Finansal Kiralama So6zlesmesinin Kurulmasindan Sonra El

Degistirmesi (Bir Baskasina Devredilmesi)

Finansal kiralama so6zlesmesinde, kiralanan malin miilkiyetinin kiralayanda
kalmasinin amaci kiralayana teminat saglamaktir. Amag, teminat saglamak oldugu igin
kiralayanin mala iliskin yetkileri de bu amaca yoneliktir. Kiralayanin maldaki tasarruf
yetkisi, ancak teminat amaci gerektirdigi oranda s6z konusu olur. Bu nedenle, finansal
kiralama sirketi (kiralayan) ilke olarak, s6zlesme siiresince malin miilkiyetini ii¢lincii kisiye
devretmeyecegi gibi, yine bu mal iizerinde ti¢lincii bir kisi lehine sinirli bir ayni hak da
kuramaz. Zira bu tur bir devir, milkiyetin teminat amaciyla bagdasmadig: gibi, kiracinin

haklarmni da tehlikeye diisiirebilir?®®.

Kiralananin el degistirmesi demek, finansal kiralama s6zlesmesi devam ettigi sirada
kiralananin mdalkiyetinin herhangi bir hukuki islemle tglincii bir kisiye devredilmesi
demektir. El degistirmenin hukuki sebebi, kiralananin satilmasi, bagislanmasi, baska bir
malla degistirilmesi, 6liime bagli bir tasarrufla bir kimseye birakilmasi, sirkete sermaye
olarak konulmasi, oliinceye kadar bakma sozlesmesi ya da arsa payr karsiligi insaat
sozlesmesi seklinde akdi (iradl) olabilecegi gibi, cebri icra yoluyla satilarak kiralayanin
iradesi disinda da olabilir?®”. Burada énemli olan nokta, ligiincii kisinin herhangi bir hukuki
isleme dayanarak kiralananin miilkiyetini kazanmis olmasidir. Hi¢ kuskusuz, devir borcu
doguran borg¢landirict iglemin yapilmasi kiralananin devri sonucunu dogurmaz. Buna ek

olarak, kiralananin miilkiyetini devreden bir tasarruf isleminin de yapilmasi gerekir?%,

2% Kuntalp: Leasing, s. 74-75.
297 Eren: Ozel Hukumler, s. 346-347; Tandogan: s. 127; Giimiis: Kira Sézlesmesi, s. 147.
2% Topuz: s. 368.
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FFFK m. 27°ye gore, “Sézlesmede aksi ongoriilmemisse kiralayan, malin miilkiyetini
bir tigtincii kigiye devredemez. Sozlesmede bu yetkinin taninmasi halinde devir, ancak baska
bir kiralayana yapilabilir. Devralan, sozlesme hiikiimlerine uymak zorundadir. Devrin
kiraciya karst gegerli olmast onun haberdar edilmesine baglhidw”. Goriildiigi gibi, S0z
konusu madde her seyden once bir devir yasagi ilkesi koymustur. Ancak, madde hiikmii
emredici bir hilkiim olmadigi i¢in taraflar s6zlesmeyle bu hiikkmii degistirip, kiralananin el
degistirmesine imkan hazirlayabilirler. Ne var ki, bu, yeterli degildir. Buna ilaveten ayrica,
kiralananin miilkiyetinin devredilecegi kimsenin, meslek itibariyle bir finansal kiralama

sirketi olmas: gerekir?®®.

FFFK m. 3/1-d’ye gore, kiralayan sifatina yalnmz “Katilim bankalari, kalkinma ve
yatirum bankalari ile finansal kiralama sirketleri” sahiptir. Ancak bu takdirde, kiralanan mali
devralan yeni kiralayan, finansal kiralama sozlesmesinin tarafi olarak sozlesme
hiikiimleriyle bagli olabilir. Kiralananin el degistirmesinin (devrinin) gegerli olmasi, liglincii
bir sartin varligin1 gerektirmektedir. Bu sart, devrin kiraciya bildirilmesi, bagka bir deyisle

kiracinin devirden haberdar olmas sartidir3®

. Kiraciya bildirim yapilmamissa, devir kiraci
yoniinden etkisiz kalir, dolayisiyla hiikiim ve sonu¢ dogurmaz®®. Su halde, yukarida
incelenen tiim bu sartlarin ger¢eklesmesiyle kiralananin devri gecerli olur. Hemen belirtelim
ki, s6z konusu devir, hukuki niteligi itibariyle ayn1 zamanda finansal kiralama s6zlesmesinin

de devri anlamma gelmektedir®2,

Kiralananin devri ile ilgili olmak tizere hem Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu hem de Tirk Bor¢lar Kanunu’nda hiikiim bulunmaktadir. Bu
durumda, finansal kiralama s6zlesmesinde kiralananin devrine, 6zel hiikiim oldugu igin
oncelikli olarak Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu htikumlerinin

uygulanmasi1 gerekir. Ancak, Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri

29 Altop: Finansal Kiralama, s. 174; Kuntalp: Leasing, s. 75-76; aksi yonde goriis igin bkz. “Kiralama
konusunu devren iktisap ederek FFFK m. 27/c.2 geregi kiralayan sifatint kazanan iigiincii kiginin mutlaka bir
baska finansal kiralama sirketi olacagi yolunda kanunda bir hiikiim yoktur; hatta maddenin gerek kenar
bashginda gerekse metninde sadece kiralanani devralan iigiincii kisiden séz edilmektedir”, Yavuz/Acar/Ozen:
s. 802.

300 Altop: Finansal Kiralama, s. 175; Kocaaga: s. 119-120.

301 Topuz: s. 370.

%02 Kuntalp: Leasing, s. 75; Kocaaga: s. 120.
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Kanunu’nda uygulanacak bir hikim yoksa Tlrk Borclar Kanunu hakimleri, 6zellikle de
TBK m. 310 hiikmii kiyas yoluyla uygulanabilir®®, TBK m. 310/1’e gore, “Sozlesmenin
kurulmasindan sonra kiralanan herhangi bir sebeple el degistirirse, yeni malik kira
sozlegmesinin tarafi olur”. TBK m. 310 hiikmii, tiim kira s6zlesmelerine uygulanabilir bir
hiikiimdiir. TBK m. 310/1 hiikmii mutlak emredici bir hiikiim oldugu i¢in aksini 6ngéren bir

sozlesme yapilamaz®%,

Tirk Borclar Kanunu’nda 6ngoriildiigii tizere kiralananin devri kural olarak, kira
sozlesmesini etkilemez. Ayni sekilde, finansal kiralama s6zlesmesinde kiralananin devri de

sozlesmeyi sona erdirmez®®. TBK m. 310/1°de belirlenmis sartlarin olusmasiyla birlikte
yeni malik, kira sozlesmesinin kiralayan tarafi olur. Kiralanani devreden eski malik
kiralayan ise kira sozlesmesinden ¢ikar ve taraf sifati sona erer. Devirle kira sdzlesmesindeki
taraf degisikligi kendiliginden gergeklesir. Ayrica, taraflarin bu yonde bir sdzlesme
yapmalarina, irade agiklamasinda bulunmalarina gerek yoktur. Boylece, eski malikin kira
sOzlesmesinde sahip oldugu taraf statiisii, igerdigi tiim hak ve yiikiimliiliiklerle birlikte yeni

malike gecer3%,

Kira sozlesmesindeki taraf degisikligi kanun geregi gerceklestigi icin kiraci buna
kars1 ¢ikamaz. Yani, kiracinin eski malikle kira iliskisine devam etmek istemesi miimkiin
degildir. Ancak, yeni malikle kira iliskisine devam etmek istemeyen kiracinin sartlar varsa,
onemli nedenlere dayanarak olaganiistii fesih yoluna basvurabilir. Ornegin; kendisi i¢in yeni
malikle kira iligkisinin devamini ¢ekilmez kilan 6nemli bir sebebin, mesela kisisel bir

husumetin varlig1 halinde kiraci, sézlesmeyi feshedebilir®®’.

308 Topuz: s. 370.

304 Yavuz/Acar/Ozen: s. 421; Acar: s. 275.
305 Topuz: s. 372.

306 Yavuz/Acar/Ozen: s. 424-425.

37 Yavuz/Acar/Ozen: s. 425; Topuz: s. 373.
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e Uciincii Kisinin Kiralananda Kira Sozlesmesinin Kurulmasindan Sonra

Simirh Ayni Hak Sahibi Olmasi

Uciincli bir kisi, finansal kiralama sdzlesmesinin kurulmasindan sonra kiralanan
tizerinde kiracinin kullanma ve yararlanma hakkini etkileyen sinirli bir ayni hak elde etmisse,
s0zlesmeye kiralananin el degistirmesine iligskin hiikiimler kiyasen uygulanir ve sinirli ayni
hak sahibi sdzlesmenin kiralayan tarafi olur®®, Nitekim TBK m. 311’e gore, “Sozlesmenin
kurulmasindan sonra tigtincii bir kisi, kiralanan iizerinde kiracinin hakkini etkileyen bir ayni
hak sahibi olursa, kiralananin el degistirmesiyle ilgili hiikiimler kiyas yoluyla uygulanir”.

Bu madde hiikmi de aynen TBK m. 310 hikma gibi mutlak emredici bir hikimdur.

TBK m. 311 ile kiralanan {izerinde sonradan kira sozlesmesiyle, daha dogru bir
deyisle kiracinin hakkiyla bagdasmayan, onun hakkini olumsuz yonde etkileyen sinirl bir
ayni hak kurulmasi durumunda kira sdzlesmesinin varligina 6ncelik taninmis ve sinirlt ayni
hak sahibinin kiralayan taraf olarak sozlesmeye dahil olacagi Ongoriilmiistiir. Kira
s0zlesmesiyle bagdasmayan, kiracinin kullanma ve yararlanma hakkini etkileyen sinirli ayni
haklara, intifa hakki, oturma hakki gibi ayni haklar 6rnek gosterilebilir. Bu haklarin 6zelligi,
ayni hak olarak sahibine esya lizerinde dogrudan dogruya hakimiyet saglamalari ve kiracinin
hakkiyla bagdasmamalari, onun hakkini olumsuz yonde etkilemeleridir®®. Gergekten de,
kiralayanin kiralanan bir ig makinesi veya fabrika iizerinde tli¢iincii bir kisi lehine intifa hakki
kurmasi halinde, intifa hakki sahibinin s6z konusu is makinesini veya fabrikay: bir biitlin
olarak kullanma ve ondan yararlanma hakki bulundugu icin kiracinin kullanma ve
yararlanma hakkini olumsuz yonde etkiler. Clnki siirli bir ayni hak olarak intifa hakki,
sahibine aynen bir malik gibi, Gzerinde kuruldugu mali tam kullanma, ondan tam yararlanma
hakki verir. Bu durumda, ayni ve sahsi nitelikteki bu iki hakkin birbiriyle bagdagmasi, yan

yana mevcut olmas1 miimkiin degildir. Iste bu durumu goz 6niine alan Kanun koyucu bu gibi

308 Eren: Ozel Hukiumler, s. 347-348, Giimiis: Kira Sozlesmesi, s. 150; Acar: s. 302.

309 Cabri, Sezer: “Kira Sozlesmesinde Kiralananin Miilkiyetinin El Degistirmesinin veya Ugiincii Kisinin
Kiralanan Uzerinde Sinirh Ayni Hak Sahibi Olmasinin Sézlesmeye Etkisi”, MUHF-HAD, C. 18, S. 3, s. 163-
199, s.178.
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hallerde sinirli ayni hak sahibini yeni malikle bir tutmus ve onu kanun icabi, kendiliginden

finansal kiralama sdzlesmesinin tarafi haline getirmistir3°.

e Kiralananin Kamulastirilmas1 veya Kamulastirma Yoluyla Kiralanan

Uzerinde irtifak Hakki Kurmasi

TBK m. 310/2’de, kiralananin el degistirmesinde kamulastirma hiikiimlerinin sakli
oldugu belirtilmistir. Kamulagtirma, idarenin, kamu hizmetinin goriilmesi i¢in ihtiyag
duydugu tasinmazlarin miilkiyetini veya bu taginmazlar tizerindeki sinirli ayni haklar1 kamu
yarar1 amaciyla ve kanunun verdigi yetkiye dayanarak edinmesidir (Kamulastirma Kanunu
m. 3). Kamulastirmanin amaci, 6zel miilkiyete tabi bir tasinmazin miilkiyetinin veya irtifak
hakkinin idarece edinilerek kamu hizmetine 6zgiilenmesidir. Bundan dolay1, kamulagtirma
ile kira sozlesmesinin devami birbiriyle bagdasmaz. Kiralanin kamulastirilmasiyla
sOzlesmenin konusu malin kullanilmasi, kiralayanin kusuru diginda imkansiz hale gelir ve
kira s6zlesmesi, kiralayanin sorumlulugunu gerektirmeksizin kendiliginden sona erer (TBK
m. 136)%%. Ancak, kiralayan, kiralananin yakinda kamulastirilacagini bildigi halde bu

durumu gizleyerek sézlesmeyi yapmigsa, dogan zarardan sorumlu olmalidir®!?,

IV. KIRALAYANIN, KiRACININ KiRALANANI KULLANIP ONDAN
YARARLANMASINA KATLANMA BORCU

FFFK m. 24/1’e gore, finansal kiralama s6zlesmesinde, s6zlesme kapsamindaki
malin zilyedi olarak kiraci, sdzlesme suresi boyunca sézlesmede belirlenen amaglara uygun
bir sekilde maldan her tiirlii fayday: elde etmek hakkina sahiptir®'®. Bundan dolay1, sézlesme
yiriirliikte kaldigr siire boyunca kiralayanin, kiracinin kiralanan1 kullanmasia ve

yararlanmasina engel olacak davraniglarda bulunmama yiikiimliiliigii seklinde bir katlanma

310 Cabri: Kiralananin Miilkiyetinin El Degistirmesi, S. 178.

811 Cabri: Kiralananin Miilkiyetinin El Degistirmesi, s. 181-182.

312 Tandogan: s. 135; Aral/Ayranci: s. 243; Giimiis: Kira Sézlesmesi, s. 152.

313 “yargitay 11. HD, T. 18.2.2002, E. 2001/10000, K. 2002/2459 say1l1 kararinda kiracinin sdzlesme siiresince
finansal kiralama konusu malin zilyedi olup, sdzlesmenin amacina uygun olarak her tiirlii fayday: elde etmek
hakkina sahip oldugunu belirtmistir”, bkz. Erol/Y1ldirim/Toroslu: s. 266.
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314

borcu vardir>*". Dolayisiyla, kiralayan, kiracinin kiralanan malin zilyedi olduktan sonra onu

kullanmasina, ondan yararlanmasina katlanma borcu altindadir3'®,

Kiralayanin bu borcu, hukuki niteligi itibariyle bir katlanma borcudur. Kiralayanin
katlanma borcu, kiralananin teslimi sirasinda mevcut oldugu gibi, sézlesme stiresi icinde de
devam eder. Kiralayanin, kiracinin kiralanan: kullanma ve ondan yararlanmasina katlanma
borcu disinda, ayrica sozlesme siiresince de kiralanani tahsis (0zglileme) amacina elverisli
bir durumda tutma ve bulundurma, bunun i¢in gerekli bakim ve korumada bulunma borcu
da bulunmaktadir. Dolayisiyla, doktrinde bazi yazarlarin®'®, kiralayanin kiralanan malin
kullanimin1 kolaylastirict davraniglarda bulunma, onu sozlesme siiresince kullanilmaya
elverisli bir durumda tutma ve bulundurma yiikiimliiligiiniin olmadigina iligkin goriislerine

katilma imkan1 bulamiyoruz.

V. KIRALAYANIN VERGI VE BENZERIi YUKUMLULUKLERE
KATLANMA BORCU

Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nda kiralayanin,
kiralananin vergi ve benzeri yiikiimliiliiklerine katlanma borcunun bulunup bulunmadigina
iliskin bir hiikiim yoktur. Bu durumda konuya, Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman
Sirketleri Kanunu’nda hikim bulunmayan hallerde genel uygulama alanina sahip olan Tiirk
Borc¢lar Kanunu’nun kira s6zlesmesine iligkin hiikiimlerinin (konut ve gatili isyeri kiralari
hari¢) kiyasen uygulanmasi gerekir. TBK m. 302’ye gore, “Kiralananla ilgili zorunlu
sigorta, vergi ve benzeri yiikiimliiliiklere, aksi kararlastirilmamis veya kanunda
ongortilmemis ise kiraya veren katlanir”. Su halde, finansal kiralama s6zlesmesinde de
aksine bir anlagsma veya hiikiim yoksa kiralananla ilgili bu tur yukumliluklere kiralayan

katlanmalidir3'’.

314 Altop: Finansal Kiralama, s. 173.

315 Altop: Finansal Kiralama, s. 173; Kocaaga: s. 118; Topuz: s. 378.
316 Altop: Finansal Kiralama, s. 173; Koételi: s. 203.

317 Topuz: s. 380.
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Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nun vergi, zorunlu
sigorta ve benzeri yukiumlalukleri kural olarak kiralayana ylklemesi, s6z konusu yiklerin
esyanin kullanimi ile dogrudan baglantili olmamasi, aksine daha ¢cok miilkiyetiyle baglantili
olmasimin bir sonucudur. Bu nedenle, kiralanana iliskin emlak vergisi, motorlu tasitlar
vergisi vb. vergileri; zorunlu deprem sigortasiyla zorunlu mali sorumluluk sigortasi
primlerini, aksi kararlastirilmamissa Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri
Kanunu geregi kiralayan 6demek zorundadir. Bunlar, genellikle kamu hukuku karakterli
yukumlultklerdir. Ancak, Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri
Kanunu’nun vergi miikellefi olarak yalmz kiracty1 belirledigi haller saklidir. Ornegin;
Belediye Gelirleri Kanunu mukerrer m. 44/2’ye gore, “Cevre temizlik vergisinin mukellefi,
her ne sekilde olursa olsun binalari kullananlardir. Bos bulunan binalarda bu verginin
miikellefi, binalarin malikleri veya malik gibi tasarruf edenleridir”. Bu dizenlemeye gore,
cevre temizlik vergisinden kiraci sorumlu olup, kiralayanin bu vergiden sorumlulugu

yoktur318,

FFFK m. 24/4’e gore, “Kiralama konusu malin sigorta ettirilmesi zorunludur. Malin
kimin tarafindan sigorta ettirilecegi sozlesmede gosterilir. Sigorta primleri kiraci tarafindan
6denir”. Bu hikim karsisinda taraflarin s6zlesmede kiralanan malin kim tarafindan sigorta
ettirilecegini mutlaka gostermeleri gerekir®®. Taraflar, sézlesmede bdyle bir anlasma
yapmamislarsa, kanimizca sigorta primini 6deme borcu kiraciya ait olduguna gore sigorta

s0zlesmesinin de onun tarafindan yaptirilmasi gerekir.

318 Giimiis: Kira Sozlesmesi, s. 155; Yavuz/Acar/Ozen: s. 427-428; Zevkliler/Gokyayla: s. 281-282.
319 Cetiner: s. 76-77.
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UCUNCU BOLUM

FINANSAL KiRALAMA SOZLESMESINDE KiRACININ BORCLARI

§ 7. KIRACININ BORCLARI

Finansal kiralama s6zlesmesinde kiracinin borglari, genel olarak, kira bedelini 6deme
borcu (FFFK m. 20), kiralanan mali 6zenle ve tahsis (6zglileme) amacina uygun kullanma
borcu (FFFK m. 24/2), kiralananin bakimini1 yapma, mali koruma ve masraflarina katlanma
borcu (FFFK m. 24/3), kiralananin hasar ve ziyamna katlanma borcu (FFFK m. 24/5),
kiracilik sifatin1 (s6zlesmenin) ve malin zilyetligini bagkasina devretmeme borcu (FFFK m.
26), kiralanan mal1 iade borcu (FFFK m. 23, m. 32) ve kiralanan malin sigorta primlerini
odeme borcudur (FFFK m. 24/4)3%,

I.  KIiRA BEDELINi ODEME BORCU

1. Genel Olarak

FFFK m. 20, kiracinin kira bedelini 6deme borcunu diizenlemistir. Buna gore,
“Finansal kiralama bedeli ve odeme donemleri taraflarca belirlenir. Sozlesmede acik¢a
belirtilmek kaydiyla sozlesme konusu mal heniiz imal edilmemis veya kiraciya teslim
edilmemis olsa dahi, soézlesme tarihinden baslamak iizere kira bedelleri tahsil edilebilir.
Sozlesmede aksi belirtilmedigi takdirde, sozlesme konusu malin sozlesme tarihinden itibaren

iki yil i¢inde kiraciya teslim edilmesi zorunludur”.

320 Eren: Ozel Hukiimler, s. 474 vd.; Zevkliler/Gokyayla: s. 427-428; Yavuz/Acar/Ozen: s. 431 vd.-785 vd.;
Topuz: s. 383 vd.
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Finansal kiralama sozlesmesi, “tam iki tarafa bor¢ yilikleyen bir sozlesme”
oldugundan dolay1 kiracinin, kiralama bedelini 6deme borcu kiralayanin, kiralananin

321 Bu baglamda, kira bedelini 6deme borcu,

zilyetligini devir borcunun karsiligini olusturur
kiracinm asli edim yiikiimliiliigiinii meydana getirir’?2. Aym sekilde, kiralama bedeli,
sOzlesmenin tanimlandig1 FFFK m. 18’de belirtilmis olup, sézlesmenin esasli unsurlarindan
biridir3?®. Gergekten de, FFFK m. 18’e gore kiralayan, kira bedeli karsiliginda kiralananin

zilyetligini kiraciya devretmek zorundadir.

Kira bedeli, kiracinin asli edim yiikiimliiliigiinu olusturdugu i¢in taraflarin bu borg
hakkinda anlagmis olmalar1 gerekir. Bu anlagma, Kira bedelinin miktarin1 da igermelidir.
Taraflar, kira bedeli ve miktar1 iizerinde anlagsmadiklar1 takdirde, sozlesme kurulmus

olmaz®?*,

Kiract ve kiralayan, sozlesme oOzgirliigiiniin sinirlart igerisinde kira bedelini
serbestce belirlerler. Kira bedeli, para olarak belirlenmeli ve 6denmelidir. Bu para, ulke
parasi (Tiirk Lirasi) olabilecegi gibi, Tiirkiye’de dolasimi bulunan yabanci para da olabilir.
Bedelin yabanci parayla (dovizle) odenebilmesi, Tirk Parasinin Kiymetini Koruma
Hakkinda 32 Sayili Karar®® ile diizenlenmistir. Karar’in 17. maddesine su fikra eklenerek
konuyla ilgili su diizenleme 6ngoriilmiistiir: “g) Ticari veya mesleki amag tasiyan finansal
kiralamaya iliskin bedeller déviz iizerinden ya da dévize endeksli olarak belirlenebilir3%.
Bu hikme gore, finansal kiralamaya iliskin kiralar Tirk Lirasi veya doviz cinsinden
kararlastirilabilir. Kira 6demeleri, her donemde ayni olmak {izere sabit ya da belirli
endekslere bagl olmak tizere degisken olabilir. Diger taraftan, Kira 6demeleri, kiracinin

gelirinin mevsime gore degistigi donemler dikkate alinarak da yapilabilir3?’,

321 yavuz/Acar/Ozen: s. 789; Zevkliler/Gokyayla: s. 427; Nazlioglu: s. 19 vd.

322 Eren: Ozel Hiikiimler, s. 474; Aral/Ayranct: s. 250; Zevkliler/Gokyayla: s. 292; Yavuz/Acar/Ozen: s. 367;
Giimiis: Borclar Hukuku Ozel Hitkiimler, s. 288;

323 Yalcin: s. 152.

324 Acar: s. 333.

S5 RG. T.11.8.1989, Sa. 20249, 07.8.1989 tarihli ve 89/14391 sayili Bakanlar Kurulu Karari, http://www.resmi
gazete.gov.tr/default.aspx (Erisim Tarihi: 04.08.2016).

326 Ercan: s. 69-70.

327 Topuz: s. 387.
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Kira bedeli, mutlaka para olarak belirlenmelidir. Para diginda veya bir kismi para, bir
kism1 da para dis1 bir kira bedeli belirlenemez. Belirlenmisse, meydana gelen sozlesme,

finansal kiralama sdzlesmesi degil, isimsiz bir s6zlesme olur®?®,

2. Kira Bedeli Miktarinin ve Odeme Zamaninin Belirlenmesi

Taraflar, sozlesmede finansal kiralama bedelinin miktar1 ile bunun 6denme
donemlerini serbestge kararlastirabilirler. Bununla birlikte, Kanun’da, bazi tereddiitleri
gidermek amaciyla kira bedelinin 6deme donemlerinin, kiralananin teslim, hatta imal
tarihinden once de baslayabilecegi ongoriilmiistiir®?®. Nitekim FFFK m. 20’ye gore
“Sozlesmede agik¢a belirtilmek kaydiyla sozlesme konusu mal heniiz imal edilmemis veya
kiraciya teslim edilmemis olsa dahi, s6zlesme tarihinden baslamak iizere kira bedelleri tahsil
edilebilir”. Ancak, boyle bir halde, s6zlesmede aksi belirtilmemis ise kiralayan tarafindan
sozlesme kapsaminda kiralanan malin, sozlesmenin yliriirliige girdigi tarihten baslamak
lizere iki y1l i¢inde kirac1 tarafa teslimi zorunludur (FFFK m. 20)3%. Doktrinde, s6z konusu

iki y1llik siirenin taraflarin anlasmasiyla uzatilip kisaltilabilecegi kabul edilmektedir33!,

Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nda yurt disindan

yapilan kiralamalarda taraflar, kira bedeli bakimindan serbest birakilmistir. Bu diizenleme,

332

yurt disina yapilacak finansal kiralama hacmini genisletmek amaciyla yapilmistir*>°. Ayrica,

FFFK m. 21’de yurt dis1 finansal kiralama konusunda agik bir diizenleme getirilmistir. Buna

328 Eren: Ozel Hikiimler, s. 474; Giimiis: Kira Sozlesmesi, s. 183; Altop: Finansal Kiralama, s. 180.

329 Eren: Ozel Hukumler, s. 474-475; Ercan: s. 69.

330 Yargitay HGK, T. 3.12.1997, E. 1997/19-781, K. 1997/1008: “Finans sirketinin mal iizerinde sahip oldugu
hukuki miilkiyet hakki bu fonun kendisine donmesi igin bir teminat saglamaktadir. Finansal kiralama
bedellerinin nasil saptanacagi Finansal Kiralama Kanunu’nun 6. maddesinde agik¢a belirtilmemistir. Bu
hususlari taraflarin serbest iradesine birakmistir. Genel olarak finansal kiralama sozlegmeleri diizenlenirken
finansal kiralama bedellerinin tespitinde kiralayanmin saticiya odedigi satis bedeli, idari masraflar,
refinansman giderleri, sozlesme ile ilgili diger masraflar, belli bir riziko primi ve kar pay, sigorta primleri,
degisen faiz oranlari, vergi ve har¢ sozlesme amindaki oranlar esas alinarak finansal kiralama bedeline
yansitilmaktadwr. Hatta sozlesme siiresi i¢inde bunlarda bir degisiklik oldugu takdirde, kiralayanin sozlesmeye
konu malin hukuki mulkiyetine sahip olmast nedeniyle etkilenmesi s6z konusu olacagindan bunlarin finansal
kiralama bedellerine yansitilacagina dair sozlesmeye konan klozlarin gegerli olacagi da kabul gormektedir”
bkz. http://www.kazanci.com (Erisim Tarihi: 12.02.2015).

331 Cetiner: s. 72; Topuz: s. 388.

332 Topuz: s. 388.
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gore, yurt disindan yapilacak finansal kiralama sézlesmeleri, Finansal Kiralama Sirketleri
Birligi tarafindan tescil edilir. Keza, bu kiralamalara iliskin usul ve esaslarin Birlik

tarafindan yapilacag1 ongoriilmiistiir’®,

Kira bedeli borcu, bir para borcu oldugu igin hukuki niteligi itibariyle gotirilecek
borg¢lardan olup, ilke olarak kiralayanin yerlesim yeri veya is yerinde 6denmelidir. Ancak,
taraflar s6zlesmeyle bunun aksini kararlastirabilirler. Kira bedeli, kiralayana ddenebilecegi
gibi onun yetkili kildig1 bir kisiye de 6denebilir. Kiralayanin banka hesabina yapilacak
O0demeler i¢in de bu durum gegerlidir. Kiraci, ayn1 sekilde kira bedelini, kiralayana yerlesim
veya is yerinde ddemeli olarak posta havalesi veya ¢ekiyle de 6deyebilir®®*. Ancak, kira
bedeli kiralayana yerlesim yerinde 6deme kaydi olmayan bir adi posta havalesiyle
O0denemez. Zira kiralayanin, postaneye giderek havale edilen parayi almak zorunlulugu
yoktur3®®. Yerlesim veya is yerinde ddemeli posta havalesiyle yapilacak 6demede kira
bedeli, paranin postaneye yatirildig: tarihte degil, yerlesim veya i yerinde 6dendigi tarihte
yerine getirilmis olur®®. Banka havalesiyle 6demede de para, kiralayanin banka hesabina

gectigi tarihte 6denmis sayilir®®’.

Finansal kiralama s6zlesmesinde kiracinin, kiralanani s6zlesmenin bitmesinden once
geri vermesi haline iligkin bir hiikiim Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri
Kanunu’nda bulunmamaktadir. Ancak, bdyle bir durum genel kira hukuku yoniinden TBK
m. 325’te diizenlenmistir®®®, Kanimizca, kiralananin sozlesmenin bitiminden once geri
verilmesini ve buna baglh sonuglar1 diizenlemis olan TBK m. 325 hiikmiiniin, genel bir
hiikiim olarak finansal kiralama s6zlesmesine kiyas yoluyla uygulanmasi gerekir. Bu hitkkme

gore, kiracinin, kiraladig1 mal fesih donemine ya da soézlesme siiresine uygun olmayacak

333 Ercan: s. 70.

3% Eren: Ozel Hukiimler, s. 352-353.

335 Zevkliler/Gokyayla: s. 292; Aral/Ayranct: s. 251; Yargitay 6. HD, T. 16.01.2013, E. 2012/18689, K.
2013/348: “Kira parasi gotiiriiliip 6denmesi gereken borglardan oldugundan kiralayana goturilip elden
6denmesi veya gideri kiraciya ait olmak kosuluyla konutta 6demeli olarak PTT kanaliyla gonderilmesi gerekir.
Bundan ayr1, sozlesmede 6zel bir kosul kabul edilmis ise bu husus da goz oniinde tutulmalidir. Aciklanan
sekilde yapilmayan 6demeler yasal 6deme olarak kabul edilemez. Ancak teamiil haline gelmis bir 6deme sekli
varsa bu sekilde yapilan 6deme de gecerlidir”, http://www.kazanci.com (Erisim Tarihi: 17.02.2015).

33 Eren: Ozel Hiikiimler, s: 353; Zevkliler/Gokyayla: s. 294.

337 Eren: Ozel Hukimler, s: 353.

3% Topuz: s. 391.
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sekilde geri vermesi durumunda kiralama sézlesmesinden kaynaklanan borglari, kiralananin
benzer sartlarda yeni bir kiraciya verilebilecegi makul bir siire boyunca devam eder. Bu stire
oncesinde, kiralayan tarafin kabul edebileceginin beklendigi, 6deme giicii olan ve kira
iliskisini devir almaya hazir bir yeni kiraci bulmasi durumunda, kiracinin bu sézlesmeden
kaynaklanan borglar1 sona erer. Bu durumda, kiralayan taraf, malin yeniden kiralanmasi ile
ilgili yapmak zorunda kalacagi giderler ile kiralanani farkli sekillerde kullanmakla elde
edecegi ya da elde etmekten kasith olarak kagindigi yararlar1 kira bedelinden indirmekle

yukiumlii olur®3,

Kiract, kira bedelini ddemede temerriide diisebilir. Bu durumda, kiralayanin, kiraciya
O0deme yapmasi igin verdigi otuz ginlik sure icinde bedelin 6denmemesi durumunda
kiralayanin s6zlesmeyi fesih etme hakki dogar. S6zlesme kapsaminda, s6zlesme siiresinin
bitiminde malin miilkiyetinin kiraciya ge¢mesinin kararlastirilmis olmasi durumunda bu
siire altmis gunden daha az olamaz. Bir yil igerisinde U¢ kere veya arka arkaya iki kere
sOzlesme kapsaminda belirlenen kira bedelinin yapilmamasi durumunda ihtara muhatap olan
kiracilarla yapilan s6zlesmelerin, kiralayan tarafindan fesih edilme hakki vardir (FFFK m.
31/1). Ancak, bunun igin 6ncelikle kiracinin temerriide diistiriilmesi gereklidir. Temerritten
itibaren, kirayr 6demesi i¢in kiractya otuz gunlik sure verilmesi gerekir. Bununla birlikte,
s0z konusu hikimde de belirtildigi tizere, s6zlesme bitiminde kiralananin miilkiyetinin

kiraciya devredilmesi kararlastirilmis ise taninan bu siire, altmis giinden az olamaz3%.

Kiraci, kural olarak, kiralayanin gonderecegi bir ihtar ile temerriide diisiirtliir.
Sozlesmeye aykiri olarak kiraci, kira bedelini zamaninda 6dememisse ve aksi sézlesmede
kararlagtirllmamigsa, kiralayan temerriide diisen kiraciya karst TBK m. 123 vd. na gore
secimlik haklarindan birini kullanabilir. Finansal kiralama sézlesmesinden dogan kira
bedelinin 6deme zamanlari, sézlesmede acik¢a belirlendigi icin bu bedeli vaktinde
O6demeyen kiraci ihtara gerek kalmaksizin kendiliginden temerriide diiser. Kiraci, Kiralayan

tarafindan verilen ek siire iginde de kira bedelini 6demedigi takdirde kiralayan, aynen ifay1

3% Ayrintili bilgi igin bkz. Yavuz/Acar/Ozen: s. 473 vd.
340 Mekengeg: s. 50-51.
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isteyebilecegi gibi bu hakkindan vazgectigi bilgisini derhal belirterek ya miispet zararinin

giderilmesini ya da s6zlesmeden dénmek suretiyle menfi zararinin tazminini isteyebilir34.

3.  Finansal Kiralama Bedelinin Uyarlanmasi

Sozlesme hukukunda gegerli olan ana kural, s6zlesmenin kurulmasindan sonra,
taraflarin ylkiimliiliklerini aynen yerine getirme zorunlulugudur. Bu kural, ahde vefa
(verilen soze baglilik= Pacta sunt servanda) ilkesini ifade eder. Bu ilkeye gore, bir s6zlesme
gecerli olarak kurulmugsa, kosullar ne kadar degisirse degissin, taraflar borglarini aynen

yerine getirmek zorundadir®*?

. Ancak, ahde vefa ilkesi, mutlak ve smirsiz degildir.
Sozlesmenin kurulmasindan sonra degisen agir kosullara ragmen, taraflarin edimlerini
yerine getirme zorunluluklari, bazi hallerde hakkaniyet ve adalet duygulari, 6zellikle de
diirtistliik kurali ile bagdasamaz. Boyle bir durumda, sézlesmenin feshi veya yeni kosullara

uyarlanmasi gerekir3*,

Soézlesmenin uyarlanmasi, sonradan ortaya ¢ikan ve dngériilmesi miimkiin olmayan
ya da 0ngorilup de goz dnunde tutulmayan olaganiistii sebepler, sézlesmenin aynen yerine
getirilmesini engeller ya da onemli Olgiide giiclestirirse, sozlesmenin yeni kosullara

uyarlanmasini ya da feshedilmesini ifade eder®*,

Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nda finansal kiralama
bedelinin uyarlanmasiyla ilgili bir hiikiim bulunmamaktadir. Bu nedenle, genel hiikiim
niteligindeki Turk Borg¢lar Kanunu’nun ilgili hiikiimlerinin kiyasen uygulanmasi gerekir.
Nitekim bu sdylenenlere uygun olarak TBK m. 138 hiikmii, s6zlesmelerin hangi usul ve
esaslar gergevesinde uyarlanacagimi agik bir sekilde diizenlemis bulunmaktadir®®. TBK m.

138’e gore; “Sozlesmenin yapildigr sirada taraflarca ongoriilmeyen ve ongoriilmesi de

341 Eren: Ozel Hikumler, s. 475.

342 Kiligoglu: s. 260.

33 Kiligoglu: s. 260; Yavuz/Acar/Ozen: s. 554.

344 Eren: Genel Hiikiimler, s. 480 vd.; Eren: Ozel Hiikiimler, s. 406 vd.; Kiligoglu: s. 260.
345 Eren: Ozel Hukiumler, s. 406.
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beklenmeyen olaganiistii bir durum, bor¢ludan kaynaklanmayan bir sebeple ortaya ¢ikar ve
sozlesmenin yapuldigi sirada mevcut olgulari, kendisinden ifanin istenmesini diiriistliik
kurallarina aykiri diisecek derecede bor¢lu aleyhine degistirir ve bor¢lu da borcunu heniiz
ifa etmemis veya ifamin asirt olgiide giiclesmesinden dogan haklarini sakl tutarak ifa etmis
olursa bor¢lu, hakimden sozlesmenin yeni kosullara uyarlanmasint isteme, bu miimkiin
olmadigi takdirde s6zlesmeden donme hakkina sahiptir. Siirekli edimli sozlesmelerde bor¢lu,
kural olarak donme hakkinin yerine fesih hakkini kullanir”. Bu maddeye gore, sozlesmenin
uyarlanmasinin sartlar1 gergeklesirse bor¢lu, hakimden sodzlesmenin yeni kosullara
uyarlanmasini isteyebilir. Bunun miimkiin olmamasi halinde ise bor¢lunun, hakimden,
stirekli bor¢ doguran sozlesmelerde sozlesmenin feshine karar vermesini isteme hakki
vardir®*®. Finansal kiralama sozlesmesi, siirekli bor¢ doguran bir sézlesme oldugundan,
kirac1t hakimden, uyarlamanin miimkiin olmadig1 durumlarda TBK m.138/1’e gore feshe
karar vermesini isteyebilir. TBK m.138/1 hikmunun, uyarlanabilecek her sozlesmeye

uygulanmas1 miimkiin oldugu igin finansal kiralama szlesmesine de uygulanabilir®*’.

Finansal kiralama s6zlesmesinde kira bedelinin uyarlanabilmesi i¢in her seyden once
sozlesmenin kurulmasindan sonra meydana gelen ve Ongériilemeyen veya Ongorilmesi
beklenemeyen olaganiistii bir olayin gerceklesmesi gerekir. Hakim, sozlesmeyi degisen
sartlara kendi koydugu hukuk kuraliyla uyarlar. Bu vesileyle belirtelim ki, hakim, uyarlama
kurali koyarken TMK m. 2’de diizenlenmis bulunan diiriistliik kuralini esas almali, bu kural
gergevesinde, taraflarin farazi sozlesme iradelerini arastirip tespit etmeli ve buna goére
sozlesmeyi degisen sartlara uyarlamalidir. Taraflarin farazi iradelerinin tespiti mimkin

olmazsa, adalet ve hakkaniyet kurallar1 esas alinmalidir3#®

. Uyarlama i¢in ayrica, edimlerin
heniiz ifa edilmemis olmasi®**°, uyarlama isteyen tarafin bir kusurunun bulunmamasi

gerekir30,

346 Kiligoglu: s. 264.

347 Eren: Genel Hukumler, s. 484.

%48 Eren: Ozel Hukumler, s. 408.

349 Cekince koyarak ifada bulunan tarafta uyarlama isteyebilir, Eren: Genel Hukumler, s. 486.
30 Topuz: s. 398.
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II. KIRACININ KIRALANANI OZENLE VE SOZLESMEDE
ONGORULEN TAHSIS AMACINA UYGUN OLARAK KULLANMA
BORCU

FFFK m. 24/1’e gore, kiralanan malin zilyedi olan kiraci, ilgili maldan s6zlesme
kapsaminda belirlenmis amaclara uygun olmak kaydu ile her tiirlii fayday1 saglayacak sekilde
kullanmak, ondan yararlanmak hakkina sahiptir. Ayrica kiraci, FFFK m. 24/2 kapsaminda
kiralanani sdzlesmede belirlenen kurallara gore itinali bir sekilde kullanmak zorundadir. Bu
hiikmiin kapsamina, kiralanam1 kullanma amacina uygun bi¢imde kullanma borcu da

girmektedir3s?,

Kiracinin kiralanan 6zenle ve sézlesmede ongoriilen tahsis amacina uygun olarak

kullanma borcunun kapsaminin belirlenmesinde kiyas yoluyla Tirk Borclar Kanunu’nun

352

konut ve catili isyeri kirasina iligkin hiikiimlerinden yararlanilabilir®>“. Kiracinin kiralanani

Ozenle ve tahsis (6zglleme) amacina uygun kullanma borcu, kiralanana iliskin zilyetlik ve
kullanip yararlanma haklarina bagli borglarindan biridir. CuUnku kiracinin kiralanan

353

kullanma hakki vardir>*°. Kira bedelinin kiralanan malin isletilmesinden elde edilecek gelire

baglandig1 hallerde ise kiralanam kullanmak kiracinin hem hakki, hem de borcudur®®*,
Kiracinin bu borcunun temelini olusturan diisiince, kiralanan malin kiralayana bir teminat
olusturmasidir. Diger bir anlatimla, buradaki temel diisiince, malin kotii kullanilmasi sonucu
degerini kaybederek teminat fonksiyonunu yerine getiremez duruma diismesini
onlemektir®>, Bu borg, hem Tirk Borglar Kanunu’nda hem de FFFK m. 24/2’de acik bir
sekilde diizenlenmistir. TBK m. 316/1 ve FFFK m. 24/2’ye gore de kiraci, kiralanani

sozlesmeye uygun olarak 6zenle (itinayla) kullanmak zorundadir3®®.

351 Zevkliler/Gokyayla: s. 427; Nazlioglu: s. 90-91.

%2 Yavuz/Acar/Ozen: s. 787.

%3 Yavuz/Acar/Ozen: s. 431-432; Acar: s. 390.

354 Yavuz/Acar/Ozen: s. 786; Yalcin: s. 157.

35 Koteli: s. 227; Kocaaga: s. 128; Kuntalp: Leasing, s. 89.

86 Topuz: s. 403; “Bu diizenleme biitiin kira iliskilerine uygulanabilir cinstendir ve kural olarak emredici
mahiyette oldugu kabul edilmektedir”, bkz. Yavuz/Acar/Ozen: s. 432.
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Kiracinin sozlesme kapsaminda kiraladigi mali sézlesme kurallarina uygun bir
sekilde kullanma borcunun yani sira 6zenle (itinayla) kullanma borcu da vardir. Hatta 6zenle
kullanma, sézlesmeye uygun kullanmanin bir pargasi olarak da anlasilabilir®’. Bu hiikkme
gore kiraci, kiralanana zarar verici davranislarda bulunmamalidir. Kiraci, kiralamis oldugu
malin 6ziinii etkileyecek, zarar verecek, varligini tehlikeye sokacak veya degerini diisiirecek
sekilde alisilmis kullanma disinda fiil ve hareketlerde bulunmamalidir. Kiraci, aym
zamanda, kiralananda etkilerini kira siiresinden sonra gosterecek degisiklikler de yapmamak
zorundadir®®. Bunun gibi kiracinin, malin tahsis amacini degistiren ve normal émriinden
once yipranmasi sonucunu doguran davramislardan da kaginmasi gerekir®®®. Burada
kiracidan, makul bir kimsenin kendi malin1 korumak i¢in gosterecegi 6zeni gostermesi

beklenip istenmektedir3®,

Yargitay 7. Hukuk Dairesi 23.03.2006 tarihli bir kararinda, “3226 sayili Finansal
Kiralama Kanununun 15 inci maddesi hiikmiine gére, kiralama konusu malin miilkiyeti,
kiralayana ait ise de, ayni kanunun 13. maddesi hiikmiine gére sozlesme siiresince zilyet
olan kiractmin mali sézlesmede ongoriilen sart ve hiikiimlere gére itinayla ‘muidebbir bir
tacir gibi’ kullanma yukimlZiliigii bulunmaktadyr. ... kiract olan davacimin, ister kendisi
tarafindan meydana getirilsin, isterse iigiincii kisiler tarafindan sebebiyet verilsin, finansal
kiralama stiresi sonunda u¢agi iade ederken kaza nedeniyle meydana gelen deger kaybindan
dolayi, kendi kiralayanina karsi sorumlu olacagindan, ileride kiralayani tarafindan
kendisinden istenebilecek ucagin, deger kaybi zararini, davalilardan isteme hakkinin

bulundugu kabul edilmek gerekir” demek suretiyle kiraciyi, hem kiralanani1 6zenle ve tahsis

37 Yavuz/Acar/Ozen: s. 433; Giimiis: Kira Sozlesmesi, s. 158.

38 Tandogan: s. 141-142; Yavuz: s. 433-434; Zevkliler/Gokyayla: s. 297; Altop: Finansal Kiralama, s. 195;
Kocaaga: s. 128-129;

39 K oteli: s. 225; Nazhoglu: s. 117.

360 Altop: Finansal Kiralama, s. 195; Kételi: s. 226; Yargitay HGK, T. 10.7.2002, E. 2002/6-582, K. 2002/608,
“Kiraci kiralanant kira miiddeti boyunca tam bir ézen igerisinde kullanmak zorundadw. Buradaki ozen
borcundan amag, kiracinin kendi mali imis gibi ozen gosterme, ornegin tahrip etmeme, seklini degistirmeme
gibi hususlart icerir. Kiracinin komguluk iliskilerine uymamasi, rahatsiz edici hareketlerde bulunmasi da
sozlesmeye aykirilik olarak kabul edilebilir”, Karar icin bkz. Acar: s. 396, dpn. 36.

94


http://www.kazanci.com/kho2/ibb/files/tc3226.htm%2315

amacina uygun kullanma borcuna aykirt davranmaktan hem de kiralananin kaza sonucu

ugradig1 deger kayiplarindan sorumlu tutmugtur36L,

Kiralanan malin kullanim bi¢imini, taraflar sozlesmede karsilikli anlagsma ile
belirleyebilirler. Baska bir deyisle, sézlesmeye uygun kullanimin ne demek oldugunu
oncelikle taraflarin sézlesmede aralarinda kararlastirdiklari  kullaniom  bi¢imine
(6zgiileme=tahsis amacina) gore tespit etmeleri gerekir. Ornegin; taraflar tapuda konut
olarak yazili bagimsiz boliimiin kiitiiphane olarak kullanilmasini kararlagtirmislarsa, kiract
artik oray1 ailesiyle birlikte konut olarak kullanamaz. Ayni1 sekilde, isyeri olarak kiralanan

bir yeri kiraci, konut; konut olarak kiralanan yeri de isyeri olarak kullanamaz®®,

So6zlesmede kiralananin kullanim bigimi belirlenmemisse, mutad (alisilmis) kullanim
bi¢imi, kiralananin kullanim bi¢imini belirler. Dolayisiyla, Kiract kiralanani niteligine ve
mutad kullanim big¢imine uygun kullanmak zorundadir. Ornegin; konut niteligindeki bir
taginmaz, finansal kiralama sézlesmesine konu olmus ve taraflar sozlesmede kullanimla
ilgili hicbir belirlemede bulunmamaislarsa, bu yer ancak konut olarak kullanilabilmekte, depo
veya igyeri olacak sekilde kullanilamamaktadir. Zira kiralananin niteliginin konut olmasi,
kiracinin kullanim bi¢imini belirlemektedir. Bu, ayn1 zamanda, bir taraftan kiracinin

kullanma hakkinin sinirini, diger taraftan da borcunun igerigini ortaya koyar®®,

Kiracinin, kiralanan yeri, kotii bir ad ve {ine sahip olabilecek sekilde ahlaka aykir
sekilde kullanmasi da, kiralanani Ozenle ve tahsis (6zglileme) amacina uygun olarak
kullanma yiikiimliiligiine aykirilik teskil eder®®*. Uygulamada standart finansal kiralama

sozlesmelerinde genellikle malin kullanim sekli ve kapasitesi belirlenerek, kiracinin

%1 Yargitay 7. HD, T. 23.03.2006, E. 2006/372, K. 2006/775, karar igin bkz. Tungsiper: s. 73; Oy,
Osman/Bigici, Onur: Finansal Kiralama (Leasing) ve Kira Alacaklarinin Takip Yollari, istanbul 2015, s. 13.
%2 yavuz/Acar/Ozen: s. 432.

363 Yavuz/Acar/Ozen: s. 433.

%4 Tandogan: s. 147.
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sozlesmede Ongoriilen sinirlarin disina ¢ikmamast ve mali asirt sekilde kullanmaktan

kaginmas kararlastiriimaktadir3®®.

Kiracinin kiralanan1 6zenle ve sozlesmede ongoriilen tahsis (6zgilileme) amacina
uygun kullanma borcunu ihlal etmesinden kendi aleyhine iki sonug¢ dogabilir. Birinci sonug,
kiralayan, kiracinin bu borca aykir1 davranmasi nedeniyle FFFK m. 31/2” ye gore,
sozlesmeye aykirilik nedeniyle onu feshedebilir. Sozlesmenin feshinin sonuglarini
duzenleyen FFFK m. 33/1’e gore, sozlesmenin kiralayan tarafindan feshi durumunda
kiracinin kiraladig1 mali iade ylikiimliiliigi bulunmaktadir. Ayrica, iade edilen malin tigincl
kisiye satisinin yapilmast durumunda, sozlesme kapsaminda farkli bir bedel
kararlagtirllmadigi siirece satig bedelinin, vadesi hentiz gelmeyen finansal kiralama bedelleri
ile varsa kiralayanin bunu asan zarar1 toplamindan diisiik olmas1 durumunda aradaki fark,

kiraci tarafindan kiralayana 6denir>®®.

Ikinci sonug ise kiracinin dogrudan kendi isletmesiyle ilgilidir. Kiralanan malin
6zenle kullanilmamas1 malin normal dmriinden 6nce yipranmasina sebep olacagi i¢in bdyle
bir durum kiracinin kiralanandan elde edecegi verimi de diisiiriir. Bu ise kiracinin s6z konusu
mal ile elde edecegi kazanci yeterince saglayamamasina ve kira bedelini 6demede

zorlanmasina yol acar>®’.

I1l. KIRALANANIN BAKIMINI YAPMA, MALI KORUMA VE
MASRAFLARINA KATLANMA BORCU

Kiracinin kiralanani 6zenle kullanma borcunun diger bir yoniinii, kiralanan1 koruma
borcu olusturur. Buna gére, koruma borcu her seyden 6nce kiralanana yonelik bir borgtur®,
Kiraci, Oncelikli olarak kiralanana zarar vermemeli ve gelebilecek zararlar1 da dnlemelidir.

Kullanim sonucunda olusan olagan eskime ve yipranmalar hari¢ tutulursa, kiraci, kiralanan

365 Altop: Finansal Kiralama, s. 194-195; Topuz: s. 405.

366 K 5teli: s. 226; Erol/Yildirim/Toroslu: s. 271; Kog: s. 76-77; Celepcioglu: s. 32.
367 K 6teli: s. 226; Erol/Yildirim/Toroslu: s. 271; Kog: s. 76-77; Celepcioglu: s. 32.
368 Giimiis: Kira Sozlesmesi, s. 160.
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kendisine hangi durumda teslim edilmisse, o durumda tutmak ve korumakla yiikiimliidiir®®°.
Kiracinin sézlesme kapsaminda kiraladigi mali koruma yiikiimliiliigii, beraberinde mali
liciincii kisilerin calmasina ve saldirmasina kars1 koruma zorunlulugu da yiiklemektedir®™®.
Bu baglamda kiraci, finansal kiralama konusu malin olagan temizliginin ve bakiminin
yapilmasindan sorumlu oldugu gibi, hirsizhiga karsi gerekli giivenlik Onleminin

alinmasindan da sorumludur®’?.

FFFK m. 24/3’e gore, finansal kiralama s6zlesmesinde aksi yonde hikim yok ise
kiraci, sozlesme kapsaminda kiraladigi malla ilgili her tiirlii bakim, onarim ve koruma
onlemlerinin alinmasindan sorumlu olmakta, bunlarla ilgili masraflar da kiraciya ait
olmaktadir®’2, Bu madde hilkmii, emredici olmadig1 icin taraflarca aksi kararlastirilabilir.
Boylece taraflar, sozlesmede aksini kararlastirarak kiralananin bakim ve onarim

yiikiimliiliigiinii kiralayana yikletebilirler®™,

Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nda kiralanana
bakma, onu koruma giderleri kiraciya yiikletilmistir. Bunun nedeni, kiralayanin yalniz
kiralananin finansmanini tstlenmek tizere faaliyette bulunmasi, buna karsilik malin
ekonomik yarariin kiraciya ait olmasidir. Diger taraftan, kiracinin maldan her tiirlii fayday1
saglamak Tlizere yararlanma hakkina sahip olmasi da kiralananin bakim ve onarim

yiikiimliiliigiiniin kiractya ait olmasinin nedenlerinden biridir3"4,

Kiracinin kiralananin bakimini yapma, mali koruma ve masraflarina katlanma
borcunun kapsaminin belirlenmesinde TUrk Borclar Kanunu’nun kira sézlesmesiyle iiriin
kirasma iliskin hiikiimlerinden kiyas yoluyla yararlanilabilir®”®. Ancak, bazi noktalarda

Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nun, Turk Borglar

%9 Yavuz/Acar/Ozen: s. 437;

370 Tandogan: s. 150.

371 Tandogan: s. 150; Yavuz/Acar/Ozen: s. 437.

872 Yavuz/Acar/Ozen: s. 787; Zevkliler/Gokyayla: s. 427.

373 Kuntalp: Leasing, s. 89; Zevkliler/Gokyayla: s. 427; aksi yonde goriis icin bkz. Altop: Finansal Kiralama,
s. 197-198.

374 Topuz: s. 407-408.

375 Yavuz/Acar/Ozen: s. 787.
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Kanunu’ndan ayrildigi goriilmektedir. Soyle ki, Tirk Borglar Kanunu’nun “temizlik ve
bakim giderlerini 6deme borcu” bashgini tasiyan m. 317°ye gore, “Kiraci, kiralananin
olagan kullanimi igin gerekli temizlik ve bakim giderlerini 6demekle yiikiimliidiir. Bu konuda
verel adete de bakilir”. Buna gore, TBK m. 317°de ana kural, kiralananin bakiminin
kiralayana ait olmasidir. Ancak, bu hiikiim ana kuraldan ayrilmis ve bir istisna getirerek
bakim ve temizlik giderlerinden kiractyr sorumlu tutmustur. Bu tiir temizlik veya bakim,
genellikle malin olagan kullanimindan kaynaklanmaktadir®’®. Sonucta TBK m. 317’nin
kiraciya yiikledigi masraflar sadece olagan kullanima bagli masraflardir. Olagan kullanimi
asan, bilyiik temizlik masraflariyla biiyiik onarim masraflar1 kiralayana aittir®”’. FFFK m.
24/3’te ise malin her tiirlii bakim ve korunmasindan kiraci sorumlu oldugu gibi, bakim ve
onarim masraflar1 da kiraciya aittir. Dolayisiyla, finansal kiralama soézlesmesinde
kiralananin “her tirli” bakim ve onarim borcu kiractya aittir. FFFK m. 24/3, Tlrk Borglar
Kanunu’ndan farkl olarak kiralananin olagan ve olagandis1 kullanim1 ayrimina gitmeyerek,

kiralananin her tiirlii bakim ve onarimindan kiracty1 sorumlu tutmustur®’®,

Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nda, kiralananin
bakim ve onarim eksiklikleri nedeniyle ii¢lincii kisilerin ugradigi zararlardan kimin sorumlu
olacagna iliskin bir diizenleme bulunmamaktadir®”®. Finansal kiralamaya konu tasinmazlar
I¢in yap1 malikinin sorumluluguna gidilebilecegi diisiiniilebilirse de, bdyle bir goriis finansal
kiralama sdzlesmesinin yapisia uygun diismemektedir®®®. Bu sebeple doktrinde®! hakl
olarak, finansal kiralama iliskisinde, kiralayanin mali, kiracinin se¢im ve talebi
dogrultusunda satin aldigi, malin ekonomik yararlilik siiresinin biiyiikk boliimiiniin fiilen
kiracinin zilyetlik ve hakimiyeti altinda gectigi, FFFK m. 24/3’e gore de malin sdzlesme

stiresince her tiirli bakim ve onarimindan kiracinin sorumlu oldugu hususlarina vurgu

376 Yavuz/Acar/Ozen: s. 444-445,

877 Giimiis: Kira Soézlesmesi, s. 180.

378 Erol/Yildirim/Toroslu: s. 272; Kocaaga: s. 130; Mekengeg: s. 55; Topuz: s. 408-409.

379 Erol/Yildirim/Toroslu: s. 272; Altop: Finansal Kiralama, s. 199; Kocaaga: s. 130-131.

380 Topuz: s. 409.

381 Altop: Finansal Kiralama, s. 199-200; Kételi: s. 228; Kocaaga: s. 131-132; Nazloglu: s. 120-121.
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yapilarak malin bakim ve onarimindaki eksikliklerin sebep oldugu zararlardan da kiracinin

sorumlu olmas1 gerektigi goriisii savunulmaktadir®®?,

Kiralayanin finansal kiralama konusu malin fiziki varligi ile bir alakasinin olmadigi,
milkiyetinin de sadece teminat amach oldugu disiiniilecek olursa, malin bakim ve
onarimindaki eksikliklerin sebep oldugu zararlardan da kiracinin sorumlu olmasi gerektigi

goriisiine®® katilmak gerekir.

IV. KIRACININ KiRALANANIN HASAR VE ZiYAINA KATLANMA
BORCU

1. Genel Olarak

FFFK m. 24/5’e gore, “Malin sézlesme siiresi i¢inde hasar ve ziyar sorumlulugu
kiractya aittir”. Kanun koyucu, bu madde ile yalniz hasarin ge¢mesini diizenlemis, buna
karsilik yararin geg¢mesini hilkkme baglamamistir. Hukukta yarar, hasarin karsiligin
olusturduguna gore, kanimizca, Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri
Kanunu’nda hasara iliskin kurallar kiyas yoluyla yarar hakkinda da uygulanabilir. Kaldi ki,
FFFK m. 24/1°de 6ngoriilmiis olan ve finansal kiralama sozlesmesi kapsamindaki malin
kiralama sliresi boyunca kiraci tarafindan sdzlesmeye uygun sekilde her tiirlii faydayi elde

etme hakkinin olduguna ydnelik hiikiimden bdyle bir sonucu ¢ikarmak da miimkiindiir.

382 Altop: Finansal Kiralama, s. 200; Kocaaga: s. 132; Yargitay 19. HD, T. 15.03.1996, E. 1995/9166, K.
1996/2524, “Davali, A. S. vekilinin temyiz itiraflarina gelince, trafik kazasina karisan ... plakali arag, Besiktas
3. Noterligi’nin ...tarih, ... Y. Numarali Finansal Kiralama Sézlesmesi olarak, davali diger sirkete 3226 sayili
Finansal Kiralama Kanunu hiikiimleri uyarinca 4 yil siire ile kiralandig1 anlagilmaktadir. Anilan Yasanin 9 ve
17. maddesine gore aracin miilkiyeti Finansal Sirkete ait ise de, yararlanma ve kullanma hakki 13. madde
hiikmiince kiraciya ait olup, kiraci malin zilyedidir. ... tarihli s6zlesmenin 16/a maddesi uyarinca da, iiciincii
kisilere verilecek zarardan kiract sorumlu tutulmustur. Sézlesme ve Yasanin diger emredici hiikiimleri de goz
ontinde tutuldugunda, kiralama konusu malin kullanimi1 ve getirecegi yarar ve zararlar kiraciya devredilmis
bulunmaktadir”, karar i¢in bkz. Nazlioglu: s. 123-124.

383 K oteli: s. 228; Nazhoglu: s. 120-121.
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FFFK m. 24/5’te hasarin gegmesi yoniinden sdzlesme siiresi esas alinmistir. Hukukta
stire, bast ve sonu belirli bir zaman dilimini ifade eder. Dolayisiyla, finansal kiralama
s0zlesmesinin siiresinden amag, sozlesmenin kuruldugu zamanla sona erdigi zaman

arasindaki fasiladir.

FFFK m. 24/5’te, kiralananin hasar ve ziyaindan sorumluluk hiikkme baglanmistir.
Oysa Turk Borg¢lar Kanunu’nda sorumluluk yoniinden yalniz hasar sdzciigii kullanilmigtir.

Genel bir deyim olarak hasardan3®*

amagc, kiralanan malda meydana gelen kétiilesmedir. Bu
kotiilesme az veya ¢ok olabilir. Mal, maddi varlik veya biitiinliigii ya da ekonomik degeri
yoniinden kismen kotiilesebilecegi gibi, tamamen de kotiilesebilir. Kismen kétiilesmeye,
malin varlik veya degerindeki eksilme ad1 verilir. Buna karsilik, tam kotiilesme, malin fiziki
varliginin veya ekonomik degerinin tam olarak ortadan kalkmasini, yok olmasini ifade eder.
Kismi kétiilesmeye, malin kismen yok olmasi veya kismi hasar, tam kotiilesmeye ise malin
tamamen yok olmasi veya tam hasar demek de miimkiindiir. Bu a¢iklamalarin 15181 altinda,
Kanun koyucunun FFFK m. 24/5’te hasar sozciigiinden, maldaki eksilmeyi ya da kismi
hasar1; ziyai sozciigiinden ise tam hasar1 ifade etmek istedigi sonucuna varilabilir. Bu

nedenle, aciklamalarimizda hasar ve ziyar sozctiklerini ayr1 ayr1 kullanmak yerine, bunlari

yukaridaki anlamda, tek bir sozciik, hasar sozctigli halinde kullanmayi tercih edecegiz.

Tiirk Borglar Kanunu, satis sd6zlesmesinde hasarin gegcmesinde, dnce malin taginir
tasinmaz olmasina gore bir aymrim yapmig sonra da tasinirlarda zilyetligin devri,

tasinmazlarda ise tescil aninda hasarin aliciya gegecegini hilkkme baglamistir.

2. Kiralananmin  Saglanmasindan Once Yapilan Finansal Kiralama

Sozlesmesinde Hasarin Ge¢mesi

Kiralayan, finansal kiralama sozlesmesini yaptiktan sonra kiralanan malin

miilkiyetini saglamis ve mal bu asamada heniiz kiraciya teslim edilmeden 6nce hasara

384 Bkz. Eren: Ozel Hukimler, s. 46 vd.
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ugrasmigsa, bu hasar kime ait olacaktir? Acaba finansal kiralama s6zlesmesi kurulduktan
sonra saglanan bir malda meydana gelen hasar, sdzlesme siiresi i¢inde gerceklestigi icin
heniiz zilyetligi bile devredilmemis olan kiraciya ait olabilir mi? Sozlesme adaletine ve Tirk
Borclar Kanunu’yla getirilen sisteme uygun olmayan bdyle bir sonucu kabul etmek mimkin
degildir.

FFFK m. 20°de 6ngorilen diizenleme, finansal kiralama s6zlesmesi kurulmus
olmasina ragmen Kiralanan malin kiracinin zilyetligine gegmedigi halde kiracinin hasara
katlanma goriisiine dayanak gosterilemez. Ciinkii bu diizenleme, kiralama bedeliyle ilgili bir
duzenlemedir. Gergekten de, s6z konusu diizenlemede, “Sézlesmede acik¢a belirtilmek
kaydiyla sézlesme konusu mal heniiz imal edilmemis veya kiraciya teslim edilmemis olsa
dahi, sozlesme tarihinden baslamak iizere kira bedelleri tahsil edilebilir. Sozlesmede aksi
belirtilmedigi takdirde, sozlesme konusu malin soézlesme tarihinden itibaren iki yil iginde
Kiraciya teslim edilmesi zorunludur” hilkmi yer almaktadir. Iceriginden de anlasildig iizere,
bu hiikmiin gecerli olmasi i¢in her seyden 6nce bunun sézlesmede belirtilmesi, dolayisiyla
kiracinin bunu agikca kabul etmesi gerekir. Kiraci sozlesmede acikca kabul etmemisse, S0z
konusu hiikiim uygulanmaz. Ayrica, yine diizenlemenin igeriginde agik¢a belirtildigi gibi,

burada hasar degil, yalniz kira bedeli hilkme baglanmistir.

FFFK m. 24/5°te gecen “Malin sozlesme siiresi iginde hasar ve ziyar sorumlulugu
kiractya aittir’” hiikmii de finansal kiralama s6zlesmesi kurulmus olmasina ragmen kiralanan
malin kiracinin zilyetligine ge¢medigi halde kiracinin hasara katlanma sonucuna ya da
goriisiine dayanak olamaz. CUnki boyle bir goriise karsi ileri siiriilebilecek en onemli
dayanak, Turk Bor¢lar Kanunu’nda hasarla ilgili yeni hikimdir. Bu hiikiim, tasinirlarda
hasarin, zilyetligin devriyle tasinmazlarda ise kiitlige tescille gececegini dngdrmektedir
(TBK m. 208). Kiracinin, henliz malin zilyedi bile olmadan sirf sd6zlesmenin kurulmusg
olmast nedeniyle hasara katlanmasi, eski Borg¢lar Kanunu’ndaki haksiz oldugu igin
terkedilmis sisteme aynen geri donme sonucunu dogurur. Oysa Kanun koyucu, Turk Borglar

Kanunu’nda adil olmayan bu sistemi bilingli olarak terk etmis bulunmaktadir.
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Kanun koyucunun 2011 yilinda terk ederek onun yerine daha adil oldugu igin kabul
ettigi bir sistemi Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu ile bir yil
sonra tekrar kabul ettigini iddia etmek ya agik¢a yasama organinin hafizasini kaybettigini ya
da bu hafizanin hasta (nisyan ile maldl) oldugunu kabul etmek anlamina gelir. Dolayisiyla,
adil bir sonuca varmak icin finansal kiralama sozlesmesinde de hasarin sézlesmenin
kurulmasiyla degil, zilyetligin devriyle birlikte aliciya gececegini kabul etmek gerekir.
FFFK m. 24/1, bu goriisii destekler niteliktedir. Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman
Sirketleri Kanunu’nun bu maddesinde “Kiraci, sozlesme siiresince finansal kiralama konusu
malin zilyedi olup, sozlesmenin amacina uygun olarak her tiirlii fayday: elde etme hakkina
sahiptir” ifadesi yer almaktadir. Goriildiigii gibi, her seyden 6nce kiracinin sozlesme
siiresince malin zilyedi olabilmesi, sonra da kiralanan maldan her tiirlii fayday:
saglayabilmesi i¢cin malin fiilen kendisine teslim edilmesi, zilyetliginin dogrudan dogruya
devredilmesi gerekir. Kiralanana fiilen ve dogrudan dogruya zilyet olmayan bir kiracinin
onu kullanmasi, ondan yararlanmasi fiziken, maddi olarak miimkiin degildir. Finansal
Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nda yer alan bu hiikiim hem taginir
hem de tasinmaz kiralananda gegerlidir. Dolayisiyla, tasinirlarda oldugu gibi tasinmazlarda
da zilyetligin fiilen kiraciya devredilmesi, malin fiilen teslim edilmis olmasi, hasarin ona

gecmesi icgin yeterlidir.

Finansal kiralama iligkisinde kiralama ve satis sozlesmeleri ayn1 anda kurulabilecegi
gibi, birbirinden Once veya sonra da kurulabilir. Her iki durumda da kiralanan malin
zilyetliginin kiraciya devredilebilmesi igin satici veya Ureticiden teslim alinmasi gerekir.
Kiralanan malin satic1 veya Ureticiden teslim alinmas ile iki farkli hukuki sonu¢ dogar.
Bunlardan biriyle alic1 kiralayan, malin maliki olurken, digeriyle de kiraci, malin zilyedi

olur®®,

Kiralayan, zilyetligini kiraciya devredecegi mali genellikle Uglncu kisi, satict veya
ureticiden satis sozlesmesiyle saglar ve kiract, kiralanan malin zilyetligini bu yolla dogrudan
dogruya satici veya Ureticiden ya bunlarla kiralayan arasinda yapilmis olan satis

sozlesmesine konulan bir hiikiim uyarinca ya da kiralayanin kendisine verdigi temsil

385 Kgteli: s. 168-1609.
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yetkisiyle bizzat teslim alir. Boyle bir halde, kiralananin zilyetligi kendisine gegtigi i¢in
meydana gelen hasar da kendisine ait olur. Ayni sekilde, kiralayan Kiralanan: sat geri kirala
yontemiyle kiracidan satin almis ve miilkiyetine gecirmis ise mal zaten kiracinin
zilyetliginde bulundugundan, bu sirada meydana gelen hasar kiraciya aittir. Buna karsilik,
kiralanan mal, daha 6nce herhangi bir sebeple kiralayanin miilkiyetine geg¢mis olup da
zilyetliginde bulundugu sirada hasara ugramaissa, kiracinin zilyetligine heniiz gegmedigi i¢in
hasar kiralayana aittir. Ancak, zilyetligi kiraciya gectikten sonra kiralananda meydana gelen

hasar, kiraciya ait olur,

3. Kiralananin Saglanmasindan Sonra Yapilan Finansal Kiralama

Sozlesmelerinde Hasarin Ge¢mesi

Kiralayan, kiralanani finansal kiralama sdzlesmesini yapmadan once satin almis ve
bu sirada hasar gerg¢eklesmis ise bu hasarin kime ait olacagi hakkinda Finansal Kiralama,
Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nda bir hiikiim bulunmamaktadir. FFFK m. 24/5,
yalniz finansal kiralama sozlesmesinin yapilmasindan sonra meydana gelen hasari
duzenlemektedir. Ancak, FFFK m. 2/6’da, “Bu Kanunda hikim bulunmayan hallerde genel
hikiimler uygulanir” denmektedir. Maddede gecgen “genel hiikiim”den maksat, Ttrk Borglar
Kanunu’dur. TBK m. 208’de satis sozlesmesinde, yarar ve hasarin gegisi ile ilgili bir hiikiim
bulunmaktadir. Bu hiikiim bu konuda Oncelikli olarak uygulanmasi gereken bir

hilkimdur3®’. TBK m. 208’e gore, “Kanundan, durumun gereSinden veya sézlesmede

386 Topuz: s. 310-311, “Bir Belediye Baskanligimin finansal kiralama seklinde kiraladig1 is makinelerinin
ilgedeki teror eylemleri sirasinda kullanilamaz hale gelmesi nedeniyle, kira borcunun BK m. 117 geregi fiili
imkansizlik nedeniyle sona erdiginin tespiti i¢in actif1 bir davada Yargitay 13. HD, T. 02.10.1996, E.
1996/3648, K. 1996/8069 sayili Karar Diizeltme kararinda; Taraflar arasindaki uyusmazlik 3226 sayili finansal
kiralama kanununa gore yapilmis SOzlesmeden kaynaklanmaktadwr. Sozlesmeye Oncelikle bu kanun
hikimlerinin uygulanacag: 26. maddesinde belirtilmigtir. Uyusmazligin ¢oziimii sozlesme ve kanun
hiikiimlerine dayanilarak yapiumalidr. Sozlesmenin Xll., kanunun 14. maddelerinde sézlesme siiresi iginde
hasar ve ziyan sorumlulugunun kiraciya ait oldugu yazilidir. Kiralanan maln sigorta ettirilmesi ve sigorta
primlerinin kiraci tarafindan édenmesi zorunlulugu olmasina ragmen davaci belediye, 16 Temmuz 1993 giinlii
yazist ile sigortanmin kendileri tarafindan yaptlacagini, yapiimamasi halinde dogacak tim zararlardan sorumlu
oldugunu taahhiit etmistir. Davaci sézlesme sonunda mali satin alma hakkina da sahiptir. Kanun ve taahhiit
geregince davact sozlesme ile bagh olup davali zararlarindan sorumludur. O halde davanin reddine dair
mahkeme kararmin onanmast gerekirken yanilma sonucu bozuldugu bu kez yapilan inceleme ile
anlasildigindan davalimin karar diizeltme talebi kabul edilmeli ve Dairemizin bozma karari kaldirilarak
mahkeme karart onanmalidir’ demek suretiyle kiracinin malin hasar ve ziyaindan kusursuz da olsa sorumlu
olacagim hiikme baglamistir”, karar i¢in bkz. Yalgin: s. 165-166.

387 Cihan, A. Hulki: Kullandirma Sézlesmelerinde Hasar, Istanbul 2015, s. 126; Topuz: s. 318.
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ongoriilen ozel kosullardan dogan ayrik haller disinda, satilanin yarar ve hasari; tasmr
satislarinda zilyetligin devri, tasinmaz satislarinda ise tescil anina kadar saticiya aittir.
Tasimir  satiglarinda, alicimin  satilamin  zilyetligini  devralmada temerriide diismesi
durumunda zilyetligin devri gerceklesmiscesine satilanin yarar ve hasart alictya geger.
Satici alicimin istegi iizerine satilani ifa yerinden bagka bir yere génderirse, yarar ve hasar,

satilanin tasiyiciya teslim edildigi anda aliciya geger”.

TBK m. 208’e gore kiralama konusu mal bir tasinir mal ise satis s6zlesmesiyle
birlikte malin zilyetligi kiralayana devredilmisse yarar ve hasar aliciya, yani kiralayana aittir.
Zilyetliginin devrinden 6nce malda meydana gelen hasardan ise satici sorumlu olur. Ancak,
alic1 (kiralayan) malin zilyetligini devralmada temerriide diismiisse, temerriide diistiigli anda
hasardan sorumlu olur. Yani, alict malin zilyetligini devralmamis olsa bile hasar ona aittir.
Ayni sekilde, satici, alicinin iste@i ile kiralanan mali ifa yerinden bagka bir yere
gonderiyorsa, malin tastyiciya teslim edildigi anda hasar aliciya aittir. Kiralanan mal, bir
tasinmaz ise taginmazin alict adina tapuya tescil edilene kadar meydana gelen hasar saticiya

aittirs®,

V. KIiRACILIK SIFATINI (SOZLESMENIN) VE MALIN ZiLYETLIGINi
BASKASINA DEVRETMEME BORCU

Kiraci, kiralayandan yazili izin almadik¢a, kiralanan malin zilyetligini ve
kullanilmasini ii¢iincii bir kisiye devredemez. Gergekten de, FFFK m. 26’ya gore, kiraci,
sozlesmeyle yiiklendigi kiracilik sifatini ya da soézlesme kapsamindaki haklarini ve
yiikiimliiliiklerini, kiralayanin yazil1 iznini almak kosulu ile iiciincii kisilere devredebilir3®,
Bu sekilde hak ve yiikiimliiliiklerin veya kiracilik sifatinin tiglincii kisilere devredilmesi,

aslinda hukuki anlamda kira s6zlesmesinin devrinden bagka bir sey degildir.

38 Topuz: s. 318-319.
389 Eren: Ozel Hikimler, s. 476.
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Kiraci, ayrica finansal kiralama s6zlesmesinin devrinden baska, yapilan sézlesme
konut finansmani kapsaminda ise kiralayana bilgi vererek, so6zlesmenin konut finansmani
disinda bir finansal kiralama sozlesmesi olmasi durumunda ise sozlesmede gerekli
hiikiimlerin bulunmasi halinde finansal kiralama ile zilyetligi alinan malin zilyetligini de bir
baskasma devredebilir®®. Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri
Kanunu’nda o6ngorilen bu dizenlemeyle hukukumuzda alt finansal kiralamaya imkan

saglanmustir.

Alt kiralamada kiraci tarafindan kiralanan mal, kiralayan sifatiyla bir alt kiraciya
kiralanmaktadir. Bu duruma 6rnek olarak “ara¢ kiralama (rent a car)” firmalarinin
miisterilere kiraladiklar1 araglar i¢in finansal kiralama yOntemini kullanmalart
gosterilmektedir®®. Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’na gore
alt kiralama mumkiindiir®®. FFFK m. 26 ile “(1) Kiraci, kiracilik sifatini veya sézlesmeden
dogan hak veya yiikiimliiliiklerini, kiralayandan yazili izin almak kayduyla devredebilir. Bu
devir nedeniyle finansal kiralama sozlesmesinde yapilan kiract degisikligi, ilgisine gore 21
inci veya 22 nci madde cercevesinde tescil edilir veya serh olunur.(2) Konut finansmant
kapsaminda yapilan finansal kiralama islemlerinde kiraci, kiralayana bilgi vermek, diger
finansal kiralama islemlerinde ise sozlesmede hiikiim bulunmak kaydiyla finansal kiralama

konusu malin zilyetligini bir baskasina devredebilir” hitkmiini getirmistir.

Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nun genel
gerekcesinde, “Operasyonel kiralama, alt kiralama, yazilimlarin kiralanmasi, sat-geri
kiralama, yurtdisindan iilkemize yapilacak finansal kiralama iglemleri, siire, tescil gibi
konularda wygulamanin éniinii acacak yeni hiikiimler ihdas edilmektedir” ifadeleri yer
almistir. Boylece Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nun genel

gerekgesi ile de alt kiralamanin miimkiin oldugu acikca belirtilmistir.

390 Eren: Ozel Hikumler, s. 476.
%1 Yalgin: s. 59-60; Topuz: s. 95.
392 Yavuz/Acar/Ozen: s. 758; Topuz: s. 96.

105



Ayrica, belirtmek gerekir ki, alt finansal kiralama yolunun taninmasi suretiyle yurt
icinde faaliyet gosteren finansal kiralama sirketlerine ek finansman imkani1 da

saglanmistir®®,

VI. KIiRACININ KiRALANAN MALI iADE BORCU

Finansal kiralama s6zlesmesinde kiracinin en 6nemli borglarindan biri de kiralanan
mali iade borcudur. FFFK m. 32’ye gore, finansal kiralama sozlesmesinin bitis tarihi
itibariyle sozlesme ile kendisine satin alma hakki dogan, ancak bu hakki kullanmayan veya
sozlesmede boyle bir satin alma hakki olmayan kiracinin, finansal kiralama s6zlesmesi ile

kiraladigi mali derhal geri verme yiikiimliiliigii bulunmaktadir394,

Sozlesme kapsaminda siire bitiminde mali satin alma hakkinin kiracitya verilmesi
durumunda kiracinin bu hakki kullanmasi ile birlikte kiralayan ile kiract arasinda bir satis
s0zlesmesi kurularak malin zilyedi olan kiraci, malin miilkiyetini kazanmis olur. Kiracinin,
kiralanan1 satin alma hakki, hukuki niteligi bakimindan bir alim hakk: ve kurucu yenilik
doguran bir haktir. Dolayisiyla, kiract bu hakk: kullandig takdirde kiralayanla arasinda
kendiliginden bir satis s6zlesmesi kurulur. Bunun sonucunda, mala zilyet durumunda

bulunan kirac1 malin miilkiyetini kazanir3%,

VII. KiRACININ KIRALANAN MALIN SiGORTA PRiIMLERINi ODEME
BORCU

Finansal kiralama sozlesmesinde kiralananin sigorta ettirilmesi kanuni bir
zorunluluktur®®, Kiralananm sigorta ettirilmesinin zorunlu olmas1 FFFK m. 24/4 ile de

korunmustur. Gercekten de FFFK m. 24/4’e gore, “Kiralama konusu malin sigorta

3% Topuz: s. 425.

% Eren: Ozel Hukumler, s. 478.

3% Yavuz/Acar/Ozen: s. 796; Topuz: s. 439-440.
3% Eren: Ozel Hiikiimler, s. 476; Mekengeg: s. 47.
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ettirilmesi zorunludur. Malin kimin tarafindan sigorta ettirilecegi sozlesmede gosterilir.
Sigorta primleri kiraci tarafindan odenir”. Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman
Sirketleri Kanunu, Kiralananin kimin tarafindan sigorta ettirilecegini diizenlememis, bu
konuda taraflar1 serbest birakmustir. Sigorta primlerinin 6denmesi borcu ise kiraciya

yiiklenmistirs®’.

Sigorta primlerini 6deme borcu kiraciya aittir. Kiracinin sigorta primlerini 6demede
temerride diismesi halinde, kiralayan, primleri daha sonra faizi ile birlikte kiracidan geri

3% Finansal

almak tizere, sigorta sirketine oOdeyerek, sigortanin devamini saglayabilir
Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nda sigorta primlerini 6deme
borcunun kiraciya yiiklenmesinin sebebi, kiralananin zilyetliginin kiracida bulunmasi ve
kiracinin kiralananm 6zenle kullanmak zorunda olmasidir®®. Zira kiracinin, sozlesmede
kiralananin hasar ve ziyaindan sorumlulugu, finansal kiralama bedelleri ile 6denen sigorta
miktar1 arasindaki fark kadar olmasi nedeniyle kiracinin kiralananin sigorta ettirilmesinden

yarar1 bulunmaktadir®®,

%7 Ercan: s. 73-74.

398 Altop: Finansal Kiralama, s. 214-215, Yargitay 19. HD, E. 1996/4608, K. 1996/1356 sayili kararinda,
finansal kiralama konusu malin sigorta primlerinin kiraci tarafindan 6denmemesi halinde bunu, kiralayanin
odeyip, sozlesmedeki faiziyle birlikte geri isteyebilecegine karar vermistir, karar i¢in bkz. Nazlioglu: s. 170-
171.

39 Yargitay HGK, T. 31.01.2001, E. 10-1789, K. 2001/6; “Malik sdzciigiinden malin ekonomik tahsis amacina
gore kimin fiili hdkimiyetinde bulundugu ve tiim bakim ve onarimin kime ait oldugu olgular1 dayanak alinmali,
bunlar arastirilarak buna gére sorumluluk belirlenmelidir “...finansal kiralamaya konu malda kiralayanin malin
fiziki varlig1 ile higbir ilgisi’ yoktur. Miilkiyet teminat amaglh olup, ekonomik verim kiraciya aittir. Hal bdyle
olunca kiraci bakim ve onarim masraflarindan, vergi, sigorta giderlerinden, iiclincii sahislara kars1 gosterecegi
6zenden, borca aykiriliktan dogan zarardan sorumlu olacagina kusku ve duraksamamaya yer olmamalidir”,
karar icin bkz. Oy/Bigici: s. 13.

400 Topuz: s. 419.
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Kiralanana ait sigorta primlerini, kiract 6demekle yiikiimlii oldugu i¢in sézlesmede
kararlastirilan primlerin normalden daha yiiksek olmamasi gerekir*®!. Kiracinn, sigorta
primlerini 6deme borcu, kiralananin sigorta ettirilmis olmasina baglidir. Kiralanani sigorta
ettirme yiikiimliligli sozlesme ile kiralayana yiiklenmis ve kiralayan da mali sigorta
ettirmemis ise kiraci mali sigorta ettirmek veya sigorta primlerini 6demek zorunda

degildir“®2.

Finansal kiralama s6zlesmesinde, kiralananin sigorta ettirilmesindeki amag, malin
kiralayan i¢in bir teminat olusturmasidir. Aksi halde, mal telef oldugu veya hasara ugradig
takdirde kiralayanin bunun saglanmasi i¢in 6dedigi bedel kismen veya tamamen teminatsiz
kalmis olacaktir. Bu tehlikeli sonucu engellemek amaciyla teminat a¢iginin bir ikame deger

ile kapatilmas1 yoluna gidilmektedir®®.

Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nda sigortanin
kapsamu ile ilgili bir hiikiim bulunmamaktadir. Bu sebeple, uygulamadaki bu bosluk,
finansal kiralama s6zlesmesine konulacak bir hiikiim ile doldurulmaktadir. Buna gore, malin
yeni degeri iizerinden, ziya ve hasar rizikolarma karsi sigorta ettirilmesi benimsenmistir®%*.
Finansal kiralama s6zlesmesine konu olan malin niteligine gore yapilacak sigortalarla bu

sorun giderilmektedir4®,

401 Kocaaga: s. 121; Yargitay 19. HD, T. 11.12.1997, E. 1997/6184, K. 1997/10551 sayil1 kararinda, “Finansal
Kiralama Kanununun 17. maddesine gore Finansal Kiralama konusu mal, kiralayan sirketin miilkiyetindedir.
Kiralayan sirket, miilkiyeti kendisine ait olan finansal kiralama konusu mali sozlesme siiresince sigorta
ettirmek zorundadir. Sigorta primlerinin odenmesi kiraciya aittir. Taraflar arasindaki sozlesmenin 12.
maddesinde de sigorta primlerinin kiraci tarafindan 6denecegi belirtilmistir. Gerek Kanunun 17. maddesi ve
gerekse sozlesmenin 12. maddesi uyarinca 4 yul stireyle davact finansal kiralama konusu mali sigorta ettirecek,
sigorta primlerini ise davali kiraci 6deyecektir. Kiralayan sirket sigorta iglemini yaptirirken primlerin normal
olciide olmasina dzen gostermelidir. Aksi halde kiract MK "nun 2. maddesi uyarmnca davacimin hakkini kétiiye
kullandigini ileri siirebilir. Somut olayda ise sigorta primleri gézetildiginde davacimin MK.nun 2. maddesine
aykirt hareket ettigi kabul edilemez. Mahkemece bu yénler gozetilerek yazili sekilde hiikiim kurulmasinda bir
isabetsizlik bulunmamaktadir” seklinde bir karar vermistir. Buna gore, “Finansal kiralama sézlesmesinde
kiralayan, yasa geregi primlerini kiracimin édeyecegi finansal kiralamaya konu mali sigorta ettirirken
primlerin normal élgiide olmasina dikkat etmelidir”, karar icin bkz. http://www.kazanci.com/ (Erisim Tarihi:
12.03.2015).

402 Altop: Finansal Kiralama, s. 215; Kocaaga: s. 136.

403 Kuntalp: Leasing, s. 76.

404 Altop: Finansal Kiralama, s. 176.

405 Mekengec: s. 49.
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SONUC

Finansal kiralama s6zlesmesinin taraflari, kiralayan ve kiracidir. FFFK m. 3/1-d’ye
gore, finansal kiralama sozlesmesinde kiralayan taraf “katilim bankas1”, “kalkinma veya
yatirim bankas1” ya da “finansal kiralama sirketi” olmak zorundadir. Ayrica, FFFK m. 3/1-
1’ya gore finansal kiralama sirketinin Tiirkiye’de kurulu bir sirket olmasi gerekmektedir.
Kanun’un bu hikmiinden, yurtdisinda kurulu sirketlere Tiirkiye’de sube agma yetkisinin
verilmedigi sonucu ¢ikmaktadir. Ayni sekilde, TUrkiye’de bir yabancinin finansal kiralama
sirketi Kurmasi ve faaliyet gostermesi de miimkun degildir. Kanun koyucu, bu dizenleme ile
yerli finansal kiralama sirketlerinin gelismesini amaglamistir. Ancak, milli sirketleri
korumak ve gelistirmek i¢in yurt disinda kurulu sirketlerin iilkemizde sube a¢gmalarinmi
engellemek kiiresellesen bir dinyada finansal kiralama sektoriinii sinirlamak olur. Bu

nedenle, kanimizca bu diizenleme isabetli olmamustir.

FFFK m. 18’e gore, finansal kiralama sdzlesmesi, kiralayanin, kiracinin talebi ve
se¢imi {lizerine ti¢lincii bir kisiden veya bizzat kiracidan satin aldig1 veya baska suretle temin
ettigi veya daha Once miilkiyetine gecirmis bulundugu bir mali kiraciya kiralama
yontemleriyle kurulabilmektedir. Boylece, lilkemizde, sat ve geri kirala, dogrudan kiralama
tiirii finansal kiralama yapilabilmesi miimkiin olmustur. Diger taraftan, konut finansmani
saglamak amaciyla yapilmasina izin verilen finansal kiralama s6zlesmesi de konut edinmede
onemli bir ihtiyaci karsilamaktadir. FFFK m. 18 ile finansal kiralama sézlesmesinin bu
suretle farkli sekillerde kurulabilme imkaninin saglanmasinin, tilkemizde finansal kiralama
yonteminin hizla tutunup gelismesinde biliylik bir rol oynayacagi her tiirlii siiphenin

disindadir.

FFFK m. 19’a gore, tasinir-tasinmaz mallar, bilgisayar yazilimlariin ¢ogaltilmis
niishalari, “asli niteligini” koruma sartiyla butlinleyici parga ve eklentilerde finansal
kiralama sdzlesmesine konu olabilirler. Buna karsilik patent, ticari unvan gibi fikri ve sinai
haklar, finansal kiralama sozlesmesine konu olamamaktadir. Bu diizenleme ile gelisen bir

finansal kiralama sektdriinde, finansal kiralama s6zlesmesinin konusunu olusturan malin
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cesitlenmesi sektor acisindan isabetli olmustur. Ancak, teknolojik gelismelerin hizla
ilerledigi bir dlinyada patent, marka, ticarf unvan gibi fikri ve sinai haklarin finansal kiralama
sOzlesmesine konu olamamasi isabetsizdir. Zira finansal kiralama s6zlesmesinin konusunun

genisletilmesi tilkemizde finansal kiralamanin her sektore yayilmasini saglar.

FFFK m. 20’ye gore, finansal kiralama s6zlesmelerinde sdzlesmenin toplam bedeli
ile kira 6deme donemleri, s6zlesmenin taraflari tarafindan belirlenir. Kira bedellerinin tahsili
ile ilgili olarak sozlesmede agik bir sekilde yer almasi kosulu ile Kiralanan malin heniiz
iiretilmemis olmasi ya da kiraci tarafa teslimatinin yapilmamis olmasi durumunda dahi,
sozlesmenin yiiriirliige girdigi tarih itibariyle kira bedellerinin tahsil edilmesi mumkuandur.
Boylece kira bedelinin ve 6deme siiresinin, mal tesliminden bagimsiz olarak sézlesme
tarihinden itibaren baglamasina imkan hazirlanmistir. Dolayisiyla, bu madde uyarinca
taraflar, kiralanan malin tesliminden 6nce kira bedelinin muaccel olmasini kararlastirma

imkanina sahip olmuslardir.

FFFK m. 22/1’e gore, finansal kiralama sozlesmesinin yazili sekilde yapilmasi
yeterlidir. Bu diizenleme ile taraflar, hizli ve ekonomik bir sekilde finansal kiralama
sozlesmesi dilizenleyebilirler. Bu agidan diizenleme, faydali olmustur. Bunun yam sira,
FFFK m. 22’de, 6zel bir sicile kayitli olmayan tagmir mallara iliskin finansal kiralama
sozlesmelerinin Birlik tarafindan tutulan 6zel sicile tescil edilecegini diizenlemistir. Birlik
tarafindan tutulan 6zel sicil, alenidir ve hi¢ kimse sicildeki bir kayd: bilmedigini ileri
siiremez. Tescil veya serhten sonrada, iigiincii kisilerin finansal kiralama konusu mal
Uzerindeki ayni hak iktisaplar1 kiralayana karsi ileri siiriilemez. Kanun koyucu, bu
diizenleme ile Birlik tarafindan tutulan 6zel sicili Tirk Medeni Kanunu’ndan farkli olarak,
alenilestirmis; sozlesmeyi ve taraflar1 koruyucu sekilde sicilin etkisini artirmistir. Ancak,
0zel sicile tescil ile ilgili Kanun’da siresi, yaptirimi ve sonuglari agisindan bir diizenleme
bulunmamasi eksikliktir. Kanun koyucu, bir taraftan 6zel sicili gliglendirmek istemis, diger

taraftan ise 6zel sicile tescilin zorunlu olmasini diizenlemeyerek eksik birakmustir.

FFFK m. 24’e gore, finansal kiralama konusu malin zilyedi kiraci olup, sézlesme ile

belirlenen amaglara uygun sekilde maldan her tiirlii fayday1 elde etme hakki kiracidadir.
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Finansal kiralama sdzlesmesinde aksine bir hiikiim konulmadigr siirece kiralanan malla ilgili
bakim, onarim ve koruma giderleri kiraciya ait olup sorumluluk da kiraciya aittir. Finansal
kiralama s6zlesmesi ile kiralanan malin sigortalanmasi bir zorunluluktur. Sigortanin hangi
tarafca yaptirilacagi soézlesmede yer alir. Kiraci, gerekli sigorta primlerini 6demekle
yiikkiimliidiir. Ayrica, sdzlesme stiresi igerisinde kiralanan malin hasar1 ve ziyai sorumlulugu
da kiraciya aittir. Bu sorumluluk, 6denen sigorta miktarinin kargilanmayan kismu ile sinirlidir
ve asan kisim kiraci tarafindan karsilanmak zorundadir. Kiracinin istegi dogrultusunda,
kiralayan tarafindan tigiincii kisiden temin edilen malin ayipli olmasi1 durumunda kiralayan
sorumlu tutulamaz. Ancak, malin dogrudan kiracidan saglanmasi durumunda bu hiikiim

uygulanir.

FFFK m. 25’e gore, kiralayanin finansal kiralama konusunda kiraciya temin edecegi
malin temininde satic1 veya Uretici ile zamaninda s6zlesme yapmamasi, gereken 6demeyi
belirlenen tarihte yerine getirmemesi, kiralayanin kendi ihmalinden kaynaklanabilecek diger
nedenler ile malin kiractya teslim edilememesi durumunda TBK m. 123, 125 ve 126’nc1
maddelerinin uygulanacagi hilkkme baglanmistir. Buna gore, Kanun koyucu, kiralayanin
yukumlultklerini  vaktinde yerine getirmemesi halinde, Tirk Borg¢lar Kanunu’nda
diizenlenmis bulunan borglu temerriidii hikkiimlerine atif yaparak kiralayan aleyhine bu
hikumlerin uygulanacagini belirtmistir. Kiralayan aleyhine uygulanacak bu hikimler,
karsilikli borg yilikleyen sozlesmelere iligskin temerriit hiikkiimleridir. Ancak, burada hemen
belirtelim ki, TBK m. 117°de temerriidiin kosullar1 genel olarak diizenlenmis ve bu kosullar
arasinda kusur, bor¢lu temerriidiiniin bir sart1 olarak 6ngoriilmemistir. Dolayisiyla, FFFK m.
25’te, kiralanan malin kiralayanin kusur ve ihmalinden kaynaklanan nedenler yizinden
kiraciya kiraladig1 malin teslimatinin yapilamamasi durumunda TBK m. 123, 125 ve 126’nc1
maddelerinin uygulanacagi hiikmiinde yer alan “kusur” unsurunun temerriide diismenin bir
sart1 olarak degil, temerriidiin sonuglar1 bakimindan 6ngdriildiigii sonucuna varmak gerekir.
Boylece, kiralayan temerriide diismede kusurlu olmadigini, bagka bir deyisle, kiralanan
malin kiraciya teslim edilmemesinde kusurunun bulunmadigini ispat ederek temerriidiin
kusura bagl sonuclarindan, 6zellikle de kiracinin ugradig1 gecikme zararini, miispet zarar

ve menfi zarar: tazmin etmekten kurtulabilir.
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FFFK m. 26’ya gore kiraci, kiralayanin yazili iznini almak kaydu ile kiracilik sifatini,
sozlesme ile kendisine diisen haklar1 ve yiikiimliiliikleri tiglincii kisilere devir hakkina
sahiptir. Bu diizenlemeyle birlikte alt finansal kiralama sozlesmesinin yapilmasia imkan
saglanmistir. Alt finansal Kiralama sozlesmesi, yurt icinde faaliyette bulunan finansal

kiralama sirketleri i¢in ek finansman saglama imkani yaratmaktadir.

FFFK m. 27’ye gore, sozlesmede aksine bir kural konulmadig: surece kiralayanin,
kiralanan malin miilkiyetini ti¢iincii kisiye devir hakki yoktur. S6zlesmede boyle bir yetkinin
taninmasi halinde de, devir, ancak baska bir kiralayana, yani finansal kiralama sirketine
yapilabilir. Devralan, sozlesme hiikiimlerine uymak zorundadir. Devrin, kiraciya karsi

gecerli olmas1 onun haberdar edilmesine baglidir.
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