T.C.
BASKENT UNIiVERSITESI
SOSYAL BILIMLER ENSTITUSU
OZEL HUKUK ANABILIM DALI

TEZLI YUKSEK LiSANS PROGRAMI

6361 Sayih Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’na Gore

FINANSAL KiRALAMA
SOZLESMESI

YUKSEK LiSANS TEZi

HAZIRLAYAN

Tiirkan KIRMIZITAS

ANKARA -2016



T.C.
BASKENT UNIVERSITESI
SOSYAL BIiLIMLER ENSTITUSU
OZEL HUKUK ANABILIM DALI

TEZLI YUKSEK LiSANS PROGRAMI

6361 Sayih Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’na Gore

FINANSAL KIRALAMA
SOZLESMESI

YUKSEK LiSANS TEZi

HAZIRLAYAN

Tiirkdn KIRMIZITAS

TEZ DANISMANI

Prof. Dr. Fikret EREN

ANKARA -2016



KABUL VE ONAY SAYFASI

Tiirkdan KIRMIZITAS tarafindan hazirlanan “6361 Sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu’na gore Finansal Kiralama S6zlesmesi” adli bu ¢alisma

jirimizce Yiksek Lisans Tezi olarak kabul edilmistir.

Kabul (sinav) Tarihi: 26/01/2016

Jiiri Uyesi : Prof. Dr. Fikret EREN

Jiiri Uyesi : Prof. Dr. Kudret GUVEN

Jiiri Uyesi : Prof. Dr. Veysel BASPINAR

ONAY

Yukaridaki imzalarin, ad1 gegen 6gretim iiyelerine ait oldugunu onaylarim.

Prof. Dr. Dogan TUNCER

Enstiti Mudiri



ONSOZ

Meslek hayatima da bir katki saglayacagini diisiinerek, tez konusu olarak finansal
kiralama sozlesmesini se¢mis ve ¢alismaya baslamistim. Ancak, tezimi yazarken, 2011
yilinda degisen ve 2012 tarihinde ytiriirliige giren Tiirk Borclar Kanunu ve Tiirk Ticaret
Kanunu’nu gibi temel kanunlarimizi da yeniden inceleme ve degerlendirme firsat: buldum.

Boylece beklentimi fazlasi ile gergeklestirmis oldum.

Tez danismanligimi kabul ederek beni onurlandiran, calismamin her asamasinda destegini
esirgemeden yapict elestirileri ile beni yiireklendiren ve biiylik bir sabirla bana kiymetli
zamanini ayiran, saygideger hocam sayin Prof. Dr. Fikret Eren’e minnet ve slikranlarimi

sunuyorum.

Istanbul Universitesi Hukuk Fakiiltesi’nden mezun oldugum 1993 yilindan bu yana,
yuksek lisans yapmak en biiylik istegimdi. Simdi bu istegimi gergeklestirmis olmanin
mutlulugu ve heyecam1 i¢indeyim. Tez calismalarim sirasinda kendisine zaman
ayrramadigimdan bir ¢ok seyi ertelemek ve beni beklemek zorunda kalan sevgili oglumuz
Arda Deniz KIRMIZITAS in bu mutlulugu ve heyecani benden daha fazla hissettigini
gorebiliyorum. Sevgili ogluma ve destegini hi¢gbir zaman esirgemeyen sevgili esim Cengiz

KIRMIZITAS a ¢ok tesekkiir ediyorum.
Ankara 2015

Tiirkan KIRMIZITAS



OZET

Bu calismamizda, finansal sektorde goriilen degisiklikler ve uygulamada ortaya ¢ikan
ihtiyaclar sonucunda, 6361 Sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri
Kanunu ile yeniden diizenlenmis bulunan, finansal kiralama sdzlesmesini hukuki agidan
her yonii ile incelemeye ¢alistik. Taraflarin haklari, bor¢lar1 ve uygulamada tartismali olan

konular detayli incelenmis, Yargitay uygulamalarindan 6rneklerle desteklenmistir.

Anahtar Kelimeler:Finansal Kiralama Sozlesmesi, leasing



ABSTRACT

In this study, we have tried to examine the legal aspects of leasing contracts, which have
been rearranged by 6361 numbered Leasing, Factoring and Financing Companies Law, as
a result of changes and emerging needs practice observed in the financial sector . Rights of
the parties and the subjects which are controversial in practice have been examined in

details. The application is supported by examples from the Supreme Court .

Key Words:leasing contracts, leasing,
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GIRIS

FINANSAL KIRALAMA HAKKINDA GENEL BIiLGILER -
LEASING KAVRAMI - TERMINOLOJI - GELiSIiM SURECI - TURK
HUKUKUNDA DUZENLENIS BiCiMIi - FINANSAL KiIRALAMANIN
FAYDALARI VE SAKINCALARI

§ 1. KONUNUN TAKDIiMIi

Ulkemiz, ilk kez 28.06.1985 tarihinde yiiriirliige giren 3226 Sayili Finansal
Kiralama Kanunu ile Avrupa’da leasing isleminin en yaygin uygulama ¢esidi olan finansal
kiralama s6zlesmesinin yasal diizenlemeye kavusturuldugu sinirli sayidaki iilkelerden biri
olmustur!. Daha sonra 19.10.2005 tarih ve 5411 say1l1 Bankacilik Kanunu’nun m.93/1-a ile
de, “Bankalar ve Finansal holding sirketleri ile diger kanunlarda ve ilgili mevzuattaki
hiikiimler sakli kalmak kaydiyla finansal kiralama, faktoring ve finansman gsirketlerinin,
kurulus ve faaliyetlerini, yonetim ve tegkilat yapisini, birlesme, boliinme, hisse degisimi ve
tasfiyelerini diizenlemek, uygulamak, wuygulamasini saglamak, uygulamayt izlemek ve

denetlemek” yetkisi, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumuna verilmistir?.

Finansal sektorde goriilen degisiklikler ve uygulamada ortaya g¢ikan ihtiyaglar
sonucunda yapilan bu diizenlemelerin, s6z konusu sirketlerin giivenilir ve etkin bir sekilde
faaliyetlerini yerine getirebilmeleri yoniinden yeterli olmadigr goriildiigiinden, bu
sirketlerin giiniimiiz ihtiyaglarina cevap verebilen kanuni diizenlemeler cergevesinde

faaliyet gostermelerini ve kurulus ve faaliyetlerinin tek bir kanun c¢atis1 altinda

1 ALTOP, Atilla; Ozellikle Tasimir Yatirim Mallarma iliskin Finansal Kiralama (leasing) Sozlesmesi, Banka
ve Ticaret Hukuku Arastirma Enstitiisii, Ankara, s.2; EREN, Fikret; Bor¢lar Hukuku Ozel Hiikiimler, Ankara
2015 Yetkin Yaymlari, 2.Baski, $.458; KOCAAGA, Koksal; Tiirk Ozel Hukukunda Finansal Kiralama
(Leasing) Sozlesmesi, Ankara 1999, Yetkin Yayinlar, s.59; REISOGLU, Seza; Finansal Kiralama
Sozlesmeleri ve Uygulama Sorunlari, Bankacilar Dergisi, Say1 48, 2004, s.47; YAVUZ, Cevdet/ ACAR,
Faruk/ Ozen, Burak; Tiirk Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, Beta Yaymevi, istanbul 2014, 9.Baski, s.75.

Bu vesileyle burada belirtelim ki, baslangigta finansal kiralama sirketlerinin kurulus ve faaliyetleri
FinansalKiralama Kanunu ile diizenlenirken, faktoring ve finansman sirketlerinin kurulus ve faaliyetleri ise
03.09.1983 tarih ve 90 sayili Odiing Para Verme Isleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname ile
diizenlenmistir.
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diizenlenmesini teminen® Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nca hazirlanan,
Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanun Tasaris1 Taslagi, 28.04.2009
tarihinde Tiirkiye Biiylik Millet Meclisi’'ne gonderilmis, 21.11.2012 tarihinde orada
goriisiilerek kabul edilmis ve 6361 Sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman

Sirketleri Kanunu adiyla yiiriirliige girmistir®.

Tezimizin konusunu, Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri
Kanunu ile yeniden diizenlenmis olan finansal kiralama s6zlesmesi olusturmaktadir.
Kanunun sistematigine gore; finansal kiralama sozlesmesinin tanimi, konusu, sekli,
taraflarin hak ve borg¢lari, s6zlesmenin sona ermesi, sona ermesinin hiikiim ve sonuglari,
uygulanmayacak hiikiimler, tesvik, giimriige dair hiikiimler, istisnalar ve vergi nispetleri,
Kanunun “Sézlesmelere iliskin Hiikiimler” baslikli Dérdiincii Kisminin Finansal Kiralama
alt baslikli Birinci Boliimiinde hilkme baglanmistir. Bu sistematie az ¢ok bagh kalinarak;
leasing ozellikle de finansal kiralama hakkinda genel bilgile ayrilan Giris boliimiinde;
terminoloji, finansal kiralamanin tarihi gelisimi, Tirk Hukukunda diizenlenis bigimi,
finansal kiralamanin faydalar1 ve sakincalari ile cesitleri hakkinda bilgi verilmistir.
Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nda tanimlanmakla birlikte,
kapsam disinda oldugu belirtilen faaliyet kiralamas1 ve diger kiralama tiirleri ¢alismamizin

disinda birakilmis, sadece yeri geldikce kisaca deginilmistir.

Birinci Boliimde finansal kiralama sozlesmesinin tanimi, unsurlari, taraflari,
kurulusu ile sozlesmenin sekli, tescili ve hukuki niteligi incelenecektir. ikinci boliimde
taraflarin haklar1 ve borglar1 ele alinacaktir. Ugiincii ve son Béliimde ise, finansal kiralama
sOzlesmesinin sona ermesi, sona ermesinin sonuclar1 tizerinde durulacaktir. Finansal
Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu ile 6ngoriilen yeni diizenlemelere
dikkat ¢cekmek bakimindan konuyla ilgili bu Kanundaki hiikiimlerle miilga Finansal
Kiralama Kanunu’ndaki hiikiimler yeri geldik¢e mukayese edilecektir. Calismamizin
Sonug¢ Boliimiinde de Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nun

genel bir degerlendirmesi yapilacaktir.

328.04.2009 Tarihinde TBMM ne sunulan Kanun Tasaris1 Genel Gerekgesi’nden.
4Bkz. RG. T. 13.12.2012, S. 28496.



Finansal kiralama sézlesmesi, Finansal kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri
Kanunu, Tiirk Borg¢lar Kanunu, Tirk Medeni Kanunu ve Tirk Ticaret Kanunu
cercevesinde incelenmis, 28 Mayis, 2014 tarihinde yliriirliige girmis olan 6502 sayili
Tiiketicinin Korunmas: Hakkinda Kanun’a sadece konut finansmanini ilgilendiren hiikmii

ile sinirh olarak degerlendirilmistir.

FFFK’nun “Mevcut diizenlemelerin uygulanmasi” baglikli Gegici 1. Maddesiyle:
“Bu Kanuna gore c¢ikarillacak diizenlemeler yiirlirliige girinceye kadar, kaldirilan
hiikiimlere dayanilarak ¢ikarilan diizenlemelerin, bu Kanuna aykir1 olmayan hiikiimlerinin
uygulanmasina devam olunur.” Hiikkmii ve “Diizenlenmis olan finansal kiralama
sozlesmeleri” baslikli Gegici 4. maddesiyle “Bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten once
diizenlenen finansal kiralama sodzlesmeleri icin bu Kanunla yiiriirliikkten kaldirilan 3226
saylli Kanunun siireye iligkin hiikiimlerinin uygulanmasina devam olunur.” Hiikmii
uyarinca caligmamizda yeri geldikge Miilga FKK’daki diizenlemeler de gbdzden

gecirilecektir.

§2. KAVRAM VE TERMINOLOJi

“Leasing” sozlesmesinin en Onemli tiirii olan finansal kiralama sdzlesmesinin
kdkeni ABD olup, bu terim ikinci Diinya Savasi’ndan sonra Avrupa’ya ge¢mistir. Tarihi
kokenine inildiginde Finikelilere kadar uzandigi, isletmelerin ihtiya¢c duydugu tarim
araglarinin leasing yontemi ile kiralandig1 goriilmektedir. 18. yy.da Adam Smith’in
“kullanim miilkiyeti” fikrinden yola ¢ikilarak modern ekonomilerde de kullanilan ve artik
hemen hemen her alanda gegerli hale gelen leasing sézlesmesi deyimi, bugilin bir ¢ok
iilkede Ingilizce ashiyla kullanilmakta, bazi iilkelerde ise bu sozlesmeyi ifade edecek

sozciikler tiiretilmektedir®. Ornegin leasing terimi Almanca’da “Leasing” veya

Leasingsgeschaeft” olarak ifade edilirken, Fransizca’da uzun siire “Credit-Bail” (kredili

5 ALTOP, Leasing, s.3; KOCAAGA, s.28; ZEVKLILER, Aydin/GOKYAYLA, K. Emre; Bor¢lar Hukuku,
Ozel Borg Iliskileri, 13. Basi, Turhan Kitabevi, Ankara 2013, 5.401.



kira) terimi kullanilmis, ancak daha sonra “locationfinanciere” (finansman kirasi) terimine

istlinliik taninmuastir.

Leasing® sozciigii anlamu “kiralamak”, “kiraya vermek” olan Ingilizce’deki “lease”
fiilinden tiiretilmistir’. Hukuk dilimize, “makine kiras1”, “kredili kira”, “fabrika kiras1”,
“kira finansman1”, “finansman kiras1” deyimleriyle girmis bulunan “leasing” sozciigi,
aslinda bir list kavram olup i¢inde bir ¢cok kiralama ¢esidini barindirmaktadir. Uluslar aras1
bir kullanima sahip olan ve bir ¢ok lilkede bu terimle ifade edilen leasing kavramu,
tilkemizde de yaygin bir kullanima sahiptir. Bu kavram kokeni itibariyle Anglo-Ameriken
hukuk c¢evresinin bir iiriinii olup, bu hukuk terminolojisinde leasing sozclgi ile
anilmaktadir®. Bu cercevede kiralayan igin lessor, kiraci igin lesse kelimeleri
kullanilmaktadir®. Genel bir terim olan Leasing terimi gerek Miilga 3226 sayili FKK da,
gerek yiriirlikteki 6361 sayili FFFK’nda bunun en yaygin tiirii olan “finansal kiralama”
deyimiyle ifade edilmistir'®,

Tezimizin konusu, 6361 sayili FFFK’nda diizenlenmis bulunan finansal kiralama
sOzlesmesidir. Ayni Kanunun “Tanimlar” baglikli 3. Maddesinde bu sodzlesmenin
taraflarindan kiraya veren icin kullanilan “finansal kiralama sirketi” veya yalnizca
“kiralayan”, kiract i¢in kullanilan “kirac1”, s6zlesme konusu mal i¢in “finansal kiralama
sozlesmesine konu mal”, “kiralanan” veya sadece “mal” ve “finansal kiralama bedeli”

terimleri, ¢alismamizda terim birligini saglamak bakimindan aynen kullanilacaktir.

® YILMAZ, Ejder; “Leasing; yatirrmlarin finansmaninda ve iiretim araglarmin karsilanmasinda yararlamlan
bir yontem, finansal kiralama” Hukuk SozIigi, Seckin Kitabevi-1986, s.432.

" EREN; Ozel Hiikiimler, 5.457; KOCAAGA, s.28.

8 ZEVKLILER/GOKYAYLA; s.401.

® SOZER, Biilent; LEASING (Finansal Kiralama) Sozlesmelerinde Miilkiyet Unsuru, BATIDER 989, CXV
s.1,s.58.

©YAVUZ’a gore; “finansal kiralama” terimi, Tiirkge kelime yapis1 bakimindan uygun bir kelime olarak
degerlendirilemez. Bu miiesseseye Tiirkce bir ad bulunmasi gerektigine gore, bu adlandirmanin kanun
koyucunun iradesine uygun sekilde “finansman kiras1” olmasi gerekirdi. Bkz. age., 5.760.
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§ 3. GELISIM SURECI-TURK HUKUKNDA DUZENLENIS BiCiMi

Yatirim mallarmin kiralanmasi ¢ok eski tarihlere uzanmakla birlikte, kiralama
islemlerinin ilk basit orneklerine eski Finikeliler’de rastlanmistir. Bu devirde gemiler,
sahipleri tarafindan gemi adamlarina kiralanmakta, gemi sahiplerinin avantaj ve

1 Adam Smith’in, muhtemelen

sorumluluklar1 gemiyi kiralayan kisilere ge¢cmektedir
Aristoteles’in diigiincesinden etkilenerek, 18.yiizyilin sonlarinda ileri slirmiis oldugu,
“sermaye birikiminin tiretim araclarmmin miilkiyetinden degil, isletmesinden ya da
kullamilmasindan kaynaklandigi” fikri, finansal kiralamanmn temelini olusturmustur®?,
Ancak, finansal kiralama ( financial leasing ) deyimi, ilk defa 1877 yilinda ABD’de Bell
Telefon Sirketi tarafindan telefonlarin miisterilerine kiralanmasiyla, hukuk ve ekonomi
alaninda kullanilmaya baslanmistir’3, Diinyanm ilk tescilli leasing sirketi 1855 yilinda
kurulan “Birmingham Wagon Company” olup, demiryolu vagonlarin1 bes ile sekiz yil
arasinda degisen siirelerle kiralamistir'*. Yine 1880 yilinda ayakkabi makineleri
ayakkabicilara, “United Shoe Company” tarafindan kiralanmaya baslanmistir. Bu
tarihlerde treticiler, leasing ve tiirlerini basarili bir pazarlama ve finansman araci olarak

kullanmiglardir. Finansal kiralama islemini en ¢ok kullanan firmalardan biri de bilgisayar

kiralamas1 yapan IBM sirketi olmustur®®.

Yatinmlarin finansal kiralama sozlesmesi yoluyla finansmanina, ilk defa
1930’larda ekonomik bunalimin yasandigi Amerika’da, Ikinci Diinya Savasi’ndan sonra da
Avrupa’da baslanmistir'®. 1960’11 yillarda endiistri ve teknolojide yasanan hizli gelismelere
pararalel olarak artan arz ve talep yarist ve rekabet ortaminda saf dis1 kalmak istemeyen
isletmeci ve yatirimcilar, hizli degisime finansman saglamakta zorluk ¢ekmislerdir. Diger
yandan, diinya ticaret hacminin artmasiyla biiyliyen bu sektérden daha fazla pay kapmak

isteyen bankalar ve diger finans kuruluslari arasindaki rekabet de bankalar1 ve finans

1 KOCAAGA, s.30.

12 ALTOP; Leasing, 5.3; TOPUZ, Murat; 6361 Sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri

Kanunu Cergevesinde Finansal Kiralama Sozlesmesi, Adalet Yayinevi, Ankara 2013, s.15.

13 ALTOP; Leasing, s.3;KOCAAGA, 5.30; REISOGLU, 5.47; TOPUZ, s.16.

14 TOPUZ, s.16; TUNCSIPER, Yasemen; Anakara Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisii Ozel Hukuk
(Ticaret Hukuku) Anabilim Dali, Yiiksek Lisans Tezi, Ankara 2011, s.7.

15 ALTOP; Leasing, s.4;KOCAAGA, 5.30; TOPUZ, s.16.

16 REISOGLU, 5.47.



kuruluslarini, misterileri kendilerine ¢ekebilmek i¢in, yeni finansman teknikleri aramak
zorunda birakmistir. Finansal kiralamada en 6nemli asama, 1952 yilinda ABD’nin San
Fransisco kentinde cagdas anlamda ilk finansal kiralama sirketi olan “UnitedStates Leasing
Corporation” sirketinin kurulmasiyla gerceklesmistir!’. Amerikali finansal kiralama
sirketleri, kisa bir silire sonra faaliyetlerini Avrupa’ya da tagimiglardir. Finansal kiralama
sisteminin Kita Avrupasi’na gelisi 1960’11 yillarin basinda olmus ve bu tarihten itibaren on
yil boyunca Bat1 Avrupa iilkelerinin hemen hemen tiimiinde Amerikali sirketlerin ortak
oldugu finansal kiralama sirketleri kurulmustur. Bu tiirdeki ilk sirketler, 1962 yilinda
Almanya, Fransa ve Italya’da da kurulmus, 1968 yilinda da Avrupa’nimn diger iilkelerine
yayllmistir'®. Bu gelismelerin sonunda da “miilkiyet” yerine bir malin “kullanimina” énem
veren leasinge olan ilgi, 1960-1970’1i yillardan itibaren giderek artmis ve bugiin liberal
ekonomiye sahip iilkelerde mali sistemin ayrilmaz bir pargasi olmustur’®. Finansal
Kiralama Birligi verilerine gore 2014 yili diinya leasing islem hacmi, 844 milyar dolara

ulasmistir?°.

Tiirk ekonomisi ve bankaciligr ise, 1980’li yillara kadar bu gelismelerin disinda
kalmistir. 1980’11 yillarda ekonominin disa agilmasiyla yatirimer ve isletmeciler teknolojik
gelismelere ayak uydurmak zorunda kalmis, ancak i¢ tasarrufun yatirimlari besleyecek
glicte olmamasi, isletmecilerin finans ihtiyacini klasik yoldan karsilama imkanini ortadan
kaldirmistir. Bunun iizerine yatirnmcilar yabanci iilkelerde uygulanan yeni finansman
yollarina ilgi gostermislerdir.Diger yandan yerli bankalar, iilkemize ilgi gosteren yabanci
finansman kuruluslar1 ile rekabet edebilmek ve miisterilerini kaybetmemek icin, yeni

finans hizmetleri sunmak zorunda kalmislardir®.

Finansal kiralama sisteminin Tiirkiye’de ortaya ¢ikmasi, faizi reddeden Islam
iilkeleri ile iliskileri gelistirme ¢abasinin artmasiyla miimkiin olmustur??. Ulkemiz, Diinya

Bankas1 ve International Finance Corporationaracilifiyla ilk kez leasing ydntemiyle

17 ALTOP; Leasing, s.4;KOCAAGA, s.31; REISOGLU, s.47; TOPUZ, s.17.

18 ALTOP; Leasing, s.6 vd. ;KOCAAGA, s.32; TOPUZ, s.17; ZEVKLILER/GOKYAYLA, s.401.
19 ALTOP; Leasing, s.1.

20 Bkz. Finansal Kurumlar Birligi,www. fkb.org.tr. finansal kiralama sektor raporlari.

2L ALTOP, Leasing, s.1; REISOGLU, s.48.

2 KOCAAGA, s. 58.



tamsmustir?®.  Tiirkiye ile Islam iilkeleri arasindaki ekonomik iliskileri gelistirmek
amaciyla, bankalar disinda faizsiz calisan ilk finans kurulusunun temeli “Ozel Finans
Kurumlar1” adiyla 1981 yilinda atilmistir. Bu kurumlari diizenleyen ve Bakanlar
Kurulunca ¢ikarilan 16.12.1983 tarih ve 87/7506 sayili Kararnamenin 1. Maddesinde, 6zel
finans kuruluslarinin, fonlarini1 girisimcilere kiraya verecegi veya krediyle satacagi yatirim
mallarinin temininde kullanacaklar1 Ongoriilmiistiir. Boylece agik olmamakla beraber
finansal kiralama sistemi ilk kez mevzuatimizda yer almistir?*. Bu gelismeler sonunda
28.06.1985 tarihinde yiiriirliige giren 3226 Sayili Finansal Kiralama Kanunu ile leasing
sisteminin en yaygin uygulamaya sahip ¢esidi olan finansal kiralama iligkisi ve sézlesmesi
diizenlenmistir?®. FKK ile Tiirkiye, yasal diizenlemeye sahip olan smirl iilkelerden biri
olmus,?® genel hiikiimlere énemli istisnalar ve avantajlar saglanmus; ilki 1986 tarihinde
Iktisat Finansal Kiralama A.S. adiyla kurulmus, daha sonra da ¢ok sayida finansal kiralama
sirketi faaliyete gecmis, bunu diger kuruluslar izlemistir. Ilk yasal diizenlemenin ardindan
2003 yil1, finansal kiralama i¢in, onemli bir y1l olmus ve 213 sayil1 Vergi Usul Kanunu’na,
miikerrer 290. madde eklenmek suretiyle “Finansal kiralama islemlerinde degerleme”
konusunda yeni bir uygulamaya gecilmis ve finansal kiralama islemi, kiraciya yeni haklar
getirmistir. Ayn1 zamanda, finansal kiralama islemlerinin vergilendirilmesi, degerlenmesi
ve muhasebelestirilmesi konusunda Finansal Kiralama Kanunu’nda yer almayan
diizenlemelere, VUK’ nun miikerrer m.290°da yer verilmistir. Finansal kiralama islemlerini
etkileyen ¢ok onemli bir degisiklik de,2007/13033 Sayili Bakanlar Kurulu Karar ile
yapilmistir’’. Séz konusu kararname ile, bu tarihe kadar finansal kiralama islemlerine
uygulanan, katma deger vergisi oranlarina iliskin tesvik ya da avantaj, bu tarihten itibaren

kaldirilmis ve boylece sektdr iigiincii yapisal degisimini yasamistir?®,

3226 Sayili Finansal Kiralama Kanunu’nun ihtiyaglarin gerisinde kalmasiyla
finansal kiralama islemlerinin uluslararas1 standartlarla uyumlu hale getirilmesi
amaglanmis, finansal sektdrde goriilen degisiklikler sonucunda, iilkemizde uygulama alan

olmayan sat-geri kirala, faaliyet kiralamas, alt kiralama, bilgisayar yazilimlari kiralamasini

23 TUNCSIPER, s.1.

% KOCAAGA, 5.58; YAVUZ/ACAR/OZEN, 5.751; TOPUZ, s.38.

% ALTOP; Leasing, s.2; EREN, Ozel Hiikiimler, 5.458.

26 REISOGLU, 5.47.

27 Bkz. RG. T. 30.12.2007, S. 26742.

28 YILMAZ, Giines; Kazanci Hakemli Hukuk Dergisi, Hakemli Makale, 2008, Say1, 41-42, 5.140,141.
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sektore kazandiran, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nca hazirlanan, Finansal
Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanun Tasaris1 Taslagi, 28.04.2009 tarihinde
Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi’ne gonderilmis, 21.11.2012 tarihinde goriisiilerek kabul
edilmis, 13.12.2012.tarihinde vyiiriirliige girmistir®®. Miilga Finansal Kiralama Kanunu
doneminde, finansal kiralama s6zlesmesini, olagan kira ve miilkiyeti sakli tutma kaydi ile
satis kirasinin olusturdugunu, bu nedenle finansal kiralamanin, Bor¢lar Kanunu’nun {iiriin
kirasin1 izleyecek sekilde ve ayri bir fasilda diizenlenmesinin daha isabetli olacagim

%0 leasing sozlesmesinin spesifik yapist goéz Oniinde

savunan gorlislere ragmen,
bulundurularak Tirk Borglar kanunu veya Tirk Ticaret Kanunu'na eklenmek yerine
Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’yla yeniden

diizenlenmistir®®.

Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nun yiiriirliige
girmesiyle beraber finansal kiralama mevzuatimiz; ABD ve AB iilkeleri uygulamalar1 ve
UNIDROIT tarafindan hazirlanan “Unidroit Model Law on Leasing — Kiralama Hakkinda

2. Bu alanda faaliyet gdsteren

Unidroit Model Kanun” ile uyumlu hale getirilmistir
kuruluglarin ve bunlarin faaliyetlerinin tek bir c¢ati altinda diizenlenmesini saglamak
amaciyla yirtrliige girmistir. Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu, FFFK. m.4/2
uyarinca “ Finansal Kiralama,Faktoring ve Finansman Sirketlerinin Kurulus ve Faaliyet

Esaslar1 Hakkinda Yonetmelik”i kabul etmistir®,

Finansal Kiralamada; agilan kredi karsiliginda faiz alinmadigi, bunun yerine kiraci,
miilkiyeti kiralayana ait malin kullanim1 karsilifinda bir kira bedeli 6dedigi icin finansal
kiralama sozlesmesi, faizsiz bankacilik yapan 06zel finans kuruluslar agisindan biiyiik
Oonem tasimaktadir. Finansal kiralama sirketinin, sodzlesme konusu malin miilkiyetini
korumasi ve herkese karsi ileri siirilebilmesi, kiralayana giivence, kiraciya ise finansman
elde etme, malin bedelini taksitle 6deme avantajinin yani sira, malin kiralayanin veya

kendisinin borcudan &tiirli  haczedilememesi nedeniyle faaliyetine devam imkam

29 Bkz. RG. T. 13.12.2012, S. 28496.

30 KOCAAGA, s.61; YAVUZ/ACAR/OZEN, s. 760.
31 TOPUZ, s. 11.

32 TOPUZ, s.45; YAVUZ/ACAR/OZEN, s.757.

3 Bkz. RG. T.24.05.2013, S.28627.



saglamistir. Ancak, belirtmek gerekir ki; finansal kiralama sézlesmelerinin Kanunun
sagladig1 avantajlardan yararlanmalar1 i¢in bunlarin bu Kanunun ongordiigii sartlar

tasimalar1 gerekmektedir3,

Leasing alaninda karsilasilan sorunlarin ¢6ziimii ve ulusal kanunlar karsisinda
finansal kiralama islemlerinin benzer sekilde degerlendirilmesini saglamak amaciyla
uluslararas1 bir ¢ok orgiit kurulmustur. Basta Uluslar aras1 Finans Kurumu (International
Finance  Corporation ), Avrupa Techizat Kiralama  Sirketleri  Birlikleri
Federasyonu(European Federation of Equipment Leasing Company Assosaciation) ve

iilkemizde Fianansal Kiralama Dernegi bunlardan bazilaridir®.

§4. FINANSAL KIRALAMANIN FAYDA ve SAKINCALARI

I. FINANSAL KIRALAMANIN FAYDALARI

Finansal kiralama islemi ekonominin farkli sektdrlerindeki tiretici, kullanici ve
finansman gruplarmin bir araya gelmesine ve her bir grubun kendi agisindan yarar
saglamasina hizmet eden bir sistemdir. Bu sistemle finansal kiralama konusu malin
tireticisi, Urettigi mali pazarlama imkani bulurken; malin kullanicisi da 6z varligim
kullanmadan isletmesi i¢in ihtiyag duydugu yatirim aracini elde etme olanagi elde eder,
finansman saglayan kredi kurulusu da elinde bulunan nakdi, tiretime sokarak bundan gelir
saglar, sonucta da iilke ekonomisi gelisir ve biiyiir.3® Zincirleme bir yararlanma iliskisi
iceren finansal kiralamanin faydalar1 kiraci, kiraya veren ve {ilke ekonomisi yoniinden

asagida ele alinmustir.

3 REISOGLU, s.48.
3 TUNCSIPER, s.1.
% KOCAGA, s.35; TOPUZ, s. 48.



A.Kiraci Bakimindan

Finansal kiralamanin 6zii finansman teminine dayanir. Bu nedenle finansal
kiralama, vergi avantajlarinin yaninda, orta vadeli banka kredilerine de iyi bir alternatif
saglar. Gergekten de, Ozellikle orta ve kiigiik oOlgekli isletmeler 6z kaynaklarini
kullanmadan, ihtiyag duyduklar1 yatirim araglarini daha uygun kosullarda elde etme imkani
bulurlar®”. Yeterli sermayeye sahip biiyiik firmalar da isletmelerinin ihtiyac duydugu
yatirim mallarin1 finansal kiralama yontemiyle saglayarak, ellerindeki likiditeyi bagka

yatirimlarda kullanirlar?®,

Finansal kiralama konusu malin miilkiyeti kiralayanda kaldigindan, kiraci ek
teminat goOsterme yiikiimliiliigliinden muaf tutulabilir. Boylece isletme, nakdi kredi
temininde karsilastigi ek teminat gosterme gligliiglinii asmis olur. Kiraci, bir yandan bu
suretle bankaca istenen teminat gosterme yiikiimliiliigiinden kurtulurken, diger yandan da
banka kredilerindeki faiz maliyetine kiyasla daha diisiik maliyetle yatirim malini elde etmis
olur®. Aym sekilde, s6z konusu isletme, teknolojik bakimdan eskiyen bir makinenin yerine
yenisini kiralamak suretiyle, sabit yatirnmlarda degisen teknolojiden biiyiik olgiide
yararlanabilme imkanina kavusur. Ozellikle gelisen bilgisayar teknolojisini kullanan
isletmeler agisindan, finansal kiralama islemi oldukca cazip bir yontemdir®. Diger taraftan
yatirimel, satin aldigi veya miilkiyeti kendisine ait olan bir isletmenin yerinin
dezavantajlarina uzun siire katlanmak zorunda iken, finansal kiralama, yatirimcilarin

isletme yerinin seciminde daha fazla esneklik saglar®!,

Finansal kiralamada, tiim kosullar basindan itibaren belirlenmis olacagindan, kiract
uzun vadede iilke ekonomisinde meydana gelebilecek enflasyon riskinden, 6demenin Tiirk

Liras1 olarak kararlagtiritlmis olmasi halinde kurdaki dalgalanmalardan veya iilke

87 TOPUZ, s.2, 48.

3 ALTOP, Leasing, s.20; EREN, Ozel Hiikiimler, s.458;KOCAAGA, s.36; TOPUZ, s.48.
39 ALTOP, Leasing, s.17; EREN, Ozel Hiikiimler, 5.458;KOCAAGA,s.36; TOPUZ, 5.53.
40 KOCAAGA, s.36; EREN, Ozel Hiikiimler, s.459; TOPUZ, s.55.

4 KOCAAGA, s.37; TOPUZ, 5.56.
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siyasetindeki olumsuzluklardan korunmus olur, sézlesmenin basinda kararlastirilmis olan

ddeme plan1 dogrultusunda biitce olusturma imkanina kavusur.

B. Kiralavan Bakimindan

Finansal kiralama s6zlesmesinde kiraciya siire sonunda, sézlesme konusu mali satin
alma hakki taninmis olabilir. Kiraci, bdyle bir hakka sahip ve bu se¢imini kullanarak mal1
satin almak istemezse, kiralayan mali yeniden kiraya verme imkani1  bulur. Kiralayan,
bdylelikle ayn1 mali birden fazla kisiye kiralama imkani buldugundan, satisa oranla daha

fazla kar elde eder®.

Finansal kiralama sozlesmesine konu malin miilkiyeti, finansal kiralama
sOzlesmesinin niteligi geregi kiralayanda kaldigindan (FFFK.m.23) bu durum kiralayana
biiyiik bir teminat saglar ve risk oranini azaltir. Kiracinin 6demede temerriidediismesi
halinde kiralayan s6zlesmeyi feshedip, sahip oldugu miilkiyet hakkina dayanarak sdzlesme
konusu mallarin zilyetligini her zaman geri alabilir (FFFK.m.31). Oysa nakdi kredi
kullaniminda, kredi kurumu alacagini giivenceye almak i¢in rehin iliskisine girer. Ancak,
rehin hakki asil alacaga bagl fer’i bir haktir ve miilkiyet hakki gibi dogrudan talep hakki
saglamaz. Asil alacagin riske girmesi durumunda, kredi kurumuna icra yolu ile rehinin
paraya ¢evrilmesini bdylece alacagin tahsil etme imkan saglar**. Ayrica, kiracinn iflas
etmesi halinde, sézlesme sona erer ve sozlesmeye konu mallar iflas masasimin disinda

tutulur® (FFFK.m.28).

2 KOCAAGA, s.36; TOPUZ, 5.49,70.

% KOCAAGA, 5.37; TOPUZ, 5.58.

4 ALTOP, Leasing, s.233; EREN, Ozel Hiikiimler, 5.458; KOCAAGA, s.38; TOPUZ, s.58.
4 TOPUZ, s.58.
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Kiralayan, kiracinin yararlanabilecegi tesviklerden,tesvik mevzuatina gore
belirlenecek esaslar ger¢evesinde yararlanma hakkina sahiptir. Kiralayanin yararlandigi

tesviklerden kira bedeline yansitildigi oranda kirac1 da faydalanmus olur® (FFFK. m. 35).

Kiralayaninin yabanci bir sirket olmasi halinde, finansal kiralamaya konu mallarin
Tirkiye’ye girisinde 4458 sayili Giimrik Kanunu’nun gegici ithalat rejimine dair
hiikiimleri uygulanir. Tesviklerden yararlanmasi 6ngoriilmemis bir yatirimin, yurt disindan
satin alma yoluyla gergeklestirilmesi halinde, giimriik vergisi 6denmesi gerekirken; ayni
yatirnmin yurt digindan finansal kiralama yoluyla gerceklestirilmesi durumundagecici
ithalat rejiminden faydalanip, giimriik vergisi 6denmeksizin yalnizca teminat yatirilarak

malin ekonomik émrii siiresince kullanilmas1 imkan1 saglanmistir*’(FFFK.m.36) .

Finansal Kiralama, faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu ile finansal kiralama
sirketleri hem tesvik edilmis, hem de bu sirketlerin saglayacaklar1 yararlarin bir kismini,
kira bedellerinin tespiti sirasinda kiracilara yansitarak, onlarin da dolayli olarak

yararlanmalari saglanmistir®® (FFFK.m37).

C.Ulke Ekonomisi Bakimindan

Finansal kiralama sistemi, finans sektoriiniin elindeki birikimin yatirmaciya tahsisi,
yatirimciya da diisiik maliyetle finansman edinme imkani saglamaktadir. Bu sekilde
karsilikli yararlanma, yatirimlar icin gerekli olan finansman arzinin artmasina ve
finansman maliyetlerinin diismesine yol agarken, iilkede yatirimlarin ve dolayisiyla
istihdamin artmasmi saglamaktadir. Ozellikle orta ve kiiciik isletmelerin finansman
ihtiyaclart etkin bir bigimde karsilanmakta; sermaye birikimine ve i¢ liretim giliciinlin
gelismesine katkida bulunmaktadir. Diger taraftan, finansal kiralama, hizla degisen

teknolojiye ayak uydurma imkan saglarken, iilke ekonomisi i¢in gerekli olan alt yap1

4% ALTOP, Leasing, s.27; KOCAAGA, s.39; TOPUZ, s.58; Aym diizenleme miilga FKK.’nun 28.
Maddesinde de yer almakta idi.

47 ALTOP, Leasing, s.30.

48 ALTOP, Leasing, 5.30; KOCAAGA, s.41; TOPUZ, s.59.
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yatirimlarinin  yapilmasina da katkida bulunmaktadir.Bunun sonucunda da finansal
kiralama, finansman kaynaklarim1 daha etkin ve esnek bigimde kullanmaya imkan
vermekte; bu kaynaklar1 liretken alanlara kanalize ederek, sermaye birikimine Onemli

katkilarda bulunmaktadir*®.

Finansal kiralama sisteminin yaratti1 glivenceyle yabanci sermayenin yurda girisi
de saglanmis olmaktadir. Malin miilkiyetini elinde tutmanin verdigi giivenle finansal
kiralama yoluyla, yurt disindan her tiirlii yatirnm aracinin temini saglanabilmekte, bu
konuda yabanci sermayenin riski azalmis olmakta, boylelikle hizla gelisen ve degisen

teknolojinin tiim diinya iilkeleri ile es zamanl olarak takibi imkani elde edilmektedir.>°

ILFINANSAL KiRALAMANIN SAKINCALARI

Finansal kiralama sagladigi bu yararlara karsilik bazi sakincalar1 da iginde
barindirmaktadir.Finansal kiralama, genellikle orta ve kiigiik dlgekli isletmeler ya da nakdi
kredi temin etmekte zorlanan yatirimcilar tarafindan tercih edilmektedir. Ne var ki, bu
miisteri grubu bu suretle belirli bir riski de iizerlerine cekmektedir. Ote yandan, kendini
giivence altina almak isteyen kiralama sirketleri de dogal olarak kiralama maliyetlerini
arttirma yoluna gitmektedir. Ayrica, finansal kiralamada kira bedelinin doviz olarak
kararlastirildigi durumlarda, enflasyon nedeniyle kurdaki artis hem kiraci hem kiralayan
agisindan biiyiik risk olusturmaktadir.®'Diger bir sakincasi ise; finansal kiralamanim kredi
darbogazina neden olmasidir. Biiyilik fonlara ihtiya¢ duyan finansal kiralama sirketleri, bu
fonlar1 saglayabilecekleri kaynaklarin sinirli olmasit nedeniyle 6nemli sorunlarla karsi

karsiya kalabilmektedir®?,

Finansal kiralama yoluyla ithal edilen yatirim mallar1 kisa vadede yatirim imkéni

saglarken, uzun vadede bilgisayar, tibbi cihazlar, haberlesme araglar1 gibi

49 ALTOP, Leasing s.31; EREN, Ozel Hiikiimler, 5.459; KOCAAGA, s.41; TOPUZ, 5.61.
5% KOCAAGA, s.42; TOPUZ, s.61.
S KOCAAGA, s.43; TOPUZ, 5.62.
52 KOCAAGA, 5.43; TOPUZ, s5.63.

13



teknolojisi hizla degisen ve gelisen yatirim mallar1 alaniyla yurt i¢i imalat sanayi,
rekabet edememekte, bunun sonunda da rekabet sartlari bozulmaktadir. Ayrica finansal

kiralama yoluyla iilkeye eski yatirim mallar1 da girebilmektedir>3.

§ 5. FINANSAL KIRALAMANIN CESITLERI

Finansal kiralama, s6zlesmenin siiresine, sozlesmeye konu mala ve malin temin
edilis bi¢imine ve nihayet finansal kiralama iligkisinde yer alan kisilerin sayisina gore
cesitli ayrimlara tabi tutulmaktadir. Biz de ¢alismamizda en ¢ok kabul goren ve Finansal
Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nda tanimlanmis veya gecerlik

taninmug g¢esitler tizerinde durulmustur.

LDOLAYLI LEASING-DOGRUDAN LEASING:

Kiralama iliskisinde yer alan kisilerin sayisina gore yapilan bir ayrima gore leasing,
dolayli leasing — dogrudan leasing olarak ikiye ayrilir. Kiralayanin ayni zamanda
sOzlesme konusu malin lreticisi veya saticis1 olmasi ve leasing sozlesmesini kiraciyla
dogrudan kendisinin kurmasi durumunda, dogrudan leasingten sz edilir. Arada ayrica bir
kiralama sirketinin olmadig1, ikili iliskiye dayali, “’Uretici ya da satic1 kiralamas1’> da
denilen dogrudan leasingte, siirimii artirma ¢abalar1 agir basmakta ve ayni zamanda bir
pazarlama ydntemi olarak kullanilmaktadir®. Buna karsilik, sozlesme dogrudan malin
tretimiyle ilgisi olmayan leasing sirketiyle kiraci arasinda kuruldugu taktirde dolayl
leasing s6z konusu olmaktadir.® Bu durumda kiralayan sézlesme konusu mali, kiracinin
secim ve talebi {izerine i¢lincii kisi durumundaki bir iiretici veya saticidan saglamakta ve
belirli bir kira bedeli karsihiginda kullanilmak iizere zilyetligini kiractya birakmaktadir®®.
Kiralayan, bir yandan satic1 veya tiretici ile malin temin edilmesine, diger yandan da kiraci

ile bu malin kullanimmin devrine yonelik birer sdzlesme yapmaktadir. Burada, araya

53 KOCAAGA, s.43; TOPUZ, s.64.

% ALTOP, Leasing, s.50; EREN, Ozel Hiikiimetler, s.461; KOCAAGA. 5.52.

% ALTOP, Leasing, s.51; EREN Ozel Hiikiimetler, 5.461; KOCAAGA, s.52; TOPUZ, s.84.
% KOCAAGA, s.52.
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kiralama sirketinin girmesi, finansman kolayligi saglama amacina yoneliktir. Uygulamada
“sermaye kiralamas1” (capital leasing) veya “kredi kiralamasi” olarak da adlandirilan
dolayh kiralama yontemine daha ¢ok finansal kiralama islemlerinde basvurulmaktir.
Dogrudan iiretici leasinginde malin siirimiinii arttirma c¢abalar1 agir basarken, dolayl

leasingde asil amag finansman saglamaktir®’.

Miilga FKK. m.4 uyarinca, kiralayanin, mali kiracinin talebi lizerine iiglincii
kisiden satin almas1 veya baska suretle temin etmesi gerektiginden, yapimci leasingi s6z
konusu yasanin, dolayisiyla finansal kiralamanin kapsami disinda kalmaktaydi. Ancak
FFFK. m.18°de; “kiralayanin ...................... veya bizzat kiracidan satin aldigi veya baska
suretle temin ettigi veya daha énce miilkiyetine gegirmis bulundugu bir malin zilyetligini,
her tirlii faydayr saglamak iizere, ... kiractya birakmasini ongéren sozlesme”
diizenlenmesi ile dogrudan leasing yada yapimci leasingi dedigimiz leasing tiirine de yer
verilmis ve bu suretle finansal kiralama sozlesmelerinin genis bir uygulama alani

bulacagini diislindligiimiiz tiirliniin de 6nii a¢ilmis olmaktadir.

II. FAALIYET KiIRALAMASI (OPERATING LEASE) -FINANSAL
KIRALAMA (FINANCIAL LEASE) :

Temel leasing tipleri, sdzlesmenin siiresine ve konusunu olusturan mallara gore,
“faaliyet kiralamasi1 (operating-lease)’” ve ’finansal kiralama (financial-lease)’” olmak

tizere ikiye ayrilir.

Faaliyet leasingi, kiraci ile kiralayan kurulus arasinda yapilan ve sézlesme konusu
malin miilkiyetinin, her tiirlii riskinin, bakim ve giderlerinin kiralayanda kaldigi, buna
karsin kiracinin yalniz belirli bir kira bedeli 6demekle yiikiimlii oldugu, finansman unsuru
mevcut olmakla birlikte, genellikle gegici mahiyetteki ihtiyaglarin karsilanmasinda kisa

stireli olarak, Onceden belirli siirelere uymak kaydiyla feshedilebilen bir leasing tiirtidiir.

57 ALTOP, Leasing, s .51 vd.; KOCAAGA, s.53.
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Kiralayanin ayni zamanda malin yapimecisi oldugu bu tiir kiralamalar, bir pazarlama teknigi
olarak kullanilmakta, yapimciya daha fazla ve daha yeni iirlin {iretme imkani
yaratmaktadir. Bu tiir leasinge daha c¢ok ucak, otomobil gibi ulagim araclar ile bilgisayar
gibi teknolojisi hizla degisen araglarin kiralanmasinda basvurulmaktadir. Faaliyet
leasingde, kiralayan ayni mali birden fazla kisiye kiralayarak masrafin1 ¢ikartmakta hatta
kar etmektedir.®® Bu tiir finansal kiralama sézlesmelerinde genellikle, revolvinglease®
(degistirilebilir leasing) unsurunun da yer aldigi ve boylece, kiracinin, bilgisayar ve tibbi
cihazlar gibi teknolojisi hizli bir sekilde degisebilen mallar1 degistirmek igin siirenin
bitmesini beklemek zorunda kalmaksizin, demode olmus iiriinii kiralayana iade edebilme
veya yenisi ile degistirme sansini elde edip, sozlesme siiresi i¢inde, kiralananin piyasaya
¢ikarilan yeni siiriimleri ile degistirilmesini talep hakkina sahip oldugu da goriilmektedir®.
Faaliyet kiralamas1 yoluna uygulamada c¢ogunlukla ya ingaat sektoriindeki biiyiik
isletmelerce gecici islerde kullanilacak arag ve gereglerin kiralanmasinda veya bilgisayar
gibi hizli gelisen teknolojiyi kullanan igletmelerce gelisen ve degisen teknolojiye uyum
saglanmasi amaciyla bagvurulmaktadir®®, Miilga FKK’da feshin miimkiin olmadig: asgari
dort yillik stire 6ngdriildiigl igin faaliyet leasingi, bu Yasanin kapsamina girmemekte idi.
FFFK diizenlemesi ile asgari feshedilmezlik stiresi kaldirildigindan faaliyet kiralamasi
yapilmasma imkan saglamistir®. Ancak, FFFK. “Kapsam” baslikli m.2/3’de “Finansal
kiralama sirketlerince yapilan faaliyet kiralamasi islemleri hakkinda bu Kanunun finansal
kiralama islemlerine iliskin hiikiimleri uygulanmaz.” denilmekte ve “Tanimlar” baslikli
m.3/l-b’de de faaliyet kiralamasi “finansal kiralama disinda kalan kiralama” olarak

tanimlanmaktadir.

Finansal kiralama ise, makine ve techizatin miilkiyet hakkinin kanuni olarak
kiralayanda kalmasma karsin, ekonomik a¢idan kiralanan sey iizerindeki kontroliin
kiractya devredildigi bir kiralama tiiriidiir®®. Finansal kiralamada, kiractya nakdi kredi
kullandirilmaz. Bu s6zlesmeyle, kiraciya nakdi kredi yerine isletmesi i¢in ihtiya¢ duydugu

malin teminine yonelik bir fon tesis edilmektedir. Bu fon ile kiralayan, miisterinin ihtiyag

% ALTOP, Leasing, s.52; EREN, Ozel Hiikiimler, s.462; TOPUZ, 5.66,67.
% ALTOP, Leasing, s.71 YAVUZ/ACAR/OZEN, s.776.

60 SOZER, Miilkiyet Unsuru, s.61; TOPUZ, s.66.

61 KOCAAGA, s.46.

82y AVUZ/ACAR/OZEN, s.758.

63 KOCAAGA, 5.47; TOPUZ, 5.69.
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duydugu malin miilkiyetini herhangi bir sekilde elde ederek, hukuki miilkiyetini
kendisinde tutarak (FFFK. m.23/1), her tiirlii fayday1 saglamak iizere malin ekonomik
miilkiyetini ve zilyetligini kiraciya devretme borcu altina girerken (FFFK. m.24/1), kiraci
da yararlanma siiresi i¢inde donemsel olarak, sabit ve belirli bir kira bedelini (FFFK.m.20)
O0deme yikimliiligi altina girer. Kiracinin 6dedigi kira toplami sézlesmenin sonunda
malin tamamen amorti edilmesini saglamaktadir. Kira stiresi genellikle malin ekonomik

omriiniin dnemli bir kismin1 veya tamamini kapsar®,

Bu tiir kira sozlesmeleri genellikle bir kiralama sirketi araciligi ile yapilmakta olup,
tcli bir iliskiyi icermektedir. Faaliyet kiralamalarinda daha genis bir uygulama alanina
sahip olup, gemi, ucak, vagon, konteyner, insaat makineleri, her tiirlii makine, techizat ve
donanim finansal kiralamaya konu olabilir®. Faaliyet kiralamasinda finansal kiralama
sOzlesmesine konu malin tiim riski kiralayan iizerinde kaldig1 halde, finansal kiralama
sozlesmelerinde  risk,  kiraciya  gegmektedir. = Sozlesmede  taraflarca  aksi
kararlastirilmamissa, malin her tiirlii bakim ve korunmasindan kiraci sorumludur. Kiract bu
konudaki giderleri karsilamak zorundadir (FFFK.m.24/3). Ayni sekilde sozlesme siiresi
icinde malin hasar ve ziyair kiractya aittir (FFFK.m.24/5). Kiraci, malin teslimi sirasinda
gerekli muayene ve kontrollerini yaptirmak, malda bozukluk, eksiklik gibi bir ayibin tespit
edilmesi halinde durumdan kiralayan1 uygun siirede haberdar etmek zorundadir.
(TBK.m.219). Kiralayanin ayiptan sorumlulugunuortadan kaldiran  sorumsuzluk
anlagmalar1 gegerli kabul edilirken, onun yerine kendisinin saticiya veya imalat¢iya karsi
sahip oldugu, satim s6zlesmesinden kendi lehine dogan ayip taleplerini kiractya devrettigi
kabul edilmektedir®®. Tezimizin konusunu olusturmasi nedeni ile finansal kiralama

iliskisini diizenleyen finansal kiralama s6zlesmeleri asagida ayrintili olarak incelenmistir.

FFFK, leasing tiirii olarak finansal kiralamayi diizenlemektedir. FFFK. m. 3/I-¢

maddesini gerekgesi ile birlikte degerlendirdigimizde, Finansal Kiralama, Faktoring ve

64 EREN, Ozel Hiikiimler, s. 462.
65 KOCAA(:}A, s.48; REISOGLU, s.47; TOPUZ, 5.69 vd.
8 KOCAAGA, s.49; TOPUZ, 5.72, 347.
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Finansman Sirketleri Kanunu’nda diizenlenen temel kiralama tiiriiniin finansal kiralama

oldugu sonucunavarmaktay1z®’.

III. SAT VE GERI KiRALA ( SaleandLeaseBack):

Leasingin diger bir tiirii olan sat ve geri kirala (SaleandLeaseBack) sozlesmesi,
genellikle finansman sikintisi i¢inde olan isletmelerin daha once kendilerine ait olan bir
mali, bir finansal kiralama sirketine satarak sermaye elde etmesi ve ikinci asamada da o
mal1 kirac1 sifatiyla, tekrar o sirketten kiralamak suretiyle finansman saglamasini saglar®®,
Sat-geri kiralama yonteminin miilga FKK kapsaminda olup olmadigi®® tartismaliyd:™.
FFFK. m.18 “Kiralayanin, kiracinin talebi ve se¢imi tizerine iigiincii bir kisiden veya bizzat
kiracidan satin aldig1 ..bir malin zilyetligini,................ongéren  sozlesme”
diizenlemesiyle “sat ve geri kirala” tiirine yer verilmistir. Bu sozlesmeyi, finansal
kiralamadan ayiran yon, finansal kiralama sdzlesmesinin saticist ve kiracisinin ayni kisi
olmasi, yani kiralama konusu malin daha 6nce kiracinin miilkiyetinde olan bir mal
olmasidir. Bu ayiric1 6zelliginin disinda tipik finansal kiralama sdzlesmesinin tabi oldugu

hiikiimler sat ve geri kirala sdzlesmeleri icin de gecerlidir’t.

IV. TUKETIM MALLARI KIRALAMASI ( Consumer Goods Leasing) —
YATIRIM MALLARI KiRALAMASI-(CapitalGoods L easing):

FFFK m.19’a gore; “Sozlesmeye tasimir ve tasinmaz mallar konu olabilir.
Bilgisayar yazilimlarinin ¢ogaltilmis niishalart hari¢ olmak iizere patent gibi fikri ve sinai
haklar bu sozlesmeye konu olamaz. Biitiinleyici par¢a veya eklenti niteliklerine

bakilmaksizin asli niteligini koruyan her mal tek basina finansal kiralama sozlesmesinin

5 TOPUZ, s.72.

88 EREN, Ozel Hiikiimler, s.463; KOCAAGA, s.51.

6 REISOGLU, “4. Maddedeki “veya baska surette temin” “iigiincii kisi disinda da temin” seklinde
yorumlanirsa, sat-geri kirala yonteminin FFK kapsaminda gecerli sayilacagl.” Goriisiinde idi. Bkz. age. s.
51.

O KOCAAGA, s.51; REISOGLU, 5.51; YAVUZ/ACAR/OZEN, 5.758.

"'KOCAAGA, s.51.
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konusu olabilir”. Goriildigli gibi, kanunun zikredilen maddelerinde genel olarak,
s0zlesmenin konusunun tasinir ve tasinmaz mallar olabilecegi belirtilmekle yetinilmis,
buna karsilik yatirnm mallar1 ve tiiketim mallar1 ayirimi yapilmamistir. Ancak, finansal
kiralama sozlesmesinin tipik vasfi ile FFFK.’nin tanzim tarzt ve m.3/1-¢’deki finansal
kiralama taniminda yeralan “finansman saglamaya yonelik olarak” ifadesi goéz Oniinde
bulunduruldugunda, finansal kiralama konusu mallarin finansman unsurunu igeren
“yatirim mallar1” olmas1 gerekmektedir. Bu nedenle, finansal kiralamaya, yatirim mallar1
kiralamas1 da denilebilir. Yatirim mali, bir isletmede ticari amagclarla kullanilan ve
miinhasiran mesleki amag tasiyan maldir’?. Kisisel ihtiyaglara yonelik tiikketim mallarinin
kendi kendini finanse etme 0Ozelligi bulunmadigi i¢in bunlarin sozlesme konusu
olamayacagm savunan yazarlar bulundugu gibi,”® aksi goriisii savunan yazarlar da

vardir’,

V.ALT FINANSAL KiRALAMA

Alt finansal kiralama, aymi kosullarla mali bir bagkasina kiralayabilme hakk1
tantyan finansal kiralama tiirlerindendir. Alt kiralamada, kiralayan kiralanan malin
kullanim hakkini kiraciya devretmekte, kiract da ayni mali ayn1 kosullarla {i¢iincii bir

kisiye devredebilmektedir’.

Leasing alaninda FFFK ile 6ngoriilmiis yeniliklerden biri de alt kiralamadir. Bu tiir
finansal kiralamanin yurt i¢inde faaliyette bulunan finansal kiralama sirketleri igin ek
finansman saglama olanagi yaratacagini ve daha avantajli oldugunu diisiinen kanun

koyucu, FFFK’nda alt finansal kiralamay1 diizenlemistir’®. FFFK’nun genel gerekgesinde

2 EREN, Ozel Hikiimler, s.462.

8 EREN, Ozel Hiikiimler, s.462; KOCAAGA, s.54; ZEVKLILER/GOKYAYLA, s.403.

4 TOPUZ, 5.129. Yazara gore; “Finansal kiralama sozlesmesinin temel amaci finansman saglamak — ve
yatirimi kolaylastirmak olmakla birlikte tek amaci bu degildir. Bu nedenle FFFK yatirim  mali - tiiketim
malt ayrimina gitmemistir. “Biitiinleyici parca veya eklenti niteliklerine bakilmaksizin asli niteligini
koruyan her mal tek basina finansal kiralama sozlesmesinin konusu olabilir.” diizenlemesi karsisinda
tiiketim mallar finansal kiralama sézlesmesinin konusu olabilir.”

YAVUZ/ACAR/OZEN, s.758.

8 YAVUZ/ACAR/OZEN, 5.758.
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alt kiralama konusunda uygulamanin Oniinii agacak yeni hiikiimler ihdasedildigi

belirtilmistir.

Leasing alaninda Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu ile
Ongoriilmiis yeniliklerden biri de alt kiralamadir. Yurt i¢inde faaliyette bulunan finansal
kiralama sirketleri i¢in ek finansman saglama olanagi yaratacagi ve daha avantajli oldugu
diisiincesiyle FFFK. m.26’da alt finansal kiralamadiizenlenmis’’, kiralayandan yazil1 izin
almak sart1 ile kiralananin devri olanagi saglanmig bdylelikle alt kiralama yapilabilmesi

miimkiin hale gelmistir( FFFK m.26) 8,

TYAVUZ/ACAR/OZEN, s.758.
8 TOPUZ, s. 96.
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BiRINCi BOLUM

FINANSAL KiRALAMA SOZLESMESININ TANIMI - ZORUNLU UNSURLARI-
TARAFLARI- CESITLI KURULUS  YONTEMLERI - FINANSAL KIRALAMA
ISLEMINDE YERALAN SOZLESMENIN TARAFLARI DISINDAKI ILGILI
KiSiLER - SEKLI - TAPU KUTUGUNE SERHI VEYA iLGILi SICiLE TESCILi
VE BUNUN HUKUKI SONUCLARI- HUKUKI NIiTELIK VE OZELLIiKLERi VE
BENZER SOZLESMELERDEN FARKI

§ 6. FINANSAL KIRALAMA SOZLESMESININ TANIMI -ZORUNLU
UNSURLARI:

.GENEL OLARAK

Finansal kiralamanin esas1, bir mal lizerindeki miilkiyet hakkinin i¢erdigi kullanma,
yararlanma ve tasarruf yetkilerinin (TMK. m. 683/I) pargalanip, kullanma ve yararlanma
yetkilerinin kiractya, tasarruf yetkisinin ise kiralayana birakilmasina dayanir’®’8,
Kullanma ve yararlanma yetkilerine “ekonomik miilkiyet”, tasarruf yetkisine ise, “hukuki
miilkiyet” de denilebilir. 1858 tarihli Arazi Kanunnamesinde hukuki miilkiyete ‘“Kuru
miilkiyet”, ekonomik miilkiyete de “ Yararlanma hakki” veya “Yararlanim miilkiyeti” adi
verilmekteydi. Boylece, finansal kiralama sozlesmesiyle kiralanan malin ekonomik
milkiyeti (kullanma ve yararlanma yetkileri) ile hukuki miilkiyeti (tasarruf yetkisi)
birbirinden ayrilmakta, s6zlesme konusu malin hukuki sahibi ile ekonomik sahibi farkl
kisiler olmaktadir®’. Bu sdzlesmenin 6ziinde yer alan ana fikir, finansman teminidir. Bu

anlamda, finansal kiralama aslinda bir yatirim finansmani araci olup, ekonomik deger

tastyan bir malin, getirdigi gelir ile kendi kendini finanse etmesi diislincesine

 EREN, Ozel Hiikiimler, s.458.
8 UNAL, Mehmet; Tiirk Medeni Hukukunda Yapi (Ust) Hakki, Ankara Universitesi ~ Sosyal Bilimler
Enstitiisii Yaynlari, Ankara 1988, 5.20. “Islam Hukuku’nda miilkiyet hakki bat: hukuklarindaki gibi

sahibine, kullanma (usus), faydalanma (fructus) ve tasarruf (abusus) yetkilerini  verir.....”
81 TOPUZ, s.14.
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dayanmaktadir®. Hukuk sistemleri farkli olsa da, bu sozlesme hakkinda birbirine ¢ok
benzeyen tanim ve kriterler ortaya konulmustur. Bu ¢ergevede bir islemin leasing olarak
kabul edilebilmesi i¢in kiralanan mala iligkin risk ve yararlarin kiraciya gegmesi, kiralanan
malin miilkiyetinin sézlesme siiresi sonunda kiraciya devredilmesi veya mali satin alma
hakkinin taninmasi, kiralanan mala iliskin kira bedeli toplaminin malin ekonomik degerine
yakin olmas1 gerekmektedir®®. Fiansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri
Kanunu’nun ytriirliige girmesiyle beraber finansal kiralama mevzuatimiz; ABD ve AB
tilkeleri uygulamalar1 ve UNIDROIT tarafindan hazirlan “Unidroit Model Law on Leasing-

Kiralama Hakkinda Unidroit Model Kanun” ile uyumlu hale getirilmistir®*.

Tiirk hukukunda da benzer kriterler benimsenerek, farkli kaynaklarda® benzer

tanimlarin yapilmis oldugu goriilmektedir.

Kanaatimizce finansal kiralama sozlesmesi, kiralayanin, kiracinin se¢imi ve talebi
lizerine, li¢glincli kisiden veya bizzat kiracidan satin aldig1 veya bagka suretle temin ettigi
veya daha once miilkiyetine gec¢irmis bulundugu bir malin zilyetligini, her tiirlii fayday1
saglamak tizere belirli bir kira bedeli karsilinda belirli bir siire i¢in kiractya birakmasini

Ongoren sozlesmedir.

Biz finansal kiralama sozlesmesinin belirsiz siireli olarak yapilamayacagini
diisiindiigiimiizden, FFFK. m.18’deki tanimdan farkli olarak, “belirli bir siire igin”

ifadesinin tanimda yer almasinin daha dogru olacagi kanaatindeyiz.

82 SOZER, s.59.

8 TOPUZ, s.14.

8 TOPUZ, 5.45; YAVUZ/ACAR/OZEN, s.757.

8 VUK. Miikerrer m.290’da da benzer kriterlerin benimsendigi ve benzer tanimin yapildig1 goriilmektedir.
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ILFINANSAL KiRALAMA SOZLESMESININ TANIMI VE ZORUNLU
UNSURLARI

A.Finansal Kiralama Sozlesmesi Kavram ve Tanimi:

FFFK m.3/l-¢’de finansal kiralama® uluslararas1 standartlarla uyumlu hale
getirilerek kapsamli bir sekilde tanimlanmistir. S6zii gegen maddeye gore, bir islemin

finansal kiralama islemi sayilabilmesi i¢in:

Dislemin bir finansal kiralama sozlesmesine dayali olmasi, 2)islemin bu Kanun
veya ilgili mevzuat uyarinca yetkilendirilen kiralayan tarafindan finansman saglamaya
yvonelik yapilmast 3)islemin“a-bir malin miilkiyetinin kira siiresi sonunda kiracrya
devredilmesi;b-kiraciya kira siiresi sonunda malin rayi¢ bedelinden diisiik bir bedelle satin
alma hakki taminmasi; c-Kiralama stiresinin malin ekonomik émriiniin yiizde sekseninden
daha biiyiik bir béliimiinii kapsamast ya da 0O-finansal kiralama sézlesmesine gore
vapilacak kira 6demelerinin bugiinkii degerlerinin toplaminin malin rayi¢ bedelinin yiizde
doksanindan daha biiyiik bir degeri olusturmasi” hallerinden herhangi birini saglayan bir

islem olmas1 gerekmektedir.

Finansal kiralama sozlesmesi ise, FFFK. m. 18’de tanimlanmistir.Buna gore
finansal kiralama sézlesmesi; “Kiralayanmin, kiracinin talebi ve se¢imi iizerine tigiincii bir
kisiden veya bizzat kiracidan satin aldigi veya baska suretle temin ettigi veya daha dnce
miilkiyetine ge¢irmis bulundugu bir maln zilyetligini, her tirlii fayday: saglamak iizere
kira bedeli karsiliginda, kiraciya birakmasint ongoren sozlesmedir.” Finansal Kiralama
konusu malin kiracidan da temin edilebilecegi hiikmii ile uluslararasi uygulamada yaygin

bir finansman yontemi olan sat — geri kirala islemi iilkemizde de miimkiin hale

% Miilga FKK ‘nun 4. maddesinde finansal kiralama iligkisi degil, finansal kiralama soézlesmesi
tanimlanmisti. Buna gore finansal kiralama sozlesmesi, “Kiralayanin, kiracinin talebi ve se¢imi iizerine
tiglincii kisiden satin aldig1 veya baska suretle temin ettigi bir malin zilyetligini, her tiirlii fayday1 saglamak
tizere ve belli bir siire feshedilmemek sart1 ile kira bedeli karsiliginda, kiractya birakmasint 6ngoren bir
sozlesmedir.”.
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getirilmistir®’.Diger taraftan, kiralayanin daha 6nce miilkiyetine gegirmis bulundugu bir
mali finansal kiralama sozlesmesine konu edebilmesi de arttk miimkiin
olmustur.Boylelikle, iireticiye dogrudan kiralayan kimse olma imkaninin taninmasiyla ikili
sisteme de uygulama imkani saglamak suretiyle finansal bir pazarlama teknigi olarak
kullanilma firsat1 gerceklestirilmistir.Son olarak da finansal kirala s6zlesmesinin en az dort
yil siireyle feshedilemeyecegine iliskin hiilkmiin tanimdan ¢ikarilmasiyla faaliyet
kiralamasina imkan hazirlanmistir. Ancak, hemen belirtelim ki, bir yandan FFFK. m.2/3 ile
“Finansal kiralama girketlerince yapilan faaliyet kiralamast islemleri hakkinda bu
Kanunun finansal kiralama islemlerine iliskin hiikiimleri uygulanmaz.” hikmi, diger
yandan da “Tamimlar” bagliklim.3/I-b’de “Faaliyet kiralamasi: Finansal kiralama disinda

’

kalan kiralamay1” olusturur hiikkmiiyle faaliyet kiralamasi bu Kanunun kapsami disinda

birakilmstir.%

Kanundaki bu tanima gore kanunda 6ngoriilen bazi unsurlar1 tasinmamasi halinde

yapilan bu sozlesmeyi finansal kiralama s6zlesmesi olarak kabul etmek miimkiin degildir.

B.Finansal Kiralama Sozlesmesinin Icermesi Gereken Sartlar:

Finansal kiralama iliskisi, FFFK’nun “Tanimlar” baglikli m.3/I-¢’de kapsamli
olarak tammmlanmistir. Bir sozlesmenin Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman
Sirketleri Kanunu’nagére finansal kiralama sézlesmesi olabilmesi i¢in, her seyden Once
bazi sartlar1 icermesi gerekmektedir. Finansal kiralama sozlesmesinin icermesi gereken
sartlar1 asagidaki sekilde agiklamamiz miimkiindiir: Oncelikle, finansal kiralama
sozlesmesinin, FFFK. m.3/l-¢ geregince finansal kiralama iliskisinin tanimindaki amag
dogrultusunda, kiraciya finansman saglama amacina yénelik olarak yapilmis olmast
gerekir. Ikinci olarak, FFFK’nun “Finansal Kiralama Sozlesmesinin sekli ve tescili”

baslikli m. 22’deki “Sézlesme, yazili sekilde yapilir. ’emredici hiikmii uyarinca, finansal

8"TOPUZ, s. 107; YAVUZ/ACAR/OZEN, s.761.

8Tanimdaki bu degisikliklerin yaninda, Kanunun getirdigi dnemli yeniliklerden biri de zilyetligin ve
kiracilik sifatinin devri baslikli 26.maddesi ile saglanmigtir. Maddeye gore finansal kiralama
sozlesmesine konu malin kiralayandan yazili izin almak sart1 ile devri olanagi saglanmis boylelikle alt
kiralama yapilabilmesi miimkiin hale gelmistir.
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kiralama s6zlesmesi bir gecerlik sart1 olarak yazili sekilde yapilmis olmalidir. Bu sartlari
icermeyen bir sézlesme, finansal kiralama s6zlesmesi olarak gegerli olmaz ve Finansal
Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu hiikiimlerine tabi tutulamaz. Yasanin
ama¢ ve yorumundan yola ¢ikarak neden bu sonuca ulastigimizi asagidaki sekilde

aciklayabiliriz:

Her seyden oOnce finansal kiralama miiessesesinin temelini olusturan ana fikrin
finansman saglamaya® yénelik oldugu diisiiniildiigiinde, s6zlesmenin amacinm finansman
saglamaya yonelik olmasi gerekir. Baska bir deyisle, finansal kiralama sozlesmesi,
dogrudan dogruya bir yatirim finansmani aracidir. Hatta bazi yazarlar, bu s6zlesmeyi uzun
siireli yatirim finansmam sozlesmesi olarak nitelendirmektedir®. Finansal kiralama,
ekonomik degeri olan bir malin, getirdigi kar ile kendi kendini finanse etmesi diisiincesine
dayamir®. Finansal kiralama sdzlesmesine hakim olan bu ilkeye, “kazan ve éde” ilkesi
denilmektedir %2.FFFK. m.3/I-¢’de diizenlenen finansal kiralama isleminin tanimma gore,
yalniz finansman saglamaya yonelik islemler finansal kiralama islemi olarak kabul

edilmektedir.

Bu sozlesmenin diger 6nemli bir sartt da, FFFK. m. 22 hiikmiiyle 6ngoriilmistiir.
Bu hiikiim emredici bir hiikiim olup, s6zlesmenin gegerlik sartin1 yazili sekil olarak

belirledigi i¢in bu hiikme aykir1 sézlesmeler gecersizdir %.

Nitekim, Tiirk Borg¢lar Kanunu’na gore, Kanunda sozlesmeler igin bir sekil
Ongoriilmiisse bu, gecerlilik sekli olup, buna uyulmaksizin kurulan sézlesmeler hiikiim
dogurmaz (TBK. m. 12/2). Ayrica,TBK. m. 13°de de, “ Kanunda yazili sekilde yapilmasi
ongoriilen bir sézlesmenin degistirilmesinde de yazili sekle uyulmasimin zorunludur.”

denilmektedir. Dolayisiyla, bu hiikiimlere aykir1 olarak, yazili sekilde yapilmayan bir

8 REISOGLU, “Finansman saglama” nin Kanunda bir tanim1 yoktur. Bir kisiye taksitle mal satilmasi1 da ona
bir finansman saglamaktadir. $.49.

% SOZER, Miilkiyeti Unsuru, s.59.

% SOZER, Miilkiyeti Unsuru, s.59.

%2 EREN, Ozel Hiikiimler, s. 458.

9BEREN, Fikret; Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 18.Bas1, Ankara 2015, Yetkin Yayinlari, s. 68;

KILICOGLU, Ahmet M.; Bor¢lar Hukuku Genel Hiikiimler, 16 Bas1, Ankara 2012, Turhan Kitabevi, s.

105 vd.;TOPUZ, s. 126.
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finansal kiralama sozlesmesi Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri

Kanunu’ nun emredici hilkkmiine aykir1 olacagindan gegersizdir.

Onemli bir yenilik olarak FFFK. m. 22 ile miilga FKK. m. 8’deki finansal kiralama

sdzlesmesinin noterde diizenleme seklinde yapilmasi zorunlulugu kaldirilmistir %,

C.Finansal Kiralama Sozlesmesinin Unsurlari:

FFFK. m. 18’¢ gore finansal kiralama soOzlesmesinin unsurlari su sekilde
belirleyebiliriz: (a-)-Finansal kiralama sozlesmesinde kiralayan, FFFK. m.3/I-d’deki
tanima uygun olarak, 5 inci madde sayilmis niteliklere sahip bir katilim bankasi, kalkinma
veya yatirim bankasi ya da finansal kiralama sirketi olmalidir, (b)- Finansal kiralama
sOzlesmesinin konusu kiracinin isletmesinde kullanilacak bir mal olmalidir, (¢)- Kiralayan,
finansal kiralama konusu malin zilyetligini her tiirli fayday:1 saglamak {izere kiraciya
devretmelidir (d)- Kiraci, bu maldan elde edecegi ekonomik yarar karsiliginda Kira siiresi
boyunca Oncedenkararlastirilan kira bedelini 6demeyi iistlenmelidir ve (e)-Taraflar bu

unsurlar iizerinde birbirleriyle anlasmis olmalidirlar % .

Onemleri dolayisiyla bu unsurlar asagida ayri ayr1 incelenecektir.

(a)- Kiralavan Bir Finansal Kiralama Sirketi Olmahdir:

Finansal kiralama s6zlesmesinin 6nemli unsurlarindan biri kiralayanin niteliklerine
yoneliktir. FFFK.m.3/I-d’ye gore kiralayanin, bir katilim bankasi, kalkinma veya yatirim
bankas1 ya da finansal kiralama sirketi olmasi1 gerekir. Ayrica, FFFK. m.5’e gore, bu
sirketler anonim sirket seklinde kurulmus olmalidirlar. Hatta oyle ki; FFFK. m.27°de

baslangigta gegerli olarak kurulan finansal kiralama stzlesmelerinde malin miilKiyetinin

% TOPUZ, s. 253 vd.;YAVUZ/ACAR/OZEN, s. 780.
% TOPUZ, s. 107; YAVUZ/ACAR/OZEN, s. 762; ZEVKLILER/GOKYAYLA, s.403 vd;.
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kiralayan tarafindan {i¢iincii bir kisiye devredilebileceginin 6ngoriilmiis olmasi halinde de,
finansal kiralama isleminin mutlaka finansal kiralama sirketince siirdiiriilmesi esasi
benimsenmis oldugundan, bu devrin ancak yine bir katilim bankasi, kalkinma veya yatirim
bankas1 ya da bir finansal kiralama sirketine yapilabilecegi ongoriilmiistiir®. Kendisine
devir yapilan kurulusun bu nitelikleri tasimamasi halinde yapilan devir, yasanin emredici

bu hiikmii karsisinda gegersiz olur®’.

(b)- Finansal Kiralama Konusu Mal, Kiracinin lisletmesinde

OnunKullammina Ozgiilenecek Bir Mal Olmahdir:

FFFK m. 19°da s6zlesme konusu mallar diizenlenmistir. So6zii gegen maddeye
gore; “Sozlesmeye tasmir veya taginmaz mallar konu olabilir. Bilgisayar yazilimlariin
cogaltilmig niishalar1 hari¢ olmak {izere patent gibi fikri ve smai haklar bu sozlesmeye
konu olmazlar.” Boylece bilgisayar yazilimlarinin ¢ogaltilmis niishalarinin da sézlesmeye

konu olabilecegi hiikme baglanmistir.

FFFK. m. 19 genel olarak sdzlesmenin konusunun taginir ve tasinmaz mallar
olabilecegini belirtmekle yetinmis, ancak yatirim mallar1 ve tiiketim mallar1 ayrimina
girmemistir. Ote yandan, finansal kiralama sozlesmesinin tipik nitelik ve islevi ile
FFFK’nun diizenleme bi¢imi ve m.3/I- ¢’de yeralan finansal kiralama tanimindaki
finansman saglamaya yonelik olarak™ ifadesi gz oniinde tutuldugunda, finansal kiralama
konusu mallarin finansman unsuru igeren yatirrm mallar1 olmasi gerekmektedir *8. Finansal
kiralama konusu mallarin yeni veya kullanilmis olmasi bakimindan da bir ayrim
yapilmadig1r goriilmektedir. Ozellikle, aym iiriiniin birkag defa kiralanabilecegi
diisiiniildiiglinde, s6zlesmeye konu malin yeni olmasinin  zorunlu olmadigi

anlasilmaktadir®.

% EREN, Ozel Hiikiimler, s.470.

97 TOPUZ, 5.369.

% EREN, Ozel Hiikiimler, s.464.

YALTOP, Leasing, 5.106; KOCAAGA s.67; REISOGLU, s.49.
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FFFK.m.19/2°de; “Biitiinleyici par¢a veya eklenti niteliklerine bakilmaksizin asli
niteligini koruyan her mal tek  basina finansal kiralama  sézlesmesinin
konusu olabilir.” hiikkmii yer almaktadir. Bu diizenleme, miilga FKK. dénemindeki bu

konuyla ilgili tartismalar1 biiyiik 6lciide sona erdirecek niteliktedir 1%,

FFFK m. 18 uyarinca sézlesmesinin konusu,kiralayanin kiracinin talebi ve se¢imi
tizerine tigtincii bir kigiden veya bizzat kiracidan satim aldigi veya baska suretle temin
ettigi veya daha once miilkiyetine gegirmis bulundugu bir mal olmalidir. Bu suretle
sOzlesme konusu malin hukuki miilkiyeti kiralayanda kalmakla beraber (m.23), her tiirli
fayday1 elde etmek iizere zilyetligi, yani ekonomik miilkiyeti kiraciya devredilmektedir
(m.24/1). Finansal kiralama sirketi (kiralayan), kiraciya, secip istedigi malin saglanmasi
icin fon 6zgiilemektedir. Kiralayan, bir kredi kurulusu olup nakdi kredi saglamak yerine

101

Ozgiilenen fonla mali saglamakta " ve isletmenin iiretim faaliyetlerinde kullanilmak iizere

zilyetligini kiractya devretmektedir 192,

S6zlesmenin taniminda kiralama konusu mallar tasinir ve taginmaz olarak ikiye
ayrilmistir. Bu baglamda, basl basina bir isletme veya fabrika ya da makine ve techizati,

hatta bir isletmeyle birlikte personeli, finansal kiralama szlesmesinin konusu olabilir 1%,

Ancak, insan emegi tek basina bir finansal kiralama sézlesmesinin konusu olamaz 1%,
Doktrinde genellikle kabul edildigi iizere, finansal kiralamanin konusunu yalnizca yatirim
mallar1 olusturur'®. Bu nitelikte olmayan, 6zellikle kisisel nitelikteki ihtiyaglar icin
saglanan tiiketim mallar1 veya yalniz kisisel kullanim ve tiiketim i¢in kullanilan mallar bu

Kanunun disinda tutulmustur 1%,

Kiralanan malin se¢imi ve belirlenmesi kiraciya, saglanmasi ise Kiralayana aittir.

FFFK. m. 18’deki  “daha once miilkiyetine gecirmis bulundugu bir mal” ifadesi,

100 KUNTALP, Erden/PEKGUCLU, Giizin; Finansal Kiralama Kanunu’nun Uygulanmasinda Ortaya Cikan
Bazi Onemli Sorunlar, BATIDER-Y1l 2000,Cilt XX S. 4,5.5-13.

101 REISOGLU, s.47.

102 7ZEVKLILER/GOKYAYLA,s.103, 405.

108 SOZER, 5.63; YAVUZ/ACAR/OZEN, s. 771.

104 ALTOP, Leasing, s. 106; SOZER, s. 63; TOPUZ, s. 124.

105 EREN, Ozel Hiikiimler, s. 462; KOCAAGA, 5.66.

106 KOCAAGA, 5.66; ZEVKLILER/GOKYAYLA, 5.403.
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kiralayanin ayn1 zamanda sézlesme konusu malin saticisi veya iireticisi olma ihtimalini de
gostermektedir. Durum bdyle oldugu taktirde, yapimci veya satici leasingi dedigimiz
dogrudan leasing s6z konusu olur. Bu durumda kiralayan ayn1 zamanda satic1 sifatini haiz
olmaktadir. Ancak boyle bir halde finansal kiralama yoniinden gl iliski degil, ikili
iliski s6z konusu olur. Bu bakimdan FFFK. m.18 ile yapimc1 leasingi uygulamasinin 6nii
acilmig bulunmaktadir. Ayn1 madde uyarinca kiralayana, bizzat kiracidan satin aldigi
birmalin zilyetligini tekrar ona devretme imkani taninmig, bu suretle sat-geri Kirala

yontemi ile finansal kiralama s6zlesmesinin uygulama alani genisletilmistir.

(c)- Finansal Kiralama Konusu Mahn Zilyetligi Her Tiirlii Faydavi Saglamak

Uzere Kiralayan Tarafindan Kiraciyva Devredilmelidir:

FFFK m. 18’e gore, kiralayan, kiraci tarafindan secilen mali {igiincii bir kisiden
veya bizzat kiracidan satin alma ya da bagka bir suretle saglayarak, zilyetligini her tiirlii
fayday1 saglamak iizere, bir bedel karsiliginda kiraciya devretme borcu altina girmektedir.
Bu nokta, sozlesmenin temel unsurlarindan ~ biri olup, kiralayanin basta gelen asli
edim yiikiimliiliigiinii olusturmaktadir'®”. Finansal kiralama sdzlesmesi, niteligi itibariyle
bir kredi kullandirma islemidir. igerdigi bu unsur nedeniyle finansal  kiralama

sozlesmesi kullanma ve yararlanma hakki veren bir sdzlesme niteligine sahiptir 198,

Finansal kiralama iliskisinde, malin zilyetligi, 6zellikle kullanma ve yararlanmadan
olusan ekonomik miilkiyeti her tiirlii fayday1 saglamak tizere kiraciya birakilmisken, malin
hukuki miilkiyeti kiralayanda kalmaktadir. Kanunda malin miilkiyetinin kiralayanda
kalacag1 acikca belirtilmistir. Ancak taraflar s6zlesme sonunda kiracinin, malin miilkiyetini
satin alma hakkini haiz olacagini kararlastirabilirler. (FFFK. m. 23) Bu hiikiim finansal
kiralama sozlesmesinin zorunlu 6gesi degildir, s6zlesmede zorunlu olan 6ge, her tiirlii

fayday1r (kullanim ve yararlanimi) saglamak iizere zilyetligin kiraciya gegirilmesidir.

107 YAVUZ/ACAR/OZEN, s. 772; ZEVKLILER/GOKYAYLA, 5.408.
108 TOPUZ, s.112; YAVUZ/ACAR/OZEN, s.771.
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Dolayisiyla, sozlesme sonunda kiralananin miilkiyetinin gecirilmesi, zorunlu degil,

secimlik, iradi bir unsurdur %

(d)-Kirac1 Kiralayana Onceden Belirlenen Bir Finansal Kiralama Bedeli

Odemelidir:

Finansal kiralama sozlesmesi iki tarafa tam bor¢ yiikleyen 1vazli bir
sozlesmedir.Dolayisiyla, kiracinin, mali kullanma ve ondan yararlanma karsiliginda
kiralayana 0demesi kararlastirilan bedel, sdzlesmenin zorunlu unsurlarindan biri olup,
kiracinin asli edim yiikiimliiliigiinii ifade eder’'®. FFFK. m. 20’ye gore, bedel taraflarca
belirlenir . Normal kira sodzlesmelerindeki kira bedelinden farkli olarak, finansal
kiralama sozlesmelerindeki kira bedeli, malin asinma payi1, faiz ve kiralayan sirketin bu
isten saglamay1 diisiindiigii kazang payr da goz Oniinde tutularak, sdzlesmede onceden
miktar olarak toptan belirlenmekte, ancak bunun oOdenmesi belirli donemlere
yayilmaktadir. Finansal kiralama sézlesmeleri bu bakimdan normal kira sézlesmelerinden
ayrilmakta ve taksitli satim soOzlesmelerine yaklagsmaktadir. Finansal kiralama
sOzlesmesinin taniminda bu s6zlesmenin bir bedel karsiliginda yapilmasi zorunlu oldugu

i¢in bunun ivazsiz yapilmas1 miimkiin degildir 2.

So6zlesme konusu mal, sézlesmenin kuruldugu anda mevcut olabilecegi gibi, heniiz
imal ya da temin edilmedigi i¢in bunun heniiz mevcut olmamasi da miimkiindiir. Finansal
kiralama sézlesmesi rizai bir sézlesme oldugu i¢in bu durum, sdzlesmenin kurulmasina
engel olusturmaz. Dolayisiyla, mal heniiz temin edilmemis ya da iiretilmemis olsa
bile,taraflarca sozlesmede kararlastirilmis olmak sartiyla kiraci belirlenen kira bedelini
O0demeye baslamak zorundadir. Bununla birlikte, boyle bir halde, kiralayan en gec iki yil

113

iginde mali teslim etmek zorundadir-°. Kanuna konulan agik hiikiimle, kira bedellerinin ve

109 7ZEVKLILER/GOKYAYLA, 5.408.

110 EREN, Ozel Hiikiimler, s.474; TOPUZ, s, 114; YAVUZ/ACAR/OZEN, s. 773.

11 EREN, Ozel Hiikiimler, s.474; TOPUZ, s.115; ZEVKLILER/GOKYAYLA, s.406.
112 EREN, Ozel Hiikiimler, s.460, 465; TOPUZ, s.115.

113 EREN, Ozel Hiikiimler,s.465; ZEVKLILER/GOKYAYLA, s.409.
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O0deme siirelerinin, malin tesliminden bagimsiz olarak sézlesmenin kuruldugu tarihten

itibaren baslanmasina imkan saglanmigtir'*4,

(e)- Taraflar Bu Konular Uzerinde Birbirleriyle Anlasmis Olmalidirlar:

FFFK.m. 18’ e gore finansal kiralama sozlesmesinin unsurlarindan biride taraflar
arasindaki anlagsma unsurudur. Dolayistyla, taraflarin, kiralayanin finansal kiralama konusu
malin zilyetligini, her tiirlii fayday1 saglamak tizere kiraciya, onun 6demeyi iistlendigi bir
bedel karsiliginda devretme hususunda birbirleriyle karsilikli olarak anlasmis olmalari
gerekir. Unutmamak gerekir ki, finansal kiralama islemi, bir s6zlesme, hem de tam iki
tarafa bor¢ yiikleyen bir sdzlesmedir.!™®Bu nedenle, anlasma unsuru, finansal kiralama
sozlesmesinin kurucu unsuru oldugundan, boyle bir unsurdan yoksun sozlesmenin

kurulmus oldugundan séz edilemez.

FFFK. m. 22’ye gore “Finansal kiralama s6zlesmesi, yazili sekilde yapilmalidir.
Kendilerine mahsus 6zel sicili bulunan taginir mallara dair sézlesmeler, bu sicile tescil
edilmeli ve kiralayan tarafindan ayrica Birlige bildirilmelidir. Kendilerine mahsus 6zel bir
sicile kaydi gerekmeyen tasinir mallara iliskin s6zlesmeler ise, Birlik tarafindan tutulacak
ozel sicile tescil edilmelidir. Taginmaz mallara iliskin sozlesmeler de, tasinmazin
bulundugu tapu kiitiigiiniin serhler hanesine serh edilmelidir. Birlik tarafindan tutulacak

ozel sicil herkese aciktir. Hi¢ kimse sicildeki bir kaydi bilmedigini ileri siiremez1°.

FFFK. m. 18’e bakildiginda, miilga FFK’da 6ngoriilmiis bulunan sdézlesmenin
feshinin miimkiin olmadig1 asgari dort yillik slirenin tanimdan ¢ikarildigi goriilmektedir.
Ancak, bunun yerine FFFK’da, “Tamimlar” baslikli m.3/l-¢’de  “Finansal kiralama
siiresinin Malin ekonomik Omriinlin yilizde sekseninden daha biiyiilk bir bolimiinii

kapsamas1” ol¢iitiine yer verilmistir. BU durumda sézlesme siiresi, kiralayan ile kiract

114 YAVUZ/ACAR/OZEN,s.774; Gerekce, m.20.

115 EREN, Ozel Hiikiimler, s.466; KOCAAGA, s.78; TOPUZ, s.117; YAVUZ/ACAR/OZEN, s.774;
ZEVKLILER/GOKYAYLA, s.407.

116 7ZEVKLILER/GOKYAYLA, s. 406.
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arasinda, finansal kiralama konusu malin tiirii ve kullanma amacinin yaninda yararlilik
siiresi de goz Oniinde tutularak serbestce belirlenir'!’. Bu da yine sdzlesmenin asgari
Olciide bir feshedilmeme siiresine tabi oldugunu gostermektedir. Bu miinasebetle hemen
belirtelim ki,bir malda iki tiirlii yararlilik vardir. Bunlardan ilki, teknik yararhilik siiresi
olup, malin amacimma uygun olarak kullanilabildigi siiredir. Bu tiir yararlilik, malin
kendisinden beklenen islevi ifa edebildigi siirece devam eder. Ikincisi ise, ekonomik
yararlilik siiresi olup, malin kullanilmasinin yatirimei i¢in ekonomik agidan faydali oldugu

siireyi ifade eder '8, Finansal kiralamada da sézlesme siiresi bu kriterlere gore belirlenir.

§ 7. FINANSAL KIRALAMA SOZLESMESININ TARAFLARI — FINANSAL
KIiRALAMA SOZLESMESININ CESITLI KURULUS YONTEMLERiI VE
SOZLESMENIN TARAFLARI DISINDAKI ILGILi KiSiLER

LS I

“Finansal kiralama islemi”, “finansal kiralama sozlesmesi’'ni de igeren daha genis
bir kavrami ifade eder. Oyle ki, finansal kiralama islemi iki, {ic ve hatta dort tarafli
olabilir. Finansal kiralama sdzlesmesinin taniminin yapildigi FFFK. m.18’de, “Ugiincii bir
kisiden veya bizzat kiracidan satin aldig1 veya baska suretle temin ettigi veya daha once
miilkiyetine gecirmis bulundugu bir mal” ifadesiyle sat-geri kirala dahil olmak {izere hem
ikili hem de iglii iliskiye dayali finansal kiralama sdzlesmelerinin yapilmasi iilkemizde
miimkiin hale gelmistir. Calismamizin bu kisminda finansal kiralama sodzlesmesinin

taraflarini olusturan kiralayan veya kiraciy1 ve sdzlesmenin kurulus siirecini inceleyecegiz.

I. FINANSAL KIRALAMA SOZLESMESININ TARAFLARI

Finansal kiralama sézlesmesi birbirinden bagimsiz ii¢ farkli kisinin ekonomik
cikarlarimi tek bir islemle gergeklestiren bir sozlesmedir. FFFK’ya gore sozlesmenin
taraflar1 kiralayan ve kiracidir. Ancak, sézlesme konusu mali satan satict ya da yapimct

da(imal eden=iireten de), kiralayanla birlikte kiralanan malin saglanmasina iliskin satig

117 EREN, Ozel Hiikiimler, s. 466; TOPUZ, s. 117.
118 KOCAAGA, s. 75.
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s0zlesmesini yaptiklari icin onlar da finansal kiralama sézlesmesiyle dolayli da olsa ilgili

kimselerdir.

Kiralayan, finansal kiralama ydniinden {iglii iligkinin merkezinde bulunmaktadir.
Gergekten de, kiralayan hem satici hem de kiraci ile hukuki iligki icinde bulunurken, kiraci
ile satic1 veya imal eden bu sdzlesmede hukuki ydnden birbirlerine yabanci kisilerdir *°.
Ancak, uygulamada malin se¢iminden teslimine kadar gecen siiregte kiraci ve satici siirekli

olarak birbiriyle temas, dolayisiyla fiili iligki i¢indedirler.

Asagida Once sozlesmenin taraflar1 olarak kiralayan ve kiraci incelenecek, daha
sonra da diger kisiler basligi altinda satici, satici-Kiralayan ve satici-kiraci iliskisi ele

alinacaktir.

A.KIRALAYAN

FFFK m.3/I-d’de kiralayanin bir katilim, kalkinma veya yatirim bankasi ya da bir
finansal kiralama sirketi olmasi Ongoériildiikten sonra m.5/I-a’da da bu sirketlerin bir
anonim sirket seklinde kurulmus olmas1 hilkkme baglanmistir'?®. Ayrica, FFFK. m. 3/I-1’da
s6z konusu sirketin Tirkiye’de kurulu, yerli bir finansal kiralama sirketi olmasi
belirtildikten sonra yabanci sermayeli sirketlerin Tiirkiye’de sube agmalar1 yasaklanmistir.
Boylelikle artik, yabanci sirketlerin Tiirkiye’de finansal kiralama faaliyeti i¢in sube agma

121

imkanlar1 ortadan Kalkmistir*s*. Kanunun yukarida zikredilen hiikiimleriyle mevduat

bankalar1 ile sigorta sirketlerinin de finansal kiralama faaliyetinde bulunmalar
yasaklanmistir. Ancak, mevduat bankalariin kuracaklar1 finansal kiralama sirketleriyle bu

2

faaliyet ve islemleri yapip yiiriitmeleri miimkiindiir'?>. Bu agiklamalara gore belirli

nitelikteki bankalar ve finansal kiralama sirketleri disindaki tiizel kisilerle gergek kisiler,

19 TOPUZ, s. 218.

120 EREN. Ozel Hiikiimler, s. 467; ZEVKLILER/GOKYAYLA, s. 407.
121 TOPUZ, s. 218.

122 ALTOP, Leasing, s. 84.
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kiralayan sifatiyla finansal kiralama s6zlesmesi yapamazlar, yapsalar bile bunlar finansal

kiralama sozlesmesi olarak degerlendirilemez*?3.

Miilga Finansal Kiralama Kanunu’nda finansal kiralama sirketlerinin kurulma
sartlarinin bir kismi 10’uncu maddede diizenlenirken, diger bir kismi1 da Yonetmeligin 4.
maddesinde diizenlenmisti. Buna karsilik, Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman
Sirketleri Kanunu’nun Genel Gerekgesi’nde de agiklandigi iizere, s6z konusu sirketlerin
kurulus ve faaliyetlerine iliskin hiikiimler yalniz bu Kanunda toplanmustir'?*, Yukarida da
belirtildigi gibi, bu sirketlerin anonim sirket seklinde kurulmasi dngoriilmiistiir.Bu
sirketlerin ticari ilnvaninda “Finansal Kiralama Sirketi” ibaresinin bulunmasi,
kurucularmin bu Kanunda belirtilen sartlar1 haiz olmasi, ve nakden her tiirlii muvazaadan

ari olarak 6denmis sermayesinin en az yirmi milyon Tiirk Lirasi olmas1 6ngoriilmiistiir 1,

FFFK. m. 7°de, kurulmakta olan bir sirketin, faaliyet konulariyla ugrasabilme
yeterliliginin tespiti amaciyla kurulus iznine ilave olarak faaliyet izninin alinmasini
Ongoriilmiistiir. Finansal kiralama sirketinin yurt i¢inde veya yurt disinda sube agmasi izne
tabidir. FFFK. m.8 diizenlemesiyle etkin denetimin saglanmasi amactyla sirketlerin sube
ve temsilcilik diginda teskilatlanmaya gidemeyecegi ve acentelik veremeyecegi hiikme

baglanmistir!?®,

Finansal kiralama sozlesmesinin yurtdisinda yerlesik finansal kiralama sirketiyle
yapilmast da mimkiindiir.Bu takdirde @FFFK.m.36’da  diizenlenen hiikiimler
dogrultusunda,sozlesmeye konu mallarin,tesvik belgesinde yer almayan mallar olmasi
halinde kiraci,kiralama yolu ile {ilkeye getirdigi mallarda,gegici ithalat rejiminden

faydalanmak suretiyle giimriik vergilerinden muaf tutulur!?’.

122 KOCAAGA, s. 80; SOZER, Miilkiyet Unsuru s. 62.
124 TOPUZ, s. 220.

125 EREN, Ozel Hiikiimler, s. 467; Madde Gerekcesi.
126 Madde Gerekgesi; TOPUZ, s. 227.

127 ALTOP,Leasing,s.29.
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Kanun koyucu finansal kiralama sirketlerinin baz1 is ve islemleri
yapamayacaklarini  dngérmiistiir FFFK. m. 9°da “Sirketlerin sadece ilgili olduklari
alanlarda 6z kaynaklariyla orantili olarak faaliyet gostermelerini teminen ana faaliyet
konular1 diginda faaliyette bulunamayacaklari,garanti,kefalet ve teminat mektubu
vermeyecekleri,mevduat veya bir ivaz karsilig1 para toplayamayacaklarr” hiikiim altina

almmustir'?®,

B.KIiRACI

FFFK m.3/lI-a’ya gore “Kiraci:Finansal kiralamay1 kabul eden” kimse olarak
tanimlanmistir.Bunun disinda yasada kiracinin kriterlerine iliskin bir aciklamaya yer
verilmemistir'?®. Ancak,FFFK ‘nun sistematiginden,yalmz finansman saglamaya yonelik
islemlerin finansal kiralama olarak kabul edildigi ve finansal kiralama sézlesmesine konu
mallarin da yalniz yatinm mallar1 olabilecegi kolayca goriiliip anlagilmaktadir.Bu
durumda,kisisel ihtiyaglarin giderilmesine ve tiiketime yonelik mallar sézlesme konusu
olamaz.Dolayisiyla,kisisel ihtiyaglarmi gidermek ic¢in hareket eden tiliketicilerinfinansal
kiralama sozlesmesi yapmalari,bu sozlesmede kiract sifatiyla yer almalar1 sézkonusu
olamaz®®°. Tiiketiciler yalniz konut edinme amagli sozlesmelerde kirac1 sifatiyla taraf

olabilirler.

Yukaridaki aciklamalar karsisinda,finansal kiralama sozlesmelerinde, mesleki ve
ticari faaliyetleri itibariyle yalniz yatirrm mallaria ihtiya¢ duyan gercek veya tiizel kisi
isletme sahipleri, kiraci sifatiyla yer alabilirler.Aslinda s6z konusu kisiler genellikle belirli

bir iiretim dalinda faaliyet gosteren isletme sahibi kimselerdir'®.Hi¢ kuskusuz,bagl

128 Madde Gerekgesi; TOPUZ, s. 230.

129 TOPUZ, s. 245.

130 Aksi goriiste olan TOPUZ’a gore, “Finansal kiralama sozlesmelerinin asil amact yatimlarin tesvik
edilmesi ise de, tek amact bu degildir. Gerek miilga FKK gerek FFFK 'nda bu sozlesmeye tiiketicilerin
taraf olmasi agik¢a yasaklanmadigina gore, sdzlesme taraflarimin genis tutulmasinda, kiraci sifatinin

genis yorumlanmasinda, finansal kiralama sektoriiniin gelecegi agisindan fayda bulunmaktadir”.
181 EREN, Ozel Hiikiimler, s. 466; ZEVKLILER/GOKYAYLA, s. 407.
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olduklar1 mevzuatin el vermesi halinde bu s6zlesmelerde kamu tiizel kisileri de kiraci

olabilirler'32,

II. FINANSAL KIiRALAMA SOZLESMESININ CESITLI KURULUS
YONTEMLERI

Finansal kiralama sézlesmesinin FFFK. m. 18’deki tanimindan da anlasildig: iizere;
Kanun,iiglii  sistemi  korumakla beraber, bunun disinda da bazi yontemler
igermektedir'® Kiraci,isletmesinde ithtiyag duydugumali cesitli yontemlerle

saglayabilir.Buna gore;

Birinci yontem,kiralayanin, finansal kiralama sozlesmesine konu malikiracinin
talebi ve segimi tizerine {iglincii bir kisiden satin alma veya baska suretle temin etme
yontemidir'®* Sézlesmenin bu ydntemle kurulmasinda {iclii iliski séz konusu olur.Uclii
iligkinin bir tarafinda satici,bir tarafinda kiralayan ve diger tarafinda da kiraci
bulunur.Uygulamada yaygin olan yontem,iiglii iliskiye dayali finansal kiralama
yontemidir.Bu yontemde, genellikle miistakbel kiraci, once ihtiya¢ duydugu malin temin
edilecegi satict veya imalat¢1 ile bulusup satis sozlesmesinin esaslt unsurlarini
karsilastirdiktan sonra,se¢mis oldugu miistakbel kiralayan finansal kiralama sirketi ile
temas ve goriismelere baslar.Finansal kiralama sirketi,bu goériismeler esnasinda kiracinin
mali durumunu, malin finansal kiralama islemine uygun olup olmadigint ve satim
sozlesmesinin unsurlarini inceledikten sonra olumlu karar verirse, onunla finansal kiralama
sOzlesmesini imzalar.Bu yontemde diger bir segenek de,satict bir yandan miistakbel kiraci
ile malin satis sartlarin1 belirlerken,diger yandan da ona iliski icinde oldugu finansal
kiralama sirketi araciligiyla finansman olanagi sunar.Boylece hem kendi mallarinin
stirimiinii saglamis, hem de kiraciya yardim etmis olur.Satici, kiralayanla olan iletisim
asamasinda tavsiyede bulunduktan sonra geri kalan islemleri ona ( finansal kiralama

sirketine birakabilecegi gibi),kiralayanin onay1 ile,finansal kiralama s6zlesmesini kendi

182 REISOGLU, s. 55.
183 TOPUZ, 5.118; ZEVKLILER/GOKYAYLA, s.405.
134 ALTORP, Leasing, s.91 vd.;TOPUZ, s.118.
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adina kiraci ile bizzat kurabilir ve daha sonra da sézlesmeden dogan tiim hak ve borg¢lari,
sirket ile arasinda satim sozlesmesinin kurulmasini takiben malin miilkiyeti ile beraber
finansal kiralama sirketine devreder.Yine bu yoOntem icindeki diger bir secenek
de,miistakbel kiraci, satici ile 6n goriismeler yapmaksizin dogrudan dogruya finansal
kiralama sirketine basvurarak, ona ihtiyag duydugu mali,0zellikleri ile birlikte
bildirir.Finansal kiralama sirketi,bunun {izerine bir satici ile iletisime gegerek, mali ondan

satmn alir ve ona, malin zilyetligini dogrudan dogruya kiractya devretme talimati verirt>®,

Baz1 iilkelerde finansal kiralama sozlesmesine konu malin temini, satin alma
seklinde olmak zorunda degildir.Bu s6zlesmenin yaygin olarak kullanildig: tilkelerde malin
temini genellikle satin alma yoluyla olmakta ise de,bunun kiralama, intifa hakkini elde
etme,isletme hakkini devralma seklinde olmasi da miimkiindiir'®®. Ancak Kanuna gore
malin miilkiyetinin kiralayana ait olmasi gerektiginden, miilkiyet disindaki temin yollar

Tirk hukukunda kabul goremez.

Tkinci yontem,kiralayanin sdzlesme konusu mali bizzat kiracidan satm alarak o seyi
ona tekrar kiralama (Saleandleaseback) ydntemidir'®’ Bu yontemde ikili bir iliski sz
konusu olur.Burada satict bizzat kiraci oldugu i¢in arada tgilincli kisi satici
bulunmamaktadir.Bu yontemde satis sOzlesmesi ile finansal kiralama sozlesmesi i¢
icedir'®.Miilga FKK’ da ongorilmeyen bu yontem FFFK. m.18 ile miimkiin hale
getirilmistir Ikili iliski iizerine kurulu sézlesmeler hukuk sistemimizde heniiz yeni kabul

edilmis olmalar1 nedeniyle bunlarin uygulamada yaygin olduklar1 sdylenemez.

Uciincii yontem ise,finansal kiralama sdzlesmesine konu malin, kiralayanin daha
once miilkiyetine gecirmis bulundugu bir mal olmas1 ydntemidir'®*.Bu yontemde de ikili
bir iliski s6z konusu olur.Bu yontemde kiralayan kiraladigi malin ayn1 zamanda saticisi

veya yapimcisidir.Sat-geri kirala yonteminde satict veya kiract sifatt aymi kiside

135 ALTOP, Leasing, s.93 vd; ZEVKLILER/GOKYAYLA, 5.405.
136 ZEVKLILER/GOKYAYLA, 5.405.

187 TOPUZ, 5.121; ZEVKLILER/GOKYAYLA, 5.405.

138 TOPUZ, 5.119, 121.

139 TOPUZ, 5.119.
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birlesmekte iken,burada malin yapimcist veya saticisi ile kiralayan sifatlar1 ayni kiside
birlesmektedir. FFFK. m.18’deki bu yeni diizenleme ile yapimci veya satici leasingi de
miimkiin hale gelmistir.S6z konusu yontemle dogrudan kiralamanin 6nii agilmis,finansal

kiralamanin kapsami genislemistir.

III. FINANSAL KIiRALAMA SOZLESMESININ TARAFLARI DISINDA
YER ALAN KiSiLER

Yukarida da deginildigi gibi, genis anlamda finansal kiralama iliskisi ile finansal
kiralama s6zlesmesi birbirinden farklidir.Finansal kiralama sézlesmesi iki tarafli hukuki bir
islem iken, genis anlamda finansal kiralama iligkisi, iki, ¢ hatta dort tarafli
olabilmektedir.Finansal kiralamada, sozlesmenin taraflari olan kiract ile kiralayanin
disinda kiralayanin,malin miilkiyetini kendisinden temin ettigi satic1 veya yapimci yer
alabilir.Keza, bunlara ilaveten kiralayanin, sinirli sermayesine karsin is hacminin ¢ok
biliylik rakamlara varmasi nedeniye refinasman iligkisine girdigi refinansman
sirketi,birbanka veya diger bir finansman kurumu,genis anlamda finansal kiralamada

ilgililerden biri olabilir°,

A.SATICI - IMALATCI - YAPIMCI VB.

Elinde finansal kiralama konusu bir mal bulunan veya bdyle bir mali {iretebilecek
durumda olan herkes herhangi bir sinirlama s6z konusu olmaksizin, satici olabilir.
Kanunda finansal kiralama sdzlesmesinin taniminda yer alan “veya daha dnce miilkiyetine
gecirmis bulundugu bir malin” devri ifadesinden, kiralayanin ayni zamanda satici
olabilecegi sonucu ¢ikmaktadir.Bu son durumda satici-kiralayan ile kiracinin yer aldigi

ikili bir finansal kiralama yontemi s6z konusu olmaktadir.

140 ALTOP, Leasing, s. 32 vd.
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1.Satici-Kiraa iliskisi:

Satici-kiract iligkisi uygulamada sik¢a karsilagilan iki sorun yoniinden ele

alinacaktir:

Bunlardan ilki; Kiraci ile satict arasinda yapilan 6n goriismeler sonunda varilan
anlasmayla saticinin bagli tutulmasinin nasil saglanacagidir, Ikincisi ise; kiracinin saticinin
kusuru nedeniyle gergeklesen geg ifa,ayipl ifa veya hig¢ ifa etmeme hallerinde meydana
gelen zararlarin tazmininin, dogrudan dogruya saticidan talep edilip edilmeyecegidir!*..

Asagida bunlar sirayla ele alinmistir.

aa) Saticinin on goriismeyle bagh tutulmasinin nasil saglanacagi sorunu:

Finansal kiralama soézlesmelerinde genellikle kirac1 6nce begendigi malin saticisi
ile iliski kurar ve saticinin, ilerde kiralayanla yapacagi satim sdzlesmesinin
biitiinunsurlarin1  karsilastirir.Bu  sekilde elde edilen 6n anlagmayla saticinin baglh

tutulabilmesi i¢in uygulamada basvurulan yollar asagidaki gibidir'4.

aaa) Kiraci, onceden temas kurup anlastigi finansal kiralama sirketinin dolayli
temsilcisi sifatiyla saticiyla finansal kiralama sirketi adina kendi hesabina bir satig
sozlesmesi kurmaktadir. Burada aslinda kiraciyla kiralayan arasindaki finansal kiralama
sOzlesmesinin kurulmasi, satis sozlesmesinin kurulmasi sartina baglanmaktadir. S6z
konusu sart,niteligi itibariyle geciktirici sarttir.Boylece sart gergeklestiginde, satim

sOzlesmesi dogrudan dogruya satict ile kiralayan arasinda hiikiim ifade eder.

141 ALTOP; Leasing, .33 vd.
142 ALTOP, Leasing, s.33 vd.
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Kirac1 yetkisiz temsilci olarak hareket etmigse, finansal kiralama sdzlesmesinin

kurulmasi ile kiralayanin satim s6zlesmesine icazet verdigi kabul edilir.

bbb) Bir diger yol da sudur: Kiraci -sonradan sézlesmenin kiralayan tarafindan
devralinacagin1 sOyleyerek- satici ile finansal kiralama sozlesmesine konu mala iligkin
satim soOzlesmesini bizzat kurar.Daha sonra kiraci bir finansal kiralama sirketi secerek,
onunla s6z konusu mal iizerinde bir finansal Kkiralama sozlesmesi yapmasi
lizerine,kiralayan satim sozlesmesini devralmak sureti ile kiracinin yerine geger ve satim

sOzlesmesi, kiralayan ile satic1 arasinda varligini siirdiiriir.

ccc) Ugiincii bir yol dakiracinin, satici ile kiralayan yararma bir sozlesme
yaparak kiralayana, kendisi ile satici arasinda tiim unsurlar1 kararlastirilan bir alim
hakkinin taninmasidir.Burada tigiincii kisi yararina sézlesme séz konusu olmaktadir. Bu
sOzlesmede, ligiincii kisi kiralayanin isminin belirtilmesi de zorunlu olmayip, kiract bu
ticlincii kisiyi (kiralayani) belirleme hakkini kendisinde sakli tutabilir.Kiralayan,kiraci ile
finansal kiralama sozlesmesini kurduktan sonra, tek tarafli irade beyaniyla alim hakkini
kullanmak suretiyle satici ile arasinda bir satim iliskisi meydana gelir.Bu iliski geregince
satici, malin miilkiyetini kiralayana gecirme borcu altina girerken, kiralayan da alim

s0zlesmesinde kararlastirilan bedeli satictya 6deme borcunu iistlenir.

ddd) Nihayet,kirac1 ile satict yapacaklar1 bir 6nsozlesmeyle satici, Kiralayanla
unsurlart  Onsozlesmede gosterilen bir satim  sOzlesmesini  yapma  vaadinde
bulunabilir.Burada iiglincii kisi yararina bir 6nsézlesme s6z konusudur.Bu tiir {i¢lincii kisi
yararina sozlesmelerde sbzlesme kurulurken iigilincii kisinin agikga belirtilmesi zorunlu
olmayip, sonradan  vaat ettiren tarafindan  belirleneceginin  Ongodriilmesi
yeterlidir.Saticinin,6nsdzlesmede kiralayanla vaat ettigi satim sozlesmesini kurmaktan
kacinmast durumunda,kiralayan saticiya karsi acacagi dava ile, mahkemeden, satim
sOzlesmesinin yapilmis sayilmasini ve bu yoldan kurulacak satim sézlesmesinden, satici
icin dogan miilkiyeti ge¢irme borcunun ifasini ayni1 anda talep edebilir. Boylece ozellikle

ticiincli ve dordiincii ihtimallerde,bir yandan saticinin sonradan caymast ve tim o©n
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goriismeleri bosa ¢ikarmasi onlenmis olurken,diger yandan saticinin kiraci veya kiralayani

satim sézlesmesini kurmaya zorlamasi da engellenmektedir.

bb) Kiracinin, saticinin kusuru sonunda olusan sahsi zararlarinin

tazminini, dogrudan dogruya saticidan talep etmesi sorununa gelince:

Saticinin kusuruyla meydana gelen ayipli ifa, ge¢ ifa veya hi¢c ifa etmeme
hallerinde,kiralayan saticiya karsi sahip oldugu haklar1 kiraciya devretmek suretiyle ona
kars1 sorumlulugunu ortadan kaldirmaktadir.Saticiyla arasinda akdi higbir iliski
bulunmayan kiraci bu suretle kiralayan tarafindan kendisine devredilen haklar1 kullanarak,
ugradig1 zararin karsiligini saticidan isteyebilmektedir. Ancak, bu yolla kiraci, saticidan
sadece kendisine bu haklar1 devreden kiralayanin ugradigi zararlarin tazminini talep
edebilir. Buna karsilik, kendi sahsi zararlarini isteyemez. Bu sonug, doktrinde doyurucu
bulunmadig1 icin kiracinin saticinin kusuru sonunda olusan sahsi zararlarinin da tazminini

isteyebilmesini saglamak amaciyla asagidaki yollar diisiiniilmiistiir4®:

aaa) Bir fikre gore, hi¢ ifa etmeme, ge¢ ifa veya ayipl ifa dogrudan kiracinin

isletmesineydnelikolmadigindano,kiraciningahsi zararlarinin tazminini saticidan isteyemez.

bbb)Diger bazi yazarlar,zararin kiralayan yerine kiracida meydana gelmesi
(zararin kaymasi) durumunda,bunun satici i¢in tesadiifi ve rizikoyu etkilemeyecek sekilde
olmasi halinde asil zarara ugrayan kiracinin zararmin tazminini saticidan talep

edilebilecegini kabul etmektedir.

ccc)Bagka bir fikre gore ise, saticinin, kiraciya karst sdzlesme 6ncesi sorumluluk
ilkesi geregi sorumlu olacagini, ancak bunun koruma, agiklama ve Ozen gosterme
ylikimliiliigliniin ihlali durumunda yalniz olumsuz zararin tazminini kapsayacagini, ancak

edim yiikiimiiniin ihlali halinde, bu imkanin yetersiz kalacagini, bu durumda diger yollara

143 ALTOP, Leasing, s. 35 vd.
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-O0rnegin tlgiincli kisi yararima tam soOzlesme veya iiglincii sahsin zararmin tazmini

kurumlarina- bagvurmak gerektigini savunmaktadir.

ddd)Bir diger goriis,sorunun en kisa ve kesin ¢dzliimiiniin, kiralayanin, satici ile
yapacagi satim sozlesmesine; kiracinin, saticinin sebep oldugu sahsi zararlarinin tazminini
dogrudan saticidan talep edebilecegine dair agik ve kesin bir hiikiim koydurmak suretiye

gerceklesebilecegini savunmaktadir.

eee)Nihayet besinci bir goriis;kiralayan ile satici arasinda yapilacak olan
sozlesmeye,kiraci lehine hiikiim konulmasi halinin, en doyurucu ¢éziim olarak goriinmekle
beraber, kiralayanin, kendi sorumluluklarin1 kaldirmasimin karsiligi olarak, kiraciya
devrettigi talep haklarinin, kendi zararlarinin tazminini talep hakkini da dogal olarak
icerdigini kabul etmenin en kestirme ve dogru ¢éziim oldugunu kabul etmektedir.Bizde bu
goriise katiliyoruz.Zira hi¢ ifa etmeme, ge¢ ifa veya ayipli ifa durumlarinda, finansal
kiralama so6zlesmelerinde herhangi bir diizenleme Ongoriilmemis olsaydi, kiralayan,
kiraciya karsi, kira sdzlesmesine iligkin hiikiimler uyarinca sorumlu olacak, onun ugradigi
zararlar1 tazmin edecekti.Saticidanda satim sézlesmesine iligkin hiikiimler uyarinca, hem
kendi sahsi zararlarinin, hem de kiractya ddemek zorunda kaldigi tazminat bedelinin
tazminini, sorumluluktan kurtulmaya iliskin menfaati olarak talep edecekti ki, iste bu,
leasing sozlesmesindeki diizenleme uyarinca kiralayanin, kendi sorumlulugunun
kaldirilmasinin karsilig olarak, kiraciya devrettigi talep hakkidir.Burada devredilen talep
hakkinin, kiracinin ugradigi sahsi zararlarin tazminini de kapsadigi agikga
goriilmektedir.Devredilen talep hakkinin séz konusu igerige sahip olmasi durumunda,
saticinin kiraciya édemekle yiikiimlii oldugu tazminat miktari, bdyle bir diizenlemenin hig
bulunmamasi halinde 6demekle yiikiimlii oldugu tazminat miktarindan fazla olmadig
aciktir.Ogretide miistakbel alacaklarin devredilebilecegi kabul edildiginden, bu gériisiin
kabul edilmesininhigbir sakinca yaratmayacagi gibi, aksine soruna son derece sade ve

doyurucu bir ¢dziimde getirecektir!,

144 EREN, Ozel Hiikiimler, s. 472; ALTOP, Leasing, s. 35 vd.; 19.HD. 2011/8032 E. , 2012/2054 K..
www.yargitay.gov.tre.tarihi, 09.12.2015.
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2. Satic1 - Kiralayan iliskisi:

FFFK. m. 18’de yer alan “Ugiincii bir kigiden veya bizzat kiracidan satin aldig
veya baska suretle temin ettigi veya daha once miilkiyetine gecirmis bulundugu bir malin”
ifadesi ile m.23/1 ‘in birinci climlesi uyarinca “malin miilkiyetinin kiralayana ait olmasit”
ifadesinden,kiralayan ile ii¢lincii kisi arasindaki iliskinin satim, trampa, bagislama veya
eser soOzlesmesi olabilecegi anlasilmaktadir.Dolayisiyla kiralayan, yukarida sayilan
sozlesmelerden herhangi biriyle kiralananin miilkiyetini tiglincii kisiden saglayabilir.Satic1,
liclincli kisiyle hangi sdzlesmeyi yapmissa, o sOzlesmeye kendine o6zgli hiikiimler

uygulanir'®,

B.REFINANSMAN SIiRKETI:

Refinansman sirketi, bir banka, diger bir finans kurumu veya bir sigorta sirketi
olabilir. Refinansman sirketi, kural olarak kiralayan ile iliski icinde olup, kiraci ile iligskiye
girdigi istisnai durumlarda da 6zellik arzeden bir hususla karsilasilmadigi i¢in iizerinde

durulmamistir'4e,

§ 8. FINANSAL KIRALAMA SOZLESMESININ SEKLI- OZEL SiCiLE
KAYDEDILMESI- FINANSAL KiRALAMA SIRKETLERI BiRLiGi

LFINANSAL KiRALAMA SOZILESMESININ SEKLI

“Sozlesmenin sekli ve tescili” baghigini tasiyan FFFK m.22’ye gore; sozlesme,
yazili sekilde yapilir. Taginmaz mallara iliskin sozlesmeler taginmazin bulundugu tapu

kiitiigiiniin serhler hanesine, kendilerine mahsus 6zel sicili bulunan tasinir mallara dair

145 ALTOP, Leasing, s. 42.
146 ALTOP, Leasing, s. 45.
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sozlesmeler bu mallarin kayitli olduklar sicile tescil ve serh olunur ve kiralayan tarafindan
ayrica Birlige bildirilir. Ozel bir sicile kayitl olmayan tasiir mallara iliskin s6zlesmeler
Birlik tarafindan tutulacak 6zel sicile tescil edilir. Birlik#’ tarafindan tutulacak 6zel sicil
herkese agiktir. Hi¢ kimse sicildeki bir kaydi bilmedigini ileri siiremez. Sozlesmelerin
Birlik tarafindan tutulacak 6zel sicile tesciline iliskin usul ve esaslar Kurulun uygun goriisii
alinmak suretiyle Birlik tarafindan belirlenir. Tescil veya serhten sonra, {i¢ilincii kisilerin
finansal kiralama konusu mal {izerindeki ayni hak iktisaplar1 kiralayana karst ileri
stiriilemez. Kanunun bu maddesi ile TTK. m.940’a gore geminin kiracisi, geminin; Tiirk
Sivil Havacilik Kanunu m.49 uyarinca da hava aracinin kiracisi, hava aracinin maliki gibi

degerlendirilirt®,

FFFK m.22/1°de finansal kiralama sozlesmesinin adi yazili sekilde yapilmasi
ongoriilmiistiir’*®. Boylece, Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri
Kanunu’nda, miilga FFK.m. 8’de 0Ongoriilmiis olan, finansal kiralama sdzlesmesinin
noterde diizenleme seklinde yapilmasi zorunlulugu kaldirilmis bulunmaktadir. Yukarida da
aciklandigi lizere yazili sekil sozlesmenin gegerlilik sarti oldugu i¢in bunu diizenleyen m.
22/1 hiikmii, niteligi itibariyle emredici bir hiikiim olup, taraflar s6zlesmede bunun aksini
kararlastiramazlar. Dolayisiyla, yazili sekilde yapilmayan finansal kiralama sézlesmeleri

150

hiikiimsiizdiir~". Bu hiikiimsiizliik, “S6zlesmelerin sekli” bagligini tasiyan TBK. m.12/2’ye

dayanmaktadir. S6zii gecen maddeye gore,

“Kanunda soOzlesmeler i¢in Ongoriilen sekil, kural olarak gegerlilik seklidir.

Onggoriilen sekle uyulmaksizin kurulan sézlesmeler hiikiim dogurmaz”*L.

Ayrica, TBK. m.13’de de,

147 FFFK. m. 3/I-¢’ye gore; Birlik: Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Birligini ifade eder.
148 EREN, Ozel Hiikiimler, s. 468.

149 EREN, Ozel Hiikiimler, s. 468.

130 TOPUZ, s. 260.

151 EREN, Genel Hiikiimler, s. 268, KILICOGLU, s. 105 vd.
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“Kanunda yazili sekilde yapilmasi dngdriilen bir s6zlesmenin degistirilmesinde de
yazili sekle uyulmasi zorunludur.” hiikkmii yer almaktadir. Bunun anlami, degisikligin

yazili bir degistirme s6zlesmesiyle gerceklestirilmesidirt®2,

TBK. m.12/2’de ongoriilen hiikiimsiizliik miieyyidesi hukuki niteligi itibariyle
kesin hiikiimsiizliiktiir. Gegersizlik miieyyidesi olarak butlan, bir itiraz oldugu i¢in hakim
sekil noksanligini, yargilamanin her safthasinda dosyada gordiigii takdirde, taraflarin ileri
siirmesine gerek kalmaksizin, re’sen (ipsojure) goéz oniinde tutmak zorundadir'®®. Sekil
noksanligindan kaynaklanan butlan iddiasi, taraflarin onaylariyla saglik kazanamayacagi

gibi, zamanagimina da ugramaz.

II. FINANSAL KiRALAMA SOZLESMESININ TAPU KUTUGUNE SERHI
VEYA iLGILI SiCiLE TESCiLi VE BUNUN HUKUKi SONUCLARI

FFFK. m. 22/1°e gore, tasinmaz mallara iligkin sézlesmeler; taginmazin kayith
oldugu tapu kiitiigiiniin serhler™® hanesine, 6zel bir sicili bulunan tasinir mallara dair
sozlesmeler de, bu mallarin kayitli olduklar1 sicile tescil veya serh olunarak kiralayan
tarafindan Birlige bildirilir. Ozel bir sicile kayitl olmayan mallarla ilgili sézlesmeler ise,

Finansal Kiralama Sirketleri Birligince tutulacak 6zel sicile tescil edilir.

Ilgili sicile tescil veya serh edilmemenin, sdzlesmenin gegerliligine etkisi miilga
Kanun doneminde oldukga tartisilan ve Yargitay uygulamasinda da istikrar kazanmayan
bir konu idi**®. Baz1 yazarlar, Kanundaki yeri ve amaci incelendiginde tescilin, esash ve
zorunlu bir unsur olmakla birlikte, tescil edilmeyen s6zlesmenin gecersiz sayillamayacagini

ancak, esasli bir unsuru eksik oldugu i¢in yapilan soézlesmenin, finansal kiralama

152 EREN, Genel Hiikiimler, s.287.

153 EREN, Genel Hiikiimler, 5.272,289 vd., TOPUZ s.255.

15 Tasarnim 22 inci maddesinde ve madde gerekgesinde “beyanlar hanesine” deyimi kullanilmis, ancak bu
husus TBMM Genel Kurul’unda “serhler hanesine” deyimi olarak degistirilip, yasalagmistir.

155 Yargitay 19. H D, 26.07.2003 Tarih, 2002/2957E. 2003/6938 K sayili K.; Hukuk Genel Kurulu
22.10.2008 Tarih, 2008/21-535 E., 2008/586 sayilh K. ZEVKLILER/GOKYAYLA, s. 407, dipnot 11.
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sozlesmesi olarak kabul edilemeyecegini savunmuslardi*>®

. Diger bazi yazarlar ise,
sozlesmeye konu mallarin durumuna gore tescil veya serh isleminin kurucu degil,
aciklayici nitelikte oldugunu, yasanin higbir yerinde tescil veya serh igleminin yapilmamasi
halinde sozlesmenin gecersiz olacagina iliskin bir diizenlemeye rastlanmadigini,
dolayisiyla tescil veya serh islemi yapilmasa dahi sozlesmenin, gegerli ve taraflar
baglayacagini, aleniyet fonksiyonunun ii¢lincii kisilerin finansal kiralama konusu mali
iyiniyetle kazanmalarini énlemeye matuf oldugunu ileri siirmiislerdi®®’. Biz, FFFK.
m.22’ye gore de, s6zlesmeye konu malin tescil ya da serh edilmesi isleminin, kurucu degil,
aciklayici nitelikte oldugu goriisiine katiliyoruz. Bu nedenle, tescil veya serh isleminin
kurucu bir fonksiyona sahip oldugu; tescil veya serh yapilmadikca kiralama sézlesmesinin
gecerli olamayacagi, tasiirlar agisindan 6zel sicile tesciliny TMK. m.765’deki miilkiyeti

sakli tutma kaydinin 6zel sicile tescili gibi kurucu bir fonksiyona sahip oldugunu kabul

etmiyoruz®°8,

Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu, Medeni Kanun’un
bu konudaki hiikiimlerinden ayrilarak, sdzlesmenin 6zel sicile tesciline kiralayan ve kiraci
bakimindan Onemli bazi sonuglar baglamistir. TMK. m. 312’ye gore, bir kira
sozlesmesinin serh edilebilmesi i¢in sézlesmede serhin Ongoriilmesi ve tasinmaz malin
malikinin s6zlesmenin serh edilmesini talep etmesi gerekir. Finansal Kiralama, Faktoring
ve Finansman Sirketleri Kanunu’nda ise bu konuda bir diizenleme yapilmamistir. Ancak,
Kanunun amag ve lafz1 dikkate alindiginda, “serh” i¢in 6zel bir hilkkme ihtiya¢ olmadigi,
taraflardan her birinin sdzlesmenin serh edilmesini talep edebilecegi anlagilmaktadir.
Baska bir deyisle, finansal kiralama sozlesmesinin tapuya serh edilebilmesi igin
sozlesmede bir hiikiim bulunmasina gerek olmadigi gibi, bir serh anlasmasinda gerek

159

yoktur=”. Konu; asagida kiralayan ve kiraci agisindan ayri1 ayr1 incelenmistir.

156 SOZER, Miilkiyet Unsuru, s.14.

157 ALTOP, Leasing, s. 95 vd.; KOCAAGA, s. 93; TOPUZ, s. 269.
158 ALTOP, Leasing, s. 95 vd.; KOCAAGA, s. 93; TOPUZ, s. 269.
159 TOPUZ, 5.268.
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A.Kiralavan Acisindan

TMK. m. 763’e gore; taginir miilkiyetinin devri, zilyetligin devrine baghdir. Bir
tasimirin zilyetligini iyi niyetle ve malik olmak niyetiyle devralan kimse, devredenin
miilkiyeti devir yetkisi olmasa bile, zilyetlik hiikiimlerine gére kazanmanin korundugu
hallerde o seyin maliki olur. Tiirk Medeni Kanunu ve Tiirk Borglar Kanunu’na gore, taginir
mallara iligkin kira sozlesmelerinin herhangi bir sicile kaydedilmesi s6z konusu degildir.
Ancak, Tirk Medeni Kanunu tasinir mallarda “miilkiyetin sakli tutulmasi” baglikli
765’inci maddesinde; baskasina devredilen bir malin miilkiyetinin sakli tutulmasi kaydinin,
ancak resmi sekilde yapilacak sozlesmenin devralanin yerlesim yeri noterliginde o6zel
siciline kaydedilmesiyle gecerli olacagini ongdrmiistiir. Bu sicile yapilan tescil,
sozlesmenin gegerliligi icin gegerlilik sarti oldugu halde, tgiincii kisilerin iyi niyetini
ortadan kaldiran bir etkiye sahip degildir. Tiirk Medeni Kanunu, ticari hayatta giivenligin
saglanmasini teminen, tasinirlarda iyi niyetli iiglincii kisilerin kazanimlarii bilingli bir
tercihle korumusken, gerek miilga FKK., gerek Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu bu tercihten ayrilmistir. FFFK. m.22°de yer alan "Tescil veya
serhten sonra, igiincii kisilerin finansal kiralama konusu mal {izerindeki ayni hak
iktisaplar1 kiralayana karsi ileri siiriilemez” a¢ik hiikmii karsisinda, tescil veya serh
isleminin, tg¢iincli kisilerin iyi niyetini ortadan kaldiran bir etkiye sahip oldugu hakim

goriis tarafindan kabul edilmektedir®°.

Kanaatimizce de; sézlesmenin tescili veya serhi, {igiincii kisilerin finansal kiralama
konusu mal {izerinde ayni hak edinmelerinde iyiniyet iddiasin1 bertaraf eder. Kiralayan,
tapu kiitligiinde kayith tasinmazin maliki oldugundan ve kiracinin, tapuda kiralayan adina
kayitlt tasmmazi iyiniyetli {iglincli kisilere devri sd6z konusu olamayacagindan,
tasinmazlara iligkin sozlesmenin tapu kiitiigline serh verilmesinin kiralayan1 koruyucu

etkisinden s6z edilemez!®!. Ancak, konuya kirac1 acisindan yaklasildiginda, kiracinin

160 ALTOP, Finansal Kiralama Sozlesmesi’nin Sekline ve Tesciline-veya Serhine- iliskin Olarak Finansal
Kiralama Kanunu’nda Ongériilmiis Diizenleme ve Yarattigi Sorunlar, s.3 vd.; Aksi goriis icin bkz.
KOCAAGA, s.95.

161 TOPUZ, 5.266.
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sozlesmeden dogan kullanma hakkinin tapuya serh verilmesi, kiraciy1 tasinmaz iizerinde

hak kazanacak iiciincii kisilere karst korurt®?,

B. Kiraci Acisindan

Kiralayanin, sézlesmede taninan yetki dogrultusunda, gerekli tescil veya serh islemi
yapilmis olan bir finansal kiralama sdzlesmesine konu bir malin miilkiyetini baska bir
kiralayana devretmesi durumunda, yeni malik sozlesme hiikiimleriyle baglidir. Zira, 6zel
sicile kayit ile kiracinin bu sdzlesmeden dogan sahsi hakki kuvvetlendirilmis ve
kiralayanin sozlesmeden dogan katlanma borcu esyaya bagli bor¢ haline doniigmiis
olmaktadir'®® TMK. m. 1009/2’ye gore belirli kisisel haklar tapuya serh edilmekle,
kuvvetlendirilmis kisisel hakka doniisiir, li¢iincii kisilere karsida ileri siiriilebilir. Nitekim,
sOzii gegen maddeye gore, “Bunlar serh verilmekle o tasinmaz {izerinde sonradan kazanilan
haklarin sahiplerine karst ileri siiriilebilir.” Ancak, kisisel haklar serh verilmekle ayni hak
niteligi kazanmaz, kisisel hak olarak kalirlar. Sadece bu tiir bir mal {izerinde serhten sonra
hak edinen kisilere kars1 ve serh ile teminat altina alinmis olan talep hakkina vaki ihlaller

cercevesinde ileri siiriilebilir.

FFFK.m.22 uyarinca, 6zel bir sicili olan taginir mallara iliskin sézlesmenin bu
sicile, boyle bir sicile kayith olmayan taginirlara dair sdzlesmenin de Birlik tarafindan
diizenlenen sicile, tasinmaz mala iliskin s6zlesmenin tapu kiitigiiniin serhler hanesine
serhinden sonra, serh veya tescil, niteligi itibariyle bir alacak hakki olan kiracinin kisisel
hakkini1 esyaya bagli bir bor¢ ya da baska bir anlatimla kuvvetlendirilmis kisisel hakka
doniistiirecegi icin sézlesme konusu malin miilkiyeti, sonradan kazanan herkese kars1 ileri

stirebilir. S6z konusu sicillere serhin veya tescilin yapilmamasi halinde, kiracinin

162 ALTOP, Leasing, s.99; SOZER, Miilkiyet Unsuru, s. 13.
163 ALTOP, Finansal Kiralama Sozlesmesi’nin Sekline ve Tesciline-veya Serhine- iliskin, s.5; Y.19. HD.
2014/13969 E. , 2014/18768 K..www.yargitay.gov.tre.tarihi, 09.12.2015.

48


http://www.yargitay.gov.tr/

sozlesmeden dogan hakki olagan bir alacak hakki olarak kalacagindan, bu hakkini
sozlesme konusu mal lizerinde iyiniyetle ayni hak kazanan tgiincli kisilere karsi ileri

stiremez.

FFFK m.27 uyarinca, sézlesmede agikca kararlastirilmis olmadik¢a kiralayan,
finansal kiralama s6zlesmesine konu malin miilkiyetini, {iclincii kisiye devredemez. Bagka
bir kisiye devir, ancak s6zlesmede bdyle bir yetkinin bulunmasi halinde miimkiin olabilir
ve kiraciya karsi gecerli olmasi ancak onun haberdar edilmesine baglidir. Bu taktirde
kiralayan yerine gecen yeni malik, kiraciya kars1 s6zlesme hiikiimleriyle baglh kalir. Bu
baglamda FFFK. m. 27 hiikmii, miilkiyetin devri bakimindan kiraciya bir koruma
saglamaktadir. Ancak, bu korumanin, ipotek, intifa, irtifak gibi, smirli ayni haklar

bakimindan da saglanmasina ihtiya¢ bulunmaktadir®4

. Kiralayanin iflas1 veya icra takibine
ugramasi halinde, FFFK. m. 29 uyarinca so6zlesmenin kararlastirilan slirenin sonuna kadar

gecerliligini koruyabilmesi, sézlesmenin serh veya tescil edilmis olmasina baglhdir.

II1. FINANSAL KIRALAMA SIiRKETLERI BIRLiGi

Kanunun yiiriirlige girdigi tarihten itibaren alt1 ay iginde tiizel kisiligi haiz ve kamu
kurumu niteliginde meslek kurulusu olan Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman
Sirketleri Birligi kurulur. Sirketler, faaliyet izni aldiklar1 tarihten itibaren bir ay iginde

Birlige iiye olmak zorundadir ( FFFK. m. 40).

184 TOPUZ, 5.268.
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§ 9. FINANSAL KiRALAMA SOZLESMESININ HUKUKI NiTELIiK VE
OZELLIKLERIi VE BENZER SOZLESMELERDEN FARKI

LFINANSAL KiRALAMA SOZLESMESININ HUKUKI NiTELIiK VE
OZELLIKLERI

Alman ve Isvigre hukuklarinda yasal bir diizenleme bulunmadif1 igin finansal
Kiralama sozlesmesinin hukuki niteligi tartismalidir. Ilk zamanlarda Isvi¢re hukukunda,
finansal kiralama sozlesmesinin taraflarimin “kiraci” ve “kiralayan” adlartyla anilmasi
sebebiyle bu sozlesme, kira sozlesmesi olarak nitelendirilmistir.Ancak, daha sonra
taraflarin borglarmin farkliligi ve vekalete iliskin unsurlar igermesi dolayisiyla finansal
kiralama s6zlesmesi, kira unsurunun agir bastig1 kendine 6zgii bir kullandirma s6zlesmesi

olarak nitelendirilmistir'®®

. Diger bir goriise gore ise finansal kiralama sézlesmesi; satis,
Ozellikle de taksitli satis unsurunun agir bastigi kendine 6zgii devir borcu doguran bir
sozlesme sayilmalidir. Doktrindeki bir bagka goriise gore de finansal kiralama sézlesmesi,
hukuki niteligi itibariyle 6diing ve teminat amaciyla devir unsurlarinin karisimindan olusan
kendine 6zgii bir kredi sdzlesmesidir!®®. Bazi1 yazarlar da bu sdzlesmenin; satis, kira veya
tirtin kiras1 ve velaket sdzlesmelerinin unsurlarmin bir araya gelmesiyle olusan karma bir

167

sozlesme oldugunu ileri siirmektedirler Federal Mahkeme ise kararlarinda finansal

kiralama so6zlesmesinin hukuki niteliginin kendine 6zgii bir kullandirma borcu oldugu

goriisiindedir'®,

185 TOPUZ, s. 155 vd.

166 HUGUENIN, Claire: Obligationenrecht, Allgemeiner und Besonder Teil, Ziirich-Basel-
Genf 2012, N:3725; ZEVKLILER/GOKYAYLA, s. 412;Finansal kiralama s6zlesmesini kendine ozgil
yapisi olan bir kredi s6zlesmesi olarak kabul eden bu goriise gore finansal kiralama s6zlesmesi,

biinyesinde tiiketim ddiincii ve teminat amaci ile miilkiyet devri unsurlarini barindirmaktadir. Gerek
finansal kiralama sirketinin bor¢larinin satici ve kiralayanin borglarina gerek kiralamay1 kabul edenin
durumunun kiracinin durumuna benzememesi, bu goriisiin gerekgelerini olusturmaktadir. Bkz. TOPUZ,
s. 158.

67 HUGUENIN, N:3725.

168 BGE. 4A_404/2008 E.4.1.2; 118 11 150 E.6; 119 Il 236 E.4.
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Tirk hukukunda ise, miilga Finansal Kiralama Kanunu ile pozitif hukukta yerini
alan ve Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nda yeniden
ayrintili olarak diizenlenen finansal kiralama sdzlesmesi, isimli bir s6zlesmedir.

Dolayistyla, yukardaki goriislerin Tiirk hukuku yéniinden bir énemi yoktur?®®

. Gergekten
de finansal kiralama s6zlesmesi Tiirk hukukunda, 6zel nitelikte bir kanun olan Finansal
Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nda tanimi, unsurlari, kurulmasi, tabi
oldugu sekil, taraflarin borgclari, sona ermesi yoniinden ayrintili olarak diizenlendigi i¢in

isimli bir sézlesmedir!’,

FFFK. m. 18’de, finansal kiralama so6zlesmesi, “....kiralayanin, kiracinin se¢imi ve
talebi lizerine iiglincii bir kigsiden veya bizzat kiracidan satin aldig1 veya bagka suretle temin
ettigi veya daha Once miilkiyetine ge¢irmis bulundugu bir malin zilyetligini, her tiirli
fayday1 saglamak tizere kira bedeli karsiliginda kiraciya birakmasini 6ngoren sézlesme...”

olarak tanimlanmustir.

Yukaridaki yasal tanmim, finansal kiralama sozlesmesinin Ozelliklerini de
icermektedir. Buna gore finansal kiralama s6zlesmesi, tam iki tarafa borg yiikleyen, taraflar

arasinda siirekli bor¢ doguran, ivazli ve rizai bir sdzlesme 6zelligi tasimaktadirt’.

Finansal kiralama sozlesmesi, her seyden énce tam iki tarafa borg yiikleyen bir
sozlesmedir. Ciinkii bu sozlesmede kiraci, finansal kiralama konusu maldan her tiirlii
fayday1 elde etme karsiliginda bir kira bedeli 6deme borcunu iistlenirken, kiralayan da
alacagi bedel karsiliginda sézlesme konusu malin zilyetligini her tiirlii fayday1 saglamak
tizere kiractya birakma borcunu iistlenmektedir. Sozlesmenin igerdigi asli edim
yiikiimliiliikleri, kiralayanin finansal kiralama konusu malin zilyetligini her tiirlii fayday1
saglayacak sekilde kiraciya devretmek iken, kiracininki de, sézlesmede belirlenen kiralama
bedelini Ongoriilen donemlerde kiralayana 6deme edimidir.Asli edim niteligindeki bu

yukiimliilikler, ayn1 zamanda finansal kiralama sdzlesmesinin asgari zorunlu unsur ve

169 TOPUZ, s. 153.

170 EREN, Ozel Hiikiimler,s.459; EREN, Genel Hiikiimler, s. 207; EREN, Fikret, [simsiz Sozlesmelere
[liskin Bazi1 Sorunlar, Beta Yaynlari, Prof. Dr. Turgut AKINTURK’e Armagan, s. 86.

"L EREN, Ozel Hiikiimler, s. 459.
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icerigini olusturmaktadir.Dolayisiyla, kurulan sdzlesmenin, finansal kiralama sozlesmesi
ad ve niteligini almasi, bu asli ve zorunlu edimleri igermesine baglidir.Bunlardan biri,

s0zlesmede mevcut olmadigi takdirde, finansal kiralama sézlesmesi kurulamaz.

Kiralayan ve kiracinin iistlendikleri asli edim yiikiimliiliikleri, birbirinin karsilik ve
sebebini olusturmaktadir. Bagka bir deyisle, kiralayan bu s6zlesmeyi, kiracinin 6demeyi
iistlendigi kiralama bedeli, kirac1 da kiralayanin kiralanan malin zilyetligini devretmeyi
istlendigi i¢in yapmustir. Dolayisiyla, taraflari bu sézlesmeyi yapmaya sevk eden asil

amag, iistlendikleri edimleri birbirleriyle degistirme amacidir!’?.

Finansal kiralama sozlesmesi ayrica taraflar arasinda siirekli borg iligkisi doguran
bir sozlesmedir. Gergekten de, kiralayanin kiralanan malin zilyetligini her tiirlii fayday1
saglamak tizere kiractya devredip sozlesme siiresince de bu durumda tutma borcu, siirekli
bir bor¢ oldugu i¢in finansal kiralama s6zlesmesi de hukuki niteligi itibariyle siirekli borg
iceren bir sozlesmedir. Dolayisiyla, kiralayanin, devir ve teslim ettigi mali, kiracinin
emrinde her tiirlii fayday1 saglayacak sekilde tutma borcu, sézlesme siiresince tiim zamana

yayilmus, siirekli bir borg olarak devem edecektir”,

Finansal kiralama sozlesmesi ivazli bir sozlesmedir. Bu sozlesmede kiraci ve
kiralayanin tiistlendikleri edimler birbirinin karsiligini olusturdugu i¢in finansal kiralama
sOzlesmesi niteligi itibariyle ivazli bir sézlesmedir. Dolayisiyla, kiralayan, kiralanan malin
zilyetligini devir karsiliginda kiracidan herhangi bir bedel almiyorsa, finansal kiralama
sOzlesmesi ivazli bir sdzlesme oldugu i¢in taraflar arasinda kurulan s6zlesmeye finansal
kiralama soézlesmesi demek miimkiin degildir. Bu takdirde, taraflarin kurmus olduklar
sOzlesme duruma gore ya bagislama sozlesmesidir ya da kullanma odiincii (ariyet)

sozlesmesidir "4,

172 EREN, Genel Hiikiimler, s.211;0zel Hiikiimler, s. 459, 460.
173 EREN, Genel Hiikiimler, s.213; EREN, Ozel Hiikiimler, s.460; TOPUZ, s.153.
174 EREN, Genel Hiikiimler, s.225; EREN, Ozel Hiikiimler, s. 460.
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Nihayet, finansal kiralama sozlesmesi rizai bir sézlesmedir. Bir sozlesmenin
kurulmasi, taraflarin borg¢landiklar1 edimlerin fiilen, aynen devir, teslim veya verilmesine
bagh ise, bu sozlesmeye, “teslimli sozlesme”, “fiili s6zlesme = Realvertrag” ; aksi halde
“rizai sozlesme” denilmektedir. Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri
Kanunu’na gore finansal kiralama sdzlesmenin kurulmasi, taraflarin {stlendikleri
edimlerin, oOzellikle kiralanan malin fiilen teslimi ile bedelin O6denmesine bagl
olmadigindan, sonuglarint meydana getirmesi i¢in sadece taraflarin karsilikli ve birbirine

uygun irade beyanlari yeterli oldugundan bu sézlesme rizai bir sézlesmedir®’,

Yukaridaki agiklamalardan da anlasildig: gibi, finansal kiralama sézlesmesi niteligi
itibariyle bir bor¢ sozlesmesidir. Bu nedenle de, bu sozlesmeye Finansal Kiralama,
Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nda hiikiim bulunmayan hallerde, Tiirk Borglar
Kanunu hiikiimleri uygulanir!’®, Nitekim FFFK. m.2/I-6’da, “Bu Kanunda hiikiim
bulunmayan hallerde genel hiikiimlerin uygulanacagi” hiikkme baglanmistir. Miilga
FKK’ndan farkli olarak bu Kanunda, Tiirk Bor¢lar Kanunu’nun genel hiikiimlerinde de bir
diizenleme olmamasi halinde, Tiirk Bor¢lar Kanunu’nun 6zel hiikiimlerinin sézlesmenin
hiikiimlerine uygun diistiikleri oranda uygulanacagi ongoriilmiistiir. Ancak, Tiirk Borglar
Kanunu’nun o6zel hiikkiimleri, bu Kanun hiikiimlerine gore genel hiikiim niteliginde

olduklarindan, sdzlesmenin hiikiimleri ile bagdastiklar1 6l¢iide uygulanabilirlert’’

. Ayrica,
FFFK. m. 34’te “uygulanmayacak hiikiimler” tahdidi olarak sayildigi icin sayilan bu
hiikiimler disinda kalan hiikiimlerin sozlesmenin hiikiimleri ile bagdastiklar1 oranda

uygulanacaklar1 kabul edilmelidir.

Miilga FKK. m. 31°de, finansal kiralama s6zlesmesinden dogan davalar ticari dava
niteliginde kabul edilmekteydi. Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri

Kanunu’nda bu konuda agik bir hiikiim bulunmamaktadir. Ancak, Tiirk hukukunda ticari

175 EREN, Genel Hiikiimler, s. 223; EREN, Ozel Hiikiimler, s. 460.
176 REISOGLU, s. 61.
17 TOPUZ, s. 154.
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davalar TTK. m. 4-5’de diizenlenmistir. Kanaatimizce, finansal kiralama sozlesmesine

iliskin uyusmazliklarin da bu hiikiimler dogrultusunda degerlendirilmesi gerekir'’8,*"°,

II. FINANSAL KiRALAMA SOZLESMESININ BENZER
SOZLESMELERDEN FARKI

A. Satis Ve Taksitle Satis Sozlesmelerinden Farki

Finansal kiralama sozlesmesi, sozlesme siiresi iginde malda meydana gelecek hasar
ve ziya ile malin bakim ve korunmasinin kiraciya ait olmasi; finansal kiralama sézlesmesi
stiresince 0denecek toplam kira bedellerinin malin rayi¢ bedelinin ylizde doksanindan daha
az olmamasi, kiraciya sozlesme siiresinin bitiminde mali satin alma hakkinin taninmasi
yonlerinden satig ve taksitle satis sozlesmelerine benzemekte ise de, aslinda aralarinda
onemli farklar vardir. Gergekten de, satis sOzlesmesinin en 6nemli unsuru, sozlesme
konusu malin miilkiyetinin aliciya gecirilmesi iken, finansal kiralama sdzlesmesinde
kiractya kural olarak yalmiz kiralanan malin zilyetligi gegirilmektedir. Gergi finansal
kiralama soOzlesmesinde de taraflar soOzlesme siliresinin sonunda kiralanan malin
miilkiyetinin kiractya geg¢mesini kararlagtirabilirler. Ancak, bdyle bir unsur finansal
kiralama s6zlesmesinin asli ve zorunlu unsuru olmayip, istege bagli, ikinci derecede (tali)
opsiyonel bir unsurdur'®. Bu sozlesmede asil amag, malin miilkiyetinin devri degil,
kiraciya ihtiyag duydugu malin kullanimimin finansmaninm1 saglamaktir. Satis sozlesmesi
miilkiyetin devri borcunu doguran ve tasinirlarda sekle bagli olmayan bir s6zlesme iken,
finansal kiralama sozlesmesi satilan malin kullanma ve yararlanma yetkilerinin devri

borcunu doguran ve gegerliligi yazili sekle bagli olan bir sdzlesmedir.

178 TTK.m.4 hiikkmii ile FFFK. m.1 hiikkmii birlikte degerlendirildiginde, bu sézlesmeden dogan davalarin da
ticari dava oldugu soncuna varilabilir. Bkz. YAVUZ/ACAR/OZEN, s. 782,783.

17919, HD. 2014/10720 E. , 2014/13259 K..www.yargitay.gov.tre.tarihi, 09.12.2015.

180 TOPUZ, s. 200; ZEVKLILER/GOKYAYLA, s. 408.
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Satis sozlesmesinde, tasinir malin ziynetliginin aliciya devri, tasinmazlarda ise,
tasinmazin tapuya tescili ile miilkiyet aliciya gegerken ( TMK.m.705/1; TBK. m. 237),
finansal kiralamada so6zlesme konusu malin kiraciya teslimine ragmen, miilkiyeti
kiralayanda kalir'8!, Diger taraftan, FFFK. m.19’a gore, finansal kiralama sdzlesmesine
tasiir ve tasinmaz mallar konu olabilirken, tasinmaz mallar taksitli satis s6zlesmesine

konu olamazlar®®,

B.Kira Sozlesmesinden Farki

Finansal kiralama sozlesmesi, “kiralama” “kiralayan” ve “kirac1” gibi sozciikk ve
kavramlar1 igerse bile, kira sozlesmesi olarak nitelendirilemez. Zira, bir sdzlesmenin
hukuki niteliginin belirlenmesinde tek basina kanunda kullanilan sézciik ve kavramlar
yeterli olmaz'® Bir sézlesmeyi belirleyen unsurlar, onun igerdigi edimler, taraflarmn hak ve
borglart ve sdzlesmenin sona ermesi gibi unsurlardir. Konuya bu agidan bakildig: takdirde,
finansal kiralama s6zlesmesini, kira sdzlesmesinden ayiran 6nemli farkliliklar vardir. Soyle
ki; her seyden Once kira sozlesmesinde sekil ozgiirliigii ilkesi gecerli olup, sézlesmenin
gegcerliligi higbir sekil sartina bagli degilken, finansal kiralama sézlesmesinde tam aksine
sekil zorunlulugu ilkesi gegerli olup, sdzlesmenin gecerliligi yazili sekil sartina tabidir.
Diger taraftan, kira sozlesmesinde kira bedelini belirleme ve 6deme borcu, sézlesme
stiresince periyodik olarak dogmaktayken, finansal kiralama sdzlesmelerinde finansal
kiralama bedelleri, sdzlesmenin kurulmasi sirasinda bir biitiin olarak toptan belirlenip,
periyodik olarak 6denmektedir. Kira s6zlesmelerinde kararlastirilan kira bedeli, kiralanan
malin kullanimi karsiligini olustururken, finansal kiralama soézlesmelerinde kararlastirilan
bedel,malin satis bedeli, kiralayanin kar pay1 ve rizikosu gibi unsurlar1 da igermektedir.

Finansal kiralama sdzlesmelerinde, sozlesme siiresince kiralanandaki hasar ve ziya,

181 TOPUZ, s. 201; ZEVKLILER/GOKYAYLA, s. 411.

182 ZEVKLILER/GOKYAYLA, s. 412.

18 TOPUZ, s. 191; 19.HD. 2014/9360 E. , 2014/13759 K .www.yargitay.gov.tr. e.tarihi, 09.12.2015;19.
HD.2013/17097 E. , 2014/2045 K.:.www.yargitay.gov.tre.tarihi, 09.12.2015.
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kiraciya ait iken, kira sdzlesmelerinde kiracinin kusuru disinda kiralananda meydana

gelecek her tiirlii hasar ve ziya kiralayana aittir,

C.Kullanma Odiincii (Ariyet) Sozlesmesinden Farki

Finansal kiralama s6zlesmesi, kiralanani1 kullanma ve s6zlesme sonunda geri verme
unsurlariyla kullanma o6diincii s6zlesmesine benzemekte ise de, iki sozlesme arasinda
onemli farklar vardir. Her seyden once finansal kiralama s6zlesmesi ivazli bir sozlesme
iken, kullanma o6diincii sdzlesmesi, ivazsiz bir sdzlesmedir’®®. Bunun sonucu olarak
kullanma 6diincii sozlesmesi, eksik iki tarafa borg ylikleyen bir s6zlesmedir. Oysa finansal
kiralama sozlesmesi tam iki tarafa bor¢ yiikleyen bir sézlesmedir. Ote yandan finansal
kiralama s6zlesmesinde taraflar s6zlesme sonunda satin alma yoluyla kiracinin, kiralananin
miilkiyetini edinme hakkini kararlastirabilirken, kullanma o6diincii s6zlesmesinde 6diing
alana bdyle bir hak taninmamistir. Nihayet, kullanma 6diincii sdzlesmesinde, kiralayan

ongoriilen siireden dnce kiralananin geri verilmesini isteyemez'®.

D.Tiiketim Odiincii (karz) Sozlesmesinden Farki

Finansal kiralama sozlesmesi ile tliketim Odiincli arasinda, kredi saglama
fonksiyonlar1 yoniinden bir benzerlik bulunmaktadir. TBK. m. 386’da tiikketim O6diincii
sOzlesmesi, 0diing verenin, bir miktar parayr ya da tiiketilebilen bir seyi 6diing alana
devretmeyi, 0diing alanin da ayni nitelik ve miktarda seyi geri vermeyi tstlendigi bir
sO0zlesme olarak tanimlanmistir. Tanimdan da anlasildig: tizere; tiiketim 6diincii s6zlesmesi
bir miktar para ya da misli esyay1 konu edindigi halde, finansal kiralama s6zlesmesinin
konusu para olmadig1 gibi, kural olarak tiiketilebilir bir mal da degildir. Finansal kiralama
konusu mal, genellikle bir isletmede kullanilan yatirrm malidir. Ote yandan, tiiketim
Odilincii sozlesmesinde sozlesme konusu malin miilkiyeti 6diing alana gecip, onun

tarafindan kullanildig1 ya da tiiketildigi icin ayn1 seyi degil, ayni nitelik ve miktarda baska

184 TOPUZ, s. 191; ZEVKLILER/GOKYAYLA, s. 411.
185 TOPUZ, 5.206; ZEVKLILER/GOKYAYLA, s.412.
18 TOPUZ, s. 207.
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bir seyi geri vermekle yiikiimliidiir. Finansal kiralama s6zlesmesinde ise, malin miilkiyeti
kiralayana ait olup sozlesmeyle kiraciya gegmedigi i¢in kiraci teslim aldig1 yatirirm malini

aynen geri vermek zorundadir(FFFK.m.32)%’

187 TOPUZ s. 207vd.; ZEVKLILER/GOKYAYLA, s. 412.
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IKiNCi BOLUM

FINANSAL KiRALAMA SOZLESMESINDE TARAFLARIN BORCLARI

Kiralayanin haklar1 ayni zamanda kiracinin borglarini, kiracinin da haklar
kiralayanin borglarin1 olugturmaktadir. Bu sebeple, kiralayan ve kiracinin borglart baslig
altinda taraflarin borglar1 incelendiginde, aslinda taraflarin haklar1 da dolayli olarak

incelenmis olacaktir.

§9. KIRALAYANIN BORCLARI

FFFK. m.3/I-¢’de finansal kiralama, “Bir finansal kiralama sozlesmesine dayali
olmak kosuluyla, bu Kanun veya ilgili mevzuat uyarinca yetkilendirilen kiralayan
tarafindan finansman saglamaya yonelik olarak bir malin miilkiyetinin kira siiresi sonunda
kiraciya devredilmesi; kiraciya kira siiresi sonunda mali rayi¢ bedelinden diisiik bir bedelle
satin alma hakki taninmasi...”nailigskin kiralama islemi olarak tanimlanmistir. Daha 6nce
aciklandigr tizere FFFK. m.18’de de, “Finansal kiralama sézlesmesi, kiralayanin,
kiracinin talebi ve se¢imi tizerine tictincii bir kisiden veya bizzat kiracidan satin aldigi veya
baska suretle temin ettigi veya daha once miilkiyetine gegirmis bulundugu bir malin
zilyetligini, her tiirlii fayday: saglamak iizere kira bedeli karsiliginda, kiraciya birakmasini

ongoren sozlegsme.” olarak tanimlanmustir.

Tam iki tarafa borg¢ yiikleyen bir s6zlesme olan finansal kiralama sdzlesmesinin
tanimi ile FFFK. nun kirac1 ve kiralayanin hak ve yiikiimliiliiklerini diizenleyen 20, 24, 25,
26 ve 27 inci maddelerindeki diizenlemelerinden, kiralayanin bor¢ ve yiikiimliiliiklerini su
sekilde siralayabiliriz: 1-Finansal kiralama sozlesmesine konu malin saticis1 ya da
imalatgisi ile satis s6zlesmesi yapma borcu, 2- Sozlesme konusu malin zilyetligini kiraciya
devretme borcu 3- Kiralanan malin ayiplarindan sorumlu olma borcu, 4- Kiralananin

zaptindan sorumlu olma borcu, 5- Kiracinin kiralanandan yararlanmasina engel olacak
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davraniglardan kaginma borcu, 6- Sozlesme konusu mali Gigiincii bir kisiye devretmeme

borcul®,

I-KIRALAYANIN,KiRACININ BELIRLEDIGi SOZLESME KONUSU
MALI (KIRALANANI) SAGLAMA BORCU:

Uygulamada genellikle finansal kiralama soézlesmesinin kurulmasindan Onceki
asamada kiraci, kiralamak istedigi mali satan veya imal eden firma ile iletisime gecerek;
kiralanacak malin nitelikleri, 6zellikleri, fiyati, teslim siiresi gibi konularda konusup
anlastiktan sonra, belirli bir finansal kiralama sirketine seg¢tigi mali konu edinen bir
finansal kiralama sozlesmesi yapma onerisinde bulunmaktadir. Boyle bir talep ve oneriyle
karsilasan finansal kiralama sirketi de, kiracinin mali giiclinii saptadiktan sonra kiralanacak
malin, tahsis edecegi fonun teminatini olusturdugunu da géz Oniinde tutarak, belirli bir
bedel ve bunun 6deme donemlerini tespit ederek kiraciyla miizakerelere baglamaktadir.
Kosullarin uygun olmasi halinde finansal kiralama sirketi, bir yandan kiralayan sifatiyla
kiraci ile finansal kiralama s6zlesmesini kurarken diger yandan da malin saticis1 veya imal
edicisiyle satis ya da eser sozlesmesini yapmaktadir. Boylece, kiralayan, kiraci ve satici-

imalatg1 arasinda iiclii bir finansal kiralama iliskisi kurulmus olmaktadir®°.

Finansal kiralama sdzlesmesinin konusunu olusturan mal1 (kiralanani) saglamaya
yonelik so6zlesmenin yapilmasi, kiralayan bakimindan bir yapma borcudur. Kiralayan bu
borcu, kirac ile yaptigr finansal kiralama sozlesmesi ile tistlenmistir. Kiralanani saglama
sOzlesmesi, devir borcu doguran bir soézlesmedir. Bu sozlesme ilke olarak satig
sO0zlesmesidir. Ancak, kiralanan malin miilkiyeti, bazen trampa veya bagislama sézlesmesi

ya da eser sozlesmesiyle de saglanabilir®.

188 ALTOP, Leasing, s. 148 vd.; KOCAAGA, s. 111 vd.; TOPUZ, s. 305; YAVUZ/ACAR/OZEN, s. 800 vd.;
ZEVKLILER/GOKYAYLA, s. 408 vd.

ALTOP, Leasing, s. 91 vd.; REISOGLU, s. 56; TOPUZ, s. 307; YAVUZ/ACAR/OZEN, s. 386;
ZEVKLILER/GOKYAYLA, s. 408.

19 EREN, Ozel Hiikiimler, s. 469.
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Kiralayan kiralanan mali saglama sozlesmesini, genellikle malin saticis1 veya
tireticisi tiglincii kisilerle yapar. Ancak, kiralayan FFFK m.18’de Ongoériilen saglama
sOzlesmesini, “sat geri kirala” yontemiyle bizzat kiraci ile de yapabilir. Bu takdirde kiraci,
maliki oldugu kiralanan1 6nce kiralayana satmakta, sonrada ayni mali ondan finansal
kiralama s6zlesmesiyle kiralamaktadir. Hatta bazi hallerde kiralayanin kiralanan mali1 daha

once su veye bu yolla kendi miilkiyetine ge¢irmis olmasi da miimkiindiir.

Uclii iliski i¢inde, dzellikle de kiralayani kiralanan iigiincii bir kisiden veya bizzat
kiracidan satin aldigi hallerde, finansal kiralama sozlesmesi, kiralanan mali saglama
geciktirici sartina bagli bir sézlesme niteligindedir. Boyle bir halde, finansal kiralama
s0zlesmesinin hiikiim ve sonuglarini dogurmasi, kiralanan malin kiralayan tarafindan satin
alinmas1 olayinda oldugu gibi, gelecekte gerceklesip gergeklesmeyecegi belirsiz bir olaya
baglanmis bulunmaktadir. Kiralayan kendisine bagli olmayan bir sebeple saglama
sozlesmesini gergeklestiremezse, finansal kiralama s6zlesmesinin hiikiim ve sonuglarini
dogurmayacak ve basindan beri hiikiimsiiz olacaktir. Buna karsilik, saglama sézlesmesi
herhangi bir geciktirici sarta baglanmamus ve kiralayan da saglama sézlesmesini yapmamis
olursa kiralayan, FFFK. m.25’¢ gore mali saglayarak zilyetligini kiraciya devretme
borcunu yerine getirmedigi i¢in kiracinin ugradigi zarar1 tazmin zorunda kalacaktir. Ayni
sekilde kiralayanin kendisine yiiklenebilir bir kusur nedeniyle saglama sdzlesmesini
yapmamis veya yapmaktan ka¢inmis olmasi halinde de sartin gerceklesmis oldugu kabul

edilerek, kiralayan kiracinin zararlarini tazmin etmekle yiikiimlii olur!®.

Kiralayanin, FFFK. m.25’e gore finansal kiralama konusu malin zilyetligini, malin
saticis1 veya imalatgisi ile zamaninda sézlesme yapmamasi veya gerekli 0demeyi
zamaninda yerine getirmemesi veya kiralayanin kusur ve ihmalinden kaynaklanan diger bir
sebeple kiractya devredememesi halinde, hakkinda Tiirk Borg¢lar Kanununun 123, 125 ve

126’'nc1 madde hiikiimleri uygulanir'®2,

Gergekten de, bu madde hiikmiinden de
anlasilacag1 gibi, kiralayan, malin saticis1 veya imalat¢ist ile zamaninda s6zlesme yapmaz

veya gerekli 6demeyi zamaninda yerine getirmez ya da kendi kusurundan kaynaklanan

IALTOP, Leasing, s. 150 vd;, KOCAAGA, s. 113; TOPUZ, s. 320.
192EREN, Ozel Hiikiimler, s. 470; TOPUZ, s. 320; YAVUZ/ACAR/OZEN, s. 784;
ZEVKLILER/GOKYAYLA, s. 408.
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diger sebeplerle kiralanan mal1 kiraciya teslimedemezse, TBK nun karsilikli borg yiikleyen

sozlesmelerde borglu temerriidiinii diizenleyen hiikiimleri uygulanir!®

. Ancak, kiralayanin
sorumlu tutulabilmesi, kusurlu olmasma baghdir’®. Séz konusu durumlar kiralayana

yiikletilen bir kusurdan ileri gelmiyorsa, kiralayan sorumlu olmaz.

Finansal kiralama konusu malin zilyetliginin kendisine devredilmemesi halinde
kiraci, kiralayana TBK. m.123 uyarinca borcun ifa edilmesi i¢in uygun bir siire verebilir
veya uygun bir siire verilmesini hakimden isteyebilir. Temerriide diisen kiralayan, verilen
stire i¢inde de borcunu ifa etmez ya da siire verilmesini gerektirmeyen bir durum
gergeklesir ise kiraci, TBK’nun m.125 deki secimlik haklarini kullanabilir'®®. Bor¢lunun
davranisindan, oOzellikle de icinden bulundugu durumdan veya tutumundan siire
verilmesinin etkisiz kalacagi agikc¢a anlasilmakta ise veya bor¢lunun temerriidii sonucunda
borcun ifasi alacakli i¢in yararsiz kalmissa ya da borcun ifasinin, belirli bir zamanda veya
belirli,(kesin) bir siire i¢inde ger¢eklesmemesi tlizerine, ifanin artik kabul edilemeyecegi
sozlesmeden  anlasiliyorsa,  kiraci,siire  vermeden  de  secimlik  haklarini
kullanabilir.**®*Kiracinin segimlik haklar1 aynen (gecikmis) ifa ile birlikte gecikme sebebi
ile ugradigi zararin tazminini istemek veya borcun ifasindan ve gecikme tazminati isteme
hakkindan vazgectigini hemen bildirmek sureti ile borcun ifa edilmemesinden dogan
(miispet) zararin tazminini ya da sozlesmeden donerek, menfi zararinin giderilmesini
istemekten ibarettir. Kiracinin susmasi, gecikmis (aynen ) ifa ile birlikte gecikme sebebi ile
ugradig1 zararin tazminini istedigi anlamima gelir. Clinkii, TBK. m.125/1’de temerriide
diisen borgluya karsi alacaklinin aynen ifa ve gecikme sebebi ile tazminat isteme hakki,
yasal bir karine olarak diizenlenmistir. Ayrica kiracinin, TBK. m. 124’deki kosullarin
gerceklesmesi halinde ek siire vermeden de se¢imlik hakkindan birini kullanma yetkisi

vardirt®’,

198y argitay 3. Hukuk Dairesi 2014/521 E., 2014/8215 K..www.yargitay.gov.tre.tarihi, 09.12.2015.
I4ALTOP, Leasing, s. 151 vd.; KOCAAGA, s. 113 vd; TOPUZ, s. 320; ZEVKLILER/GOKYAYLA, s. 408.
195 ALTOP, Leasing, s. 152; KOCAAGA, s. 114,

1% KOCAAGA, s. 114 vd.

197Kiralama konusu malin kararlastirilan zamanda teslim edilmemesi halinde kiracinin sahip ~ oldugu
secimlik haklarmn diizenlendigi FFFK.. m. 25, miilga FKK.m. 16’nin karsiligin1  olusturmaktadir.

Miilga FKK.. m. 16’nin kiralayanin temerriidii halinde sadece BK. m. 106’nin ~ uygulanacagi kanisim
uyandiran ifadesine karsin, FFFK. m. 25’de bu anlamda duraksamaya  yer vermeyecek sekilde

borglunun temerriidiine iliskin TBK. m. 123, 125 ve 126’nin  uygulanacag1 hiikme baglanmustir.
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I-KiRALYANIN.SOZLESME KONUSU MALIN ZILYETLiGiNi
KiRACIYA DEVRETME BORCU:

A.Dodrudan Fer’i Zilyetligin Devri

FFFK. m. 18’de agikca belirtildigi iizere;kiralayan miilkiyetini edinip,sagladigi
malin zilyetligini,her tiirlii faydayr saglamak {izere kiraciya devretmek (birakmak)

zorundadir'%

. Kiralayan FFFK m.18 ve 24 hiikiimleri uyarinca kiraci tarafindan seg¢ilip
talep edilen finansal kiralama s6zlesme konusu malin zilyetligini her tiirlii fayday:
saglamak iizere kiraciya devretme borcunu iistlenmistir. Bu borg, kiralayanin asli edim
yiikiimliiliigiidiir!®. Kiralayanm, kiractya kiralanan malin zilyetligini devretmesi yeterli

olup, ayrica miilkiyetini gecirmekle yiikiimlii degildir?®,

Kiralayan, malin zilyetligini bizzat devretmek zorunda degildir. Esasen daha once
de belirtildigi gibi, uygulamada biryandan satici ile alic1 (miistakbel kiralayan) arasinda
yapilan satis s6zlesmesinde, diger yandan da kiralayanla kiraci arasinda yapilan finansal
kiralama s6zlesmesinde taraflarin yaptiklar: anlagsma geregince malin zilyetliginin devri,

201

satic1 veya imalat¢r tarafindan dogrudan dogruya kiraciya yapilmaktadir®™*. Kiralananin

zilyetliginin bu sekilde kiralayan yerine satici veya imalat¢1 tarafindan devredilmesi,

zilyetligin havale yoluyla devridir?®

. Kiralayan, ancak daha once miilkiyetine gecirmis
oldugu bir mal kiraladig1 taktirde zilyetligi kiraciya bizzat kendisi devreder. Ayn sekilde,
kiralayanin mali1 bizzat kiracidan satin almasi halinde de zilyetlik zaten kirac1 da

bulundugu i¢in kiralayanin zilyetligi devretmesine gerek yoktur. Kiralanan malin

198EREN, Ozel Hiikiimler, s. 469; TOPUZ, s. 320; ZEVKLILER/GOKYAYLA, s. 408.

19 ALTOP, Leasing, s. 148 vd;, KOCAAGA, s. 111;TOPUZ,s. 320; ZEVKLILER/GOKYAYLA, s. 408.

20 ZEVKLILER/GOKYAYLA, s. 408.

2IALTOP, Leasing, s. 149; EREN, Ozel Hiikiimler, s. 469; KOCAAGA, s. 111; TOPUZ, s. 325 vd.;

YAVUZ/ACAR/OZEN, s. 800.

220GUZMAN/SELICI, “Zilyetligin havalesi, vasitali zilyed durumunda olan sahsin, bu zilyetligini,
taraflarin anlagmasi ile iktisap edecek olana nakletmesidir.” Esya Hukuku, Filiz Kitabevi, 5. Basi,
Istanbul 1988, s. 74, 77; YAVUZ/ACAR/OZEN, s. 800.
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zilyetliginin bu sekilde elde edilmesine de, “zilyetligin kisa elden devri” adi

verilmektedir2®,

Zilyetlik bir sey iizerindeki hukuki ve fiili hakimiyettir (TMK. m. 973/1)%%,
Zilyetlik ya aslen ya da devren kazanilir. Bir kimsenin bir sey lizerindeki fiili hakimiyeti,
tek tarafli fiill ve iradesiyle kazanmasina, zilyetligin aslen kazanilmasi denir. Aslen
kazanmada zilyetlik, onceki zilyetten devren anlasma yoluyla kazanilmamaktadir. Burada
zilyetlik bizzat kazananin tek tarafl fiiliyle elde edilmektedir. Buna karsilik, bir zilyetin bir
sey Uzerindeki fiili hakimiyetini (zilyetligini) aralarinda yaptiklar1 bir sozlesme, bir
anlagsma uyarinca bagka bir kimseye devretmesi halinde zilyetligin devren kazanilmasi s6z
konusu olur. Burada yeni zilyet bir sey iizerindeki zilyetligini eski zilyetin rizasiyla
devralmaktadir®®. Zilyetligin devren kazanilmasi tek tarafli bir fiille degil, iki tarafli bir

islemle gerceklestirilir.

Finansal kiralama s6zlesmesinde kiraci, kiralananin zilyetligini satici, imalat¢i veya
kiralayandan, kendisinin tek tarafli fiil ve iradesiyle degil, onlarin fiil ve rizalariyla, yani
devren kazanmaktadir. Burada malin zilyetligi, zilyetligin devri borcunun yerine

getirilmesi amaciyla devredilmektedir.

203 EREN, Ozel Hiikiimler, s. 470; OGUZMAN/SELICI, s. 71.

204 ESENER, Turhan/GUVEN, Kudret; Esya Hukuku, Genisletilmis 4. Bask1 Ankara 2008, s. 55, 67;

HATEMI/SEROZAN/ARPACI, Esya Hukuku, Filiz Kitabevi, Istanbul 1991, s. 243;
OGUZMAN/SELICI’ye gore zilyetlik “Buna konu teskil edecek esya iizerinde iradi sekilde hakimiyetin ele
gecirilmesi ile dogan ve bu hakimiyetin iradi olarak terkine veya baskasi tarafindan gasbina veya baska
sebeplerle sona ermesine kadar devam eden hukuki bir durumdur. Boylece doktrinde ve mahkeme
ictihatlarinda mevcut cesitli goriislerden fiili hakimiyet, hak ve 6zellikle ayni hak goriislerine katilmamig
oluyoruz.”, s. 53-59; Ayrica bkz. UNAL, Mehmet/ BASPINAR, Veysel, Sekli Esya Hukuku Giris
Zilyetlik Tapu Sicili, 5. Baski, Ankara 2010, s. 126.

2SESENER/GUVEN, s5.55; HATEMI/SEROZAN/ARPACI, 5.255; OGUZMAN/SELICI, s. 68, 69;

UNAL/BASPINAR, s. 166, 169.
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Finansal kiralama so6zlesmesinde kiraci, malin zilyetligini fer’i ve dolaysiz
(dogrudan) zilyet sifatiyla kazanmaktadir®®. Asli ve fer’i zilyetlik basligini tastyan TMK.
m. 974/1’e gore,

“ Zilyet, bir simirli ayni hak veya bir kisisel hakkin kurulmasini ya da

kullanilmasini saglamak i¢in seyi baskasina teslim ederse, bunlarn ikisi de zilyet olur.”

“Bir seyde malik sifatiyla zilyet olan asli zilyet, digeri fer’i zilyettir. °°"”

Finansal kiralama sozlesmesi, kiralayan ve kiraci arasinda kisisel hak, yani alacak
hakki dogurur. Kiralayan kiralanan malin maliki oldugu igin, kiralanan malin asli zilyedi,

kirac1 da alacakli oldugu i¢in fer’i zilyedidir.

Kiraci, ayn1 zamanda sozlesme konusu malin, dolaysiz zilyedidir. TMK.m. 975’¢

gore,

“Bir seyde fiili hakimiyetini dogrudan dogruya siirdiiren kimse dolaysiz ( vasitasiz)

zilyet, baska bir kisi araciligi ile siirdiiren kimse dolayli (vasitaly) zilyettir.?8”

Bu madde hiikmiine gore kiraci kiralanan malda fiili hakimiyetini dogrudan

dogruya, dolaysiz bir sekilde siirdlirdiigii icin dolaysiz zilyet; kiralayan ise, fiili

hakimiyetini kirac1 aracilig ile siirdiirdiigii icin dolayl zilyettir?®.

26 YAVUZ/ACAR/OZEN, s. 800.

207 ESENER/GUVEN, s. 60-61; HATEMI/SEROZAN/ARPACIL, s. 249, 250; UNAL/BASPINAR, s. 147 vd.
208 ESENER/GUVEN, s. 61 vd.; OGUZMAN/SELICI, s .63 vd.; UNAL/BASPINAR, s. 150 vd.

209 OGUZMAN/SELICI, s. 66.

64



B.Zilyetliligin Devredilmemesi Ve Bunun Sonuclari

Kiralayanin, en 6nemli borcu, kiralananin zilyetliginin kararlastirilan tarihte,
sOzlesmenin amacina elverisli bir sekilde kiractya devretmektir. Kiralayanin, sdzlesmenin
kendisine yiikledigi bu borcu yerine getirmis sayilmasi i¢in sadece teslim yeterli olmayip
kiralananin kira s6zlesmesinde amaglanan ya da kararlastirilan kullanmaya elverisli bir
durumda teslim edilmesi de gerekir. Aksi durumda borcu geregi gibi ifa etmis olmaz. Ayni
zamanda kiralayanin bu tutumu Tiirk Bor¢lar Kanunu baglaminda bor¢lunun temerriidii

olarak kabul edilebilir ve kirac1 geregi gibi olmayan ifa teklifini kabulden kaginabilir?',

Kiralananin soézlesmede amaglanan kullanima elverisgli teslim edilme borcunun
kapsaminin belirlenmesinde 6ncelikle taraflarin iradesine bakmak gerekir. S6zlesmede bu
konuda acik veya ortiilii olarak kararlagtirilmig bir hiikiim varsa, oncelikle taraflarin iradesi
yorumlanarak s6z konusu borcun kapsami belirlenmelidir. Soézlesmede kiralananin
kullanim amact veya usuliine iliskin bir hiikiim bulunmamas: halinde bu borcun
kapsaminin veya kiralananin sdzlesmede amaglanan kullanima elverisli sekilde kiraciya
teslim edilip edilmediginin belirlenmesinde, sozlesmenin amacina, somut olayin
ozelliklerine, kiralananin aligilmis kullanimina, kiralananin bulundugu c¢evreye, kira
bedeline bakilmalidir. S6zlesmede amaclanan kullanima elverislilik, kiralananin asil kismi

yaninda, biitiinleyici parca, eklenti, miistemilat gibi kisimlarinin kullanilmas1 bakimindan

da dikkate alinmaktadir?'®,

FFFK. m.24/1’e gore, kiraci kendisine teslim edilen malin zilyedidir ve
sozlesmenin amacma uygun olarak her tiirlii fayday1 elde etmek hakkina sahiptir?,
Kiraciya adeta bir malikmis gibi, kiralanandan faydalanma hak ve yetkilerini temin eden
bu ozellik, leasing sozlesmelerini, Tiirk Bor¢lar Kanunu’nda diizenlenmis bulunan kira
sozlesmelerinden ayiran en dnemli dzelliktir?®. Bu baglamda kiralayanm, FFFK m.18 ve

m.24 geregi kiracinin finansal kiralama s6zlesmesine konu maldan her tiirlii fayday1 elde

210 REISOGLU, s. 56; TOPUZ, s. 323.

21 TOPUZ, s. 322 vd.; YAVUZ/ACAR/OZEN, s. 393; ZEVKLILER/GOKYAYLA, s. 253, 254.
212 REISOGLU, s. 56; TOPUZ, s. 320.

213 SOOZER, s. 65.
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etme imkanimi saglama borcu da bulunmaktadir?4. Finansal kiralama sdzlesmesine konu
mal iizerinde sadece kullanma ve yararlanma hakkina sahip olan kiracinin, bu hakkin
kullanabilmesi i¢in malin dogrudan zilyetligini elde etmesi gerekir?®>. Ancak, kiralayan
bunu sahsen ifa etmek zorunda olmayip, zilyetligin havalesi yolu ile de saglayabilir
(TBK.m.83). Yukarida da belirtildigi gibi, kiralanan malin zilyetligi ¢ogunlukla malin
imalatgis1 veya saticisi tarafindan dogrudan dogruya kiraciya devredilmektedir. Kiracinin

kiralanan iizerindeki zilyetligi fer’i zilyetlik niteligindedir®*®.

FFFK m.25’e gore , “Finansal kiralama konusu malin, kiralayanin malin imalatg¢isi
veya saticist ile zamaninda sozlesme yapmamast veya gerekli 6demeyi zamaninda yerine
getirmemesi veya kiralayanin kusur ve ihmalinden kaynaklanan diger sebepler ile kiraciya
teslim edilmemesi halinde Tiirk Bor¢clar Kanununun 123, 125 ve 126 nct madde hiikiimleri
uygulanmir®Y’ Bu maddede, kiralayanin finansal kiralama konusu mali kararlastirilan
zamanda teslim etmemesi halinde maruz kalacagi temerriit ve bunun sonuglari

diizenlenmistir?8.

Kiracinin, Tirk Bor¢lar Kanunu’nun karsilikli bor¢ yiikleyen
sOzlesmelerde temerriide iliskin hiikiimleri ve bunun sonuglarindan yararlanabilmesi igin,
her seyden once kiralayanin temerriide diismiis olmasi gerekir. Kiralayanin temerriide
diismesi i¢in kusurlu olas1 gerekmez. Kiralayanin kusuru sadece tazminat sorumlulugunun

belirlenmesinde gz éniinde tutulur?®®,

TBK.m.123’e gore, karsilikli bor¢ ylikleyen sozlesmelerde, taraflardan biri
temerriide diistiigii takdirde digeri,borcun ifa edilmesi i¢in uygun bir siire verebilir veya
uygun bir siire verilmesini hakimden isteyebilir. Buna gore; kiraci, TBK. m.123°de yazili
oldugu {izere; kiralayana, ihtarname ile malin teslimi yani borcun ifasi konusunda uygun
bir siire vermelidirBu ihtarla aym1 zamanda kiralayan temerriide diismiis
olacaktir. TBK.m.124’te diizenlenen bazi hallerde siire verilmesine gerek yoktur.Bor¢lunun

davranigindan,siire tayinin faydasiz kalacaginin anlasilmasi,siire verilmesini gerektirmeyen

24 TOPUZ, s. 323; YAVUZ/ACAR/OZEN, s. 800.

215 EREN, Ozel Hiikiimler, s. 470.

2K OCAAGA, s. 111; TOPUZ, s. 324.

217 TOPUZ, s. 320; YAVUZ/ACAR/OZEN, s. 785; ZEVKLILER/GOKYAYLA, s. 408.

218 ALTOP, Leasing, s. 151 vd.; TOPUZ, s. 320; s. 113, ZEVKLILER/GOKYAYLA, s. 408.
219 EREN, Genel Hiikiimler, s. 1110; TOPUZ, s. 333, 488.
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bir durumun varli§i veya borcun ifasinin sézlesmede kesin bir vadeye baglanmis olmasi

hallerinde,kirac1 siire vermeksizin secimlik haklarini kullanabilir??.

Kiraci, verilen bu siire iginde de malin teslim edilmemesi halinde TBK m. 125’¢

gore su iki secimlilik haktan birini kullanabilir??!,

Kiraci, dilerse bor¢lanilan edimin aynen ifasi ile birlikte gecikme tazminatini ister.
Gergekten de, TBK. m. 125’e gore, temerriide diisen borglu, verilen siire i¢ginde, borcunu
ifa etmemisse veya siire verilmesini gerektirmeyen bir durum s6z konusu ise alacakli, her
zaman borcun aynen ifasinive gecikme sebebiyle tazminat isteme hakkina sahiptir??2, Bu
hak biitiin bor¢ iligkilerinde temerriidin TBK.m.118’de 06ngoériilen genel sonucudur.
Alacaklinin bu hakkini kullanmas1 i¢in borgluya siire vermesi gerekmez, bu hak bir se¢imi
gerektirmez. Alacakli susmak suretiyle de bu hakkini kullanabilir??®.Bu maddede
diizenlenen gecikme tazminati, kiracinin, borcun ge¢ ifa edilmesinden dolayr ugradig:
zarar1 karsilamay1 amaglar ve kiracinin, borcun gecikmeden ifa edilmesindeki menfaatini
ifade eder. Burada miispet zarar s6z konusudur. Kiralayan temerriide diismekte kusuru

224

olmadigini ispat edemezse, tazminat ddeme ylikiimliiliiglinden kurtulamaz“*". Kiracinin bu

secimlilik hakkin1 kullanmasi halinde sézlesme gecerliligini korumaya devam ettiginden,

225

kendi borcunu ifa ylkiimliiligli de devam eder“. Kiraci, gecikmis ifay1 reddetmek veya

226 Kjracmin bu

sozlesmeden donmek niyetinde ise, bunu “hemen” borgluya bildirmelidir
secimlilik hakkinin kullanimina iliskin yasada bir siire ongoriilmemis, hemen (derhal)
Olciitii getirilmistir. Buradaki “hemen” sozcligli somut olayin kosullarina, niteligine ve

diiriistliik kurallaria gore gecikmemeyi ifade eder??’.

220 ALTOP, Leasing, s. 152; EREN, Genel Hiikiimler, s. 113,1114; KOCAAGA, s. 114.

221 EREN, Genel Hiikiimler, s. 1115.

22 EREN, Genel Hiikiimler, s. 1115.

223 EREN, Genel Hiikiimler, s. 1115,1116; KILICOGLU, s. 722,723; YAVUZ/ACAR/OZEN, s. 785.
224 TOPUZ, s. 489.

225 ALTOP,Leasing, s. 188; EREN, Genel Hiikiimler,s. 1115; KILICOGLU, s. 727.

226 EREN, Genel Hiikiimler, s. 1116; KILICOGLU, s. 723.

221 EREN, Genel Hiikiimler, s. 1117; KILICOGLU, s. 723.
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Alacakli (kirac1) borcun gecikmis ifasini (aynen ifay1) ve gecikme tazminatini
istemiyorsa, bunu borg¢luya hemen bildirerek, ya borcun ifa edilmemesinden dogan miispet
zararinin giderilmesini ya da s6zlesmeden donerek menfi zararinin tanzimini ister. Her iki
halde de asli edim olan kiralanan malin yerini, tali (ikincil) edim olan tazminat bedeli almisg

olur?,

Miispet  zarar, aynen ifadan vazge¢gme halinde talep edilebilen, alacaklinin
bor¢lanilan edimin geregi gibi, ge¢ ya da hi¢ ifa edilmemis olmasindan dogan zarardir.
Miispet zarar, alacakli kiracinin edim konusu kiralananin tam ve dogru ifasina olan
menfaatini ifade eder. Bu menfaat, bor¢lu bor¢lanmis oldugu edimi vaktinde ifa etmis
olsaydi, alacakli hangi ekonomik durumda bulunacak idiyse, o durumu gosterir. Baska bir
deyisle miispet zarar finansal kiralama sozlesmesi vaktinde ifa edilmis olsaydikiracinin
mal varliginin gosterecegi durum ile hali hazirda gosterdigi durum arasindaki farktan

olusur??®,

Miispet zararin istenilmesi halinde s6zlesme gecerli ve ayaktadir, sézlesme hiikiim
ve sonuglarin1 dogurmaya devam etmekte; ancak borg¢lanilan ifaya iliskin edimin yerini,

alacakl1 lehine miispet zararin tazmini almaktadir.?*°

Menfi zarar, genelde bir s6zlesmenin kurulduguna veya gegerli olduguna ya da

bor¢lu tarafindan yerine getirilecegine duyulan gilivenin bosa c¢ikmasindan dogan

231

zarardir®!, Menfi zarara ¢ giivenden dogan zarar veya giiven zarar1’’da denilmektedir®®?,

28EREN, Genel Hiikiimler, s. 1117; KILICOGLU, s. 722; TEKINAY, Selahattin Sulhi,/AKMAN,
SERMET,/BURCUOGLU, Halik/ALTOP,Atilla; Borclar Hukuku Genel Hiikiimler, 6. Basy, Filiz
kitabevi, ISTANBUL 1988, s. 1261.

29EREN, Genel Hiikiimler, s. 1117; KILICOGLU, s. 725,726.

Z0EREN, Genel Hiikiimler, s. 1117; KILICOGLU, s. 725,726;
TEKINAY/AKMAN/BURCUOGLU/ALTOP, s. 1285.

ZIEREN,Genel Hiikiimler, s. 1124; KILICOGLU, s. 725,726.

222EREN, Genel Hiikiimler, s. 1124.
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TBK. m.125/II’E gore, sozlesmeden donme halinde taraflar, karsilikli olarak ifa
yukiimliiligiinden kurtulurlar ve daha once ifa ettikleri edimleri geri isteyebilirler. Bu
maddeye gore donme,hukuki niteligi itibariyle yenilik doguran bir haktir?®, Sézlesmeden
donme hakki donme beyani ile kullanilir. Donme beyani tek tarafli varmasi gerekli bir
irade beyanidir. Dénmenin hukuki sonuglarini dogurmasi, donme beyaninin bor¢lunun

hukuk alania ulasmasina baglidir®*,

Borglu temerriide diismekte kusurlu olmasa bile, alacakli s6zlesmeden donebilir.
Dénme hakkinmn kullanilmasi, borglunun kusurunu gerektirmez?® . Bu nedenle borglu,
temerriidiin kendi kusuru olmaksizin gergeklestigini ispat etmek suretiyle donme hakkini
Onleyemez. Ancak, alacakli sozlesmeden donmek istiyorsa, donme iradesini borgluya

derhal bildirmek zorundadir®® .

Finansal kiralama sozlesmesinden donme halinde kiralayan(borglu), temerriide
diismekte kusuru olmadigini ispat edemezse, kiraci (alacakli) sdzlesmenin hiikiimsiiz

kalmasi sebebiyle ugradigi menfi zararin giderilmesini de isteyebilir.

FFFK. m.25, kusuru temerriide diismek i¢in bir kosul olarak aramamaktadir.
Ciinkii, TBK.’da temerriidiin genel kosullar1 genel olarak 117. maddede diizenlenmistir.
Oysa FFFK. m 25, TBK’nun temerriidiin sonuglarimi diizenleyen 123, 125 ve 126.
maddelerine gonderme yapmustir. O halde Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman

Sirketleri Kanunu kusuru temerriidiin kosulu olarak degil, temerriidiin sonuglari

233 EREN’e gore, “Doktrinde dénmenin bu niteligini agiklayan  iki goriis vardir. Bunlar klasik dénme
goriisii ile yeni donme (doniigiim) goriisiidiir. Klasik donme goriisiine gore donme ~ bozucu yenilik
doguran bir haktir. S6zlesme, donme beyaniyla ge¢mise etkili olarak ortadan  kalkar. Ddnmenin etkisi

sozlesmenin kuruldugu ana kadar geriye etkili ytirtir. Dénme ile taraflar arasinda sdézlesmenin
kurulmasindan 6nceki durum ortaya ¢ikar. Isvigre/Tiirk hukukunda son zamanlarda savunulan ve
giderek agirlik kazanan doniisiim goriisii olarak da adlandirilan diger goriige gore ise, donme
sozlesmeyi ortadan kaldirmaz; sadece sodzlesmenin icerigini degistirir ve boylece daha Once ifa

edilenedimlerin iadesi yoniinde taraflar arasinda  bir tasfiye iligkisi kurar. Bu anlamda donme, degistirici,
yenilik doguran bir haktir. Dénme hakkinin kullanilmasiyla heniiz ifa etmedikleri edimler ortadan
kalkar. Buna karsilik taraflar daha Once aldiklar1 seyleri birbirlerine iade etmekle yiikiimli olurlar.
Sozlesme degisen bu yeni  igerigi ile varligim siirdiiriir.” Bkz. EREN, Genel Hiikiimler, s. 1120 vd.

2% EREN, Genel Hiikiimler, s. 1120.

255 TEKINAY/AKMAN/BURCUOGLU/ALTOP,s. 1286.

236 EREN, Genel Hiikiimler, s. 1123; TEKINAY/AKMAN/BURCUOGLU/ALTOP, s. 1274.
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bakimindan ele almistir. Aksinin kabulii halinde temerriit durumunda kiracinin en dogal
hakki olan en azindan aynen ifay1 talep edebilmesi bile miimkiin olmayacaktir. Ayrica
kirac1 sozlesmeden donemeyecek, yani sozlesmeyi feshedemeyecektir. Temerriidiin kusur
sartina baglandiginin kabulii halinde, kiralayan kusursuz oldugunu ispatlayarak tiim
sorumluluktan kurtulabilecektir. Boyle bir sonug,Tiirk Borglar Kanunu’nun borglu

temerriidiinde 6n gordigi temel kurallarla ¢eliski doguracagindan, bunun kabulii miimkiin

degildir?.

Kiralanan malin, kiralayanin malin imalat¢is1 veya saticisi ile zamaninda sézlesme
yapmamasi veya gerekli 0demeyi zamaninda yerine getirmemesi veya kiralayanin
kusurundan kaynaklanan diger sebeplerle kiraciya teslim edilmemesi halinde, FFFK m.25
uyarinca Tiirk Borglar Kanununun 123, 125 ve 126 ’nct madde hiikiimlerinin
uygulanacagina yukarida deginmistik. Ancak, taksitle satin alinmasi halinde, malin
tesliminden sonra kiralayanin taksitleri zamaninda 6dememesi nedeniyle, saticinin mali
kiracinin elinden almasi halinde, kiracinin FFFK. m.25’teki haklardan yararlanmasi
miimkiin olmaz. Bu durumda sézlesmenin ihlali hiikiimlerinde dayanarak FFFK. m. 31°e

gbre sozlesmenin feshi yoluna gidilebilir?,

Finansal kiralama konusu malin kiraciya teslim edilmesinden sonraki donemde
kiracinin diger bir secimlik hakki da TBK. m. 126’da diizenlenmistir. “’siirekli edimli
sozlesmeler’” bashikli TBK. m. 126’ya gore “ifasina baslanmis siirekli  edimli
sozlesmelerde, bor¢lunun temerriidii halinde  alacakli, ifa ve gecikme tazminati
isteyebilecegi  gibi, sozlesmeyi feshederek, sozlesmenin siiresinden Once sona ermesi

b

yliziinden ugradigi zararin giderilmesini de isteyebilir.”” Bdylece oOgreti ve yargi
kararlarinda ileri siiriilen sozlesmeyi gecmise degil ileriye (gelecege) etkili sona erdirme
goriisii, genel bir yasa hiikmii haline getirilmistir?*®. Bu madde hiikmiiyle TBK na “ani ve
stirekli edimli s6zlesme’’ kavrami girmistir. Bir sdzlesmede bor¢lunun edimi bir tek ifaya
baglanmis ve bir tek ifayla bor¢ sona ermekteyse, “ani edimli s6zlesme” s6z konusu olur.

Satim sézlesmesinde durum bdyledir ve burada saticinin edimi ani edimdir, zira satilanin

287 TOPUZ, s. 336; YAVUZ/ACAR/OZEN, s. 785.
238 ALTOP, Leasing, s. 173.
29 KILICOGLU, s. 730.
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miilkiyetini zaman iginde bir defada aliciya gegirmekle borcunu ifa etmis olur?®.
Bor¢lunun edim borcu zaman i¢inde bir defa ifa eylemiyle son bulmayip, devamli olarak
ifa ediyorsa, “siirekli edimli sozlesme’” s6z konusu olur. Kira sézlesmesinde kiralayanin
kiralanan1 kullandirma borcunun ifasi zaman iginde siireklilik arz eder. Ani edimli
sozlesmelerde bor¢lunun temerriidii halinde, alacakli s6zlesmeden donebilir. Buna karsilik,

sirekli  sozlesmelerde sozlesmeden donililmez, burada sozlesme gelecege etkili olarak

feshedilir??,

I1l. KIRALAYANIN KiRALANANIN HASARINDAN SORUMLULUGU:

Finansal kiralama sozlesmesinde kiralanan malda meydana gelen hasardan kimin
sorumlu olacagi onemli bir sorundur. Bu sorun asagida ilk planda finansal kiralama
sOzlesmesinin Once yapilip, kiralanan malin kiralayan tarafindan daha sonra satin alindigi

haller yoniinden incelenecektir.

“Taraflarin hak ve bor¢lar: ”baghgini tasiyan FFFK. m. 24/5’ e gore,

“Malin sézlesme siiresi i¢inde hasar ve ziyair sorumlulugu kiraciya aittir. Bu
sorumluluk o6denen sigorta miktarimin karsilanmayan kismi ile simirlidir ve asan kisim

’

kiraci tarafindan karsilanmak zorundadir.’

Tiirk hukukunda satilanda meydana gelen hasar1 diizenleyen en kapsamli kanun,

Tiirk Bor¢lar Kanunudur. “Yarar ve hasar” bashigini tastyan TBK. m. 208’e gore,

“Kanundan, durumun gereginden veya sozlesmede ongoriilen ozel kosullardan
dogan ayrik haller disinda, satilanin yarar ve hasari, tasinir satiglarinda zilyetligin devri,

tasinmaz satiglarinda ise tescil anina kadar saticrya aittir.”

240 KILICOGLU, s. 730,731. §
241 EREN, Genel Hiikiimler, s. 1128; KILICOGLU, s. 731.
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“Tasmur satislarinda alicimin satilanin zilyetligini devralmada temerriide diismesi

durumunda zilyetligin devri gerceklesmiscesine satilanin yarar ve hasart aliciya geger.”

“Satict alicimin istegi tizerine satilani ifa yerinden baska bir yere gonderirse, yarar

’

ve hasar, satilamin tasiyiciya teslim edildigi anda aliciya geger.’

Hasardan sorumlulukta FFFK m.24/5, s6zlesme siiresinin islemeye baslamasini
ongoriirken, TBK. m.208/1 tasmirlarda zilyetligin devrini, tasinmazlarda ise tescilin
yapilmasint ~ 0ngormekte, ancak taraflarca  sozlesmede bunun aksinin de
kararlastirilabilecegi hiikkme baglamaktadir. Uygulamada, hasardan sorumlu olmak
istemeyen kiralayan TBK. m.208’deki bu istisna hiikmiinden yararlanarak, tasinmaz
satislarinda da hasarin ge¢mesini, tescilden sonra yapilacak zilyetligin  devrine
ertelemekte, bdylece hem tasinir hem de tasinmaz satislarinda hasardan sorumluluk
zilyetligin devriyle baslamaktadir. Bu uygulamayla ayrica, s6zlesme konusu maldaki hasar
sorumlulugu FFFK. m.24/5’te yer alan ‘’sozlesme siiresi i¢inde’’ seklindeki renksiz ve
amorf bir ifadeden, zilyetligin devri gibi saglam bir temele oturtulurken, FFFK. m.24/5 ile
Tiirk Borglar Kanunu’ndan ayrilarak tekrar eski BK. m. 184’teki paradoksal hiikme

doniisteki “’patolojik mazi 6zlemciligi’’ de ortadan kaldirilmig olur. Su halde sonug olarak;

Finansal kiralama sozlesmesinin  yapilmasindan sonra akdedilen satig
sOzlesmesinde kiralayan, bir yandan daha oOnce yapmis oldugu finansal kiralama
sOzlesmesinde kiraciyla kiralanan malin zilyetligini saticidan dogrudan dogruya kendisinin
devralmasini kararlastirirken, diger yandan da satictyla yaptig1 satis sdzlesmesinde onun
malin zilyetligini kiraciya devretmesi hususunda anlagmaktadir. Finansal kiralama ve satig
sozlesmelerinde gergeklestirilen bu anlagmalar hem tasinir hemde tasinmaz kiralananlar
hakkinda yapilmaktadir. Ikinci konuda, yani sdzlesme konusu malin finansal kiralama
sozlesmesi yapilmadan Once satin alinmasi halinde hasara kimin katlanacagi hususunda bu
Kanunda bir hiikiim bulunmamaktadir. Ger¢ekten de FFFK. m. 24/5 ‘de, “Malin sozlesme
stiresi icinde hasar ve ziyar sorumlulugu kiracrya aittir.” seklinde yalniz finansal kiralama
sOzlesmesi yapildiktan sonra saglanan kiralanandaki hasara iligkin bir diizenleme mevcut

olup, buna karsilik s6zlesmenin kurulmasindan once saglanan kiralananda meydana

72



gelecek hasarla ilgili bir hiikkiim yer almamaktadir. Bagka bir deyisle sézii gecen madde
sadece sozlesmenin kurulmasindan sonra kiralanan malda meydana gelecek hasari
diizenlemektedir. Bu durumda FFFK. m.2/l-6’da yer alan hiikiim uyarinca sorunun
¢oziimiinde TBK’nun genel hiikiimlerine basvurmak gerekmektedir?® 243, Yukarida
belirtildigi gibi, TBK. m.208* gbre ayrik durumlar hari¢, satilanin hasari; tasinir
satislarinda zilyetligin devri, taginmaz satiglarinda ise tescil anina kadar saticiya aittir.
Zilyetligin devrinden yada tescilden Once satilan malda meydana gelen hasar saticiya, devir
ve tescilden sonra da aliciya (miistakbel kiralayana) ait oldugu i¢in bu gibi hallerde
kiracinin hasardan sorumlulugu s6z konusu olamaz.Aym sekilde, satis sézlesmesinin
finansal kiralama sozlesmesinden 6nce yapildigi hallerde alicinin (miistakbel kiralayan),
saticinin sézlesmeye uygun olarak sundugu zilyetligi, hasar sorumlulugundan kaginmak
icin devralmada temerriide diigmesi durumunda satilan malda meydana gelen hasar sanki
zilyetligin devri gerceklesmis gibi alictya geger?®. Bunun gibi, saticinin, alicinin istedi
tizerine mal1 ifa yerinden baska bir yere gondermesi halinde de satilan, tasiyiciya teslim
edildigi anda hasar aliciya(kiralayana) gecer. Bu gibi hallerde tasima esnasinda da maldaki

hasar aliciya aittir.

242 ALTOP Leasing, s. 153; TOPUZ, s. 318.

283TBK’nun ifa imkénsizhigina iliskin genel hitkmii diizenleyen 136’nc1 maddesinde “Karsilikli borg
yiikleyen sozlesmelerde imkénsizlik sebebiyle bor¢tan kurtulan borglu, karsi taraftan almis  oldugu edimi
sebepsiz zenginlesme hiikiimleri uyarinca geri vermekle yiikiimlii olup, hentiiz kendisine ifa edilmemis
olan edimi isteme hakkini kaybeder. Kanun veya sozlesmeyle borcun ifasindan 6nce dogan hasarin
alacakliya yiikletilmis oldugu durumlar, bu hiilkmiin disindadir.”  denilmektedir. Bu hiikkme gore, borcun
ifas1 bor¢lunun (saticinin) sorumlu tutulamayacagi bir ~ nedenle imkansizlagirsa, borg sona erer. Karsilikli
borg yiikleyen sozlesmelerde satict  imkénsizlik nedeniyle borgtan kurtulunca da daha 6nce karsi taraftan
almis oldugu edimleri sebepsiz zenginlesme hiikiimlerine gore geri vermekle yiikiimli olur. Alici,
(finansal kiralama  sozlegsmesinde miistakbel kiralayani) da heniiz ifa edilmemis borglarin ifasini isteme
hakkint kaybeder. Ancak, Kanun veya sdzlesmeyle borcun ifasindan dnce dogan hasari alacakliya
yiikleyen durumlar, bu hiikkmiin disindadir. Bkz. TOPUZ, s. 317 vd.

24TOPUZ, s. 319.
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IV. KIRALAYANIN ( FINANSAL KIRALAMA SIiRKETININ)
KIiRALANANIN AYIBINDAN SORUMLULUGU

A. GENEL BiLGi:

Kira hukukunda kiraya verenin ayiptan sorumlulugu, kiralanant sozlesmede
gidiilen ama¢ dogrultusunda kullanima elverigli olarak teslim borcunun dogal bir
uzantisidir. Bu nedenle, ayiptan sorumluluk, kiralanani kararlastirilan kullanima elverisli
teslim borcunun yaptirmmdir.Kiraya verenin kiralananin ayibindan sorumlulugu,en genis

anlamda TBK.m. 304-308 arasinda diizenlenmistir®*®.

Ayip,kiralanan seyde kiraya veren tarafindan bildirilen veya diirtistliik kurali
uyarinca seyde bulunmasi gereken niteliklerdekieksikliktir. Kiralayan, nitelik veya niteligi
etkileyen niceligine aykiri olan kullanim amaci bakimindan degerini ve kiralayanin ondan
bekledigi faydalar1 ortadan kaldiran veya onemli dl¢lide azaltan maddi,hukuki ya da

ekonomik ayiplarin bulunmasindan sorumludur.?4°

Kiralayanin ayiptan sorumlulugu, FFFK m.18 ve m.24 geregince kiraciya finansal
kiralama soOzlesmesine konu maldan her tiirli fayday: elde etme imkanini
saglamak,dolayisiyla ayipsiz bir mal teslim etme borcunun devami ve tamamlayicisi
niteligindedir.Kiralanan,kiraciya teslim edildigi anda,so6zlesmede amaclanan kullanima
elverigli ve ayipsiz olmalidir.Bu baglamda,FFFK. m.24/5. Uyarinca sozlesme siiresi
icinde malin ayibindan kiracinin sorumlu tutulabilmesi,ancak kiralananin kiraciya teslim

edildigi anda,s6zlesmede amaglanan kullanima elverisli ve ayipsiz olmasi ile miimkiindiir.

245 EREN, Ozel Hiikiimliiler, s. 329; ZEVKLILER /GOKYAYLA, s. 251.
246 EREN ,Ozel Hiikiimler , s. 329; TOPUZ, s. 322 vd.; YAVUZ/ACAR/OZEN, s. 393.
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Aksi halde TBK. m. 136/2’ deki genel kural uyarinca kiralayan sorumlu olacaktir®*’.

Yargitay uygulamalar1 da bu yondedir?*®.

FFFK. m.24/6’ ya gore kiracinin se¢imi ve talebi iizerine {igiincii kisiden saglanan
kiralananin ayipli olmasindan kiralayan sorumlu tutulmayacak, ayni hiikiim malin bizzat
kiracidan saglanmasi halinde de uygulanacaktir®®®.Bu hitkkme gore, kiralananm kiracinin
secimi ve talebi {izerine t¢iincii kisiden saglanmasi veya malin bizzat kiracidan sat-geri

kirala yéntemiyle saglanmasi hallerinde ayipli olmasindan kiralayan sorumlu degildir?°,

FFFK. m. 26/6 hiikkmii emredici bir hiikiim olmadigindan, sézlesmede kiralanan
malin ayipli olmasi durumunda sorumlulugun kiract veya kiralayana ait oldugu

karsilastirilabilir.?®!

B. KIRALAYANIN, KIRALANANIN AYIPLI OLMASINDAN DOGAN
SORUMLULUGUNUN SARTLARI

Kiralayanin,kiralananin ayipli olmasindan dogan sorumlulugunun sartlar1 asagidaki
gibidir:

1. Kiralanan, Kiracinin secimi ve talebi iizerine iiciincii kisiden veva bizzat

Kkiracidan saglanmis olmamahdir:

Kiralayanin miilkiyetinde bulunan bir malin, gecerli bir finansal kiralama
sOzlesmesi ile kiraya verilmesi halinde kiralayan ayiptan sorumlu olup,kiraya verenin

teslim borcunu diizenleyen TBK m.301 hiikkmii kiyasen uygulanir.TBK. m.301’e

247 TOPUZ, s. 348; YAVUZ/ACAR/OZEN, s. 794.

248Y,19.HD. 2011/8032 E., 2012/2054 K.www.yargitay.gov.tre.tarihi, 09.12.2015.
29 EREN, Ozel Hiikiimler, s. 471.

20 TOPUZ, s. 354.

1 TOPUZ, s. 351.
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gore,kiraya veren,kiralanan1 kararlastirilan tarihte,s6zlesmede amaclanan kullanima
elverigli bir durumda teslim etmek ve sozlesme siiresince bu durumda bulundurmakla
yikiimliidiir.Bu  hiikkiim,konut ve ¢atili  igyeri kiralarinda kiraci  aleyhine
degistirilemez;diger kira sdzlesmelerinde ise,kiraci aleyhine genel islem kosullar1 yoluyla

bu hiikme aykir1 diizenleme yapilamaz.

Kiralanan,bizzat kiracinin se¢imi ve talebi ilizerine satic1 veya yapimcidan temin
edilen veya evvelce kiracinin sahip oldugu bir mal isekiralayan bu malin ayiph
olmasindan sorumlu degil, duruma gore,yapimci veya saticinin kiraciya karst sorumlulugu
s0z konusu olabilir.Ancak, kiralayan, kiracinin talep edip kendisinin se¢tigi mallarin ayiph
olmasindan kural olarak sorumlu olur?®. Bu durumda kiralayan, finansal kiralama konusu
malin ayipli olmasindan iki halde sorumlu degildir: 1-Malin,kiracinin se¢imi ve talebi
lizerine tclincli kisiden saglanmis olmasi veya 2-Malin bizzat kiracidan saglanmis
olmasi1.Bu iki halde kiralayan,kiraciya karsi sorumlu olamaz.Buna karsilik,satici/yapimci

ticiincii kisinin kiralayana karsi1 ayiplardan sorumlulugu devam eder.?3

2. Kiralanan aviph olmahdir

Kiralananin niteliklerindeki eksiklik, ayibi olusturur.Ayip; maddi, hukuki veya
ekonomik ayip seklinde ortaya ¢ikabilir.Kiralayanin ayip nedeni ile sorumlulugundan s6z
edebilmek icin, kiralananin ayip nedeniyle sézlesme ile amaglanan kullanima elverisli

2% Giidillen kullanim amaci hakkinda sozlesmede agik hiikiim

olmamas1 gerekir
bulunmamasi halinde, kiralananin tahsis yonii, kiralayanin tek tarafli acikladig: nitelikler

veya yoresel orf gibi niteliklere gore tespit edilir.?>®

Kiralanandaki ayip, bir baska agidan “baslangigtaki ayip” , “sonraki ayip” olmak

tizere ikiye ayrilir. Baslangictaki ayip, kiralanin teslimi sirasinda mevcut olan, sonraki ay1ip

252 EREN, Ozel Hiikiimler, s. 471 vd.; TOPUZ, s .351, 354.

253 TOPUZ, s. 354.

254 EREN, Ozel Hiikiimler, s. 329, 330; TOPUZ, s. 322,355; ZEVKLILER /GOKYAYLA, s. 251.
255 YAVUZ/ACAR/OZEN, s. 389; ZEVKLILER/GOKYAYLA, s. 253, 254.
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ise s6zlesmenin devami sirasinda, yani kiralananin teslim edilmesinden sonra ortaya ¢ikan
ayiptir. Teslimden sonra ortaya ¢ikan ve kiralananin sozlesmeye uygun olarak
kullanilmasimi 6nemli 6l¢iide giiglestiren veya ortadan kaldiran ya da kullanim degerini
azaltan eksikliklere, “sonradan ortaya cikan ayip” denir?®.Kiralayan kural olarak TBK.
m.301 uyarinca bu ayiptan da sorumludur. Finansal kiralama sézlesmesi bakimindan da bu
sorumlulugun varlig1 kabul edilmelidir. Ayib1 iistlenme borcuna iliskin hiikiimlerde, iki
farkli ayirim yapilmigtir. Buna gore, bir taraftan kiralananda teslim sirasinda mevcut olan
ay1p ile teslimden sonra ortaya ¢ikan ayip farkli bigcimde diizenlenirken, diger taraftan da
ayibin 6nemli olup olmamasina goére de bir ayirim yapilmustir. Kiralayanin, “Kiralananin
teslim amindaki ayiplarindan sorumlulugu” , TBK  m.304’te, “sonradan ortaya ¢ikan
ayiplardan sorumlulugu” ise, TBK m.305’te diizenlenmistir. S6zlesme hangi amagla
yapilmigsa, kiralayanin, kiralanan1 o amaci gerceklestirecek niteliklere sahip olarak
kiraciya teslim etmesi gerekir. Kiralananin teslim aninda ayipli olup olmadiginin
belirlenmesinde kiralananin kullanim sekli de 6nemlidir. Finansal kiralama sozlesmesinde
kiralananin ayipsiz olarak teslim edildigi belirtilse bile, bu durum kiracinin ayiptan dogan
haklarimi ortadan kaldirmaz. Kiralananda, teslimi sirasinda 6nemli bir ayip bulunmasi
durumunda, kiraci dilerse bor¢lunun temerriidii hiikiimlerine, dilerse kiralananin sonradan

ayipli hale gelmesinden dogan sorumluluguna iligkin hiikiimlere bagvurabilir(TBK.

m.304)%7,

Tiirk Borglar Kanunu’nda kiralayanin ayiptan sorumlulugunu diizenleyen
hiikiimlerde ayibin agirhigina gore yapilan ayirima gore ayip, ‘omnemli ayp’, ‘Onemli
olmayan ayip’ olmak iizere ikiye ayrilmaktadir. Onemli ayipla, énemli olmayan ayip
arasindaki temel 6l¢iit, ayibin kiralananin sézlesmede amaclanan kullanim elverigliligini ne
olciide etkiledigidir. Onemli ayip, kiralananin 6ngériilen kullamim elverisliligini ortadan
kaldiran veya onemli Olgiide azaltan ayiptir. Buna karsin, kullanilmasimi kisitlamakla
birlikte biiyiik dl¢lide azaltmayan ayip, 6nemli olmayan ayiptir. Bunlar, olagan onarim ve
diizeltmelerle giderilebilen ayiplardir.®® Kanun, énemli ayibin varligi halinde kiraciya

genel hiikiimler (TBK.m.125/1 ve 2) ve 6zel hiikiimler (TBK. m.306/2) uygun bir siire

256 EREN, Ozel Hiikiimler, s 330; TOPUZ, s. 355; YAVUZ/ACAR/OZEN, s. 391, 392; Y. 19. HD.
2014/3131 E., 2014/4634 K .www.yargitay.gov.tre.tarihi, 09.12.2015.

37 EREN, Ozel Hiikiimler, s. 330;TOPUZ, s. 356 dipnot 802; ZEVKLILER/GOKYAYLA, s. 251.

ZBEREN, Ozel Hiikiimler, s.330, 331; TOPUZ, 5.356; YAVUZ/ACAR/OZEN 5.389 vd;

ZEVKLILER/GOKYAYLA, s.252.
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vermek suretiyle sozlesmeyi feshetme yetkisi tanimaktadir. (TBK.m.304/1, m. 305/2, m.
306/2)%°,

Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nda bu ayirima yer
verilmemistir. Ancak, Tiirk Bor¢lar Kanunundaki yukarida bahsi gegen ayriminin finansal
kiralama sozlesmesine de kiyasen uygulanmasina hukuki bir engel bulunmamaktadir. Bu
ayirim finansal kiralama so6zlesmesinde kiracinin sahip oldugu haklarin belirlenmesi
bakimindan 6nemlidir. Kiralananin teslim aninda 6nemli ayipli olmasi kiraciya borglu
temerriidii ve kiralayanin kiralananin sonradan ayipli duruma gelmesinden dogan
sorumluluguna iligkin hiikiimlere basvurma hakki tanir. Kiralananin 6nemli olmayan
ayiplarla tesliminde kiraci, kiralananin sonradan ayipl hale gelmesine iligskin hiikiimlere
basvurabilir. (TBK.m.304) Yine kiralananda teslimden sonra ortaya ¢ikan ayiplarda sadece

onemli ayiplar bakimindan kiracinin fesih hakki bulunmaktadir (TBK. m.306/2)%%,

3. Taraflar arasinda gecerli olarak kurulmus bir finansal Kiralama sozlesmesi

bulunmali ve bu s6zlesmede malin aviphh olmasindan kiralayanin sorumlu olmavacagi

kararlastirlmamis olmahdir.

Kiralayanin ayiptan sorumlu olmasi i¢in her seyden once taraflar arasinda gecerli
olarak kurulmus bir finansal kiralama so6zlesmesinin bulunmasi gerekir. Ayrica bu
sozlesmede, taraflarca sézlesmeye konu malin ayipli olmasindan kiralayanin sorumlu
olmayaca@: kararlastirilmanmis olmahdir®®l. Baska bir deyisle, taraflar bir sorumsuzluk

anlagmas1 yapmamis olmalidirlar.

Hi¢ kuskusuz, kiralayanin ayiptan sorumlulugunu kaldiran veya simirlayan
sorumsuzluk anlagsmasinin yapilamayacagi haller de mevcuttur. Nitekim, TBK.m.301/2’ye

gore, genel islem kosulu ile kiralayanin ayiptan sorumlulugu kaldirilamaz veya

259y AVUZ/ACAR/OZEN, 5.390.

2%0EREN, Ozel Hiikiimler, 5.330, 335; TOPUZ, 5.356 dip not 802; ZEVKLILER/GOKYAYLA, 5.263,
264.

BIEREN, Ozel Hiikiimler s.332; TOPUZ, 5.354, 357; YAVUZ/ACAR/OZEN, 5.395 vd;
ZEVKLILER/GOKYAYLA, s. 255.
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sinirlandirilamaz, sozlesmede kiraci aleyhine genel islem kosullar1 yoluyla bu hiikme

aykir diizenleme yapilamaz. Aksi halde bu tiir hiikiimler gegersizdir??.

Yukaridaki s6z hiikiim finansal kiralama s6zlesmesine de kiyasen uygulanabilir.
Dolayistyla, kiralayanin miilkiyetinde bulunan bir malin kiralanmasi halinde, genel islem
kosulu ile kiraci aleyhine, malin ayipli olmas1 halinde kiralayanin sorumlulugunu kaldiran
veya sinirlayan hiikiimler (kosullar) konulamaz.Ancak FFFK. m.24/6’daki diizenleme
emredici nitelikte degildir. Bu nedenle, taraflar anlasarak bu sorumlulugu genel islem
kosulu disinda kirac1 lehine veya aleyhine ortadan kaldirabilir veya sinirlayabilirler.
Dolayisiyla, taraflarin sézlesmede evvelce kiralayanin miilkiyetinde bulunan bir malin
ayipli olmasindan dolay1 kiralayanin sorumlu olmayacagimi kararlastirmalar1 halinde,
kiralayan ayiptan sorumlu tutulamaz®®®.  Ancak, kiralayanin “’agir Kusurlu’’olmast,
ozellikle de ayibin hile ile gizlenmesi halinde bu tiir bir sorumsuzluk anlasmasi kesin

olarak hiikiimsiizdiir2®*.

Yukarida bahsedilen hallerde kiralayanin sorumsuzlugu yalniz kiraciya karsidir.
Buna karsilik, satici/yapimcinin kiralayana karsi ayiplardan sorumlulugu devam eder.
Kiralayan bu hakkini isterse, kiraciya devrederek onun magdur olmasina engel olabilir.

Aslinda bayle bir durum kiralayanin da lehine sonuglar dogurur?®,

Kiralayan, satic1 veya fiireticiye (imal edene)karst sahip oldugu bu haklari,
sozlesmenin feshi de dahil kendi adina kullanmak {izere kiraciya yetki verdigi veya soz
konusu haklar1 kiractya devrettigi takdirde kiraci, bu yetki ve devre dayanarak,
kiralanandaki ayip nedeni ile satici veya iretici (imal eden)aleyhine gerekli davalari

acabilir?®.

%62 TOPUZ, s. 357.

%63 TOPUZ,s. 351 vd.,

%64 TOPUZ, s. 357;YAVUZ/ACAR/OZEN, s. 396.

265 TOPUZ, s. 354.

26 EREN, Ozel Hiikiimler, s. 472; KOCAAGA, s. 116, TOPUZ, s. 347; Y.19. HD. 2014/12746 E. ,
2014/18758 K; 19. HD. 2014/4408 E., 2014/11412 K; www.yargitay.gov.tre.tarihi, 09.12.2015.
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4. Kiraci Kiralanani gozden gecirmis ve zamaninda aviplari kiralayana

bildirmis olmalidir.

Kira sodzlesmelerinde, satim sézlesmelerinde oldugu gibi kiracinin kesin bir gozden
gecirme kiilfeti olmamakla birlikte, tespit ettigi ayibi zamaninda ihbarda bulunmadigi
takdirde, ayiptan dogan haklarindan feragat etmis sayilir. Ayrica, ihbar kiilfetinin
zamaninda yerine getirilmemesi, satim sozlesmelerinde alic1 i¢in sadece ayiptan dogan
haklardan feragat anlamina gelirken, kira s6zlesmesinde kiraci i¢in ayni1 zamanda malin
zamaninda tamir edilmemesi yliziinden kiralayanin ugradigi zararlarin tazmini

yiikiimliiliigiinii de dogurur®®’.

Kiralayanin, kiralanan mali baslangigta ayipsiz olarak teslim etmesi, onun
kiralanan1 ayipsiz teslim borcunu sona erdirmez. Kiralayan, malda sonradan ortaya ¢ikan
ayiplardan da sorumludur. Ancak, bunun i¢in kiralanandaki ayibin gizli olmas1 gerekir.
Kiraci veya yardimcisi mali teslim alirken ayib1 gormemeli, ayip sonradan ortaya ¢ikmis
olmalidir®®, Sozlesmeye konu maldaki ayibin “olagan bir gdzden gecirmeyle,” yani ¢iplak

gozle veya basit bir incelemeyle anlagilabilmesi miimkiin ise, gizli ayiptan s6z edilemez.

5. Kiraci ayiba kendi kusuruvla sebep olmamalidir:

Kiraci, kiralanandaki ayiba kendi kusuruyla sebep olmamalidir. Aksi halde, kendisi
sorumlu olacagi i¢in, kiralayanin ayiptan sorumlulugu s6z konusu olmaz. Aym sekilde,
kiracinin  yardimcilariin - sebep oldugu ayiptan da O6zen yiikiimliliginiin ihlali

cercevesinde kiralayanin sorumlulugu s6z konusu olmaz?®°.

%67 ALTOP, Leasing, s. 157; EREN, Ozel Hiikiimler, s. 333, 334; KOCAAGA, s.116; TOPUZ, 5.358, 359;

YAVUZ/ACAR/OZEN, 5.396, 397; ZEVKLILER/GOKYAYLA, 5.254.

268 EREN, Ozel Hiikiimler, s.331; TOPUZ, 5.348 vd;YAVUZ/ACAR/OZEN, s.393 vd;
ZEVKLILER/GOKYAYLA, 5.254,255.

269 EREN, Ozel Hiikiimler, s.331.
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C. KIRACININ AYIPTAN DOGAN HAKLARI:

Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nda ayiptan
sorumluluga iligkin m. 24/6 hiikmii temel esaslar1 belirtmekle beraber oldukg¢a yetersiz
kaldigindan bu konuda daha saglikli sonuca ulasmak i¢in Tiirk Bor¢lar Kanunu’nun kira ve
satim sozlesmelerine iliskin hiikiimlerini de dikkate almak gerekir. Finansal Kiralama,
Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nda kiralayanin, kiralananin kiraciya
tesliminden oOnce ayipli olmasindan sorumlulugunu diizenleyen bir  hiikiim
bulunmadigindan, FFFK. m. 26 uyarinca TBK. m.301 vd. hiikiimlerini kiyasen uygulamak
gerekir.

Kiralayanin “’teslim borcu’’ baglikli TBK. m. 301’ e gore; kiraya veren, kiralanani
kararlastirilan tarihte, sézlesmede amaglanan kullanima elverisli bir durumda teslim
etmekle yilikiimliidiir. Bu nedenle kiralayanin, finansal kiralama sézlesmesine konu mali,
kiractya finansal kiralama s6zlesmesinin amacina uygun surette kullanmaya elverisli bir
sekilde teslim etmesi gerektigi kabul edilmektedir. Baska bir deyisle kiralananin
sozlesmede giidiilen amaca uygun bicimde kullanilmasini imkansiz kilan veya bu
kullanmay1 6nemli Olciide azaltan maddi, hukuki ve ekonomik ayiplar kiralayanin
sorumlulugunu dogurur?®. FFFK m. 24/5 hiikmii her ne kadar sdzlesme siiresi iginde
kiralananda meydana gelen hasar, kayip ve zarar géorme halinden kiralayanin sorumlu
olmayacagini dngormekte ise de, bu durum kiralayanin mali ayipsiz teslim etme borcunu

sona erdirmez, kiralayan, malda sonradan ortaya ¢ikan gizli ayiplardan da sorumludur?’:,

210 ALTOP, Leasing, s.157; EREN, Ozel Hiikiimler, s. 329-332; KOCAAGA, s.116;
YAVUZ/ACAR/OZEN, s.388; ZEVKLILER/GOKYAYLA s.251.
271 TOPUZ, 5.348 vd.
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Kiralanan teslimden 6nce ayipli olmasi durumunda kiralayan bu ayiplardan TBK.
m.304 hiikiimleri ¢ercevesinde sorumludur ve bu durumda kiract FFFK. m.31 uyarinca

sozlesmeyi fesh edebilir?’2,

TBK. m. 304/2’ye gore, kiralananin énemli olmayan ayiplarla tesliminde ise kiract,
kiralananda sonradan ortaya ¢ikan ayiplardan dolay1 kiraya verenin sorumluluguna iliskin

hiikiimlere basvurabilir.

Finansal kiralama sozlesmesinde kiralanan kiraciya teslim edilerek ifa siirecine
girildikten sonra onun ayipli olmasindan dolay1 kiyasen uygulanacak hiikiimler TBK.
m.305-308dir.Hatta teslim aninda var olan ayip énemli olsa bile sonu¢ degismeyecektir.
Ifa siirecine girildikten sonra kiracinin kiralanani geri vererek bor¢lunun temerriidii
hiikiimlerine bagvurmasi da s6z konusu olmaz. Kiralayanin ayiptan sorumlulugu kanundan
kaynaklanan bir borgtur, kiralayanin ayiptan sorumlulugu, kusura dayanan bir
sorumlulukta degildir?”® Kiralayanin borcu siirekli edim borcu oldugundan , kiralananda

sonradan ortaya ¢ikan ayiplardan kiralayan kusuru olmasa da sorumludur.

Kiracinin ayiptan dogan haklar1 TBK. m.305’te diizenlenmistir. Gergekten de ,
TBK. m.305’e gore, kiralananin ayipli olmasi halinde kirac1 kiraya verene karsi, ayibin
giderilmesini ya da kira bedelinden indirim yapilmasini veya kiralananin ayipsiz bir
benzeriyle degistirilmesini isteme ya da sézlesmeyi feshetme haklar1 vardir. Bu haklar
secimlik haklar olup, kiracit bunlardan herhangi birini kullanabilir. Bu haklar nitelikleri
itibariyle yenilik doguran haklardir. Kiraci ayrica kiralayanin kusurlu olmasi halinde
ondan, TBK. m.308 uyarinca ugradigi zararm tazminini de isteyebilir?’*. Buradaki zarar

olumlu zarardir. Bu zararin giderilmesi i¢in kiralananin ayipli olmasi ve bu ayip nedeni ile

212y AVUZ/ACAR/OZEN, 5.800 vd.

213 TOPUZ, s.347; YAVUZ/ACAR/OZEN, 5.397, 398.

214 EREN, Ozel Hiikiimler, s.334 vd.;. TOPUZ, s.355 dipnot 801; YAUZ/ACAR/OZEN, 5.3 vd.;
ZEVKLILER/GOKYAYLA, 5.256 vd .
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kiracinin bir zarara ugramasi gerekir. Buradaki zarar maddi olabilecegi gibi manevide

olabilir?™,

Kirac1 TBK. m.306’ya uygun olarak ayibin giderilmesi i¢in kiralayana uygun bir
siire verip, ayibin verilen bu siire i¢inde de giderilmemesi halinde, TBK. m.308’e gore
tazminat hakki ile birlikte ya ayib1 kiraya veren hesabina gidertebilir veya kiralananin
ayipsiz bir benzeri ile degistirilmesini talep edebilir yada sozlesmeyi feshedebilir.
Kiracinin s6zlesmeyi feshedebilmesi i¢in ayibin kiralananin tesliminden sonra ortaya ¢ikan
Oonemli ayip olmasi ve kiracinin kiralayana ayibin giderilmesi igin siire vermis bulunmasi

gerekir?’,

Kiraci, TBK. m.305/1, 306/1 ve 307’ye gore kiralananin sozlesmede Ongoriilen
kullanimimi etkileyen ayiplarin varligi halinde, kira bedelinden ayipla orantili bir indirim
yapilmasini ve varsa zararin giderilmesini isteyebilir?’’. On kosul mahiyetindeki ayibin
giderilmesini talep hakki Tiirk Bor¢lar Kanunu’nun kabul ettigi 6nemli bir haktir. Kiraci
bu hakkini hem 6nemli ayiplarin hemde 6nemsiz ayiplarin giderilmesinde kullanmak
zorundadir®™®, Zira TBK. m.306/1°de énemli ayip-6nemli olmayan ayip ayrimi yapilmadig
gibi, 306/2’de de ayibin “ verilen siirede giderilmemesi halinde kiraci, sézlesmeyi

feshedebilir.© denilmektedir.

TBK. m. 308’e gore kiraya veren, kusuru olmadigini ispat etmedikge,kiralananin

ayipli olmasindan dogan zararlari kiraciya 6demekle yiikiimliidiir.

TBK. m. 306/3,4” e gore, kiraya veren, kiralanandaki ayib1 gidermek yerine, uygun

bir siire icinde ayipsiz benzeriyle degistirilebilir. Kiraya verenkiraciya ayni malin

275 EREN, Ozel Hiikiimler, s.339; ZEVKLILER/GOKYAYLA, 5.263.
216 EREN, Ozel Hiikiimler, s.335; YAVUZ/ACAR/OZEN, 5.402, 403.
217 EREN, Ozel Hiikiimler, s.337; YAVUZ/ACAR/OZEN, 5.402, 403.
218y AVUZ/ACAR/OZEN;s. 403, ZEVKLILER/GOKYAYLA, s.257.

83



ayipsizbir benzerini hemen vererek ve ugradigi zararin tamamini gidererek, onun se¢imlik

haklarini kullanmasini 6nleyebilir?”®.

V. FINANSAL KiRALAMA SiRKETINIiN ZAPTTAN SORUMLULUGU

Finansal kiralama sézlesmesinin kuruldugu sirada mevcut olan bir hak dolayisiyla
kiralananin tamami veya bir kismi, {i¢iincli bir kisi tarafindan kiracinin elinden alinirsa,
kiralayan bundan dolay1 kiractya karsi sorumlu olur. Kiralayanin bu sorumluluguna,
zapttan sorumluluk adi verilir®®, Bu sorumluluk kiralayanin, kiralanani finansal kiralama
stiresince kiracinin kullanimina elverisli durumda bulundurma borcunun dogal bir
sonucudur. Dolayisiyla, zapttan sorumluluk, kiralayanin, kiraciya kars: iistlenmis oldugu
kiralanan1 kullanma ve ondan yararlanma borcunu yerine getirmekte yetersiz kalmasindan
kaynaklanmaktadir. Burada kiralayan yoniinden subjektif ifa imkansizligina bagli bir borca
aykirilik durumu s6z konusu olmaktadir. Gergekten de, bu halde borcun ifasi s6zlesmenin
kurulmasi sirasinda {igiincii kisinin mal {izerinde mevcut istiin bir hakki nedeniyle

imkansizlasmaktadir.

Bu Kanunda kiralayanin zapttan sorumluluguna iliskin bir diizenleme
bulunmamaktadir. Bununla birlikte, Tiirk Bor¢lar Kanunu’nda kira sozlesmesinde
Kiralayanin zapttan sorumlulugunu diizenleyen 309-312 inci madde hiikiimlerinin, genel
hiikiimlere atif yapan FFFK. m.2/6 uyarinca finansal kiralama sozlesmesine kiyasen
uygulanmas1 miimkiindiir?®!. Zira sézii gecen madde aynen su hiikmii icermektedir. “Bu
Kanunda hiikiim bulunmayan hallerde genel hiikiimler uygulanir.” Genel hiikiimlerden

amag Tiirk Bor¢lar Kanunu hiikiimleridir.

TBK. m.309’a gore tigiincii bir kisinin kiralananda, kiracinin hakkiyla bagdasmayan

bir hak ileri stirmesi durumunda kiralayan, kiracinin bildirimi {izerine davay: iistlenmek ve

219 YAVUZ/ACAR/OZEN, 5.398.

280 TANDOGAN, Halik, Borglar Hukuku, Ozel Borg iliskileri, 4. Tipk1 Basim, Evrim Basim-Yayim-
Dagitim, Istanbul 1989, s.124.

281 ALTOP, Leasing, s. 170; TOPUZ, s. 361.
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kiracinin ugradigi her tiirlii zarar1 gidermekle yiikiimliidiir?®?. Bu madde hiikmii, hukuki
niteligi itibariyle emredici bir hiikiim olup, kirac1 aleyhine degistirilemez?®® . TBK. m. 309,
bir fikradan olusan bir hiikiimdiir. Dolayisiyla, satis sdzlesmesindeki zapttan sorumluluga
iliskin hiikiimler, elverdigi 6l¢iide kiyas yoluyla hem Tiirk Bor¢lar Kanunu’ndaki kira
s0zlesmesine hem de finansal kiralama s6zlesmesine uygulanir. Ancak, satista oldugu gibi
kirada da kiralayan veya kiracinin iyi niyetli olmasi halinde, zapttan sorumlulugun

uygulama alani son derece dar ve sinirlidir?®,

Ucliincii kisinin finansal kiralama sozlesmesine konu mal {izerinde kiracinin
kullanma ve yararlanma hakkiyla bagdagmayan bir hak ileri siirmesi halinde kiraci, bu
durumu vakit gecirmeksizin (gecikmeksizin) kiralayana bildirmek zorundadir. Kiraci,
ithbar yiikiimliiliigiinii siiresinde yerine getirmezse, TBK m.318 uyarinca dogacak zarardan

sorumlu olur®®

. Kiralayan, zamaninda bildirilmis olsaydi daha elverigli bir hiikiim elde
edebilecegini  ispatladig1 olgiide sorumluluktan kurtulur?®. Bu bildirim sekle baglh
degildir. Ancak, ileride ispat sorunlari yasamamak i¢in bunun yazili olarak yapilmasi
tavsiye edilir. Dava dilekgesinin kiralayana tebligi de bildirim sayilir?®’. Bildirim hukuki
mahiyeti itibariyle bir kiilfettir?®. Dolayisiyla, bildirimde bulunmayan kiraci, zapttan

dogan haklarim kaybeder?®,

Zapttan s6z edebilmek icin, her seyden Once iigiincii kisinin s6zlesmenin kurulmasi
sirasinda kiracinin hakkiyla bagdasmayan bir iistiin hak sahibi olmasi, ikinci olarak da
s6zlesmenin kurulmasindan sonra dava yoluyla bu hakki ileri siirmesi gerekir. Uciincii kisi,

mal iizerindeki hakkini dava disinda bir yolla ileri siirerse, zapttan soz edilemeyecegi i¢in

22EREN, Ozel Hiikiimler, s.342; YAVUZ/ACAR/OZEN, s. 416; ZEVKLILER/GOKYAYLA, s.265.
283 EREN, Ozel Hiikiimler, s. 342; TOPUZ, s.363; YAVUZ/ACAR/OZEN, s.416.
284 EREN, Ozel Hiikiimler, s. 342; TANDOGAN, s.124, 125.
285 EREN, Ozel Hiikiimler, s. 344; ALTOP, Leasing, s.171; TOPUZ, s. 365.
286 ALTOP, Leasing, s.171; TOPUZ, s.366.
287 EREN, Ozel Hiikiimler, s.344; TOPUZ, 5.366.
28 EREN, Ozel Hiikiimler, s.344; “Kiracinin davay1 bildirmesi ger¢ek anlamda bir borgtur.
Satimda ise bildirim borcu degil kiilfeti vardir. (TBK.m. 215).” ZEVKLILER/GOKYAYLA, Bkz. age.
S.265.
Z9EREN, Ozel Hitkiimler, s.344.
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kiralayanm da davayi iistlenmesi s6z konusu olmaz. Ugiincii kisinin s6z konusu davay1

s6zlesmenin kurulmasidan sonra agmas1 gerekir?®.

Kiralananin bir tasinmaz olmasi ve kiralayanin bunu, sézlesmenin kurulmasindan
once bir baskasina kiralamis olmas1 halinde, kiracinin hakki, kisisel bir hak oldugu i¢in
onun Ug¢iincl kisiye karsi, sozlesme konusu malin geri verilmesini dava etmesi miimkiin
degildir. Boyle bir halde, kiralayan s6z konusu tasinmazi bu kisiden herhangi bir sekilde
geri alip borglandigr edimi ifa edemedigi takdirde, kiracinmin ugramis oldugu zarari
gidermek zorunda kalir. Ciinkii, boyle bir halde kiralayan iistlendigi borcun ifasimi

imkansizlastirmakta ya da en azindan sinirlandirmaktadir.

Kiralayan, her seyden oOnce =zapttan dogrudan dogruya dogan zararlardan
sorumludur. Bu sorumluluk kusursuz sorumluluk oldugu i¢in, kiralayanin sorumlu olmasi
icin kusurlu olmasi sart degildir®®!. Buna karsilik, kiralayanin diger (dolayl1) zararlardan
sorumlulugu kusur sorumlulugu olup, bunlardan sorumlu olmasi i¢in kusurlu olmasi
gerekir. Dolayistyla, kiralayan diger (dolayli) zararlardan ancak kusursuz oldugunu ispat

etmek suretiyle sorumluluktan kurtulabilir?®?,

Bu konuda TBK. nun tasmir satiminda satilanin “tam zapt1” halini diizenleyen m.
217 ile “kismi zapt1” diizenleyen m. 218, kiyas yoluyla finansal kiralama s6zlesmesine de

uygulanabilir?®,

Tam zaptta kiralananin tamami kiracinin elinden alinacagi i¢in TBK. m. 217 ‘nin
kiyasen uygulanmasi nedeniyle finansal kiralama sozlesmesi kendiliginden sona ermis
sayilir. Sona erme (fesih) ileriye doniik sonuglar dogurur, bu sebeple de, kiraci,
kiralayandan; 6demis oldugu kira bedellerini geri isteyemez. Ancak, kiraci ii¢lincii kisiden

isteyemeyecegi giderleri, davay1 kiralayana bildirmekle kaginilabilecek olanlar disinda

290 7EVKLILER/GOKYAYLA, 5.265; TOPUZ, 5.365.

291 EREN, Ozel Hiikiimler, s.342; TANDOGAN, s.124,125.

292 EREN, Ozel Hiikiimler, s.342.

293 ALTOP Leasing, s.171; EREN, Ozel Hiikiimler, s.473; TOPUZ; 5.361 vd.
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kalan biitiin yargilama giderleri ile yargilama disindaki giderleri, kiralananin
tamamenelinden  alinmasi yiiziinden dogrudan dogruya ugradigi diger zararlar
kiralayandan talep edebilir. Burada kiraci, kétii ifa nedeniyle zarara ugramistir. Kiralayan,
kendisine hicbir kusur yiiklenemeyecegini ispat etmedikce, kiracinin kiralananin elinden
alinmas1 yiiziinden ugramis oldugu diger (dolayl1 )zararlar1 da gidermekle ytikiimliidiir. Bu
zararlar, kotii ifadan dogdugu icin nitelikleri itibariyle miispet zarardir. Bunun kapsamina
kiracinin yapmis oldugu giderler, her tiirlii harcamalar, dolayisiyla fiili zararlar girdigi gibi
kiralanan elinden alindigi ve hemen yeni bir kiralanan saglayamadigi icin bu yiizden
yoksun kaldig1 kar1 da isteyebilir®®* Buna karsilik, kiralananin kismi zaptinda sozlesme
feshedilmemektedir. Kismi zapt halinde finansal kiralama so6zlesmesine kiyasen
uygulanacak olan TBK m.218’e gore kiralananin yalniz bir kismi kiracinin elinden alinmis
veya kiralananin tamami sinirli ayni bir hakla yiiklenmisse, kismi zapt s6z konusu olur.
Boyle bir halde kiraci, sadece bu yiizden ugradigi zararin giderilmesini isteyebilir?®.
Ancak, kiraci, kiralanan maldaki bu durumu bilse idi, onu kiralamayacagi durum ve
kosullardan anlasiliyorsa, kiract sozlesmenin feshini isteyebilir’®®®. Bu durumda kiraci,
kiralanani, onun elinde kalan kismini1 o zamana kadar elde etmis oldugu yararlarla birlikte,

kiralayana geri vermekle ytlikiimliidiir.

Kiralayan, finansal kiralama sézlesmesinin kurulmasi sirasinda kiraci tarafindan
bilinen zapt tehlikesinden, sozlesme ile ayrica iistlenmis olmadikca, sorumlu olmayacagi
gibi, herhangi bir tazminat da 6demez. Bunun disinda taraflar, sorumsuzluk anlagsmasi da
yaparak kiralayanin sorumlulugunu tamamen veya kismen kaldirabilirler. Ancak
kiralayanin sorumsuzluk anlasmasi yaparken agir kusurlu olmasi, o6zellikle de zapt
iddiasinda bulunan ii¢ilincii kisinin kiracinin hakkiyla bagdasmayan {stiin hakkini bilmesi
ve bunu kasten gizlemis olasi halinde, sorumlulugunu ortadan kaldiran veya kisitlayan
sorumsuzluk anlagmas1 gegersiz olur. Ayni sartlarda yapilmis olan genel islem kosulunda

da durum aymdir®®’.

29 EREN, Ozel Hiikiimler, s. 345, 346.

295 EREN, Ozel Hiikiimler, s.346.

29% EREN, Ozel Hitkiimler, s. 346.

291 ALTOP, Leasing,, s. 172; TOPUZ, 5.366, 367.
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Uciincii kisinin kiralanan {izerindeki {istin hakki sozlesmenin kurulmasindan
sonrada dogmus olabilir. Bu durum sozlesmenin yapilmasindan sonra ya kiralanan
tizerindeki miilkiyetin el degistirmesiyle ya da onun {izerinde sinirli bir ayni hak
kurulmasiyla meydana gelir. TBK. m.310’a gore sozlesmenin kurulmasindan sonra
kiralananin miilkiyeti herhangi bir sebeple el degistirirse, yeni malik kiralama

sozlesmesinin tarafi olur?®,

TBK. m. 311’e gore de, s6zlesmenin kurulmasindan sonra
ticlincii bir kisi, kiralanan {izerinde kiracinin kullanim hakkini1 olumsuz etkileyen, onunla
bagdagmayan intifa hakki, yapt hakki, ge¢it hakki, rehin hakki gibi siirli ayni hak sahibi
olursa, kiralananin el degistirmesi ile ilgili TBK. m.310/1 hiikkmii kiyas yoluyla
uygulanir®®. Dolayisiyla, her iki halde de yeni malik ve smirli ayni hak sahibi ancak

FFFK. m.27 gergevesinde finansal kiralama sdzlesmesinin tarafi olabilirler.

Kanimizca bu durumda iigiincii kisiler ancak FFFK. m. 27 cergevesinde finansal
kiralama s6zlesmesinin tarafi olabilirler. Zira, FFFK. m.27 ‘ye gore devir, ancak FFFK’da
nitelikleri belirlenmis bagka bir finansal kiralama sirketine (kiralayanina) yapilabilir ve

devralan s6zlesme hiikiimleri ile baglidir.

TBK. m.310/2’de kamulastirmaya iligkin hiikiimler sakli tutulmustur. Dolayisiyla,
kiralananin tasinmaz olmasi ve kamulagtirilmasi nedeniyle miilkiyetinin el degistirmesi
halinde yeni malik kira sozlesmesinin tarafi olmaz®®. Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu’nda kamulastirmaya iliskin diizenleme bulunmadigindan bu
hikkiim, kiyas yoluyla finansal kiralama s6zlesmesine de uygulanabilir. Kiralanan
tasinmazin kamulastirilmas: nedeniyle yeni malikin kiralayan sifatimm kazanamamasinda
eski kiralayanin bir kusuru bulunmadigindan, finansal kiralama sézlesmesi kendiliginden
sona erer. Zira TBK. m.136’da borcun ifas1 bor¢lunun sorumlu tutulamayacagi sebeplerle

imkansizlasirsa, borcun sona erecegi ongdriilmiistiir®®?.

29%8 EREN, Ozel Hiikiimler, s.369.

29 EREN, Ozel hiikiimler, s.346vd; TOPUZ, s.374, 375.
300 EREN, Ozel Hitkiimler, s. 347.

301 TOPUZ, s. 377.
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VI. KIRALAYANIN, KIRACININ KIRALANANDAN YARARLANMASINA
ENGEL OLACAK DAVRANISLARDAN KACINMA BORCU

FFFK. m.24/1°e gore kiraci, sézlesme siiresince malin zilyedi olup, sdzlesmenin
amacina uygun olarak her tiirlii fayday1 elde etme hakkina sahiptir. Dolayistyla, bu hiikkiim
uyarinca kiralayanin, sozlesme siiresince kiracinin kiralanandan her tirlii fayday: elde

302

etmesine engel olacak her tiirlii davranistan kaginmasi gerekir®™“. Bu borg, niteligi

itibariyle bir katlanma borcudur.

Finansal kiralama s6zlesmesinde bir taraftan kiract bedel 6deme borcu karsiliginda
maldan her tiirli fayday1 elde etme hakkini kazanirken, kiralayan da, kiracinin mali
kullanmasina engel olmamak, buna katlanmak, kiracinin maldan her tiirlii fayday:1 elde

etmesine engel olacak davramislardan kaginmak zorundadir®®,

Kiract FFFK. m.24 uyarinca sdzlesme siiresince kiralananin korunmasi ve
bakimindan sorumlu oldugu icin kiralayan, genel kirada oldugu gibi, bu siire iginde
kiralanani, kullanima hazir ve iyi durumda bulundurmakla yiikiimlidiir®®. Dolayisiyla,
kiralayan, sozlesme konusu mal iizerinde kiracinin yararlanmasmi kisitlayamaz, belli

kosullara ve sekle baglayamaz, aksi halde bundan sorumlu olur3®,

302 ALTOP, Leasing, s.173; EREN, Ozel Hiikiimler, 5.470; KOCAAGA, s.118; TOPUZ, s.377.

303 TOPUZ, 5.378.

304 TOPUZ’a gore; Her ne kadar maln bakim onarim giderleri ve sézlesme siiresi icinde meydana gelecek
hasar ve ziyaindan kiract sorumluysa da, sadece bu noktadan hareketle, kiralayanin sézlesme siiresince
mali kullanmaya elverisli bir durumda bulundurma yiikiimliiliigiiniin bulunmadigini belirtmek FFFK m.18
ile m.24/f.1 ile uyumlu degildir. Kiracimin maldan her tirlii faydayi elde etme hakkint kullanabilmesi,
kiralayanmin bu  zemini saglamasi ile miimkiindiir. BKz. age. s.379.

SALTOP, Leasing, s.173; KOCAAGA, 5.118; TOPUZ, s. 378.
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VII. KIRALAYANIN, KiRACININ ZiLYETLIiGINDEKiI MALIN
MULKIYETINi UCUNCU KiSiYE DEVRETMEME BORCU

FFFK. m. 23’de belirtildigi iizere, finansal kiralama konusu malin miilkiyeti
kiralayana aittir. Kiralananin miilkiyetinin kiralayana ait olmasinin tek amaci, bu malin
kiralayanin saglamis oldugu finansal fonlamaya teminat olusturmasidir. Dolayisiyla,
kiralayanin, kiralanan maldaki tasarruf yetkisi de ancak bu cerceve ile sinirli oldugu icin
sOzlesme siiresince mali iiclincli bir kisiye devredemez, mal iizerinde sinirlt ayni hak
kuramaz. Aksi halde kiralayan, bir yandan boyle bir devirle miilkiyetin teminat amacini
ithlal ederken, diger yandan da , kiracinin yararlanma ve kullanma hakkini ihlal etmis

olur?%,

FFFK. m. 27 ‘ye gore sozlesmede aksi agikca kararlastirilmadigi takdirde, kiralayan
kiralanan malin miilkiyetini ti¢lincii bir kisiye devredemez. Ancak, bu hiikiim emredici bir
hiikiim olmadig: i¢in taraflar bunun aksini kararlastirilabilirler. Ne var ki, boyle bir halde
de kiralayan kiralanam yaliz baska bir finansal kiralama sirketine devredebilir®®’. Baz1
yazarlar, bu devrin yalniz baska bir finansal kiralama sirketine yapilabilecegi goriisiine
katilmamaktadirlar. Yazarlara gore; “Kiralama konusunu devren iktisap ederek FFFK.
m.27 c.2 geregi kiralayan sifati kazanan iiciincii kisinin mutlaka bir finansal kiralama
sirketi olacagi hakkinda kanunda bir hiikiim yoktur, hatta maddenin gerek kenar
bashiginda gerek metninde sadece kiralanani devralan iigiincii kisiden soz edilmektedir. O
halde FFFK m. 27 c.2’nin uygulandigi durumlarda “‘finansal kiralama sirketi” seklinde
hukuki nitelige sahip olmayan ve ‘finansal kiralama islemleri yapma izni” bulunmayan
bir kisi, kanun hiikmii geregi olarak finansal kiralama sozlesmesinde kiralayan olabilecegi
izlenimi dogmaktadir. Bu sonu¢ kanuna karsi hile yoluyla diizenlemenin bosa
¢ctkarilmasina yol agabilecektir. Bu sebeple FFFK. m.27’de “finansal kiralama konusu
malt” devralan iigiincii kiginin de mutlaka bir “finansal kiralama sirketi” olmasi gerektigi
ongoriilmeydi. Diger taraftan FFFK. m.27.c.2 hiikmii bulunmasaydi bile, finansal

kiralama sozlesmesinin gegerliligi icin kurucu bir fonksiyonu bulundugunu tespit ettigimiz

306 ALTOP, Leasing, s.174; KOCAAGA, s.119.
307 ALTOP, Leasing, s.174; EREN, Ozel Hiikiimler, s.471;KOCAAGA, s.119; REISOGLU, s.59;
ZEVKLILER-GOKYAYLA; 5.409.
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“sozlesmenin tescili ya da serhi *“ gerektigini ongoren FFFK. m.22’ye gore, tescil veya
serhin etkisinin iki yanhlastiriimas: sureti ile tescil veya serhten sonra kiralama sirketinin
miilkiyet hakkini kiracidan iyi niyetle ayni hak iktisap etme durumunda olan iigiincii
kisilere karsi ileri siirebilmesi gibi kiracinin da, sézlesme geregi sahip oldugu alacak
hakkini kiralanamin yeni maliklerine karsi ileri siirebilecegi hiikmii getirilebilinirdi ve bu
diizenleme, bu durumda gerek Medeni Kanun ve gerek Bor¢lar Kanunu hiikiimleriyle
paralellik  géosterirdi. Bu agidan da FFFK. m.27 diizenlemesini elestirilebilir
bulmaktayiz®%®. Biz bu goriise katilma imkan1 bulamiyoruz. Ciinkii FFFK. m. 3/I- d’de
kiralayanin ya katilim, kalkinma veya yatirim bankalar1 gibi banka ya da finansal kiralama
sirketi olabilece8i ongoriilmiistiir. Dolayisiyla, kiralayanin bu maddede sayilanlar disinda
herhangi bir kimse degil, yalniz bu tanim1 karsilayacak bir banka veya finansal kiralama
sirketi olmasi1 gerekir. Ayrica asagida aciklanacagi lizere madde gerekgesinde iiciincii
kisinin mutlaka bir banka veya finansal kiralama sirketi olmasi gerektigi de acikca
belirtilmistir. Ote yandan biz, sdzlesmenin sdzlesmeye konu hakkin ilgisine gore tescil
veya serhinin etkisini, kurucu degil, agiklayici ve koruyucu olarak nitelendirdigimiz i¢in bu

elestirilere de katilamiyoruz.

FFFK. m.27°nin gerekcesinde ayrica, kiralananin miilkiyetinin devriyle birlikte,
devredenin sozlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliiklerinin de devralana gegecegi hiikme
baglanmistir. Devralanin, devredenin sdzlesmeden kaynaklanan yiikiimliiliiklerinden de
sorumlu olacag: ifadesi, miilkiyetin devri ile birlikte s6zlesmenin de devredilmis olacagi
sonucunu icermektedir. Boylece kiralananin miilkiyetinin diger bir finansal kiralama
sirketine devri halinde, so6zlesmenin de devredildigi kabul edilerek; s6zlesmenin diger
sartlar1 gecerliligini aynen korumaya devam edecektir. Kuskusuz taraflar anlasarak

sozlesme sartlarinda degisiklik yapabilirler3®®,

Devrin kiractya karst gecerli olmasi igin onun haberdar edilmesi gerekir. Devrin
kiraciya bildirilme zorunlulugu, devir dolayisiyla kiracinin zarara ugramamasi, 6zellikle

kiralama bedelini iki defa ddeme tehlikesinden korunmasi amacini giitmektedir®®, Bu

%08 YAVUZ/ACAR/OZEN, 5.802.
309 Madde gerekgesi; ALTOP, Leasing, s.174; KOCAAGA, s.120; REISOGLU, s.59.
310 Miilga FKK’nun 18 inci maddesi, gerekgesi ile birlikte FFFK. nun 27’inci maddesinde de korunmustur;
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nedenle, devrin gegerliligi kiracinin onayina bagh degildir (FFFK. m.27)%%. Ancak,
kanunda kiracinin haberdar edilmesinin ne sekilde yapilacagmma dair bir diizenleme
ongoriilmemigtir. Dolayisiyla, kiracinin, devrin gergeklestigini haricen baska kaynaklardan
ogrenmesi de, devrin ona kars1 gecerli olmasi icin yeterli sayilmahdir. Ileride dogabilecek

ihtilaflar1 6nlemek acisindan kiracinin yazili olarak haberdar edilmesi nerilebilir®*2,

Devir yasagmin tescil veya serh islemlerinin gergeklestirildigi tipik finansal
kiralama sozlesmeleri diisiiniilerek Ongdriildiigii, bu nedenle de kiralanan mali1 devralan
yeni malikin, ancak gerekli tescil veya serh islemlerinin yapildigi s6zlesmelerde, sézlesme
hiikiimlerine uymak zorunda olacagi ifade edilmistir. Gerekli tescil veya serh islemlerinin
gerceklestirilmedigi finansal kiralama s6zlesmelerinde ise, kiralanan mali devralan kisinin,
sOzlesmeden haberdar olmamasi ihtimali bulunmaktadir. Bu durumda, yeni malikin,
varligindan haberdar olmadig1 veya haber alma imkaninin bulunmadigi bir sozlesmeyle
bagli olmasmin kabulii hukuk sistemiyle bagdasamaz. Ciinkii,bu takdirde kiraci, yeni
malikin talebi iizerine, ana s6zlesmedeki siirenin dolmasindan 6nce, Kiralanan mali yeni
malike vermek zorunda kalacak, ancak kiralayanin sézlesmeye aykir1 davranisi nedeniyle
sozlesmeyi FFFK. m.31’e gore feshedebilecek ve wugradigi zararin tazminini de

kiralayandan talep edebilecektir®?,

§ 11. KIRACININ BORCLARI

Kanun’un amaci, diizenlenis bi¢imi ve finansal kiralama sozlesmesinin 6zellikleri
dikkate alindiginda, kiracinin borglar1 asagidaki sekilde siralanabilir. Bunlar 1-Finansal
kiralama bedelini 6deme borcu (FFFK. m. 20),2-Kiralanani s6zlesmede ongoriilen tahsis
amacina uygun olarak itinayla kullanma borcu (FFFK. m. 24/2), 3-Kiralananin her tiirlii
bakimini yapma , korunmasini saglama ve giderlerini kargilama borcu (FFFK. m.24/3), 4-
Kiralananin sigorta primlerini 6deme borcu (FFFK. m.24/4) 5- Sozlesme siiresi iginde

kiralananin hasar ver ziyamna katlanma, malin hasar ve ziyainda sigorta miktarinin

YAVUZ/ACAR/OZEN, s.788.
311 ALTOP, Leasing, s. 175; EREN, Ozel Hiikiimler, s.471.
312 EREN, Ozel Hiikiimler, s.471.
313 ALTOP, Leasing, s.175; KOCAAGA, s. 120.
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karsilanmayan kismimi karsilama borcu (FFFK. m.24/5), 6- Kiralanani kiralayanin yazili
izni olmadan T{¢iincl kisiye devretmeme borcu (FFFK. m.26) ve nihayet 7- Sozlesme
siiresi sonunda kiralananin kirac1 tarafindan satin alinmasi kararlagtirilmamis veya
kararlastirilmis olmasina ragmen kiracinin bu hakkini kullanmak istememesi halinde onu

kiralayana iade etme borcudur (FFFK. m.23, m.32)%4,

|. FINANSAL KIRALAMA BEDELINi ODEME BORCU

Tam iki tarafa bor¢ ylikleyen bir sdzlesme olan finansal kiralama s6zlesmesinde
kiralayan, malin zilyetligini her tiirlii fayday1 saglamak iizere kiraciya devretme borcunun

karsilig1 olarak, ondan belirli bir kira bedeli alma hakkina sahiptir®’®.

Finansal kiralama sézlesmesinin tanimlandigi FFFK. m.18’e gore kiracinin, malin
ekonomik miilkiyetini elinde bulundurmasina karsilik, kiralayana 6demek zorunda oldugu
kira bedeli s6zlesmenin esasli unsurlarindandir®®®. Bu nedenle kira bedelinin s6zlesmede
belirlenmis veya belirlenmesi taraflarca objektif kriterlere baglanmis olmalidir®!’. Finansal

kiralama sdzlesmesinde kira bedeli unsuru eksikse sézlesme kurulmamis sayilir®28,

Uriin kiras1 sézlesmelerinde kira bedelinin misli esya olarak belirlenmesi miimkiin

ise de*!° finansal kiralama sozlesmelerinde kira bedeli para olarak belirlenmelidir®?°.

Kiracinin en énemli borcu, kuskusuz s6zlesmede belirlenen vade ve miktarda kira

bedelini 6deme borcudur. Bu borg, kiracinin asli edim borcudur. FFFK. m. 20’ye gore;

314 TOPUZ, 5.383; YAVUZ/ACAR/OZEN, 5.785vd.; ZEVKLILER/GOKYAYLA, s5.409 vd.

315 TOPUZ, 5.384; YAVUZ/ACAR/OZEN, 5.789 vd., ZEVKLILER/GOKYAYLA, s5.409.

316 EREN, Ozel Hiikiimler s.474; KOCAAGA, s.72.

317 EREN, Ozel Hiikiimler, s.474.

318 TOPUZ, 5.384.

319 TANDOGAN, C. I/2, s. 14.; Ancak EREN’e gore; “Kira bedeli, para olarak édenir. Kira bedelinin
paradan baska bir sey ya da kismen para kismen de paradan baska bir sey olarak kararlastiriimasi
halinde, birden ¢ok unsurun bilesiminden olusan karma bir isimsiz sozlesme soz konusu olur.” BKz.
EREN, Ozel Hiikiimler, s.373.

320 ALTOP, Leasing, s.180; KOCAAGA, s5.73; TOPUZ, s.385.
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finansal kiralama bedeli ve 0deme donemleri taraflarca belirlenir. Sozlesmede agikga
belirtmek kaydiyla s6zlesme konusu mal heniiz imal edilmemis veya kiraciya teslim
edilmemis olsa dahi, sozlesme tarihinden baslamak iizere kira bedelleri tahsil
edilebilir.sozlesmede aksi belirtilmedigi takdirde, sozlesme konusu malin sozlesme

tarihinden itibaren iki y1l i¢inde kiractya teslim edilmesi zorunludur®2?,

Miilga FKK. m.6’da yurtdisindan yapilacak finansal kiralamalarin yillik kiralama
bedelinin 25.000 Amerikan Dolari’ndan az olmayacagi ongoriilmiistii. Ancak, boyle bir
diizenleme Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nda yer

almamaktadir.

Finansal kiralama bedeli ve 6deme donemleri taraflarca sozlesmede kararlastirilir.
Finansal kiralama bedeli, kiralayanin satici veya lreticiye 6denmis oldugu satis bedeli,
belli bir riziko primi ve kar payi ile sdzlesme masraflart gibi giderler dikkate alinarak
belirlenir®?? Aym sekilde kiracinin 6deme giicii ve yatrim malinin en ¢ok gelir
getirebilecegi donemler dikkate alinarak finansal kiralama bedelinin 6deme zamani
taraflarca aylik, ii¢ aylik veya yillik donemler olarak belirlenir. Uygulamada bedelin

genellikle aylik ddemeler seklinde kararlastirildig: goriilmektedir®?3,

Uygulamada finansal kiralama s6zlesmesinin kurulmasi esnasinda, s6zlesme ekinde
kiralama bedellerinin 6denecegi zamaninin gosterildigi 6deme plani1 da taraflarca imza
altina aliir ve bu plana gore 6deme zamani ¢ogunlukla belirli bir takvim giinii olarak
belirlenmis olur. TBK. m. 117 delaletiyle vadesi belirli bir takvim giinii olarak belirlenmis
olan bu alacaklarla, muaccel hale gelen alacagin 6denmemesi halinde ihtara gerek
kalmaksizin bor¢lu temerriide diismiis olur’**. Ancak, finansal kiralama sozlesmesi iki
tarafa tam borg¢ yiikleyen bir sézlesme oldugu i¢in TBK. m. 123 ve FFFK m. 31 birlikte
degerlendirilerek kiralayanin, finansal kiralama bedelini 6demede temerriide diisen

Kiraciya ihtarname g¢ekerek ifa i¢in otuz giinliik siire vermesi gerekir. Ancak, sozlesmede,

321 EREN, Ozel Hiikiimler, 5.474,475.

322 ALTOP, Leasing, s.179; KOCAAGA, s.72; TOPUZ, 5.384; ZEVKLILER/GOKYAYLA, s.406.
323 KOCAAGA, 5.122.

324 ALTOP, Leasing, s.187; EREN, Ozel Hiikiimler, s.470; KOCAAGA, s.124.
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siire sonunda miilkiyetin kiraciya gececegi kararlastirilmis ise, bu siire altmis giinden az
olamaz. Bir yil i¢inde kira bedellerinden ii¢linii veya iist iiste ikisini zamaninda 6demeyen

kiracilarla yapilan finansal kiralama s6zlesmesi kiralayan tarafindan derhal feshedilebilir.

Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nda yer alan bu
diizenleme miilga FKK’ndan farklidir. Miilga FKK’nda ihlal sayist konusunda dogrudan
bir hiikiim bulunmamaktaydi. Bu nedenle, kirac1 verilen siire i¢inde kira bedelini 6derse,
sOzlesmeyi ihlal ettigi olgusu geriye doniik olarak ortadan kalkacagindan ihlal sayisinin bir
onemi kalmamakta ve kiralayanin fesih hakki dogmamaktaydi. Kiralayan, kira bedelini ge¢
O0demeyi aligkanlik haline getiren kiraciya karsi sozlesmeyi, temerriit nedeniyle degil,
sozlesmenin devaminin ¢ekilmez hale getirmesi nedeniyle feshedebilmekteydi (Miilga
FKK. m.23/2). Ancak ¢ekilmezlik halinin kag kere temerriide diisme ile olusacagi Kanunda
acik ve kesin olarak belirtilmemis oldugu i¢in yargi i¢in yargi organlarinin is yiikii gereksiz

olarak artiriltyordu®?,

Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nda yer alan yeni
diizenlemedeki ag¢ik hiikiim sayesinde artik bir yil icinde sozlesmede yer alan kira
bedellerinden {i¢iinii veya st iiste ikisini zamaninda 6dememesi nedeniyle ihtara muhatap
olan kiracilarla yapilan sozlesmeler kiralayan tarafindan temerriit nedeniyle derhal

feshedilmekte, boylece, kiralayanin kiraciya siire vermesine gerek kalmamaktadir.

FFFK. m. 31 uyarinca kiraciya gonderilecek ihtar kural olarak herhangi bir sekil
(gecerlilik) sartina bagh degildir. Ancak Tiirk Ticaret Kanunu m.18/b.3’deki “Tacirler
arasinda, diger tarafi temerriide diisiirmeye, sozlesmeyi feshe, sozlesmeden donmeye
iligkin ihbarlar veya ihtarlar noter araciligiyla, taahhiitlii mektupla, telgrafla veya giivenli

elektronik imza kullanilarak kayitli elektronik posta sistemi ile yapilir.”diizenlemesi

325 ALTOP, Leasing, 5.270vd. ; KOCAAGA, 5.159 vd.
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nedeniyle  bu  ihtarm  TTK. m. 18’deki  kosullara  uygun  sekilde

yapilmas1®?®gerekmektedir3?’,

TKHK. m.10/B.4’e gore, bor¢lunun temerriide diismesi halinde konut finansmani
kurulusu borgluya temerriit tarihinden itibaren 5 is giinii igerisinde iadeli taahhiitlii posta

yoluyla bildirimde bulunmak zorundadir.

FFFK.m.31/1’in 1afz1 dogrultusunda anlasilmas1 halinde, kiralayan, finansal
kiralama bedelini 6demeyen kiracty1l, ancak Tiirk Bor¢lar Kanunu genel hiikiimleri
cercevesinde ihtar ¢ekerek temerriide diislirdiikten sonra sézlesmeyi feshedebilir. Ne var
ki, boyle bir yorum ve sonu¢ hukuki olmaktan uzaktir.Dolayisiyla,bu hiikkmiin TBK.m.315
ve m.362°deki gibi anlasilarak, finansal kiralama bedelini vadesinde 6demeyen kiraciya
kars1, kiralayanin,sézii edilen siireleri vererek sozlesmeyi feshetme hakkina sahip

olabilecegi sonucuna varmak gerekir3?,

Verilen siire iginde de bu bedelin 6denmemesi halinde ihtarnamede agikc¢a
bildirilmis olmasi sartiyla kiralayan TBK.m.126’ya gore sec¢imlik haklarindan birini

kullanabilird?®,

TBK.’nun *’Siirekli bor¢ doguran sdzlesmeler’” bashikli m. 126’ya gore; “ifasina
baglanmis siirekli edimli sozlesmelerde, bor¢lunun temerriidii halinde alacakli, ifa ve
gecikme tazminati isteyebilecegi gibi, sozlesmeyi feshederek, s6zlesmenin siiresinden
once sona ermesi yliziinden ugradig1 zararin giderilmesini de isteyebilir.” Bu hiikiimle daha
once de belirtildigi gibi, Tiirk Bor¢lar Kanunu’na “ani ve siirekli edimli s6zlesme™ kavrami
girmistir.Bir s6zlesmede bor¢lunun edimi bir tek ifaya baglanmis ve bir tek ifayla borg son

bulmakta ise “ani edimli s6zlesme” soz konusudur. Satim s6zlesmesinde saticinin edimi

326 Yargitay Hukuk Genel Kurulu, 2012/19- 1500 E., 2013/565 K. www.yargitay.gov.tre.tarihi, 09.12.2015.
2TKOCAAGA, s. 124; YAVUZ/ACAR/OZEN, s. 791 vd.

328Y AVUZ/ACAR/OZEN, 5.791 vd.

329 TOPUZ,s. 484; YAVUZ/ACAR/OZEN, 5.789 vd.; ZEVKLILER/GOKYAYLA, 5.409.
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ani edimdir, zira satilanin miilkiyetini aliciya gegirmesiyle borcunu ifa etmis olur®®,

Bor¢lunun edim borcu bir tek ifa eylemiyle son bulmayip, miiteaddit edimleri iceriyorsa
“slirekli edim borcu ve sozlesmesi” soz konusu olur.Kira sozlesmesinde kiralayanin
kiralanan1 kullandirma borcu siireklilik arz eder. Ani edimli sdzlesmelerde borg¢lunun
temerriidii halinde, alacakli s6zlesmeden donebilir ve gecmise etkili olarak sézlesme
taraflar arasinda basindan itibaren ortadan kaldirilabilir. Buna karsilik kiraci kira bedelini
O0demede temerriide diiserse kiralayan sézlesmeyi ancak ileriye etkili olarak feshedebilir.
Siirekli borg iliskilerinde bor¢lunun temerriidii halinde sozlesmeden donmenin degil,

sdzlesmenin feshinin s6z konusu olacag: kabul edilmektedir®®!.

TBK.m.126,fesihten s6z edebilmek i¢in s6zlesmenin siirekli edimli olmasini yeterli
gérmemis, sozlesmenin “ifasina baslamis olmasi”ni da aramistir. Yasada ifanin sayisi ya

da miktar1 gibi bir dl¢iiye yer verilmemis, “ifasina baglanmis” olmasi yeterli goriilmiistiir.

Alacaklinin fesih hakkini kullanabilmesi i¢in bor¢lunun temerriidiiniin kosullarinin
gerceklesmesi gerekmektedir.Ongdriilen kosullar gerceklestiginde alacaklmn iki se¢imlik
hakki bulunmaktadir. Alacakli ya gecikmis ifa ve gecikme tazminat: talep edecek ya da
sozlesmeyi ileriye etkili olarak feshederek, sézlesmenin siiresinden énce sona ermesinden
dolayr ugradigi zararin tazmin edilmesini talep edecektir. Alacakliya bunun disinda

TBK.m.125/2°de yeralan “sdzlesmeden donme” hakkina yer verilmemistir®®2.

Sozlesmeden donme geriye etkili sonuclar dogururken, sdzlesmenin feshi ileriye
etkili sonuglar doguracaktir.Bu sebeple, siirekli bir borg iligkisi doguran finansal kiralama
sozlesmesinde bor¢lu durumda olan kiracinin temerriidii halinde, kiralayanin sézlesmeyi
ileriye etkili olarak feshetmesi miimkiindiir. Bu zararin olumlu zarar niteligi géz oniinde

tutulursa, ifasina baslanmis siirekli edimli s6zlesmelerde borglunun temerriidii halinde,

330 KILICOGLU, 5.730,731.
%31 EREN, Genel Hiikiimler s.1128; KILICOGLU, 5.731.
382 KILICOGLU, 5.730 vd.; TOPUZ, s.485.
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onun sahip oldugu se¢imlik haklarin kapsaminda, ani edimli sozlesmelere gore herhangi

bir siirlama sdz konusu degildir®®,

TBK.m.126’ya gore, kiralayan aynen ifa ve gecikme tazminati talebinde
bulunabilir.Bu hak biitiin borg iliskilerinde temerriidin TBK.m.118’de ongoriilen genel
sonucudur. Alacaklinin bu hakkini kullanmasi i¢in borgluya siire vermesi gerekmez, bu
hak  bir se¢imi  gerektirmez.Alacakli  susmak  suretiyle de bu  hakkim
kullanabilir®4 Kiralayanmn bu segimlik hakki kullanmasi halinde sdzlesme gegcerliligini

korumaya devam ettiginden kiralayanin kendi borcunu ifa yiikiimliiliigii de devam eder33.

Olumlu ( miispet) zarar miktarinin hesabi1 yoniinde doktrinde iki farkli goris

mevcuttur. Bunlar miibadele teorisi ile fark teorisi olarak adlandirilmaktadir®®,

Miibadele teorisine gore Kiralayan; kendi edimini yerine getirir, yani sézlesme
stiresince kiralanani, kiracinin kullanmasina hazir tutar, buna karsin muaccel olan ve

olmayan tiim kira bedellerinin toptan ifasin1 talep eder®>’

. Buna karsilik, fark teorisine gore
ise, kiralayan kendi edimini ifa etmeyip kira konusu mali kiracidan geri alir ve o zamana
kadar vadesi gelip de O6denmemis kira bedellerinin temerriit faizi ile birlikte talep
eder**® TBK. m.125’e gore kiraci, kusursuz oldugunu ispat etmedikge, kiralayanin

zararlarindan da sorumlu olur3®®,

Kiraci, temerriide diistiigli andan itibaren sdzlesmede kararlastirilan oranda veya
3095 Sayili Kanun’da yazili oranda temerriit faizi 6deme borcu altina girer. Bunun igin

kiralayanin bir zarara ugramig olmasi da gerekmez. Kiract kusurlu olmadigini ispat

333 KOCAAGA, s.126, TOPUZ, s.485.

34 KILICOGLU, 5.722,723.

335 ALTOP, Leasing, s.188.

336 EREN, Genel Hiikiimler, s.1118.

37EREN, Genel Hitkiimler, s. 1118; KOCAAGA, s. 126.
338 EREN, Genel Hiikiimler, s. 1118; KOCAAGA, s. 126.
39 KOCAAGA, s.126.
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etmedik¢e, TBK.m.118 uyarinca kiralayanin ugramis oldugu diger zararlarin1 da gidermek

zorundadir3*°.

Finansal kiralama sozlesmesinin iki tarafa bor¢ yiikleyen bir sdzlesme olmasi
sebebiyle kiralanan kiraciya teslim edilmedigi siirece, kiracinin bedel 6deme borcunun
dogmayacagi sdylenebilirse de,FFFK. m.20’nin a¢ik hiikmii uyarinca taraflarin bu hususu
sozlesmede kararlastirmis olmalar1 sartiyla kiralanan heniiz kiraciya teslim edilmeden,
hatta imal bile edilmeden kiracinin bedel 6deme borcu muaccel hale gelebilir. Buna
karsilik, s6z konusu maddeye gore kiralayan da mali en geg iki yil i¢inde kiraciya teslim
etmek zorundadir.Ayrica, iki yillik siireye iliskin diizenleme emredici nitelikte

olmadigindan, bu siire taraflarca degistirilebilir**!

Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nda finansal
kiralama bedelinin 6deme yeri hakkinda bir diizenleme yer almamakla birlikte, m.2/b.6
uyarinca Tirk Bor¢lar Kanunu’ndaki olagan kira sézlesmesine iliskin hiikiimlerin kiyas
yoluyla uygulanmasi kararlastirilabilir. Bu suretle de, TBK. m. 89/1°deki genel kural

uyarinca finansal kiralama bedeli, alacakli kiralayanin yerlesim yerinde denebilir®*2,

Kira bedelinin 6deme bicimi, kiralayana baglidir.Ancak, finansal kiralama bedeli
mutlaka para ile Odenmelidir.Para disinda bir 6deme bi¢iminin kararlastirilmasi,

s6zlesmeyi finansal kiralama sézlesmesi olmaktan uzaklastirir®*,

Sozlesmede agik bir hiikiim bulunmadig1 ya da kiralayan kabul etmedigi siirece kira
bedeli ticari senetle (bono, polige veya ¢ek ile) ddenemez. Ayni sekilde kira bedeli
kiralayan kabul etmedikce posta havalesi ile de 6denemez. Ciinkii,kiralayanin paray1 almak

icin postaneye gitme zorunlulugu yoktur.Ancak yerlesim yerinde 6demeli olarak yapilan

340 EREN, Genel Hiikiimler, s.1119; KOCAAGA, s.124; TOPUZ, 5.486.

31 TOPUZ, 5.388; YAVUZ/ACAR/OZEN, s5.774; ZEVKLILER/GOKYAYLA, s. 406.
342 EREN, Ozel Hiikiimler, s.375.

33 TOPUZ, 5.385.
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posta havalesi gecerli olmak gerekir. Ancak, bdyle bir halde havale masrafi kira bedelinden

diisiilemez®**.

Kiralayanin kira bedelini kabulde temerriide diismesi halinde, kiract TBK. m.107
uyarinca hakimden bir tevdi yeri tayin etmesini isteyebilir.Hakim tarafindan tevdi yeri
belirlenmedikge kira bedeli kiralayan adina her hangi bir banka subesine veya notere tevdi
edilse bile, kiraci borcundan kurtulmus olmaz.Kiralayan ¢ekince koymadan herhangi bir
aym bedeli i¢in kiraciya makbuz vermisse, TBK. m.104 uyarinca, onceki aylara iliskin

bedelleri de almus sayilir.Bu karinenin aksinin ispat1 kiralayana diiser3*°.

Il. FINANSAL KiRALAMA KONUSU MALI SOZLESMEDE
ONGORULEN SART VE HUKUMLERE GORE OZENLE KULLANMA BORCU

FFFK.m.24’e gore, kiraci, sozlesme siiresince finansal kiralama konusu malin
zilyedi olup, sdzlesmenin amacina uygun olarak her tiirli fayday:1 elde etme hakkina

sahiptir.

Miilkiyeti kiralayana ait olan kiralanan satictya 6demis oldugu bedelin teminatini

olusturdugundan,kiraci, bu mali ancak sozlesmede kararlastirilan kullanim amacina

346

ulasilacak oran ve oOlgiide kullanip, ondan yararlanabilir*™*°. Ancak, bu hakkin 6te yandan

kirac1 icin ayn1 zamanda bir borg ve yiikiimliiliik oldugu da gézden uzak tutulmamalidir®¥’,

Kira iliskilerinde, kiracinin kiralanani kullanma hakki onun bu iliskideki en 6nemli
hakkini olusturmaktadir®*®, Ancak, kiraci s6z konusu kullanma ve yararlanma hakkini

kullanirken her seyden oOnce kiralayanin miilkiyet hakkina da saygi gostermek

344 ALTOP, Leasing, 5.193; KOCAAGA, 5.127; TOPUZ, s. 391.
345 ALTOP, Leasing, s. 193 vd.; KOCAAGA, s.128.

346 SOZER, s. 66; YAVUZ/ACAR/OZEN s.786, 787.

37 YAVUZ/ACAR/OZEN, 5.785 vd.

348 TOPUZ, s. 402.
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zorundadir.“Usus=kullanma” ve “fructus=yararlanma” yetkisine sahip olan kiraci, Ote

yandan higbir sekilde kiralayanim “abusus=tasarruf” yetkisine sahip degildir®*.

Kiracinin borcu, kiralanan1 yalniz Ongoriilen tahsis amaci dogrultusunda
sOzlesmenin amacina uygun olarak kullanma borcunu degil, ayn1 zamanda onu 6zenle
kullanma, dolayisiyla kiralananin degerini azaltict davranislardan kaginma borcunu da
icermektedir. Aslinda 6zenle kullanma borcuyla sozlesmede belirlenen amaca uygun
kullanma borcu, birbirini tamamlayan bor¢lardir. Bu nedenle, kiraci kiralanan1 sd6zlesmede
Ongoriilen tahsis amacina uygun kullansa bile, 6zensiz kullandig1 takdirde, bundan dogan

zarardan sorumlu olur3®°,

Kiralananin ne sekilde ve hangi ama¢ dogrultusunda kullanilacagi taraflarin ortak
iradeleriyle kararlastirilir. Bu bakimdan, kiralananin s6zlesmeye uygun kullanilip
kullanilmadiginin tespitinde oncelikle sozlesmedeki tahsis amacima bakmak gerekir.
Sozlesmede bu yonde bir hiikiim yoksa, malin niteligi ve olagan kullanim hali, kiracinin
kullanim seklini belirler. Ornegin, finansal kiralamaya konu bir yiik gemisinin turistik
amagh bir otel veya restoran olarak kullanilmasi acik¢a borca aykirilik teskil eder. Aym
seklide, finansal kiralama sozlesmesine konu bir konutun barmmma amaci disinda ticari

amacla kullanilmasi da borca aykirilik olusturur®?.

Kiralananin, sézlesmeye aykiri ve Ozensiz kullanilmasi, kiract ve kiralayan
acisindan bir ¢ok olumsuz sonuclar dogurur. Kiralayanin alacaginin teminati olan
kiralanani,sozlesmeye aykir1 ve 6zensiz kullanma, bu malin degerinde meydana getirdigi
azalma oraninda,kiralayanin alacagini riske sokar,taksitlerin 6denmesini tehlikeye diisiiriir.

Bunun sonunda kiract maldan bekledigi fayday1 elde edemeyecek, kiralayan ise

349 SOZER, 5.66.
30 TOPUZ, s. 403; ZEVKLILER/GOKYAYLA, 5.410.
31 TOPUZ, 5.404.

101



sozlesmeye aykirilik nedeni ile ortaya c¢ikan zararin tazminini talep edecek ya da

sozlesmenin feshi yoluna gidecektir®?,

Kiracidan beklenen 0zen derecesi, makul,orta zekada, diiriist bir kimsenin

353

gosterecegi O0zen derecesidir”. Kiracinin bu borcunun kapsaminin tayininde Tiirk Borglar

Kanunu’nun adi kiraya ve hasilat kirasina iliskin hiikiimlerinden yararlanilabilir®>4,

111. KIRALANANIN HER TURLU BAKIMINI YAPMA VE ONU KORUMA
BORCU

FFFK. m.24/3’e gore; sozlesmede aksine hiikiim yoksa, kiract malin her tiirlii
bakimindan ve korunmasindan sorumlu olup, bakim ve onarim masraflarini da karsilamasi
gerekir. Bu hiikiim, emredici bir hiikkiim olmadig: igin taraflar s6zlesmede bunun aksini

kararlastirabilirler®®.

Finansal kiralama so6zlesmesinde kiralayanin alacaginin teminatint olusturan
kiralananin hukuki miilkiyetinin kiralayana ait olmasina karsilik, ekonomik miilkiyetinin
kiractya ait olmast ve kiracinin maldan her tiirlii fayday:1 saglayacak sekilde kullanma
hakkina sahip olmasi nedeniyle kiralanan mal ile ilgili tiim yiikiimliiliiklerin kiraciya ait

olmas1 dogal olup, bu husus Kanunda agik olarak diizenlenmistir®®®.

Kiralanan malin bakim onarim ve korumasindaki eksiklikler, malin verimini
azalttig1 oranda kiracinin isletmesinde kar kaybina neden olur, dolayisiyla kiralayanin
alacagin1 riske sokar.Diger taraftan, finansal kiralama sdzlesmenin sonunda, malin

miilkiyetinin kiraciya ait olacaglt kararlagtirilmis veya kiractya mali satin alma

352 TOPUZ, 5.404 vd.; ZEVKLILER/GOKYAYLA, 5.410.

353 TOPUZ, 5.403.

354 TOPUZ, 5.401; YAVUZ/ACAR/OZEN, 5.787.

355 EREN, Ozel hiikiimler, s.476; TOPUZ, s. 403; ZEVKLILER/GOKYAYLA, 5.410.
3% REISOGLU, s. 57; TOPUZ, s.407 vd.
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hakkitaninmis ise, malda meydana gelecek her tiirlii deger kaybi miistakbel malik

konumundaki kiracinin kendi mal varliginda meydana gelmis say1lir®®’.

FFFK.m.24/3’de kiralananin bakim ve korunmasina ilisgkin masraflarin kapsanmi
acikca belirlenmemistir. Burada olagan kullanimin gerektirdigi bakim ve onarim ile biiyiik
capli bakim ve onarim ayrimi yapilmamis sadece finansal kiralama s6zlesmesi siiresince
s0zlesmeye konu malin “her tiirli” bakim ve onarimindan kiraci sorumlu tutulmustur.Bu
nedenle, ne kadar 6nemli olursa olsun her tiirlii bakim ve onarim gideri sézlesme siiresince

kiractya aittir®®,

Kiracinin bu borcunun kapsaminin belirlenmesinde Tiirk Borglar Kanunu’nun
olagan kira ile iiriin kirasina iliskin diizenlenmesinden yararlanmlabilir®*TBK.m. 303’¢
gore; “Kiraya veren, kiralananin kullanimiyla ilgili olmak {izere, kendisi veya tiglincii kisi
tarafindan yapilan yan giderlere katlanmakla yiikiimliidiir.” Bu diizenleme ile kiralananin
kullanimi i¢in gerekli giderlerden kiralayanin sorumlu oldugu agikca hiikme
baglanmistir. TBK.m.317 hiikmii ile kirac1 yalniz, kiralananin olagan kullanimi i¢in gerekli
temizlik ve bakim giderlerini 6demekle yilikiimli kilinmis ayrica bu konuda yerel adete de

bakilacagi belirtilmistir.

Olagan kira sozlesmelerinde kiracinin diger bir yiikiimliliigii “ayiplar1 kiraya
verene bildirme borcu” basligiyla TBK.m.318’de diizenlenmistir.Bu madde hiikmiine gore;
“Kiraci, kendisinin gidermekle yiikiimlii olmadig1 ayiplart kiraya verene gecikmeksizin

bildirmekle yiikiimliidiir; aksi takdirde bundan dogan zarardan sorumludur.”

TBK.m.316’da kiraya verenin, kira siiresi i¢inde yapilmasi zorunlu olan esash
onarimlar1, kiraci tarafindan bildirilir bildirilmez, gideri kendisine ait olmak iizere
yapmakla ylikiimlii tutuldugu, 365’inci maddedeki diizenleme ile kiracinin, kiralananin

bakimin1 geregi gibi saglamakla yiikiimlii tutulmakla beraber, yerel adete uygun olarak

357 TOPUZ, 5.408.
38 TOPUZ, s. 408; ZEVKLILER/GOKYAYLA, s. 410.
39 KOCAAGA, s. 129; YAVUZ/ACAR/OZEN, s.787.
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kiiciik onarimlar1 yapmak, bozulan veya kullanilmayla yok olan diisiik degerli ara¢ ve
gereclerin yerine yenilerini koymak zorunda oldugu belirtilmistir.Bu diizenlemelerden
anlasilacag: iizere, FFFK. m. 24/3 hiikmii ile, Tiirk Bor¢lar Kanunu’ndaki hiikiimlerden
ayrilarak, olagan kira sozlesmeleri ile ilgili diizenlemenin aksine, finansal kiralama
sozlesmesi siiresi i¢inde kiralananin kullanimi ile ilgili olarak her tirli bakim ve
onarimindan kiract sorumlu tutulmustur. Yapilacak bakim veya onarimin “ufak tefek”’
veya “Onemli” olmasina gore bir ayrim gozetilmeksizin sdzlesme siiresi i¢inde gerekli olan

“her tiirlii” bakim ve koruma giderinden kiracinin sorumlu tutulacag: belirtilmistir®®.

FFFK. m. 24/3 diizenlemesi, emredici nitelikte olmayip, taraflarca sozlesme
serbestisi icinde aksinin kararlastirilmas1 miimkiindiir. Her tiirlii bakim ve korumaya iligskin
masraflarin  kiractya birakilmasinin  nedeni, kiralayanin sadece kiralanan malin
finansmanin1 istlenme faaliyetinde bulunmasi ve bunun karsiliginda, malin ekonomik
yararliliginin kiraciya birakilmasidir. Diger bir nedeni ise kiracinin maldan her tiirlii

fayday1 saglayacak sekilde yararlanma hakkina sahip olmasidir®®?,

Kiralayanin bakim ve koruma yiikiimliligii daha ¢ok FFFK. m.3/l-b’ye gore
finansal kiralama disinda kalan kiralama olarak nitelendirilen ve yasanin kapsami disinda
oldugu belirtilen faaliyet kiralamalarinda Ongoriildiglinden, finansal kiralama
sozlesmelerinde kiralayanin bakim ve koruma ile yiikiimlii tutulmasi haline pek
rastlanmamaktadir. Kiralayanin bakim ve koruma ile yilikimli tutulmasinin
kararlastirilmasi halinde, s6zlesmeye konu malin kiracinin egemenlik alaninda olmasi
nedeni ile kiralayanin bu yiikiimliliiglinii yerine getirmesi bir takim aksakliklar1 da

beraberinde getireceginden, uygulamada pek tercih edilmemektedir®®2,

Bakim ve onariminin yapilmamasindan veya kotli yapilmasindan {igiincii kisilerin
zarar gormesi halinde kimin sorumlu tutulacagi Finansal Kiralama, Faktoring ve

Finansman  Sirketleri ~ Kanunu’nda  diizenlenmemistir.Doktrinde  ve  Yargitay

360 KOCAAGA, s.130; TOPUZ, 5.408.
361 KOCAAGA, s. 130; TOPUZ, s.407 vd.; ZEVKLILER/GOKYAYLA, s. 410.
32 KOCAAGA, s. 130.
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uygulamalarinda sorumlulugun belirlenmesinde ¢cogunlukla malin bakim ve onarimindan
kimin sorumlu oldugu ve maldan kimin ekonomik yarar elde ettigi kriterlerine gore
degerlendirme  yapilmaktadir®®®,  Nitekim iigiincii kisilere sorumluluk Yargitay
HGK’nun,31.01.2001 tarih, 2010-1789 esas, 2001/6 sayili kararinda,**Burada malik
sOzciigiinden malin ekonomik tahsis amacina (ondan yararlanana) gore kimin fiili
hakimiyetinde bulundugu ve tiim bakim ve onarimin kime ait oldugu olgular1 dayanak
alinmali, bunlar arastirilarak buna gore sorumluluk belirlenmelidir.” dedikten sonra
“Finansal kiralamaya konu malda, kiralayanin malin fiziki varligi ile hicbir ilgisi
yoktur.Miilkiyet teminat amagli olup, ekonomik verim kiraciya aittir. Hal bdyle olunca
kirac1 bakim ve onarim masraflarindan, vergi, sigorta giderlerinden, {igiincii sahislara karsi
gosterecegi Ozenden, borca aykiriliktan dogan zarardan sorumlu olacagina kusku ve

duraksamaya yer olmamalidir.” sonucuna varmaktadir®®,

IV. KIRALANANIN HASAR VE ZiYAINA KATLANMA BORCU

Heniiz kiraciya teslim edilmedigi donemde kiralananda meydana gelecek hasardan
kimin sorumlu olacag: hususu yukarida kiralayanin borg¢lart baglhig: altinda, kiralayan ve
satict acgisindan cesitli ihtimallere gore incelenmisti.Burada sadece sozlesmeye uygun
olarak kiraciya teslim edildigi andan itibaren, kiralananda meydana gelecek hasar ve ziya

acisindan kiracinin sorumlulugu incelenmistir.

FFFK. m.24’te teslim edilen kiralananin sozlesme siiresi i¢inde hasar ve ziyaindan

dogan sorumlulugun kiraciya ait oldugu, bu sorumlulugun 6denen sigorta miktarinin

33 ALTOP, Leasing, s. 199 vd.; KOCAAGA, s. 131.

%64 Yargitay Kararlar1 Dergisi Temmuz 2001, s. 976.

SSREISOGLU, s. 57; Ayrica, 10. Hukuk Dairesi 2004/11664 E., 2004/11331 K. Yargitay Hukuk Genel
Kurulunun 3.1.2001 tarih ve 2000/10-1789 Esas 2001/6 Karar sayili kararinda da benimsenen ilkeler
dogrultusunda arag isleten sifatina da haiz olmayan davali sirketin riicu alacagindan sorumlu olamayacagi
dikkate alinmadan yanilgili degerlendirme ile yazili bigcimde hiikiim kurulmasi usul ve yasaya aykiri olup
bozma nedenidir.” Sonucuna varilmistir. Aym yonde 17. Hukuk Dairesi 2004/4513 E., 2004/6241 K., 17.
Hukuk Dairesi 2007/4411 E., 2008/1442 K. 17. Hukuk Dairesi 2007/4411 E., 2008/1442 K., 4.Hukuk
Dairesi 1991/3276 E., 1992/7309 Kararlar1 ile bu konu istikrar kazanmigtir. www. Yargitay gov.tr.erigim
tarihi 19.03.2015.
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karsilanmayan kismu ile sinirli oldugu ve asan kismin kiraci tarafindan karsilanmasinin

zorunlu oldugu hitkme baglanmistir>®,

Kanunda taraflarca sézlesmede bu hiikmiin aksinin kararlastirilabilecegi yoniinde
bir diizenleme bulunmamaktadir. Ancak bu diizenlemenin kamu yarar1 gozetilerek getirilen
bir diizenleme olmadigi, daha cok sodzlesmenin giiclii tarafi olan kiralayan yararina
konulmus oldugu, dolayisiyla kiralayan tarafin kendi yararina konulmus bulunan bu

diizenlemeden vazgegerek, sozlesmede bunun aksinin kararlastirilabilecegi kabul

edilmelidir3®’.

Kiraci, kusurlu olmasa da, sézlesme siiresi iginde kiralananda meydana gelen hasar
ve ziyadan sorumludur. Baska bir deyisle, kiraci kiralananin sdzlesme siiresi iginde
belirlenen amaca uygun olarak kullanilmasi kismen veya tamamen imkansiz hale gelse
bile, kiraci, kira bedellerini, kararlastirilan donem ve miktarda kiralayana 6demeye devam

edecektir®®, Yargitay uygulamalar da bu yonde olmustur®®.

Bu konuda FFFK. m.24/5, TBK.m. 136’dan ayrilan bir diizenleme kabul
etmistir.Ifa imkansizligina iliskin genel esaslar1 diizenleyen TBK.m.136’da “Karsilikl1 borg
yiikleyen sozlesmelerde imkansizlik sebebiyle borgtan kurtulan borglu, karsi taraftan
almis oldugu edimi sebepsiz zenginlesme hiikiimleri uyarinca geri vermekle yiikiimlii olup,
heniiz kendisine ifa edilememis olan edimi isteme hakkini kaybeder. Kanun veya
sozlesmeyle borcun ifasindan 6nce dogan hasarin alacakliya yiikletilmis oldugu durumlar,
bu hilkmiin digindadir.” diizenlemesi yer almaktadir. Goriildiigi tizere, FFFK.m.24/5 s6z
konusu kuraldan ayrilan bir diizenleme kabul etmis ve s6zlesme siiresi i¢inde kiralananin

hasara ugramasindan veya ziyaindan kiraciy1 sorumlu tutmustur®’®,

366 TOPUZ, s.411; ZEVKLILER/GOKYAYLA, s.410.

367 ALTOP, Leasing, 5.202; KOCAAGA, s.134.

368 ALTOP, Leasing, s.208; TOPUZ, s.413; YAVUZ/ACAR/OZEN, 5.794.

36919, Hukuk Dairesi 14.10.1993 T.1992/10747 E., 1993/6545 K. Yargitay gov.tr erisim tarihi, 19.03.2015
3710 TOPUZ, s.412; YAVUZ/ACAR/OZEN, 5.794.
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Kiracinin hasardan sorumlulugu, sozlesmenin kurulmasi ve zilyetligin devriyle
baslar. Bu iki sart birlikte gerceklesmedikge, hasardan sorumlu olmaz®"*. FFFK m.24/5 ‘in
uygulanabilmesi i¢in, kiralananin sézlesme hiikiimlerine uygun olarak kiraciya teslim
edilmis olmast gerekir. Kiraci, hasar ve ziyadan ancak kiralananin sézlesme hiikiimlerine
uygun olarak kiraciya teslim edilmesinden sonra sorumlu olur. Aksi halde genel kurali
diizenleyen TBK. m. 136/2 c¢ercevesinde, soOzlesme sliresi iginde, sodzlesmenin
kurulmasindan sonra fakat kiralananin heniiz kiraciya teslim edilmedigi durumda,
kiralananda meydana gelecek hasar ve ziyadan kiralayan sorumludur. Ancak taraflar

sozlesmede bunun aksini kararlastirabilirler®’2.

FFFK. m.24/5 uyarinca, kiracinin sézlesme siiresince malin hasara ugramasi veya
yok olmasindan dogan sorumlulugunun kapsami, kiralananin degerinin 6denen sigorta

373

miktarini asan kismi ile smirlidir’”®. Kanun koyucu bu diizenlemeyle kiralayanin hasara

ugrayan kiralananin degerini miikerrer bir sekilde tahsil ederek sebepsiz zenginlesmesini

onlemek istemistir’’™#

. Bu sorumluluk kiracinin kusuruna bagh olmadig1 icin kiraci
kusursuz oldugunu ispatlayarak sorumluluktan kurtulamaz®’®. Ancak, kiracinmn kusurlu

olmasi hali 6denecek sigorta tazminatini etkiler.

Miilga FKK. m.14’te 6denen sigorta miktari ile kiralananin degeri arasindaki farkin
finansal kiralama bedelleri ile 6denecegi ongoriilmiisken, FFFK. m.24/5’teki diizenlemede
bu konuda daha genel bir ifade ile asan kismin kirac1 tarafindan karsilanacagi
Ongoriilmiistiir. Boylece Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu ile

farkin 6denmesi hususunda daha genis bir diizenleme getirilmistir®’®.

Kiraci, kusuru sonucu kiralanana gelen ziya ve hasardan TBK.m.112 wvd.

hiikiimlerine gore sorumlu olur. Yine finansal kiralama bedelini 6demede temerriide diisen

371 EREN, Ozel Hiikiimler, s.471.

372 ALTOP, Leasing, s.212; TOPUZ, 5.413; YAVUZ/ACAR/OZEN, 5.794; ZEVKLILER/GOKYAYLA,
s.410.

313 TOPUZ, s. 413; ZEVKLILER-GOKYAYLA, 5.410.

374 TOPUZ, s.421.

375 TOPUZ, s.414.

376 TOPUZ, s. 414.
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kiracinin bu temerriit hali siirerken finansal kiralama konusu mala gelen hasardan da

TBK.m.119 hiikmiine gore sorumlu olur®’’.

V. FINANSAL KiRALAMA KONUSU MALA iLiSKiN SIGORTA
PRIMLERINi ODEME BORCU

FFFK.m. 24/4’e gore; “Kiralama konusu malin sigorta ettirilmesi zorunludur.
Malin kimin tarafindan sigorta ettirilecegi sozlesmede gosterilir. Sigorta primleri kiract

’

tarafindan odenir.’

FFFK’nda kiralanan, kiralayan i¢in teminat olusturdugu i¢in onun sigortalanmasi
zorunlu kilmmistir. Kanundaki bu diizenlemeyle kiralananin kimin tarafindan sigorta
ettirilecegi konusu taraflarin iradesine birakilmistir. Sigortay1 kimin yaptiracagi hususunun
s0zlesmeye konulacak bir genel islem sart1 ile kararlastirilmas1 miimkiindiir. Buna karsilik

378

,sigorta primlerini 6deme borcu kiraciya yiiklenmistir®®. Ancak, kiralananin sigortasini

kiralayanin yaptirmasi, kiracinin sigorta primlerini kiralayana 6demesi ve kiralayanin da
sigorta primlerini sigorta sirketlerine Odemesi gecerli olarak kararlastirilabilir®™®,
Gortiliiyor ki, kiralanan malin miilkiyeti kiralayana ait oldugundan, malin sigorta
ettirilmesi ister kirac1 ister kiralayan tarafindan yaptirilsin, sigorta sirketince sigorta
policesi kiralayan lehine diizenlenecek, sigorta policesinden dogan borg¢ ise kiraci
tarafindan 6denecektir. Yargitay uygulamasi da bu yondedir®®. Sigorta sézlesmesine taraf
olmayan kiracinin, sigorta primlerini édeme borcu kanundan dogan bir bor¢ oldugundan
kiracinin borglandirilmasi islemi gegerlidir®!. Sigorta primlerini 6demekle yiikiimlii olan

kirac1 bu borcunu yerine getirmezse, kiralayana karsi bor¢clu temerriidiine diisebilir, bu

takdirde kiralayan bu primleri ddeyerek faizi ile birlikte kiractya riicu edebilir®®. Ancak

377 YAVUZ/ACAR/OZEN, 5.795.

378 Madde Gerekcesi; EREN, Ozel Hiikiimler, s.476.

379 ALTOP, Leasing, s.214.

38019. Hukuk Dairesi 1997/6184 E., 1997/10551 K.Yargitay gov.tr Erisim tarihi, 19.03.2015.
381 TOPUZ, s.421.

382 REISOGLU, s.58, TOPUZ, 5.421.
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sigorta ettirme ylkiimliiliigli kiralayanda olup da kiralayan bunu yapmamaissa, kiract mali

sigorta ettirmek veya primlerini 6demek zorunda degildir®®,

FFFK. m. 24/4 metninde sigorta primlerini 6deme yeri konusunda bir agiklik
bulunmamaktadir. S6zlesmeye konu malin sigortalanmasi yiikiimliiligii kiralayanda ise,
kiralayan, sigorta islemlerini yaptirdiktan sonra, yapilan sigortaya iliskin primlerin kiraci

tarafindan 6denebilmesi i¢in gerekli bilgi ve belgeleri kiraciya vermek zorundadir.

Sigorta sdzlesmesinin kiraciya yapilan ihbarinda, primlerin 6deme yerinin agikg¢a
belirtilmesi gerekir, sadece sigorta yapildiginin bildirilmesi, kiraci i¢in sigorta primlerini
0deme borcu dogurmaz. Dolayisiyla, kiralayan sigorta islemini yapmis olmakla birlikte,
bunu kiraciya ihbar etmemis yada ihbar etmis ancak 6deme yeri belirtilmemis ise,
rizikonun ger¢eklesmesi durumunda kiraci primi 6demedigi i¢in, kiralanan sigorta teminati
disinda kalirsa, kiraci bundan sorumlu tutulamaz®®*. Bu diizenlemeler, finansal kiralama

sozlesmesinin sonunda kiralanann, kiralayana iade edilecegi esasina dayanmaktadir®®,

VI. KIRACININ KIRALANAN MALDAKI ZILYETLIGINi
KIiRALAYANIN YAZILI iZNi OLMADAN UCUNCU KiSIiYE DEVRETMEME
BORCU

A. GENEL BiLGi:

Kiracinin diger bir borcu da, kiralayanin yazili izni olmadan kiralananin zilyetligini
ticiincii bir kisiye devretmeme borcudur. Kiraci, kiralanan iizerindeki zilyetligini iki tiirlii
devredebilir: Kiraci, ya sdzlesmenin tarafi kalmak suretiyle kiralananin kullanma hakkini

tamamen veya kismen liclincii kisiye devreder ya da malin zilyetligini sdzlesmeyle birlikte

3ALTOP, Leasing, s.215; KOCAAGA, s.136, TOPUZ, s.420.
384 TOPUZ, §.422. 5
35 KOCAAGA, s.135; REISOGLU, s. 58.
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ligiincii kisiye devreder®®®. Nitekim, FFFK. m.26’ya gore, kiraci, kiracilik sifatin1 veya
sozlesmeden dogan hak veya yiikiimliiliikklerini, kiralayandan yazili izin almak kaydiyla
devredebilir. Bu devir nedeniyle finansal kiralama s6zlesmesinde yapilan kiract degisikligi,

ilgisine gére FFFK. m. 21 veya m. 22 cergevesinde tescil edilir veya serh olunur®®’.

“Konut finansmani kapsaminda yapilan finansal kiralama islemlerinde kiraci,
kiralayana bilgi vermek kaydiyla, diger finansal kiralama islemlerinde ise sozlesmede
hiikiim bulunmak kaydiyla finansal kiralama konusu malin zilyetligini bir baskasina

devredebilir .38,

FFFK. “Zilyetligin ve kiracilik sifatinin devri” bashikli 26 1nc1 maddesi ile,
kiracinin, kiralanan iizerindeki zilyetliginin ve kiracilik sifatinin devrine, belirli sartlarla
imkan tanimistir.S6z konusu maddeye gore bu sartlar, kiralayanin yazili izninin alinmasi,
finansal kiralamaya konu malin ya da hakkin ilgili sicile tescil veya serh edilmesi, konut
finansmani kapsaminda yapilan finansal kiralama islemlerinde kiracinin kiralayana bilgi
vermesi ve diger finansal kiralama islemlerinde soézlesmede bu konuda hiikiim

bulunmasidir®®®,

Zilyetligin ve sozlesmeden dogan hak ve yiikiimliiliiklerin kiralayanin yazili iznine
bagl tutulmasi ile bir yandan finansal kiralama sirketinin, yani kiralayanin korunmasi
amaglanirken, diger yandan da, finansal kiralama sirketinin finansal kiralama konusu mali

izleyebilmesinin temini amaglanmistir®

. Ayrica, tescilin ve serhin gergegi yansitmasini
saglamak suretiyle finansal kiralama sirketlerinin islemlerine yasa ve yonetmeliklerle
getirilen smirlamalarin denetlenebilmesi ve tescil ve serh aracilifiyla kiraciya kredi
verecek kuruluslarin finansal kiralama isleminden haberdar olarak gercege aykir1 goriiniis

ile aldatilmalarmin &nlenmesi istenmistir®®!. Nihayet, FFFK m. 26’daki bu diizenlemeyle

386 TOPUZ, s. 423; ZEVKLILER/GOKYAYLA, s. 410.

387 EREN, Ozel Hiikiimler, s.476.

388 TOPUZ, 5.424; YAVUZ/ACAR/OZEN, s. 789.

39 Madde Gerekgesi ; TOPUZ, s.424; YAVUZ/ACAR/OZEN, s.789.

39 Madde Gerekgesi ; YAVUZ/ACAR/OZEN, s.789.

31 ALTOP, Finansal Kiralama Sozlesmeleri’nde Asgari Siire’ye ve Devir Yasagi’na iliskin
Son Gelismeler, s.7 Turgut AKINTURK’e ARMAGAN.
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kiralayanin iznine tabi tutulmus olsa da, alt kiralama imkani taninmak suretiyle Tiirk

Borglar Kanunu hiikiimleri ile de paralellik saglanmistir®%2,

B. ALT KiRACILIK

Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu kural olarak hem
zilyetligin devrine hem kiracilik sifatinin, dolayisiyla sozlesmenin devrine imkan
tanmimustir. Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu ve Tirk Borglar
Kanunu arasinda saglanan paralellik sonunda, TBK m.322 hiikmii ile “Kira iligkisinin
devri” ni diizenleyen TBK m. 323 hiikmiiniin finansal kiralamada kiyasen uygulanma
ortami hazirlanmistir. Boylece FFFK. m. 26hiikmii, Tiirk Borglar Kanunu hiikiimleri ile

tamamlanarak daha kapsamli bir sekilde uygulama imkan1 bulmustur®®,

“Alt kira ve kullanim hakkinin devri” ni diizenleyen TBK. m.322’ye gore, Kiract,
kiraya verene zarar verecek bir degisiklige yol agmamak kosuluyla, kiralanani tamamen
veya kismen baskasina kiraya verebilecegi gibi, kullamim hakkini da baskasina

devredebilir.”

“Kiraci, konut ve ¢atili igyeri kiralarinda, kiraya verenin yazili rizast olmadikga,

>

kiralanam baskasina kiralamayacagi gibi, kullanim hakkini da devredemez.’

“Alt kiraci, kiralanani kiracrya taminandan baska bigcimde kullandig: takdirde
kiraci, kiraya verene karsi sorumlu olur. Bu durumda kiraya veren, kiracisina karsi sahip

1

oldugu haklari alt kiraciya veya kullanim hakkint devralana karsi da kullanabilir.’

TBK. m. 322’ye gore kiracinin, kural olarak kiralanani bir baskasina kiralamasi

miimkiindiir. Hatta bunun i¢in kiralayanin rizasmma da gerek bulunamamaktadir. Ancak,

392 TOPUZ, 5.425 vd.; YAVUZ/ACAR/OZEN, 5.788; ZEVKLILER/GOKYAYLA s.410.
393 TOPUZ, 5.425.
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hemen belirtelim ki, s6z konusu serbestinin uygulama alani olduk¢a dardir. Ciinkii TBK.
m.322/I’ye gore konut ve catili is yeri kiralarinda kiralayanin yazili izni olmadikga,
kiralanan alt kira yoluyla baskasina kiralanamaz. Buna karsilik, diger kira iliskilerinde
kiralayanin izni aranmamakla birlikte, bu tiir kira iligkilerinin uygulama alan1 da hemen
hemen yok denecek kadar az ve smirlidir 3**. Kaldi ki, Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu bu bakimdan istisnasiz tiim finansal kiralama
sozlesmelerinde alt kiralama yapilabilmesini, kiralayanin yazili iznine bagli tutmak
suretiyle Tirk Borglar Kanunu’ndan ayrilmaktadir. Ayrica, Tirk Borglar Kanunu’dan
farkli olarak Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nda

sozlesmeye konu hakkin ilgisine gore tescil veya serh edilmesi sart1 aranmistir.3%®

Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nda alt kira igin
kiralayanin yazili izin sarti, niteligi itibariyle alt kira sdzlesmesinin gegerlilik sartidir.
Ayrica, kiralayanin yazili izni de alt kira sozlesmesinin kurulmasi sirasinda alinmis
olmalidir. Kanimizca, kiralayanin alt kira sézlesmesi yapildiktan sonra da, yazili izin
verilmesine bir engel yoktur. Buna karsilik, kiralayan, hi¢ izin vermemis ya da Kanunda
ongoriilen sekilde yazili degil de sozli izin vermigse, yapilan alt kiralama s6zlesmesi
gecersizdir. Buradaki gegersizlik, yasayla dngdriilmiis asli bir unsurun yokluguna iliskin
oldugu icin kesin gecersizlik, yani butlandir. Ote yandan, kiracinin, kiralayanin yazili izni
(rizas1) bulunmadan alt kira sézlesmesi yapmasi, sozlesmeye aykirilik olusturacagindan,
kiralayan, kiracidan ugramig oldugu zararlarinin tazminini isteyebilecegi gibi, bdyle bir
durumda s6zlesmeyi devam ettirmesinin kendisinden beklenemeyecegini de ileri siirerek

FFFK. m.31/I’ye gére sozlesmeyi feshetme hakkini da kullanabilir39,

Kiralananin alt kiraya verilmesi durumunda, kiralayanin kendi kiracisina kars1 hak
ve yikiimliliikleri, alt kira sozlesmesinin kurulmasindan onceki hali ile

korunur.Kiralayanin yiikiimliiliiklerinde bir artma olmayacagi gibi, haklarinda da bir

3% EREN, Ozel Hiikiimler, s.385; YAVUZ/ACAR/OZEN, s.453; ZEVKLILER/GOKYAYLA, s.300.
3% TOPUZ, s. 426 vd.
3% TOPUZ, s. 427 vd.
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daralma meydana gelmez. Alt kiracinin kiralanan1 kullanma hakki da finansal kiralama

sozlesmesinde ongoriilmiis olan amag ve sekil dogrultusunda cereyan eder®®’.

Asil kiralayan, alt kiracinin kiralanani, finansal kiralama sozlesmesine aykir
kullanmas1 halinde, kendi kiracisin1 sorumlu tutabilecegi gibi, Kanun geregi dogrudan
dogruya alt kiracitya bagvurarak ondan kiralanani s6zlesmeye uygun olarak kullanmasini da

isteyebilir ( TBK. m.322/3)3%,

C. KULLANIM HAKKININ DEVRI

TBK.m. 322’ye gore kiraci, kiralayana zarar verecek bir degisiklige yol agmamak
sarttyla  kiralanant kullanma hakkini1 bir bagkasina devredebilir. Bu hiikmiin
finansalkiralama sozlesmelerinde de uygulanabilecegini sOylemek miimkiindiir. Finansal
kiralama s6zlesmesinin kiracisi, kiralayandan yazili izin almak ve kiralayana zarar verecek
bir degisiklige yol agmamak kaydi ile alacagin devri yolu ile finansal kiralama konusu mal
tizerindeki kullanim hakkini devredebilir. Yukarida alt kira sozlesmesi i¢in yapilan
aciklamalar kullanim hakkinin devri bakimindan da gecerli alacagindan, tezin hacmini

arttirmamak icin burada o agiklamalara yollama yapmakla yetinilecektir3®®,

D. FINANSAL KiRALAMA SOZLESMESININ DEVRI

FFFK. m.26, TBK. m.205 ve TBK. m.323 hikiimlerinin birlikte
degerlendirilmesinden de anlasilacagi gibi, finansal kiralama soézlesmesinin devri de
miimkiindiir. Tiirk Bor¢lar Kanununda s6zlesmenin devri, genel nitelikte bir halefiyet
kurumu olarak diizenlenmistir. Kiraci, kira sdzlesmesini, bunu tigiincii bir kigiye devretmek
suretiyle siiresi dolmadan kendisi yoniinden sona erdirebilir. Bu durum hem kendisinin

hem de kiralayanin zarar gérmeyecegi hukuki ve pratik bir ¢ézlimdiir. S6zlesmenin devri,

37 TOPUZ, s428.
38 TOPUZ, s. 428.
39 TOPUZ, s. 429.
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mevcut bir sézlesmenin hak ve borglartyla bir baskasina devredilmesi demektir. Bir
sozlesmede taraf sifati belirli bir statiiyli, bu statiiden dogan hak ve borglar ifade eder.
Sozlesmenin devri, aslinda bu statiiniin, bu statiiden dogan hak ve bor¢larin bir biitiin
olarak devridir. Sozlesmenin igerigi bu devirden etkilenmez. S6zlesmenin devri, alacagin
devri ile borcun istlenilmesinden farklidir. Alacagin devrinde devralan yalnizca alacagi
devralir, borcun iistlenilmesinde {istlenen yalnizca borcu iistlenirken, sodzlesmenin
devrinde, sozlesmeyi devralan taraf, devreden tarafa ait hukuki statiiniin tamamini devralir
ve onun yerine geger. Burada devir yalniz s6zlesmenin taraf veya taraflarinda degil, taraf
ve taraflar1 ile birlikte bir biitiin olarak sozlesmenin el degistirmesi s6z konusu

olmaktadir*®,

TBK. m.205’in 6zel nitelikte bir uygulamasi olan TBK. m.323’de kira iligkisinin

devri diizenlenmistir. TBK. m. 323’¢ gore;

“Kiraci, kiraya verenin yazili rizasimi almadikca, kira iligkisini baskasina

devredemez. Kiraya veren, isyeri kiralarinda hakli sebep olmadik¢a bu rizayr vermekten

)

kacinamaz.’

“Kiraya verenin yazili rizasiyla kira iligkisi kendisine devredilen kisi, kira

sozlesmesinde kiracinin yerine geger ve devreden kiraci, kiraya verene karsi borg¢larindan

’

kurtulur.’

“Isyeri kiralarinda devreden kiraci, kira sozlesmesinin bitimine kadar ve en fazla

’

iki yil siireyle devralanla birlikte miitelselsilen sorumlu olur.’

400 EREN, Genel Hiikiimler, s. 1255 vd.; KILICOGLU, s. 823, TOPUZ, s.431.
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TBK. m.323 hiikmii, finansal kiralamada kiraci tarafin sozlesmeyi devretmesi
durumunda uygulanacaktir. Kiralayanin s6zlesmeyi devretmesi hiitkmiin disindadir. Ancak

TBK. m.323 hiikmii TBK. m.205 ile birlikte diisiiniilmelidir.**

“Sozlesmenin devri” basligini tagiyyan TBK. m.205’e gore,

“Sozlesmenin devri, sozlesmeyi devralan ile devreden ve sozlesmede kalan taraf
arasinda yapilan ve devredenin bu sozlesmeden dogan taraf olma sifati ile birlikte biitiin

’

hak ve bor¢larini devralana gegiren bir anlasmadir.’

“Sozlesmeyi devralan ile devreden arasinda yapilan ve sozlesmede kalan diger
taraf¢ca dnceden verilen izne dayanan veya sonradan onaylanan anlasma da, sozlesmenin

devri hiikiimlerine tabidir.”

’

“Sozlesmenin devrinin gecerliligi, devredilen sozlegsmenin sekline baghdir.’

Finansal kiralama sézlesmesinde kiraci, FFFK. m. 26 ve TBK. m.205 ve m.323’de
belirtilen usul ve esaslar cercevesinde sozlesmeyi devrederek finansal kiralama
sOzlesmesinin tarafi olmaktan ¢ikip, sozlesmeyi sahip oldugu biitiin hak ve borglar ile
birlikte devralana gegirebilir. Ancak, sdzlesmenin devrinin gecerli olabilmesi i¢in,gecerli
bir finansal kiralama s6zlesmesinin varlig1 ve taraflarin finansal kira s6zlesmesinin devri

konusunda anlasmis olmalar1 gerekmektedir®?.

41 TOPUZ, 5.430.
402 TOPUZ, s. 431 vd.
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Finansal kiralama s6zlesmesinin devri konusundaki anlasma sozlesmede kalacak
olan taraf (kiralayan), so6zlesmeyi devreden taraf (kiraci) ve sozlesmeyi devralacak olan
kisinin katilimi ile saglanacak bir hukuki islem seklinde olabilecegi gibi, devreden ile
devralan arasinda yapilan anlagsmaya, kiralayanin sonradan onay vermesi seklinde de
olabilir*®®, Kiralayanin devir anlasmasma onay vermemesi halinde, s6zlesmenin devri
anlagsmas1 gecersiz olur. Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu
hiikiimlerine gore, finansal kiralama sozlesmesi, gegerlilik sart1 olarak yazili sekle tabi
oldugu igin devir s6zlesmesinin veya devir igin gerekli onaym yazili olmasi gerekir. %
Dolayisiyla, devir sozlesmesinin gecerliligi, devredilen finansal kiralama sézlesmesinin

tabi oldugu yazili sekilde yapilmis olmasina baglidir®.

Finansal kiralama sozlesmesinin devrinin ilgili sicile tescil veya serh edilmesi de
gerekir. Ancak, bu husus kurucu degil, agiklayici niteliktedir. S6zlesmenin devrinin ilgili
sicile serh veya tescil edilmemis olmasi halinde, devir islemi gegerli olacak, ancak iyi

niyetli {igiincii kisilere kars ileri siiriilemeyecektir.*%

Devir sézlesmesiyle devreden taraf, sozlesmenin tarafi olmakta ¢ikarken, devralan
ticiinci kisi finansal kiralama sozlesmesinin tarafi sifatiyla sozlesmeye dahil olur.
Devredilen sozlesmede taraf veya taraflar disinda bir degisiklik olmaz. Sézlesmeyi
devredenin, devirle birlikte kiralayana kars1 tlim hak ve borglar1 sona erer. Buna karsilik,
devir anina kadar dogmus olan hak ve alacaklari devam eder. Sozlesmeyi devralanin
sozlesmeye dayali hak ve borglar ise, devir anindan itibaren ileriye doniik olarak dogar.
Aym sekilde kiralayanin da, finansal kiralama s6zlesmesinden kaynaklanan tiim hak ve
borglar1 sozlesmeyi devralan kiracitya karsi, devir anindan itibaren ileriye doniik olarak
dogup, devam eder. Ancak, li¢iincii kisilerin kira sozlesmesine iliskin vermis olduklar

teminatlar, teminat verenin izni olmadig1 takdirde, kira iliskisinin devriyle sonra erer.*%’

403 EREN, Genel Hiikiimler, s. 1256; KILICOGLU, s.823; TOPUZ, 5.430.
404 TOPUZ, s. 430 vd., KILICOGLU, s.823.

405 EREN, Genel Hiikiimler, s.1256.

406 TOPUZ, 5.433 vd.

407 TOPUZ, s. 434 vd.
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VII. KIRACININ KiRALANANI SOZLESME SURESi SONUNDA
KiRALAYANA GERi VERME BORCU

Kiralanan mal, kiralayanin alacagimin en biiylikk teminatin1 olusturdugu igin
yararlanma ve kullanma hakkinin kiracida olmasma karsilik, miilkiyet hakki kiralayana
aittir. Bu sOylenene uygun olarak, FFFK. m.23’e gore de, finansal kiralama konusu malin
milkiyeti kiralayana aittir. Ancak, taraflar s6zlesme sonunda kiracinin malin miilkiyetini
satin alma hakkina sahip oldugunu kararlastirabilirler. Nitekim, sézlesmede ¢ogunlukla
cok diisiik ve sembolik bir bedelle kiractya kiralanan1 satin alma hakki tanindig

goriilmektedir.

Ancak, kiracinin bdyle bir hakki yoksa, s6zlesme sonunda kiralanani kiralayana
geri vermekle yiikiimliidiir. Gergekten de, Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman
Sirketleri Kanunu’nun “Sozlesmenin sona ermesinin sonuglar:t” baslikli m. 32’ye gore;
sozlesme sona erdiginde, sozlesmeden dogan satin alma hakkini kullanmayan veya bu

hakki bulunmayan kirac1 finansal kiralama konusu mal1 derhal geri vermek zorundadir®®,

Bu borg, kiracinin en énemli borglar1 arasinda yer almaktadir4®,

Kiralanan mali satin alma hakki taninmigsa, kiracinin bu hakkini kullanabilmesi
icin FFFK. m. 30/1 anlaminda finansal kiralama s6zlesmesinin siirenin dolmasi nedeniyle
sona ermesi gerekir fesith ve benzeri diger sona erme hallerinde kiracinin bu hakki
kullanma imkan1 yoktur. Ayrica astin alma hakkinin tanindig1 hallerde kiracinin buhakkini
gecikmeksizin kullanmasi gerekir.Aksi halde bu hak diisecegi icin mali vakit gecirmeksin

iade etmesi gerekir®°,

Kiracinin satin alma hakkini kullanmasiyla birlikte kiraci ile kiralayan arasinda bir
satig sozlesmesi kurulur. Kiraci zaten kiralananin maliki oldugu i¢in malin zilyetliginin ona

devrine gerek yoktur. Burada kisa elden teslim s6z konusudur. Kiraci, satin alma hakkini

408 EREN, Ozel Hiikiimler, s.478; TOPUZ, s.437 vd.
409 TOPUZ, 5.438 vd., ZEVKLILER/GOKYAYLA, s.411
410 TOPUZ, s.441; YAVUZ/ACAR/OZEN, 5.796.
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kullanmadig1 veya bdyle bir hakki bulunmadigi takdirde, mali teslim aldig1 durumda geri
vermek zorundadir. Kiraci, kiralananin sézlesmeye uygun kullanimina baglhi olarak

meydana gelen yipranma ve bozulmalardan sorumlu degildir*.

Finansal kiralama s6zlesmesinde kiralanan mal, ¢esit mali degil, bireysel nitelik ve
ozellikleriyle belirli bir parca mal oldugu icin bunun aynen geri verilmesi gerekir*?.
Dolayisiyla, aynen geri vermenin miimkiin olmadig1 hallerde, kiract kusurluysa,

kiralayana tazminat ddemek zorunda kalir*'3,

Finansal kiralama sozlesmesine kiyasen uygulanacak olan TBK. m.335’¢ gore
kiralayan, geri verme sirasinda kiralananin durumunu goézden gecirmek ve kiracinin
sorumlu oldugu eksiklik ve ayiplar1 ona hemen yazili olarak bildirmek zorundadir. Burada
geri alma sirasinda hemen goriilebilecek olagan ayiplar s6z konusudur. Bu bildirim
yapilmazsa, kiraci her tiirlii sorumluluktan kurtulur. Ancak, teslim alma sirasinda olagan
incelemeyle belirlenemeyecek olan eksikliklerin ve ayiplarin varligi hélinde, kiracinin
sorumlulugu devam eder. Kiraya veren, bu tiir gizli eksiklikleri ve ayiplar1 belirlediginde,

kiractya hemen yazili olarak bildirmek zorundadir!4,

Finansal kiralama sozlesmesi sona erdigi halde, kiraci kiralanan1 geri vermez ve
kiralayan bundan bir zarar goriirse, kiralayan ugradigi bu zararlar1 kiracidan talep edebilir.
Kiralayanin talep edebilecegi tazminat miktari, fazla kullanilan giin sayis1 ile
hesaplanacakkira bedeli ile smirli degildir. Kiralayan, kiracidan ugramis oldugu zararin

tamamimin giderilmesini isteyebilir®.

4“1 TOPUZ, 5.440 vd.; YAVUZ/ACAR/OZEN, 5.796.
42 7ZEVKLILER/GOKYAYLA, s.412.

43 TOPUZ, 5.443.

44 TOPUZ, 5.443.

45 KOCAAGA, 5.155; TOPUZ, 5.443.
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VIII. KIRALANANI TESLIM ALDIKTAN SONRA GOZDEN GECIiRME
VE VARSA TESPIiT ETTiGi AYIPLARI KIRALAYANA BiLDIRME BORCU

Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nda diizenlenmemis
olmakla beraber, uygulamada c¢ogunlukla formiiler s6zlesmelere konulan bir hiikiimle,
kiracinin, mali teslim aldiktan sonra gézden gecirme ve tespit ettigi ayiplar1 uygun bir siire
icinde kiralayana bildirmekle yiikiimli tutuldugu goriilmektedir. TBK m. 335° in kiyasen
uygulanmasiyla, kiraci, teslim aldigr kiralananin durumunu goézden gecirmek ve
kiralananda kiralayanin (saticinin- iireticinin) sorumlulugunu gerektiren bir ayip goriirse,

bunu kiraciya yazili olarak bildirmek zorundadir.

Kiraci, gozden gec¢irmeyi ve bildirimde bulunmayi1 ihmal ederse, kiralanani
(satilan1) kabul etmis sayilir. Ancak, kiralananda olagan bir gdzden gecirmeye ortaya
cikarilamayacak bir ayip bulunmasi halinde, bu hiikiim uygulanmaz. Kiralanan malda bu
tiir bir gizli ayip sonradan ortaya ¢ikarsa, kiraci durumu, hemen kiralayana (saticiya)

bildirmelidir; bildirmezse, kiralanan (satilan) bu ayipla birlikte kabl edilmis sayilir*®.

416 ALTOP, Leasing,, 5.220 vd.
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UCUNCU BOLUM

FINANSAL KiRALAMA SOZLESMESININ SONA ERMESI VE

HUKUKU SONUCLARI

§ 11. FINANSAL KiRALAMA SOZLESMESININ OLAGAN SEBEPLERLE
SONA ERMESIi VE BUNUN SONUCLARI

FFFK. m. 30-33’te finansal kiralama s6zlesmesinin sona erme sebepleri ve bunlarin
sonuclar1 diizenlenmistir. Ancak, sona erme halleri, bunlarla sinirli olmayip, bunlar diginda

sozlesme, taraflarin anlasmasi ile de her zaman sona erdirilebilir.

Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nda s6zlesmeyi sona
erdiren sebepler, olagan sebepler ve olaganiistii sebepler olmak iizere ikiye ayrilmaktadir.
FFFK. m. 30’da s6zlesmenin olagan sebeplerle kendiliginden sonra ermesi, m. 31°de ise
olaganiistii sebeplerle, 6zellikle de fesih yoluyla sona ermesi diizenlenmistir. FFFK m. 32
ve 33’te de sona ermenin sonuglar1 hiilkme baglanmistir. Asagida once sozlesmenin
kendiliginden sonra ermesi ile bunun sonuglari, sonra da sézlesmenin feshedilerek sona

ermesi ve bunun sonuglari incelenmistir.

I. FINANSAL KiRALAMA SOZLESMESININ OLAGAN SONA ERME
SEBEPLERI

Finansal kirama sdzlesmesinin olagan sebeplerle sona ermesi, FFFK. m.30°da
diizenlenmistir. S6z konusu maddeye gore; sozlesmede aksi kararlastirilmadikca sézlesme,
stirenin dolmasi, kiracinin 6lmesi, fiil ehliyetini kaybetmesi, iflas1 hallerinde kendiliginden
sonra erer. Ayni sekilde, sézlesme kiracinin isletmesinin tasfiye siirecine girmesi nedeniyle

de vaktinden Once sona erebilir. Asagida, kisaca bu sebepler iizerinde durulacaktir.
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A. SOZLESME SURESININ SONA ERMESI

FFFK. m.30’a gore finansal kiralama sozlesmesi, sozlesmede aksi kararlastirilmis
olmadikga, belirlenen siirenin dolmasiyla kendiliginden sona ere.*!” Bu durum sézlesmenin
kendiliginden sona ermesinin en 6nemli nedenidir. Bunun i¢in taraflardan herhangi birinin
fesith bildiriminde bulunmasina gerek yoktur. Hemen belirtelim ki, bu hiikiim emredici
nitelikte bir hiikiim olmadig1 i¢in taraflar her zaman s6zlesmede bunun aksine hiikiimler

koyabilirler*,

FFFK. m. 30/3’te taraflardan her birinin siirenin bitiminden en az {i¢ ay Once
bildirmek kaydiyla, s6zlesmenin mevcut veya yeni sartlarla uzatilmasini talep edebilecegi
hiikme baglanmis olmakla birlikte, maddenin devaminda bu uzatmanin ancak taraflarin
anlagmasina bagli oldugu dngoriilmiistiir*!®. Taraflar anlastiktan sonra mevcut sdzlesmenin
stireye bagli olmaksizin her zaman, hatta sozlesme siiresinin dolmasindan sonra da
uzatilabilecegi goz Oniinde tutulursa, maddedeki bu hiikmiin gereksiz oldugu ileri
stiriilebilir. Kanimizca bu madde, ancak taraflardan birinin uzatmay talep etmesi iizerine

sdzlesmenin kendiliginden uzayacag hiikmii igermis olsaydi bir énem ifade edebilirdi.*?°

FFFK. m.30/3 emredici bir hiikiim degildir.Taraflara, sdzlesmeye yenilik dogurucu
haklar taniyarak, tek tarafli irade beyani ile sozlesmeyi uzatma haklarin1 kullanmalari
hususunda herhangi hukuki bir engel de yaratmamaktadir. So6zlesme serbestisi geregi,
sozlesmenin her iki tarafina da sozlesmeyi tek tarafli irade beyaniyla uzatma hakk:
taninabilir. S6z konusu hakkin sahibinin bu hakki ne zaman kullanacagi s6zlesmede

belirlenebilir. S6zlesmede bu durum belirlenmemisse ii¢ ay dnceden bildirimde bulunma

47 TBK. m. 333 e gore kiracinin dlmesi, sozlesmenin feshi sebebi olarak diizenlenmistir.
48 EREN, Ozel hiikiimler, $.479.

419 EREN, Ozel hiikiimler, 5.479; TOPUZ, 5.445.

420 ALTOP, Leasing,, 5.253; KOCAAGA, s.148; REISOGLU, 5.61; TOPUZ, 5.449.
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sartinin uygulanmasi isabetli olacaktir. Ciinkii ii¢c ay 6nceden bildirimde bulunma kosulu,

dogabilecek muhtemel belirsizligi nleme bakiminda énemli bir rol oynar.*?

Uzatilan sozlesmede de hukuki niteligi itibariyle bir finansal kiralama

sozlesmesidir???

. Ancak, bunun i¢in uzatma anlasmasinin, Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu’nun aradig1 kosullara uygun ve zorunlu unsurlar1 tasimasi,
ayrica kiralananin tiirtine gére m. 22’ye uygun olarak tescil veya serhlerinin yapilmis

olmas1 gerekir*?3,

TBK. m.327°’ye gore olagan kira sozlesmelerinde kira siiresi sona erdiginde
taraflarin iligkiye devam etmeleri halinde s6zlesme aymi kosullarla belirsiz stireli olarak
uzatilmig sayilir.Oysa, Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’na
gore uzatma taraflarin agik¢ca anlagsmalarina bagli tutulmustur. Bu nedenle, Finansal
kiralama so6zlesmesinde siirenin dolmasindan sonra kiralananin, kiract tarafindan
kiralayanin bilgisi dahilinde kullamlmaya devam edilmesi sdzlesmeyi uzatma sayilmaz*?*,
Ayni sekilde, finansal kiralama s6zlesmesinin spesifik yapisi susma ile uzatmaya elverisli

degildir. Bu nedenle, sdzlesme &rtiilii bir bigimde eski veya yeni kosullarla uzatilamaz*%,

B. KIRACININ OLMESIi VEYA FiiL. EHLIYETINi KAYBETMESI

Kural olarak, siirekli borg iliskilerinde taraflardan birinin 6lmesi s6zlesmelerin sona

erme sebebi degildir. Ancak, TBK. kisi unsurunun 6nem kazandigi siirekli borg

421 TOPUZ; 5.450.

422 ALTOP, Leasing, 5.254; KOCAAGA, s.149.

428 ALTOP, Leasing, 5.255; KOCAAGA, s.149; TOPUZ, 5.520 vd.

24 KOCAAGA, s.148.

425 Aksi kanaatte TOPUZ, s. 449, “kanaatimizce, maln kiraci tarafindan kiralayamin bilgisi dahilinde
kullamilmaya devam edimli olmasi, bazi hallerde ortiilii bir irade beyani olarak kabul edilip finansal
kiralama sézlesmesinin ayni kosullarda uzatildigi kabul edilir.”
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iliskilerinde, tarafin 6liimii halinde, s6zlesmenin kendiliginden sona erecegini bazen de

s6zlesmenin olaganiistii fesih ile sona erdirilebilecegini diizenlenmistir*?°,

TBK. m.333’e¢ gore kiracinin oliimii halinde mirasgilari, yasal fesih bildirim
stiresine uyarak en yakin fesih donemi sonu i¢in sozlesmeyi feshedebilirler. Oysa FFFK.
m. 30’a gore, kiracinin dliimiiyle s6zlesme kendiliginden sona erer®?’. Ancak, uygulamada
s0zlesmeye aksini 6ngdren kayitlar konuldugu i¢in s6z konusu hiikiim pek fazla uygulama
sansina sahip bulunmamaktadir. Bu hiikiim, kiracinin kisiligine giivenerek kendisine
finansman saglayan, ancak mirasgilar ile soOzlesmeyi silirdiirmek istemeyen
kiralayani,herhangi bir tazminat 6demeksizin s6zlesmeyi feshetmek ve bu suretle korumak

amaciyla getirilmistir®2,

Kanunun ilgili maddesinde kiracinin fiil ehliyetini kaybetmesi de sozlesmeyi
kendiliginden sona erdiren bir sebep olarak diizenlenmistir. Ancak, bu hilkmiin de pek
uygulama imkani1 bulamayacagi, ¢iinkii taraflarin sézlesmeye bir genel islem sarti koymak
suretiyle kiracinin fiil ehliyetini kaybetmesi halinde s6zlesmenin kiralayan ile kiracinin
yasal temsilcisi arasinda devaminin saglanabilecegi iler siiriilmektedir. Kanimizca, ayni
genel islem sartinda, isletmecilik yetenegine tam giivenmedigi yasal temsilci ile
s0zlesmeye devam etmek istemeyen kiralayanin, herhangi bir tazminat 6demeksizin
sOzlesmeyi feshetme hakkina sahip olduguna dair bir hiikiim koymasi, en adil ve amaca

uygun ¢dziim olabilir*?°.

C.KIiRACININ iFLAS ETMESI

Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu, kiracinin iflasin1 da

s0zlesmeyi sona erdiren sebepler arasinda diizenlemistir. Gergekten de, FFFK. m. 30’a

426 ALTOP, Leasing, s.258; TOPUZ, s.460.

427 EREN, Ozel hiikiimler, s.480.

428 KOCAAGA, 5.153; TOPUZ, 5.459 vd..

429 ALTOP, Leasing, 5.259; KOCAAGA, s.153; TOPUZ, 5.460.
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gore, sozlesmede aksi kararlagtirilmadikga, kiracinin iflas1 halinde s6zlesme kendiliginden

sona erer*3,

Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’na gore miilkiyeti
kiralayana ait oldugu i¢in kiralanan malin iflas masasina girmesi de séz konusu olmaz.
Kiralayanin iflas1 sdzlesmeyi sona erdiren bir sebep olarak kabul edilmezken®®!, iflas eden
kiracinin kira bedellerini 6deyememe riski artmis olacagindan, kiralayan1 korumak

amactyla kiracinin iflasinin sézlesmeyi sona erdirecegi hiikkme baglanmigtir32,

Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nda belirtilen
finansal kiralama s6zlesmesinin sona erme sebeplerinin sinirli sayida olup olmadigi hususu
tartisilmas1 gereken onemli bir noktadir. Ornegin, kiracinin ekonomik durumunu olumsuz
sekilde etkileyip kira bedellerinin 6denmesini tehlikeye sokan iflas digindaki sebeplerin de
sOzlesmeyi kendiliginden sona erdiriperdirmeyecegi dnemli bir sorundur. “ifa gii¢siizligi”
bashigini tastyan TBK. m.98, “Karsilikli bor¢ yiikleyen bir sozlesmede, taraflardan birinin
borcunu ifada giigsiizliige diismesi ve ozellikle iflas etmesi ya da hakkindaki haciz
isleminin sonug¢suz kalmasi sebebiyle diger tarafin hakki tehlikeye diiserse bu taraf, karsi
edimin ifas1 giivence altina alimincaya kadar kendi ediminin ifasindan ka¢inabilir. Hakki
tehlikeye diisiin taraf, ayrica uygun bir siirede istedigi giivence verilmezse sézlesmeden
donebilir”. S6z konusu maddeden yola ¢ikilarak s6zlesme serbestisi uyarinca taraflarca,
kira alacagini tehlikeye diistiren her tiirlii sebep sézlesmeyi kendiliginden sona erdiren bir

neden olarak kararlastirabilir®®,

FFFK m. 28’e gore; kiracinin iflas1 halinde, iflas memuru, 2004 sayili Kanunun 221
inci maddesinin birinci fikrasi hiikkmiine gore biiro teskilinden 6nce, finansal kiralama
konusu mallarin tefrikine karar verir. iflas memurunun mallarin tefriki ve iflas masasinin
disinda tutma isleminde, finansal kiralama sodzlesmesine konu malin tescil veya serh

edildigi sicili esas almasi gerekmektedir. Ancak, alacaklilarin da haklarin1 korumak

430 TOPUZ, 5.453.

431 REISOGLU, s.61.

432 TOPUZ, 5.454; ZEVKLILER/GOKYAYLA, s.414.

433 ALTOP; 5.256,257; KOCAAGA, s.151; TOPUZ, 5.445,
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amaciyla, iflas memurunun bu kararina kars1 yedi giin i¢inde itiraz hakki taninmistir.
Kiraci aleyhine icra yoluyla takip yapilmasi halinde de, icra memuru, finansal kiralama
konusu mallarin takibinin disinda tutulmasma karar verir. Icra memurunun kararina karsi
yedi giin i¢inde itiraz edilebilir. Finansal kiralama isleminin niteligi geregi, bu itirazlarin
siiratle karara baglanmasini saglamak {izere, icra mahkemesince en geg bir ay i¢inde karara

baglanmas1 dngdriilmiistiir*®*.

ifliss memurunun mallar tefrik ederek iflas masasmmn disinda tutma isleminde,
finansal kiralama sozlesmesinin tescil veya serh edildigi sicili esas almasi gerekir.
Sozlesme konusu mallarin ilgisine gore tescil veya serh islemi agiklayici nitelikte
oldugundan, iflas memurunun, finansal kiralama soézlesmesiyle de yetinilebilecegi ileri

5

siiriilmiis ise de bu goriise katilmiyoruz*®. Zira, hakkin korunmasi, tescil veya

serhislemiyle alenilestirilmesi 6n sartina baglanmistir. Bu nedenle, iflas memuru sozlesme

ile yetinemez. Yargitay uygulamasi da bu yondedir*®.

Kiracimin iflas1 halinde, iflas memuru, iflas masasinin tesekkiiliinden once, finansal
kiralama sozlesmesine konu mallarin miilkiyetinin kiralayana ait olmasi nedeniyle
ayrilmasma  karar  verir.  ifldss  karann  ile  birlikte, sdzlesmeye  konu
mallar,bor¢lununaktifinden ayrilir. Kiracinin iflasi, sézlesmeyi sona erdiren bir sebep
oldugundan, iflashalinde kirac1 sadece sdzlesmeye konu mallar1 geri vermekle yiikiimlii
olup, muaccelolmamis kira bedellerini 6demek zorunda kalmaz. Aksi uygulama, iflas
masasina kayithdiger alacaklilar aleyhine sonu¢ dogurur. Ancak, doktrinde bu sonucun,
finansal kiralamailigkisinin kredi niteligi ve kiralama bedellerinin boliinmezligi ilkesi ile
celistigi ve FFFK.m.33’{in getirdigi sisteme ters diistligii ileri siiriilmektedir. Fakat taraflar

iflasa ragmen sdzlesmenin sona ermeyecegini kararlastirabilirler. Bu nedenle s6z konusu

434 Madde Gerekcesi, EREN, Ozel Hiikiimler, s.464; TOPUZ, s.456.

435 TOPUZ, 5.457.

4%y argitay Hukuk Genel Kurulu, 2008/21-535 E., 2008/586 K. Ayni konuda;12. Hukuk Dairesi 2012/16433
E., 2012/33716 K.,12. Hukuk Dairesi 2006/12361 E., 2006/15162 K., 12. Hukuk Dairesi 2013/28743

E.,, 2013/37939 K., 12. Hukuk Dairesi 2013/22587 E. 2013/33554 K., sayili kararlart ile bu yonde
istikrar kazanmigtir. www. Yargitay gov.tr Erigim Tarihi, 19.03.2015.

125



sonucun Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nun sistemi ile

uyusmadig1 sdylenemez*®’.

Kiracinin alacaklilari, kiracinin kullanimda olsa bile, kiralanan1 haczettiremezler.
Kiralayanin haciz talep hakkinin bulunmamasina karsilik; finansal kiralama
sO0zlesmesindeki ylikiimliiliiklerini yerine getirmeyen kiraciya karsi, kiralayanin, kiracinin
zilyetligindeki kendisine ait malin zarara ugramasini Onleyecek tedbirlerin alinmasini
mahkemeden talep hakki vardir*®® Kiract veya kiralayan arasinda finansal kiralama
sozlesmesi ile ilgili ihtilaflarda mahkeme tarafindan finansal kiralama konusu malin
ithtiyati tedbir karar1 alinarak kiralayana ya da ti¢lincii bir kisiye birakilmasi durumunda,
kiralayan, mahkemeye malin rayi¢ degeri kadar teminat yatirarak mal lizerinde tasarruf

etme hakki elde eder *%°.

Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu, kiracinin malin
ekonomik miilkiyetine dayali menfaatlerini korumak amaciyla kiralayan sirketin iflasi
halinde sozlesmenin kendiliginden sona erecegini kabul etmemis, FFFK. m. 29’a gore
sOzlesmenin, kararlagtirilan siirenin sonuna kadar iflas masasina kars1 gegerliligini
koruyacagi ongoriilmiistiir. Ayrica kiralayanin borcundan dolay1, sézlesme siiresi boyunca,

finansal kiralama sdzlesmesine konu mallar haciz de edilemez*°.

Kanun koyucunun kiralayanin iflas1 veya icra takibine ugramasina iligskin boyle bir
diizenleme yapilmasi ve durumu genel hiikiimlere birakmamasinin sebebi kiracinin
ekonomik miilkiyete dayali menfaatlerini koruyabilmektir. Kanun koyucunun
baslicaamaci, iilke ekonomisinin hizli gelismesine katkida bulunmak i¢in piyasa sartlarinda

yatirim yapmak isteyen ancak yeterli fon kaynaklarma sahip olmayan isletmelere

447 TOPUZ, 5.458.

438 REISOGLU, s.60.

439 TOPUZ, 5.445.

40 Madde Gerekgesi, REISOGLU, s5.60; TOPUZ, 5.456 vd.
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finansman ihtiyaglariin karsilanmasi, yeni bir kredi olanagi saglayarak iilke ekonomisinin

hizli gelismesine katki saglamaktir4?,

[flasin ilanindan itibaren kiraci, kira bedellerini kiralayanin iflas masasina 6demek
zorundadir. iflas idaresinin sozlesmenin devami konusunda bir se¢me hakki
bulunmamaktadir. Zira kiracinin sézlesmeden dogan sahsi hakki, tecil veya serh ile etkisi
kuvvetlendirilmis sahsi hak niteligi kazandigindan, herkese karsi ileri stirebilir. S6z konusu
durumda kiralayanin iflas masasi, sdzlesme sonuna kadar s6zlesmenin gereklerini yerine
getirmek zorundadir. iflas idaresinin mali bir {igiincii kisiye satmas1 durumunda FFFK m.
27’ye gore bu iigiincii kisinin de bir kiralayan olmas1 gerekli oldugu icin s6z konusu kisi

sozlesmeyle bagli olur.*4?

D. KIRACININ iSLETMESININ TASFiYE SURECINE GiIRMESI

FFFK m. 30/2° ye gore kiracinin tasfiye siirecine girmesi veya tasfiyeye
girmeksizin finansal kiralama konusu malin tahsis edildigi isletmesini tasfiye etmesi
halinde kiracinin talebi lizerine s6zlesmede aksine hiikiim yoksa s6zlesme, siiresinden dnce

feshedilebilir*,

Isletmenin tasfiyesi, Kanunda iflas halinden ayr1 bir sona erme hali olarak
diizenlenmistir. Iflas disinda iradi bir tasfiye durumunda, kiraciya tek tarafli olarak
s0zlesmeyi sona erdirme yetkisi verilmis, kiralayanin sdzlesmeyi stirdiirmedeki menfaatleri
gdz ard1 edilmistir***. Oysa kiralayanin, sdzlesme siiresi icerisinde, tiim harcamalarinin
kari ile birlikte karsilanmasi gerekmektedir. Kiralayan, bunu Onlemek i¢in kiracinin
isletmesini tasfiye etmesi halinde, sézlesmenin bundan etkilenmeyecegi, ancak kiracinin
ekonomik durumunun bozulmasi halinde, kiralayanin yeterli teminat verilinceye

kadarmalin zilyetligini geri alabilecegi ve uygun siirede bu teminat verilmedigi takdir de

41 TOPUZ, 5.457.

442 KOCAAGA, s.142; TOPUZ, 5.458 vd.

443 EREN, Ozel hiikiimler, s.480; YAVUZ/ACAR/OZEN; s.803.
444 KOCAAGA, s.153.
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sozlesmeyi feshedebilecegi yoniinde kiraciyla anlagsmak suretiyle sézlesmeye bir hiikiim

koyabilir.#4®

Tasfiye nedeniyle s6zlesmenin kiraci tarafindan feshi halinde, kiraci kiralanani iade
ile yiikiimliidiir. FFFK.m.33/1 geregince, iade edilen malin iiclincii kisilere satilmasi
halinde, s6zlesmede aksine bir deger kararlastirilmis olmadikga satis bedelinin, muaccel
olmayan kira bedelleri toplami ile, varsa kiralayanin bunu asan zararlar1 toplamindan
diisiik olmast durumunda aradaki fark kiraci tarafindan, kiralayana 6denir. Buna karsilik,
satig bedelinin muaccel olmayan kira bedelleri toplami ile, varsa kiralayanin bunu asan
zararlar1 toplamindan yiliksek olmas1 durumunda aradaki fark, kiralayan tarafindan kiraciya

odenir.*40

II. FINANSAL KiRALAMA SOZLESMESININ OLAGAN SEBEPLERLE
SONA ERMESININ SONUCLARI

FFFK. m.32’de sozlesmenin olagan sebeplerle sona ermesinin sonuglari
diizenlenmektedir.**” Buna gore, sdzlesme siiresinin sonunda kiraciya kiralanani satin olma
hakki tanmnmus ise, kiract bu hakkini kullanabilir.**® Ancak, sézlesmeden dogan satin

alma hakkini kullanmayan veya boyle bir hakki bulunmayan kiraci, kiralanani kiralayana

45 ALTOP, Leasing, 5.260; KOCAAGA, s. 153.

46 ZEVKLILER/GOKYAYLA, s.414; TOPUZ, 5.523.

447 EREN, Ozel hiikiimler, s.481; YAVUZ/ACAR/OZEN; 5.794.

“8FFFK.’nun “Finansal kiralama konusu malmn satin alimmasi” bashkli m.23’e gore, finansal kiralama
konusu malin miilkiyeti kiralayana aittir. Ancak taraflar sdzlesmede, sozlesme siiresi sonunda kiracinin,
malin miilkiyetini satin alma hakkini haiz olacagin kararlastirabilir. (2) Finansal kiralama konusu tecile
tabi tasinir mala iliskin kiraci adina satin alma hakkinin dogumundan itibaren otuz giinliik stire
icinde bu hakkin kiraci tarafindan kullanilmamasi ve bu Kanunun 32 nci maddesi uyarinca malin
kiralayana iade edilmemesi durumunda, taraflar arasinda yapilan sézlesmede bu hususta karara varilmig
olmast ve kiractya konu hakkinda tebligat yapilmis veya adresinde bulunmadigindan tebligatin
yapilamamis olmasi kaydiyla kiralayan tek tarafli olarak kiralanani kiraciya devir ile ilgili her tiirli
islemi yapabilir. Bu kapsamda miilkiyeti devir islemi ile ilgili kiralayan tarafindan yapilan tek tarafli
talepler ilgili sicil ~ tarafindan yerine getirilir.
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derhal geri vermekle yiikiimliidiir*?®. S6zlesmeye konu malin zamaninda iade edildigini

ispat kiilfeti kiraciya aittir®®.

Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu, kiralananin iade
edilmesi yilikiimliiliigiinii kiraciya taninan satin alma hakki ile sinirlandirmaktadir. Bu
nedenle, sézlesmenin, sliresinin dolmas1 sebebiyle sona erdigi durumlarda, s6zlesmeden
dogan satin alma hakkini1 kullanmas1 ya da siire sonunda miilkiyetin kiraciya gegeceginin
sozlesmede kararlastirilmis olmasi hallerinde; kiracinin kiralanani kiralayana geri verme

borcu yoktur.

Kiracinin satin alma hakkini kullanabilmesi, ancak kararlastirilan siirenin sona

ermesine®! ve tiim kira bedellerinin 6denmis olmasina baglidir*®?.

Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nda kiralananin
hangi durumda geri verilecegine iliskin bir hiikim bulunmamaktadir. Bu nedenle, TBK.
m.334’ln kiyasen uygulamasiyla kiralananin, sézlesme siirecinde kullanilmasi sonucu
meydana gelen normal yipranma disinda, kiraci kiralanan1 hangi durumda teslim almissa, o

durumda geri vermekle yiikiimliidiir*®>,

Kiraci, sozlesmeye uygun kullanma dolayisiyla kiralananda meydana gelen eskime
ve bozulmalardan sorumlu degildir. Dolayisiyla, kiracinin, sdzlesmenin sona ermesi
halinde, sozlesmeye aykir1 kullanmadan dogacak zararlar1 giderme disinda, baskaca bir

tazminat 6deyecegini dnceden iistlenmesine iliskin anlasmalar gegersizdir®>*,

449 EREN, Ozel hiikiimler, s.481; TOPUZ, s.461; YAVUZ/ACAR/OZEN, s5.793.
40 KOCAAGA, 5.156; TOPUZ, 5.462.

451 TOPUZ, s. 462-471; YAVUZ/ACAR/OZEN, 5.796.

462 19.HD.2014/13717E., 2014/18601K.www.yargitay.gov.tr. e.tarihi:19.03.2015.
453 KOCAAGA, s.155; TOPUZ, 5.462,463.

454 TOPUZ, 5.463.
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Olagan kira iliskisinde kiralayanin, kiralanan ayipl olarak iade edildigi takdirde,
kural olarak kabulden kaginamayacagi, sadece tazminat talebini sakli tutabilecegi, fakat
malin eski hale getirilebilmesi orantisiz derecede asir1 masraf gerektiriyorsa, mali kiracida

birakip, tam tazminat isteyebilecegi kabul edilmektedir**®.

Malin iyi halde geri verilmemesinden dogan tazminat talebi, akdi bir nitelik tagidigi
icin on yillik zaman asimina tabidir. Kira s6zlesmesine, yapildigi sirada kiracinin malin
eski hale getirilmesi i¢in gotiirli bir tazminat 6deyecegine dair konulan bir hiikiim, miktari,
yapilan ger¢ek masraflarla asir1 bir oransizlik gosterip, iyi niyet kurallarina aykir

diismedigi takdirde gegerlidir®®.

Kiraci, kiralananda iadeden sonra ortaya ¢ikan gizli ayiplardan da sorumludur.
Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu’nda buna iliskin bir hiikiim
bulunmasa da, TBK. m. 335’in kiyasen uygulanmasi halinde, kiralayan, geri verme
sirasinda kiralananin durumunu gozden gecirmek ve kiracinin sorumlu oldugu eksiklik ve
ayiplar1 ona hemen yazili olarak bildirmek zorundadir. S6z Konusu bildirim yapilmazsa,
kiract her tiirlii sorumluluktan kurtulur. Ancak, teslim alma sirasinda olagan incelemeyle
belirlenemeyecek olan eksilik ve ayiplarin varligr halinde, kiracinin sorumlulugu devam
eder. Kiralayan bu tiir eksiklik ve ayiplart belirlediginde, kiraciya hemen yazili olarak

bildirmek zorundadir.

Kiraci, olagan kira sozlesmelerinde oldugu gibi, finansal kiralama sdézlesmesinin
uzun siirecegini gbz Oniinde tutarak kiralanana bazi masraflar yapmak suretiyle onu 1slah
edici harcamalarda bulunmus, sonra da sozlesme kararlastirilan stireden 6once sona ermis
ise, yaptigi bu harcamalar1 sebepsiz zenginlesme hiikiimlerine gore kendisine geri
O0denmesini isteyebilir. Zamanasimi siiresi, finansal kiralama sézlesmesinin kararlastirilan

stirenin dolmasindan Once sona ermesi, kendi kusurundan ileri geliyorsa, diiriistliik

45 ALTOP, leasing, s.264; KOCAAGA, s.155.
456 ALTOP, Leasing s.264; KOCAAGA, s.155; TOPUZ, 5.520.
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kuralina aykir1 diisecegi icin kiraci sebepsiz zenginlesme hiikiimlerine dayanarak herhangi

bir talepte bulunamaz*’.

FFFK. m. 19’a gore, finansal kiralama s6zlesmesine tasinir ve taginmaz mallar
konu olabilir. Bilgisayar yazilimlarinin ¢ogaltilmis niishalar1 hari¢ olmak iizere, patent gibi
fikri ve sinai haklar bu s6zlesmeye konu olamazlar. Ayrica; biitiinleyici parga ve eklentiler
de niteliklerine bakilmaksizin asli niteliklerini korumalar1 sartiyla tek baslarina
finansalkiralama s6zlesmesinin konusu olabilir. Bu hiikiim karsisinda, kiracinin, kiralanani

derhal geri verme yilikiimliiliigli, sézlesme konusu malin tiirline gore ayri ayri tespit

edilmelidir?e.

Olagan kira sozlesmelerinde, kiralananin geri verilmesi gereken zamandan sonra
da kiracida kalmaya devam etmesi durumunda, kiralayan, bu yiizden ugradigi zararin
giderilmesini kiracidan talep edebilir. Burada fazla kullanilan giinlere gore hesaplanacak
bir kira alacagi degil, kiralayanin kira bedelini asan zararmin tazmini alacagi soz
konusudur®®. Bu tazminat sézlesmeden dogan geri verme borcunun zamaninda yerine

getirilmemesinden kaynaklandig1 igin on yillik zamanasimina tabidir*®°.

Kanunda, sozlesme sonunda kiraciya kiralanani satin alma hakki taninmis ise
kiracinin bu hakki hangi siirede kullanmasi gerektigine dair bir diizenleme
bulunmamaktadir. FFFK. m. 23/2’de kiralanan tescile tabi tasinir malsa kiraci, satin alma
hakkini dogumundan itibaren otuz giin i¢inde kullanmamasi ve bu Kanunun 32 nci
maddesi uyarinca malin kiralayana iade edilmemesi durumunda, taraflar arasinda yapilan
s0zlesmede bu hususta karara varilmis olmasi ve kiractya konu hakkinda tebligat yapilmis
veya adresinde bulunmadigindan tebligatin yapilamamis olmasi kaydiyla kiralayan tek
tarafli olarak kiralanan1 kiraciya devir ile ilgili her tiirlii islemi yapabilir. Bu baglamda
kiralayan tarafindan miilkiyeti devir islemiyle ilgili olarak yapilan tek tarafli talepler ilgili

sicil memurlugu tarafindan yerine getirilir.

47 ALTOP, Leasing, s.265; KOCAAGA, s.155; TOPUZ, 5.463.
48 KOCAAGA, 5.155; TOPUZ, 5.465.

459 ALTOP, Leasing, 5.265; KOCAAGA, s. 156; TOPUZ, s.443.
460 ALTOP, Leasing, 5.265; KOCAAGA, s. 155.
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Kanun bu maddesinde kiracinin kiralanan1 satin alma hakkini hangi siirede
kullanacagi degil , bu hakkini kullanmamasi halinde, kiralayanin tek tarafli olarak devir
islemlerini hangi kosullarda yiiriitebilecegi hususu diizenlenmistir. S6z konusu hiikiim
sOzlesme stiresi sonunda alim hakkinin kullanilmamasina bagli olarak ortaya ¢ikabilecek
sorunlar1 bertaraf etmeye yoneliktir. Bu nedenle, kanaatimizce kiraci alim hakkini derhal

kullanmalidir*®!

. Kiralayanin tek tarafli olarak devir islemlerini yiiriitebilmesi igin;
kiralananin tescile tabi bir tasinmaz olmasi, kiracinin satin alma hakki dogdugu andan
itibaren 30 giinliik slirede bu hakkinit kullanmamis olmasi, sdzlesme siiresi bitiminde,
kiralananin kiralayana iade edilmemis olmasi, finansal kiralama sézlesmesinde taraflar
arasinda kiralayanin devir islemlerini tek tarafli olarak yapabilecegi konusunda anlasmis
olmalari, kiraciya sozlesme sonunda kendisine taninan satin alma hakkini kullanmasi
hususunda tebligat yapilmis olmasi veya tebligatin adresinde bulunamamasi nedeniyle

yapilamamis olmasi kosullarmin gergeklesmesi gerekmektedir®®?,

FFFK m. 30’daki nedenlerden biriyle finansal kiralama sozlesmesinin
kendiliginden sona ermesi halinde, taraflarin birbirlerinden tazminat isteyip
istemeyeceklerine dair 32. maddede bir agiklik bulunmamaktadir. Madde sadece
s0zlesmenin sona ermesi halinde malin iadesini diizenlemistir. FFFK m. 30’da sayilan
nedenlerden higbiri soézlesmeye aykirilik olusturmadigindan, kural olarak taraflar
birbirlerinden sdzlesmenin erken sona ermesi nedeniyle tazminat isteyemezler. Ancak,
formiiler sozlesmeye konan bir genel islem sarti ile taraflardan biri bazi durumlarda

tazminat ddemekle yiikiimlii tutabilir.*%®

461 Y AVUZ/ACAR/OZEN, s. 796; “Y.19. H 2013/971 E. , 2013/3290 K..www.yargitay.gov.tr. e.tarihi:
09.12.2015.

462 TOPUZ, s.472.

43 ALTOP, Leasing, s.268.
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§ 12. FINANSAL KiRALAMA SOZLESMESININ OLAGANUSTU
SEBEPLERLE FESHEDILEREK SONA ERDIRILMESI VE BUNUN HUKUKI
SONUCLARI

I. FINANSAL KiRA SOZLESMESININ OLAGANUSTU SEBEPLERLE
FESHEDILEREK SONA ERDIRILMESI

FFFK hiikiimlerine gore taraflardan birinin sozlesmeye aykiri hareket etmesi
halinde, diger tarafa sozlesmeyi feshetme hakki tanimmmistir. Bu suretle sozlesmeyi
fesheden tarafin, sdzlesmenin feshine yol agan taraftan ayrica tazminat isteme hakki da
vardir. FFFK.m.31/1 ve 2’ye gore silirenin sona ermesinden once temerriit dolayisiyla veya
s0zlesmenin siirdiiriilmesinin ¢ekilmez hal almasi nedeniyle taraflardan her biri, kiraci ve

kiralayan finansal kiralama sdzlesmesini feshedebilir®,

A.TEMERRUT DOLAYISIYLA SOZLESMENIN FESHEDILMESI

“Sozlesmenin ihlali” bashkli FFFK.m. 31/1°de kiracinin temerriidii nedeni ile
sOzlesmenin kiralayan tarafindan feshinin sartlar1 diizenlenmistir. S6zii gecen maddeye
gore, “Kiralayan, finansal kiralama bedelini 6demede temerriide diisen kiraciya verdigi
otuz giinliik siire i¢inde de bu bedelin odenmemesi halinde, sozlesmeyi feshedebilir. Ancak,
sozlesmede, siire sonunda miilkiyetin kiraciya gegecegi kararlastirilmis ise, bu siire altmig
giinden az olamaz. Bir yil i¢inde sozlesmede yer alan kira bedellerinden  iigiinii veya iist
tiste ikisini zamaninda o6dememesi nedeniyle ihtara muhatap olan kiracilarla yapilan

sozlesmeler kiralayan tarafindan feshedilebilir**% *®.

464 TOPUZ, s.477.

465 ALTOP, Leasing, s.268.

48TOPUZ, 5.477; Yargitay Hukuk Genel Kurulunun, T.2011/19-366E.2011/408K.Yargitay gov.tr erigim
tarihi, 19.03.2015.Y .19. HD. 2014/1812 E. , 2014/6107 K.www.yargitay.gov.tre.tarihi, 09.12.2015
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FFFK.m. 31/1°deki agik hiikiim karsisinda, bir yil i¢inde s6zlesmede yer alan kira
bedellerinden ii¢linii veya iist {iste ikisini zamaninda 6dememesi nedeniyle ihtara muhatap
olan kiracilarla yapilan sézlesmeler kiralayan tarafindan derhal feshedilebilir®®’. Kanun
koyucu, kiracinin bir yil i¢inde kira bedellerinden {igiinii veya {ist {iste ikisini zamaninda
0dememesini, dogrudan dogruya sézlesmenin devamini ¢ekilmez kilan bir durum olarak
degerlendirmistir. Kiralayanin kiraciya siire vermesinegerek de bulunmamaktadir. Ancak,
sozlesme siiresinin  bir yildan az olmasi halinden bu Kanunda bir agiklik

bulunmamaktadir®6,

Kiracinin temerriide diismesi ve kendisine verilen siirelerin de sonugsuz kalmasi
halinde s6zlesme kendiliginden sona ermemekte, bunun i¢in kiralayanin fesih bildiriminin

469 Fesih hukuki niteligi itibariyle

kiracinin hakimiyet alanina varmasi gerekmektedir
bozucu yenilik doguran hak olup, varmasi gerekli tek tarafli bir irade beyaniyla
kullanilir.4® Kiracinin temerriide nedeni ile sdzlesmenin feshi TBK. m. 126’ya gore
gerceklestirilir. S6zlesmenin feshi yenilik doguran bir hak olup,ge¢mise degil, gelecege

etkili sonuglar dogurur®'t,

FFFK.m.31°de sadece sézlesmenin feshi ongoriilmiis ise de, kiralayan aynen ifa ile
birlikte temerriit faizi veya sozlesmenin ifa edilmemesinden dogan zararin tazminini
de talep edebilir*’2. FFFK. m. 31/1°de 6ngoriilen sartlarin gerceklesmesi halinde kiralayan
kiyas yoluyla TBK.m.126’daki sec¢imlik haklarmi kullanabilir. “Siirekli edimli
sozlesmeler” bashigimi tasiyan TBK.m. 126’ya gore, ifasina baglanmis siirekli edimli
sozlesmelerde, bor¢lunun temerriidii halinde alacakli, ifa ve gecikme tazminati
isteyebilecegi gibi, sozlesmeyi feshederek, sozlesmenin siiresinden Once sonra ermesi
yiiziinden ugradig1 zararin giderilmesini de isteyebilir. TBK. m 126 nin gerekgesinde de

belirtildigi lizere burada giderilmesi istenen zarar, miispet zarardir.

47 YAVUZ/ACAR/OZEN, 5.791; ZEVKLILER/GOKYAYLA, s.413.
468 TOPUZ, 5.487

469 KOCAAGA, s.161; TOPUZ, s.481

470 EREN, Genel Hiikiimler, s. 144.

471 EREN, Ozel Hiikiimler, s.480.

412 TOPUZ, 5.486.
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Kirac1 temerriide diistiikten sonra, temerriit faizi 6demek zorundadir. Temerriit
faizi, para borglarinda bor¢lunun temerriide diismesiyle islemeye baslar®’®. Verilen
stirelerin dolmasina ve kira bedellerinin yatirilmamasina ragmen sozlesme feshedilmeyip
yeniden ihtar gonderilmis ve siire taninmissa, artik ilk ihtara gore sozlesmenin feshi
miimkiin degildir. Ikinci ihtarla yeniden siire verilmesi,ortiilii olarak sozlesmenin

feshedilmedigini gosterir*’.

Kiracinin, kiralama bedelini 6demede kusurlu olup olmamasinin bir 6nemi yoktur.
Kiracinin kira bedelini 6dememesi, kiralayanin siire vermesi ve akdi feshetmesi igin

yeterlidir.

FFFK. m.25te kiralayanin temerriidii halinde kiraci agisindan 6zel bir diizenleme
ongoriilmiistiir. Kiralayanin, FFFK. m.25’e¢ gore finansal kiralama konusu malin
zilyetligini, malin saticis1 ve imalatgisi ile zamaninda sdzlesme yapmamas: veya gerekli
0demeyi zamaninda yerine getirmemesi veya kiralayanin kusur ve ihmalinden kaynaklanan
diger bir sebeple kiraciya devredememesi halinde, hakkinda Tiirk Bor¢lar Kanununun
123,125 ve 126 ‘ncit madde hiikiimleri uygulanir.*” Gergekten de, séz konusu maddeye
gore, kiralayan, malin saticis1 veya imalatgisi ile zamaninda sdzlesme yapmaz veya gerekli
0demeyi zamaninda yerine getirmez ya da kendi kusurundan kaynaklanan diger sebeplerle
kiralanan mali1 kiraciya teslim edemezse, Tiirk Borg¢lar Kanunu'nun karsilikli borg

yiikleyen sozlesmelerde borglu temerriidiinii diizenleyen hiikiimleri uygulanir®’®,

Finansal kiralama s6zlesmesi iki tarafli borg yiikleyen bir s6zlesme oldugu igin
kiracinin 6ncelikle kiralayana; TBK.m. 123’e gore, kiralanani teslim (aynen ifa) hususunda
uygun bir siire vermesi gerekir. Kiralananin, verilen siire sonunda da teslim edilmemesi
halinde kiraci, TBK. m.126’ya gore ifa ve gecikme tazminati isteyebilecegi gibi,

sozlesmeyi feshederek, sozlesmenin siiresinden Once sona ermesi yliziinden ugradigi

43 KOCAAGA, s.124; TOPUZ, 5.486.

474TOPUZ, s. 481.

475 EREN, Ozel Hiikiimler, s.470; TOPUZ, s. 320; YAVUZ/ACAR/OZEN, s.784;
ZEVKLILER/GOKYAYLA, s.408.
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zararin  giderilmesini  de  isteyebilir.  Kiralayanin  gecikme  tazminatindan
sorumlututabilmesi, kusurlu olmasina baghdir*”’.S6z konusu durumlar kiralayana
yiikletilen bir kusurdan ileri gelmiyorsa, kiralayan sorumlu olmaz.Ancak, zararin meydana
gelmesinde kiralayanin bir kusuru yoksa, kiraci kiralayandan ugramis oldugu zararlarin
giderilmesini isteyemez. Kiralayanin kusuru disinda, tgiinci kisilerin  kusuruyla
kiralananin teslimi imkansizlagmigsa, finansal kiralama s6zlesmesi de kendiliginden sonra

erer.

Sozlesme kiraci tarafindan feshedilirse, kiracinin s6zlesme siiresinin sonunda mali
satin alma hakki bulunsa bile bu hakkini kullanamaz, kirac1 mali kiralayana geri verir ve

ugradig1 zararin tazminini talep eder.

B- TARAFLARDAN BiRIiNIiN SOZLESMEYI iHLAL ETMESI

FFFK.m.31/2’ye gore; taraflardan birinin sdzlesmeye aykir1 harekette bulundugu
hallerde, bu aykirilik nedeniyle diger tarafin s6zlesmeyi devam ettirmesinin

beklenemeyecegi durumlarda sézlesme feshedilebilir*’®,

Fesih hakkinin dogmasi i¢in taraflardan birinin sozlesmeye aykiri harekette
bulunmasi yeterli olmayip, bu aykirihigin diger tarafin sdzlesmeyi devam ettirmesinin
beklenemeyecek derecede agir sonuglar dogurmasi gerekir. Diger tarafin
s0zlesmeyidevam ettirmesinin kendisinden beklenip beklenmeyecegi hususunda hakim

TMK m.2’deki diiriistliik kuralina gore takdir eder®’®.

Kiracinin kira bedelini 6deme borcunun disinda, kiralanani 6zenle kullanma, malin

her tiirlii bakimin1 yapma ve koruma, sigorta primlerini 6deme, malin zilyetligini tiglincii

4TTALTOP, Leasing, s. 151 vd.; KOCAAGA, s.13 vd; TOPUZ, s. 320,489; ZEVKLILER/GOKYAYLA,s.
408.

478 Y19HD 2011/8032 E. 2012/2054 K. www.yargitay.gov.tre.tarihi, 09.12.2015.

479 ALTOP, Leasing, s.285; KOCAAGA, s. 160; TOPUZ, 5.490.
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kisiye devretmeme gibi baska borglar1 da bulunmaktadir. Kiralayanin, kira bedelinin
0denmemesi disinda bir sebebe dayanarak sézlesmeyi feshedebilmesi i¢in, kiracinin bu
bor¢lardan birini ihlal etmesi ve bu ihlalin de kiralayan icin kabul edilmeyecek sekilde agir

sonuglar dogurmasi gerekir.*%

Kiraci, FFFK. m.25’e dayanarak s6zlesmeyi feshedebilecegi gibi, FFFK. m.31/2’ye
gore de feshedebilir. S6zii gecen maddeye gore kiralayan, sdzlesmeden dogan kiracinin
kiralanan maldan yararlanmasini engelleyecek davranislardan kagina borcu ve ayiptan
sorumlulugu gibi baslica bor¢larindan birini ihlal ederse, kiract da sozlesmeyi Snemli
nedene dayanarak olaganiistii sebeple feshedebilir. Kiralayanin bu borglarindan herhangi
birini ihlal etmesi yeterli olmayip, bu ihlalin kiract yoniinden soézlesmenin devamini

kendisi i¢in ¢ekilmez hale getirmesi gerekir.

FFFK. m.31 hiikmii, hem kirac1 hem kiralayana fesih hakki tanimaktadir. Taraflar
arasinda uyusmazlik ¢ikmasi halinde, her somut olaya gore yapilacak degerlendirilmede
fesih sartlarinin gerceklesip gerceklesmedigi, kiralayanin veya kiracinin borca aykiri
davranmasinin diger taraf icin cekilmez hale gelip gelmedigi
degerlendirilmelidir. Taraflarin sézlesmeyi hakli sebeple feshedebilmesinin sartlarini su

sekilde ozetleyebiliriz:

1) Her seyden once, sdzlesmenin feshini gerektiren hakli (6nemli ) bir sebebin
bulunmasi ve bu sebebin belirli bir agirliga sahip olmasit gerekir. FFFK. m.31’de
“sozlesmeyi devam ettirmesinin beklenemeyecegi durumlar” ifadesine yer verilmis ancak,
s6z konusu durumlarin ne oldugu belirtilmemistir. Tirk Borglar Kanunu’nda da
sozlesmeyi cekilmez kilan nedenler agikga sayilmamistir. S6zlesme siiresinin dolmasina
veya en yakin olagan fesih siiresine kadar s6zlesmeye devam etmeyi diiriistliik kuralina
gore beklenemeyecek halegetiren tiim sartlar onemli (hakli) sebep teskil eder.Yani
fesheden taraf igin sozlesmeye devami cekilmez hale getiren sarlar hakli sebep olusturur®®!.

Hangi tiir ihlallerin sozlesmeyi c¢ekilmez hale getirecegi kanunda diizenlenmemistir. Bu

480 KOCAAGA, s.160; TOPUZ, 5.491.
481 TOPUZ, 5.492.
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durumda s6zlesmeyi devam ettirmenin beklenip beklenmeyecegi hususu TMK. m.2’deki
diiriistliik kuralma ve her olayin 6zelligine gore hakim tarafindan takdir edilmelidir*®?
.Ortaya ¢ikan sebebin hem diiriistliik kuralina gore, hem de somut olayda fesih hakkini
kullanmak isteyen taraf acisindan subjektif olarak feshi hakli kilacak nitelikte olmasi
gerekir. S0z konusu sebebin, objektif acidan belli bir agirlik tagiyip tasimadigi, ayni sartlar
altinda bulunan makul bir insanin o sebep karsisinda sézlesmeyi fesih hakkinin olup

olmadigina bakilarak tespit edilir.*®3

2) Siirekli borg iligkisinde taraflardan her biri, diger tarafin soézlesmeye bagl
kalacagina ve ona geregi gibi ifa etmek i¢in elinden geleni yapacagina dair bir giiven
tasir.Stirekli borg iliskilerinde, ifa asamasinda taraflarca ongoriilemeyen sebeplerin ortaya
¢tkmast durumunda, bu iliskinin siirdiiriilmesini beklemek diiriistliik kuralina aykir
olabilir. Ornegin, taraflardan birinin s6zlesmeye aykir1 davramsi yiiziinden islem temeli

¢okmiis ise, hukuki iligki sona erdirilmelidir*®*.

3) Fesih hakkinin kullanilmas1 mutlaka bir gerek¢eye dayanmalidir.

4) Hakli nedenle fesih yoluna son ¢are olarak bagvurulmalidir. Hakli sebeple fesih,
ahde vefa ilkesinden ayrilarak borg iligkisini sona erdirme imkani verdiginden, sinirlt bir
uygulama alanina sahiptir. Bu nedenle de 6nemli sebeple fesih, olaganiistii bir yol olarak
sinirl bir sekilde uygulanmalidir. Meydana gelen S6zlesmenin ihlalini bertaraf edebilecek

daha hafif yollarin miimkiin olmas1 halinde bu yola basvurulmalidir?®,

482 ALTOP, Leasing, s.273; KOCAAGA, 5.160; TOPUZ, 5.493.
483 TOPUZ; 5.493.
484 TOPUZ; 5.495.
485 TOPUZ; 5.496.
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C- KiRACININ TASFiYE SURECINE GIRMESI

Kiracinin fesih hakkinin diizenlendigi diger bir diizenleme ise FFFK.m.30/2°de yer
almaktadir.Buna gore, sozlesmede aksine bir hiikiim bulunmadik¢a, kiracinin tasfiye
slirecine girmesi veya tasfiyeye girmeksizin finansal kiralama konusu malin tahsis edildigi
isletmesini tasfiye etmesi halinde kiracinin talebi iizerine sozlesme, siiresinden Once

feshedilebilir.

II. FESHIN SONUCLARI

Yukaridaki agiklamalardan anlagildigi iizere onemli (hakli) sebeplerin varligi
halinde kiralayan veya kirac1 finansal kiralama sozlesmesini olaganiistii sebeplerle
feshedebilmektedir. Hakli sebeplerin varligi halinde sozlesmeyi olaganiistii feshetmek
isteyen taraf, sebepleri derhal ileri siirmelidir. Aksi halde bu sebeplerin varliginin giiven
iligskisini kaldiracak nitelikte olmadigi, ayrica zamanin etkisi ile bunlarin énemli (hakli)
sebep niteligini kaybettigi diisiiniilebilir, bunun sonunda da fesih hakki sahibinin bu hakk1
kullanmaktan vazgectigi kabul edilebilir.Onemli sebep sdzlesmenin devammin ¢ekilmez
hale getirdigi icin fesih sebebi kabul edilmistir. Hakli sebebin varligina ragmen sézlesmeye
devam eden veya devam edecegini bildiren taraf, hakli sebebe dayanarak olaganiistii fesih
hakkini kullanamaz*®® Onemli (hakl1) sebeplerin varligmi ve sdzlesmenin ¢ekilmez hal alip
almadigim1 her somut olaymi durumuna gore hakim takdir eder. Hakli sebeplerle
sOzlesmeyi fesheden tarafin, sdzlesmenin feshine yol agan taraftan sartlari varsa, ayrica

tazminat istemeye hakki vardir®®’.

FFFK. m.33’e gore sOzlesmenin kiralayan veya kiraci tarafindan feshi halinde,
kiracinin mal1 kiralayana geri vermesi, iade etmesi gerekir. Kiracinin mali iade etmis
olmasi, iadeden sonra vadesi heniiz gelmemis kira borg¢larindan sorumlulugunu ortadan

kaldirmaz. Kiralanan mali iade eden kiraci, kiralama sozlesmesinin sonuna kadar

48 TOPUZ, 5.494.
487 TOPUZ, 5.500.
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vadesi gelmemis olan tiim finansal kiralama bedellerini de O6demekle yiikiimlidiir.

Yargitay uygulamalari bu yéndedir.*®8

fade edilen malin {igiincii kisilere satilmasi halinde sozlesmede aksi bir deger
kararlastirilmadikca satis bedelinin, vadesi gelmemis finansal kiralama bedelleri ile varsa
kiralayanin bunu asan zarari toplamindan diisiik olmasi durumunda aradaki fark kiraci
tarafindan kiralayana 6denir, yiiksek olmasi durumda ise aradaki fark kiralayan tarafindan

kiractya 6denir®.

Geri alinan malin {i¢iincii kisilere finansal kiralama yontemliyle kiralanmasi halinde
de aym esaslar uygulanir®®. Geri alimman malin iigiincii kisilere finansal Kkiralama
yontemiyle kiralanmas1 veya yeniden satilmasi halinde taraflar arasinda s6zlesmede toplam
zarara mahsup edilecek bir miktar kararlagtirilmis ise, kiralayanin elde ettigi bedele

bakilmadan, sézlesmede kararlastirilan miktar {izerinden mahsup yapilir2,

Kiralayan, iade edilen mali yeniden satarak veya kiralayarak veya baska bir
yontemle yeniden degerlendirmezse, mahsuba konu edilecek herhangi bir deger de elde
edemez. Kiralayanin mali yeniden degerlendirmemesi ve bdylece ekonomik menfaat elde
etmekten kaginmasi, somut olayda diristlik kuralina aykirilik teskil ediyorsa,

hiikmedilecek tazminattan TBK. m.52 uyarinca indirim yapilir.

So6zlesme kiraci tarafindan feshedilirse, kiract mali geri vermekle beraber, meydana

gelen olumlu zararinin tazminini de kiralayandan talep edebilir.

483 19.HD., 18.06.1998, 2034/1 1682www.yargitay.gov.tre.tarihi, 09.12.2015; REISOGLU, s.63.
489 TOPUZ, 5.501, 523.

490 TOPUZ, s. 501, 523 vd.

491 TOPUZ, 5.502.
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FFFK. m.31/3’e gore,kiract ve kiralayan arasinda finansal kiralama sézlesmesi ile
ilgili ihtilaflarda, mahkemece finansal kiralama konusu malin ihtiyati tedbir karar1 alinarak
kiralayana veya iiclincli bir kisiye birakilmasi durumunda kiralayan, mahkemeye malin
rayi¢ degeri kadar teminat yatirmak suretiyle mal iizerinde tasarruf edebilir. Su kadar ki;
s0zlesmenin feshinin haksiz olduguna karar verilmesi halinde kiralayan, kiracinin zararim

tazminle ylikiimlidiir.

FFFK.m.33/3 hiikmiine gore, sozlesmenin kiralayan tarafindan feshi halinde
sozlesmeden kaynaklanan borglara karsilik teminat olarak alinan ipoteklerin paraya

cevrilmesinde 2004 sayilt Kanunun 150/1 maddesi hiikiimleri uygulanir.

Kiracinin bu Kanunda belirtilen siireler iginde borcunu édenmemesinden dolay1
kiralayan tarafindan noter aracilifiyla kiraciya gonderilen fesih ihtarnameleri hakkinda

2004 say1li Kanunun 68/b maddesi hiikiimleri uygulanir.
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SONU

Finansal kiralama soézlesmesi iilkemizde ilk kez 28.06.1985 tarihinde yiriirliige
giren 3226 sayili Finansal Kiralama Kanunu ile yasal diizenlemeye kavusmus, ancak
zamanla bu Kanunun ihtiyaglarin gerisinde kalmasi sebebiyle finansal kiralama islemlerini
uluslararas1 standartlara uyumlu hale getirmek amaciyla 6361 Sayili Finansal Kiralama,
Faktoring ve Finansman Sirketleri kanunu ¢ikartilmistir. Her iki Kanunda da ekonomik
aktorler icin temel ve dnemli bir leasing tiirli olarak yalniz finansal kiralama s6zlesmesi

diizenlenmistir.

Sozlesmenin taraflar1 kiralayan ve kiracidir. Kiralayanin, mutlaka anonim sirket
seklinde kurulmus bir katilim, kalkinma veya yatirim bankasi ya da finansal kiralama
sirketi olmas1 gerekir. Buna karsilik, kiraci gegek kisi olabilecegi gibi, tiizel kisi de
olabilir. Finansal kiralama kavrami, finansal kiralama sOzlesmesini de i¢ine alan daha
genis bir kavramdir. Finansal kiralamanin taraflari, sézlesmeden farkli olarak genellikle ii¢
ayr1 kisi olabilmektedir. Ozellikle kiralayamin kiralanani, kiracinin segip talep ettigi
liclincli kisi satict veya imalat¢idan saglanmasi halinde finansal kiralama, birbirinden
bagimsiz ii¢ farkl kisiden olusmaktadir. Bunlardan ilk ikisi, s6zlesmenin de taraflarini
olusturan kiralayan ve kiraci iken, tigiincii kisi finansal kiralama s6zlesmesinde taraf olarak
yer almayan, fakat kiracinin se¢im ve talebi lizerine kiralayana kiralanan malin miilkiyetini
saglayan ( devreden ) saticit veya imalat¢idir. Dolayisiyla, finansal kiralama ile finansal
kiralama sozlesmesinin taraflari uygulamada ancak istisnai hallerde aynmi iki Kkisi
olabilmektedir. Bu da, kiralayanin kiralanan malin miilkiyetini ya daha once elde ettigi ya

da bizzat kiracidan satin aldig1 hallerde s6z konusu olmaktadir.

Finansal kiralamanin konusu yalmiz finansman saglamaya yonelik islemler
olusturdugu i¢in finansal kiralama sodzlesmesinin konusu da yalniz yatirim mallar
olusturmaktadir. Bu durumda, kisisel ihtiyaclarin giderilmesine, 6zellikle de tiiketim
mallarinin, finansal kiralama konusu olmalari miimkiin degildir. Dolayisiyla, kisisel

ihtiyaclarmi1 gidermek iiclin hareket eden tiiketicilerin finansal kiralama s6zlesmesi
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yapmalari, bu sozlesmede kiraci sifatiyla yer almalar1 s6z konusu olamaz. Tiiketiciler

yalniz konut finansman1 edinme amagli s6zlesmelerde kiraci sifatiyla taraf olabilirler.

Finansal kiralama sozlesmesinde kiralayan sifatina yalniz bir katilim, kalkinma
veya yatim bankasi ya da finansal kiralama sirketi seklinde anonim sirket olarak
kurulmus sirketler sahip olabilirler. Ayrica, s6z konusu kiralayanin Tirkiye’ de kurulu,
yerli bir finansal kiralama sirketi olmas1 gerekir. Yabanci sermayeli sirketlerin Tiirkiye’de
sube aclar1 yasaklanmistir. Dolayisiyla, yabanci sirketlerin Tiirkiye” de finansal kiralama
faaliyetinde bulunmalari miimkiin degildir. Buna karsilik, yerli finansal kiralama
sirketlerinin yurt i¢inde veya yurt disinda sube agmalar1 miimkiindiir. Ancak, bunun i¢in
izin almmas1 gerekmektedir. Finansal kiralama sirketleri her ne ad altinda olursa olsun
sube disinda bir teskilatlanmaya gidemez, acentelik veremez, ana faaliyet konular1 disinda

faaliyette bulunamaz.

Yurt disindan finansal kiralama sézlesmesi yapilmasit miimkiindiir. Ancak, yurt
disindan yapilacak finansal kiralama sozlesmelerinin Birlik tarafindan tescil edilmesi
gerekir. Yurt disindan yapilacak finansal kiralamalara iligkin usul ve esaslar Kurulun
uygun goriisii alinmak suretiyle Birlik tarafindan belirlenir. Bu takdirde s6zlesmeye konu
mallarin tesvik belgesinde yer almayan mallar olmasi halinde, kiraci iilkeye getirdigi
mallarda, gecici ithalat rejiminden faydalanmak suretiyle giimriikk vergilerinden muaf

tutulur.

Finansal kiralama soézlesmesinin konusu, taginir mallar olabilecegi gibi tasinmaz
mallar da olabilir. Bilgisayar yazilimlarinin ¢cogaltilmis niishalar1 hari¢ olmak iizere patent
gibi fikri ve sinai haklar bu sdzlesmeye konu olamaz. Biitiinleyici par¢a veya eklenti
niteliklerine bakilmaksizin asli niteligini koruyan her mal tek basma finansal kiralama

so0zlesmesinin konusu olabilir.

143



Finansal kiralama sozlesmesinin tabi oldugu sekil, yazili sekildir. Yazili sekil,
sozlesmenin gegerlilik seklidir. Yazili sekil sartim1 gegerlilik sarti olarak diizenleyen bu
hiikiim emredici bir hiikiim oldugu i¢in taraflar bunun aksini karalagtiramazlar. S6zlesme
konusu mal taginmaz olsa bile, bu hiikiim uygulanir. Dolayisiyla, bu hitkme aykir1 olarak
sozli sekilde yapilan finansal kiralama sozlesmesi kesin olarak hiiklimsiiz, yani batildir.
Kanunda finansal kiralama sozlesmesinin olagan (adi) yazili sekilde yapilmasi
Ongoriilmiistiir. Bu suretle miilga FKK’da 06ngoriilmiis olan, finansal kiralama
sOzlesmesinin noterde diizenleme sekilden yapilmasi zorunlulugu kaldirilmistir.
Sozlesmenin tescili veya serhi, liglincii kisilerin finansal kiralama konusu mal {izerinde
ayni hak edinmelerinde iyi niyet iddialarim1 ortadan kaldirmaktadir. Ayrica, s6z konusu
hiikiim uyarinca serh ve tescil, kiralama iliskisini, olagan bir borg iligskisinden c¢ikarip,

esyaya bagli borg iliskisi diizeyine ¢ikarmaktadir.

Miilga FKK.’dan farkli olarak, finansal kiralama konusu malin satim yoluyla
kiracidan da temin edilebilecegi hiikmiiniin Kanuna konulmasiyla uluslararasi uygulamada
yaygin bir finansman ydntemi olan sat-geri kirala islemi (sale and lease back) lilkemizde
de miimkiin hale getirilmistir. Kiralayanin ayrica, daha 6nce su veya bu yolla miilkiyetine
gecirmis oldugu yatirirm mallarin1 konu edinen finansal kiralama sézlesmesi yapmasi da
miimkiindiir. Boylece, kiralayana daha Once maliki oldugu mali kiralama imkaninin
taninmasiyla satici-imalat¢i, kiralayan, kiracidan olusan ii¢lii kiralama sistemi yerine,
malik kiralayan ve kiracidan olusan ikili kiralama sistemine de uygulama imkan

saglanmak suretiyle diger bir finansal pazarlama teknigine de yer verilmistir.

Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu ile getirilmis
yeniliklerden biri de alt kiralamadir.Kanundaki diizenleme ile alt finansal kiralama
sOzlesmesine de imkan taninmis bulunmaktadir. Bu tiir finansal kiralamanin yurt iginde
faaliyette bulunan finansal kiralama sirketlerine ek finansman sagalama imkani

yaratacagin diisiinen kanun koyucu, Kanunda alt finansal kiralamay1 diizenlemistir.
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Finansal kiralama soOzlesmesini sona erdiren sebepler, olagan sebepler ve
olaganiistii sebepler olmak iizere ikiye ayrilmaktadir. S6zlesmeyi sona erdiren olagan
sebepler, sozlesmede aksi kararlastirilmadikca, silirenin dolmasi, kiracinin 6lmesi, fiil
ehliyetini kaybetmesi ve iflas etmesi halleridir. Kiracinin iflasi sdzlesmeyi sona erdirdigi
halde, kiralayanin iflas1 so6zlesme iizerinde bdyle bir etkiye sahip degildir. Kiralayanin
iflas1 veya icra takibine ugramasi halinde, sozlesme sona ermez, aksine ilgili sicile serh

veya tescil edilmis olmak sartiyla kararlastirilan siirenin sonuna kadar gegerliligini korur.

Olagan sebeplerden biri gerceklestigi takdirde sozlesme, bir bildirime gerek
olmaksizin kendiliginden sona erer. Ayni sekilde, s6zlesme kiracinin isletmesinin tasfiye
siirecine girmesi nedeniyle de vaktinden Once sona erebilir. Sozlesme olagan sebeplerle
sona erdigi takdirde, sozlesmede siire sonunda kiraciya kiralanani satin alma hakk:
taninmus ise, kiract bu hakkini kullanabilir. Ancak, s6zlesmeden dogan satin alma hakkin
kullanmayan veya bdyle bir hakki bulunmayan kiraci, kiralanani kiralayana derhal geri

vermekle ylikiimliidiir.

Finansal kiralama s6zlesmesi, olaganiistii sebeplerle, 6zellikle fesih yoluyla da
sona erebilir. Nitekim, Kanunda, taraflardan birinin s6zlesmeyi ihlal etmesi halinde, diger
tarafa sozlesmeyi feshetme hakki taninmistir. Ayica, bu suretle sozlesmeyi fesheden
tarafin, sdzlesmenin feshine yol acan taraftan tazminat isteme hakki da vardir. Kanuna
gore silirenin sona ermesinden Once temerriit veya borca aykiri hareketler nedeniyle
sOzlesmenin siirdiiriilmesi, kendisi i¢in ¢ekilmez hale gelen taraf ( kiralayan veya kiraci )
tek tarafli olarak sozlesmeyi feshederek sona erdirebilir. Diger tarafin sézlesmeyi devam
ettirmesinin kendisinden beklenip beklenmeyecegi hususu hakim tarafindan diiristlik

kuralina gore takdir edilir.
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Ek: FINANSAL KiRALAMA, FAKTORING VE FINANSMAN

SIRKETLERI KANUNU

13 Aralik 2012 PERSEMBE Resmi Gazete Say! : 28496

KANUN

FINANSAL KiRALAMA, FAKTORING VE FINANSMAN
SIRKETLERI KANUNU
Kanun No. 6361 Kabul Tarihi: 21/11/2012
BiRINCi KISIM
Genel Hiikiimler
BIiRINCi BOLUM
Amag¢, Kapsam ve Tammmlar

Amac

MADDE 1 - (1) Bu Kanunun amact; finansal kurulus olarak faaliyet gosteren finansal kiralama, faktoring ve
finansman sirketlerinin kurulus ve ¢alisma esaslari ile finansal kiralama, faktoring ve finansman s6zlesmelerine iliskin
usul ve esaslar1 diizenlemektir.

Kapsam

MADDE 2 — (1) Tiirkiye’de kurulu finansal kiralama, faktoring ve finansman sirketleri bu Kanun hiikiimlerine
tabidir.

(2) Bankalarca yapilan faktoring islemleri ile katilim bankalari ile kalkinma ve yatirim bankalarinca yapilan
finansal kiralama iglemleri bu Kanun hiikiimlerine tabidir.

(3) Finansal kiralama sirketlerince yapilan faaliyet kiralamasi iglemleri hakkinda bu Kanunun finansal
kiralama islemlerine iliskin hiikiimleri uygulanmaz.

(4) Konutlarin finansal kiralama yoluyla tiiketicilere kiralanmasinda ve finansman sirketlerinin konut
finansmani faaliyetlerine iliskin olarak diger kanunlarda yer alan hiikiimler saklidir.

(5) Yolcu ve yiik tagima faaliyetinde bulunan hava yolu sirketlerine hava tagima araglarinin, motorlarinin ve
bunlarin aksam ve pargalarinin; kurulu bulunulan iilke mevzuatina gore bunlar kiralama yetkisini haiz olan sirket,
kurulus ve finansal kiralama sirketleri tarafindan, finansal kiralama sdzlesmesine dayali olarak en az iki y1l siireyle
yurt disindan kiralanmasi iglemleri, 3 {incii maddenin birinci fikrasinin (¢) bendinde yer alan sinirlamalara tabi
olmaksizin bu Kanun kapsaminda finansal kiralama olarak degerlendirilir.

(6) Bu Kanunda hiikiim bulunmayan héllerde genel hiikiimler uygulanir.

Tammlar

MADDE 3 - (1) Bu Kanunun uygulanmasinda;

a) Birlik: Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Birligini,

b) Faaliyet kiralamasi: Finansal kiralama disinda kalan kiralamayz,

c¢) Fatura: 4/1/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul Kanununa gore diizenlenen fatura ve fatura yerine gegen
belgeleri,

¢) Finansal kiralama: Bir finansal kiralama sozlesmesine dayali olmak kosuluyla, bu Kanun veya ilgili
mevzuat1 uyarinca yetkilendirilen kiralayan tarafindan finansman saglamaya yonelik olarak bir malin miilkiyetinin
kira siiresi sonunda kiraciya devredilmesi; kiraciya kira siiresi sonunda malin rayi¢ bedelinden diisiik bir bedelle satin
alma hakki taninmasi; kiralama siiresinin malin ekonomik 6mriiniin yiizde sekseninden daha biiyiik bir bolimiinii
kapsamast veya finansal kiralama sdzlesmesine gore yapilacak kira 6demelerinin bugiinkii degerlerinin toplaminin
malin rayi¢ bedelinin yiizde doksanindan daha biiyiik bir degeri olusturmasi hallerinden herhangi birini saglayan
kiralama islemini,

d) Kiralayan: Katilim bankalari, kalkinma ve yatirim bankalart ile finansal kiralama sirketlerini,

e) Kiraci: Finansal kiralamay1 kabul edeni,

f) Kontrol: Bir tiizel kisinin; sermayesinin, asgari yilizde elli birine sahip olma sart1 aranmaksizin, gogunluguna
dogrudan sahip olunmasi veya bu ¢gogunluga sahip olunmamakla birlikte imtiyazli hisselerin elde bulundurulmasi veya
diger hissedarlarla yapilan anlasmalara istinaden oy hakkinin ¢ogunlugu {izerinde tasarrufta bulunulmasi suretiyle
veya herhangi bir suretle yonetim kurulu iyelerinin karara esas ¢ogunlugunu atayabilme ya da gérevden alma giiciiniin
elde bulundurulmasini,

g) Kurul: Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulunu,
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&) Kurum: Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumunu,

h) Ozkaynak: Odenmis sermaye, sermaye yedekleri, kar yedekleri, dsnem net kiri, gegmis yillar kar ve
Kurulca belirlenecek diger kalemler toplamindan varsa dénem net zarari, gegmis yillar zarar1 ve Kurulca belirlenecek
diger kalemlerin diisiilmesi suretiyle elde edilen bakiye ile nitelikleri Kurul tarafindan belirlenecek sermaye benzeri
borglari,

1) Sirket: Tiirkiye’de kurulu finansal kiralama sirketleri, faktoring sirketleri ve finansman sirketlerini,

i) Sube: Sirketin bagimli bir parcasini olusturan ve faaliyetlerinin tamamini veya bir kismin1 kendi basina
yapan her tiirlii is yerini,

ifade eder.

IKINCI KISIM
izne Tabi islemler
BIRINCI BOLUM
Kurulus ve Faaliyet izinleri

Kurulus izni

MADDE 4 - (1) Tiirkiye’de bir sirketin kurulmasina bu Kanunda 6ngoriilen sartlarin yerine getirilmesi
kaydiyla Kurulun en az bes iiyesinin ayni1 yondeki oyuyla alinacak kararla izin verilir.

(2) Izin igin yapilacak bagvurulara ve iznin verilmesine iliskin usul ve esaslar Kurulca cikarilacak
yonetmelikle belirlenir.

Kurulus sartlari

MADDE 5 - (1) Tiirkiye’de kurulacak bir sirketin;

a) Anonim sirket seklinde kurulmasi ve kurucu ortak sayisinin besten az olmamasi,

b) Pay senetlerinin nakit karsilig1 ¢cikarilmasi ve tamaminin nama yazili olmasi,

¢) Ticaret unvaninda “Finansal Kiralama Sirketi”, “Faktoring Sirketi” veya ‘“Finansman Sirketi” ibarelerinden
birinin bulunmasi,

¢) Kurucularinin bu Kanunda belirtilen sartlar1 haiz olmasi,

d) Yo6netim kurulu tiyelerinin bu Kanunun kurumsal yonetim hiikiimlerinde belirtilen nitelikleri ve planlanan
faaliyetleri gergeklestirebilecek mesleki tecriibeyi haiz olmasi,

e) Nakden ve her tiirlii muvazaadan ari olarak 6denmis sermayesinin en az yirmi milyon Tiirk Lirasi olmasi,

f) Ana sozlesmesinin bu Kanun hiikiimlerine uygun olmasi,

g) Kurumun etkin denetimini engellemeyecek seffaf ve agik bir ortaklik yapisina sahip olmasi,

&) Ongoriilen faaliyet konularma ait is planlarni, kurulusun mali yapisi ile ilgili projeksiyonlarmy, ilk ii¢ yil
icin biitce planini ve yapisal orgiitlenmesini gdsteren bir faaliyet programini ibraz etmesi,

sarttir.

(2) Kurul, asgari 6denmis sermaye tutarin1 her yil Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan aciklanan yilhik iiretici
fiyatlar1 endeksindeki artig oranmin gerektirdigi miktar1 gegmemek iizere artirmaya yetkilidir.

Kurucularda aranan sartlar

MADDE 6 — (1) Sirket kurucu ortaklarimnin;

a) 9/6/1932 tarihli ve 2004 sayih icra ve Iflas Kanunu veya diger mevzuat hiikiimlerine gore miiflis olmamasi,
konkordato ilan etmis olmamasi, uzlagma suretiyle yeniden yapilandirma bagvurusunun tasdik edilmis olmamasi ya da
hakkinda iflasin ertelenmesi karari verilmis olmamasi,

b) 19/10/2005 tarihli ve 5411 sayil1 Bankacilik Kanununun 71 inci maddesi uygulanan bankalarda veya bu
Kanunun ytirtirliige girmesinden dnce Tasarruf Mevduati Sigorta Fonuna devredilmis olan bankalarda dogrudan veya
dolayl1 olarak yiizde on veya daha fazla paya sahip olmamasi veya kontrolii elinde bulundurmamasi,

c) Tasfiyeye tabi tutulan bankerler ile iradi tasfiye haricinde faaliyet izni kaldirilan faktoring, finansal
kiralama, finansman ve sigorta sirketleri ile para ve sermaye piyasalarinda faaliyet gosteren kurumlarda dogrudan veya
dolayl1 olarak yiizde on veya daha fazla paya sahip olmamasi veya kontrolii elinde bulundurmamasi,

¢) Taksirli suglar hari¢ olmak iizere affa ugramis olsalar bile miilga 1/3/1926 tarihli ve 765 sayili Tiirk Ceza
Kanunu ve diger kanunlar uyarinca agir hapis veya bes yildan fazla hapis, 26/9/2004 tarihli ve 5237 sayili Tiirk Ceza
Kanunu ve diger kanunlar uyarinca ii¢ yildan fazla hapis cezasiyla cezalandirilmamis olmasi veya miilga 25/4/1985
tarihli ve 3182 sayili Bankalar Kanununun, miilga 18/6/1999 tarihli ve 4389 sayili1 Bankalar Kanununun, bu Kanunun,
5411 sayil1 Kanunun ve 28/7/1981 tarihli ve 2499 sayili Sermaye Piyasast Kanununun ve 6diing para verme igleri
hakkinda mevzuatin hapis cezasi gerektiren hiikiimlerine muhalefetten yahut miilga 765 sayili Kanun, 5237 sayili
Kanun veya diger kanunlar uyarinca basit veya nitelikli zimmet, zimmet, irtikap, riigvet, hirsizlik, dolandiricilik,
sahtecilik, inanci1 kétiiye kullanma, dolanli iflas gibi yiiz kizartic1 suglar ile istimal ve istihlak kagakeiligr disinda kalan
kagakeilik suglarindan, resmi ihale ve alim satimlara fesat karigtirma, sugtan kaynaklanan malvarligi degerlerini
aklama suglarindan veya Devletin sahsiyetine karsi islenen suglar ile egemenlik alametlerine ve organlarinin
sayginligia kars1 suglardan, Devletin giivenligine kars1 suclardan, Anayasal diizene ve bu diizenin isleyisine ve milli
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savunmaya kargt suclardan, Devlet sirlarmni agiga vurma sugu ile Devlet sirlarina karst suclardan ve casusluktan,
yabanct devletlerle olan iliskilere kargi suclardan, 12/4/1991 tarihli ve 3713 sayili Terorle Miicadele Kanunu
kapsamindaki suglardan, vergi kagake¢iligi suglarindan veya bu suglara istirakten hiikiimlii bulunmamast,

d) Taahhiit ettikleri sermaye miktarini kargilayabilir diizeyde mali gii¢ ve itibara sahip bulunmasi,

e) Tiizel kisi olmast halinde ortaklik yapisinin seffaf ve agik olmasi,

f) Isin gerektirdigi diiriistliik ve yeterlilige sahip olmasi,

sarttir. Tiirkiye’nin taraf oldugu uluslararasi anlagmalarla kurulmus ¢ok tarafli kredi kuruluglart ve finansal
kuruluslar hakkinda bu fikranin (b) ve (c) bentleri uygulanmaz.

(2) Sirketin tiizel kisi kurucu ortaklarinin sermayesinde yiizde on ve daha fazla paya sahip ortaklarinin veya
kontrolii elinde bulunduran gergek ve tiizel kisilerin birinci fikrada yer alan sartlar1 tasimasi zorunludur.

(3) Sirket sermayesinde yiizde on veya daha fazla paya sahip veya sirket kontroliinii elinde bulunduran gercek
veya tiizel kisiler ile sirket sermayesinde yiizde on veya daha fazla paya sahip olan tiizel kisilerin sermayesinde yilizde
on veya daha fazla paya sahip veya kontrolii elinde bulunduran gergek veya tiizel kisilerin (d) bendi hari¢ olmak {tizere,
birinci fikrada belirtilen nitelikleri kaybetmeleri halinde, bu kisilerin sahip olduklari paylari durumlarint bu madde
hiikiimlerine uygun hale getirecek sekilde alt1 ay i¢inde devretmeleri gerekir. S6z konusu siire iginde devredilecek
hisselere diisen oy haklarinimn kimlerce ve nasil kullanilacagi Kurul tarafindan belirlenir.

Faaliyet izni

MADDE 7 - (1) 4 iincii madde ¢ergevesinde kurulus izni alan sirketin, Kuruldan ayrica faaliyet izni almasi
sarttir. Kurul tarafindan verilen faaliyet izinleri Resmi Gazete’de yayimlanir.

(2) Kurulus izninin gercege aykirt beyanlarla alinmig olmasi, kurulus iznini takip eden alti ay icinde faaliyet
izni almak iizere bagvuruda bulunulmamasi, kurulus izninden vazgegildiginin beyan edilmesi, iznin verilmesinde
aranan sartlarin faaliyete gecilinceye kadar kaybedilmesi, faaliyet izni alinamamis olmasi hallerinden herhangi birinin
gergeklesmesi durumunda sirketin kurulus izinleri Kurulca iptal edilir.

(3) Kurulus izni almis olan sirketin faaliyete gecebilmesi i¢in;

a) Sermayesinin nakit olarak 6denmis ve planlanan faaliyetleri gerceklestirebilecek diizeyde olmasi,

b) Kuruculan tarafindan 5 inci maddede belirtilen asgari sermayenin yiizde besi tutarindaki sisteme giris
payinin genel biitceye gelir kaydedilmek {izere Maliye Bakanligina bagli muhasebe birimlerine yatirildigina dair
belgenin ibraz edilmesi,

¢) Uygun hizmet birimleri ile i¢ kontrol, muhasebe, bilgi islem ve raporlama sistemlerinin kurulmus, bu
birimler icin yeterli personel kadrosunun olusturulmus ve personelin buna uygun goérev tanimlar ile yetki ve
sorumluluklarinin belirlenmis olmasi,

¢) Yoneticilerinin, bu Kanunda belirtilen nitelikleri haiz olmasi,

gerekir.

(4) Biitlin ortaklar1 Tiirkiye’de kurulu finansal kiralama sirketi olmak kaydiyla, kurulus ve faaliyet izni
almaksizin sadece bir gemi kiralamak iizere finansal kiralama sirketi kurulabilir. Bu nitelikte kurulacak sirketler bu
Kanunun sozlegmelere iligkin hiikiimleri disindaki maddelerine tabi degildir.

(5) Bu maddenin uygulamasina iliskin usul ve esaslar Kurulca belirlenir.

Subeler

MADDE 8 — (1) Sirketin yurt i¢inde veya yurt disinda sube agmast izne tabidir. Sirket her ne ad altinda olursa
olsun sube disinda teskilatlanmaya gidemez ve acentelik veremez.

(2) Subelerin nitelikleri ile izne iliskin usul ve esaslar Kurulca belirlenir.

Sirketin yapamayacagi is ve islemler

MADDE 9 — (1) Sirket;

a) Ana faaliyet konular1 diginda faaliyette bulunamaz.

b) Miisterileri ile yapacag1 sdzlesmeler ¢ercevesinde ve yaptigi islemin bir pargasi olarak miisterilerine ilave
finansman saglamak amaciyla toplami 6denmis sermayesinin yiizde birini gegmeyecek sekilde kullandirilan nakdi
krediler hari¢ olmak tizere nakdi kredi kullandiramaz. Bu orani sifira kadar azaltmaya veya 6denmis sermayenin yiizde
besine kadar artirmaya ya da sirket bazinda farklilastirmaya Kurul yetkilidir.

¢) Ana faaliyet konusu islemler ile siirli olmak kaydiyla verilen garanti ve kefaletler ile sermayesinde yiizde
on ve daha fazla paya sahip veya kontroliinii elinde bulunduran kisiler ile sermayesinin yilizde on ve daha fazlasina
sahip oldugu veya kontroliinii elinde bulundurdugu ortakliklara, toplami Odenmis sermayesinin yiizde yirmisini
geemeyecek sekilde verilen garanti ve kefaletler hari¢ olmak iizere garanti, kefalet ve teminat mektubu veremez. Bu
orani ylizde bese kadar azaltmaya veya yiizde yirmi bese kadar artirmaya ya da sirket bazinda farklilagtirmaya Kurul
yetkilidir.

¢) 2499 sayili Kanuna gére menkul kiymet ihraci, uluslararasi piyasalardan ddiing para alinmasi, genel esaslar
dahilinde ortak ve ortakliklarindan, bankalardan, para piyasalarindan ve organize piyasalardan fon saglanmasi disinda
mevduat veya her ne ad altinda olursa olsun bir ivaz karsilig1 para toplayamaz.

148



(2) Faktoring sirketi Kurulca belirlenen usul ve esaslar ¢ercevesinde kambiyo senetlerine dayali olsa bile, bir
mal veya hizmet satigindan dogmug fatura ile tevsik edilemeyen alacaklar ile Kurulca belirlenen usul ve esaslar
cercevesinde tevsik edilemeyen mal veya hizmet satisgina bagli dogacak alacaklari devir alamaz veya tahsilini
istlenemez. Ayni faturaya dayali birden ¢ok faktoring sirketine yapilan kismi temliklerin toplam tutari fatura tutarini
asamaz.

(3) Bir kambiyo senedinin ciro yoluyla faktoring sirketine devri halinde, kambiyo senedinden dolay1 kendisine
bagvurulan kisi, diizenleyen veya onceki hamillerden biriyle kendi arasinda dogrudan dogruya var olan iligkilere
dayanan def’ileri faktoring sirketine kars ileri siiremez; megerki, faktoring sirketi kambiyo senedini iktisap ederken
bile bile bor¢lunun zararina hareket etmis olsun.

(4) Sigortacilik mevzuatina iliskin hiikkiimler sakli kalmak kaydiyla, finansal kiralama sirketleri finansal
kiralama veya faaliyet kiralamasi iglemlerine konu edilen mallara, bu islemler kapsaminda alinan teminatlara ve soz
konusu mali kiralayan kisilere; finansman sirketleri ise alimi kredilendirilen mallara veya hizmetlere, kredilerin
teminatlarina ve kredilendirilen mali veya hizmeti satin alan gercek veya tiizel kisilere, kredi borcunun geri 6denmesi
ve benzeri tiim kredi unsurlarint koruma altina alacak her gesit sigortay1 kapsayacak sekilde istigal konusuna giren
islere iligkin sigorta sdzlesmelerinin yapilmasina aracilik diginda sigortacilik islemleriyle istigal edemezler.

IKINCi BOLUM
Ana Sézlesmeye iliskin Hiikiimler

Ana sozlesme degisiklikleri

MADDE 10 — (1) Sirket ana sozlesmelerinde yapilacak degisiklikler 6ncesinde Kuruma bilgi verilir. Kurum,
ana sozlesme degisiklikleri ile ilgili olarak on bes is giinii icinde olumsuz goriis bildirmedigi takdirde, bu degisiklikler
sirketlerin genel kurul giindemine aliir ve sonucundan Kuruma bilgi verilir.

(2) Sirket ana sozlesmeleri giincel olarak sirket internet sayfasinda yayinlanir. Ana sozlesmelerin
giincellestirilmesi, degisikliklerin gergeklestigi tarihten itibaren on is giinii iginde yapilmak zorundadir.

(3) Sirketin adres degisikliklerini degisiklik tarihinden itibaren on bes is giinii icinde Kuruma bildirmesi
zorunludur.

(4) Bu maddenin uygulanmasina iligkin usul ve esaslar Kurulca belirlenir.

Pay edinim ve devirleri

MADDE 11 - (1) Bir kisinin, sirket sermayesinin yilizde onunu veya daha fazlasini temsil eden paylari
edinmesi veya sirket kontroliiniin el degistirmesi sonucunu doguran pay devirleri Kurulun iznine tabidir.

(2) Yonetim kuruluna iiye belirleme imtiyazi veren paylarin tesisi, devri veya yeni imtiyazli pay ihrac1 birinci
fikradaki oransal sinira bakilmaksizin Kurulun iznine tabidir.

(3) Sirket sermayesinde yiizde on ve iizeri paya sahip olan tiizel kisilerin kontroliiniin el degistirmesi sonucunu
doguran pay devirleri Kurulun iznine tabidir.

(4) Izne tabi pay devirlerinde pay devralacaklarin kurucularda aranan nitelikleri tasimalar1 sarttir.

(5) Izne tabi olup, izin alinmadan yapilan pay devirleri ile ortak sayisinin besin alta diismesine yol agan pay
devirleri pay defterine kaydolunamaz. Bu hiikme aykir1 olarak pay defterine yapilan kayitlar hiikiimsiizdiir.

(6) Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar Kurulca belirlenir.

UCUNCU BOLUM
Birlesme, Devir, Boliinme ve Tasfiye

Birlesme, devir, boliinme ve tasfiye

MADDE 12 — (1) Sirketin birlesme, devir ve boliinmesi Kuruldan izin alinmak kaydiyla genel hiikiimlere
tabidir. iznin verilmesine iliskin usul ve esaslar Kurulca belirlenir.

(2) Kurulun uygun goriisii alinmak kaydiyla sirketin faaliyetlerine son vermesi ve tasfiyesi halinde genel
hiikiimler uygulanir. Sirketin tasfiye siireci gerekli goriilmesi halinde Kurumca denetlenebilir.

UCUNCU KISIM
Kurumsal Yénetim
BIRINCI BOLUM

Yoneticiler

Yonetim kurulu iiyeleri, genel miidiir ve genel miidiir yardimecilari

MADDE 13 - (1) Kurumsal yo6netime iliskin yapilar, siiregler ve bunlara iliskin ilkeler Birligin de goriisii
alinarak Kurul tarafindan belirlenir.

(2) Sirketin yonetim kurulu, genel miidiir dahil ii¢ kisiden az olamaz. Genel miidiir, bulunmadig hallerde
vekili, yonetim kurulunun dogal {iyesidir. Yonetim kurulu iiyeleri ile genel miidiir ve genel miidiir yardimeilarinin, 6
nc1 maddenin birinci fikrasinin (a), (b), (c) ve (¢) bentlerinde yer alan sartlari tasimalar1 zorunludur. Bu Kanunda genel
midiir i¢cin aranan mesleki tecriibe sart1 yonetim kurulu tiyelerinin yarisindan bir fazlasi i¢in de aranir.

(3) Sirket genel midiiriiniin en az yedi yil, genel miidiir yardimcisinin ise en az bes yil olmak iizere
isletmecilik veya finans alaninda mesleki deneyime sahip olmalari ve ayrica lisans diizeyinde Ogrenim goérmiis
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olmalart sarttir.

(4) Bagka unvanlarla istihdam edilseler dahi, yetki ve gorevleri itibartyla genel miidiir yardimcisina denk veya
daha iist konumlarda gorev yapan diger yoneticiler de bu Kanunun genel miidiir yardimeilarma iligkin hiikiimlerine
tabidir.

(5) Yonetim kurulu iiyeleri, genel miidiir ve genel miidiir yardimcilarinin atanmalari ve segilmelerine iliskin
usul ve esaslar Kurulca belirlenir.

IKINCi BOLUM
Finansal Raporlama

i¢ sistem, muhasebe, raporlama ve bagimsiz denetim

MADDE 14 — (1) Sirket; maruz kaldig: risklerin izlenmesi, kontroliiniin saglanmasi, faaliyetlerinin yapisi ve
kapsamiyla uyumlu ve degisen kosullara uygun bir sekilde yeterli ve etkin bir sistem kurmak ve igletmekle
yiiktimliidiir.

(2) Sistemin isleyisine iliskin usul ve esaslari belirlemeye, sisteminin yeterli ve etkin olmadig: tespit edilen
sirketler hakkinda her tiirlii tedbiri almaya Kurul yetkilidir.

(3) Sirket; Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurulu tarafindan belirlenen usul ve esaslar
cercevesinde tiim islemlerini ger¢ek mahiyetlerine uygun surette muhasebelestirmek, finansal raporlarini bilgi edinme
ihtiyacin1 karsilayabilecek bigim ve igerikte, anlasilir, giivenilir ve karsilastirilabilir, denetime, analize ve
yorumlamaya elverisli, zamaninda ve dogru sekilde diizenlemek zorundadir.

(4) Sirket, sekil ve kapsami Kurumca belirlenen mali tablolar ve istatistiki bilgileri istenilen siire ve
yontemlerle Kuruma géndermek zorundadir.

(5) Sirketin bagimsiz denetimi 26/9/2011 tarihli ve 660 sayih Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurumunun Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hilkmiinde Kararname gercevesinde yapilir.
Diizenlenen bagimsiz denetim raporlari Kurulca belirlenen usul ve esaslar gercevesinde Kuruma gonderilir.

Koruyucu diizenlemeler

MADDE 15 — (1) Kurul, maruz kalinan risklerin tespiti, tahlili, izlenmesi, dl¢iilmesi ve degerlendirilmesi
amaciyla sirketlerin faaliyetleri ile 6zkaynaklar1 arasinda sinirlamalar ve standart oranlar belirlemek suretiyle gerekli
diizenlemeleri yapmaya ve bunlar hakkinda her tiirlii tedbiri almaya yetkilidir. Sirket, yapilan diizenlemelere uymak,
belirlenen sinirlamalart ve standart oranlar1 hesaplamak, tutturmak ve idame ettirmek ve bunlara iligkin olarak Kurum
tarafindan istenen tedbirleri belirlenen siireler i¢inde almak ve uygulamakla yiikiimliidiir.

(2) Bu Kanun uyarinca belirlenecek sinirlamalara ve standart oranlara iligskin esiklere erisilmesi veya agimlarin
olusmasi halinde, ilgili sirket durumu derhdl Kuruma bildirmek zorundadir.

(3) Ozkaynaklarda meydana gelebilecek diisiisler nedeniyle 6zkaynagin belirli bir oram ile iligkilendirilen
smirlama ve oranlarda agimlarin olugmasi ve sartlarin gerektirmesi halinde, bu asimlar Kurumca belirlenen siire i¢inde
giderilir. Asimlarin giderilmesi i¢in belirlenen siire iginde bu Kanunun idari para cezalarina iliskin hiikiimleri
uygulanmaz.

Karsiliklar

MADDE 16 — (1) Sirket, islemlerinden kaynaklanan alacaklarindan dogmus veya dogmasi beklenen ancak,
miktar1 kesin olarak belli olmayan zararlarin1 karsilamak amaciyla Kurulca belirlenen usul ve esaslar g¢ercevesinde
karsilik ayirmak zorundadir.

Denetim, gozetim ve bilgi verme

MADDE 17 — (1) Sirketin bu Kanun kapsamindaki gozetim ve denetimi Kurum tarafindan yapilir.

(2) Kurum; sirket, sirket ortaklari, sirketin kontrol ettigi ortakliklar ile bunlarin subeleri ve ilgili diger gercek
ve tiizel kisilerden bu Kanun hiikiimleri ile ilgili gorecekleri biitlin bilgileri gizli dahi olsa istemeye, bunlarmm vergiyle
ilgili kayitlar1 dahil olmak {izere tim defter, kayit ve belgelerini incelemeye yetkili olup, bilgi istenenler de istenilen
bilgileri vermekle, defter, kayit ve belgeleri incelemeye hazir bulundurmakla, tiim bilgi islem sistemini denetim
amaglarma uygun olarak Kurumun yerinde denetim yapan meslek personeline agmakla, verilerin glivenligini
saglamakla ve muhafaza etmek zorunda olduklari her tiirlii defter, belge ve karneler ile vermek zorunda bulunduklari
bilgilere iliskin mikrofig, mikrofilm, manyetik teyp, disket ve benzeri ortamlardaki kayitlarin1 ve bu kayitlara erisim
veya kayitlar1 okunabilir hale getirmek icin gerekli tiim sistem ve sifrelerini inceleme i¢in ibraz etmek ve isletmekle
ylkiimliidiir.

(3) Kamu kurum ve kuruluglari, Devletin giivenligi ve temel dis yararlarina kars1 agir sonuglar doguracak
haller ile meslek sirr1, aile hayatiin gizliligi ve savunma hakkina iliskin hiikiimler sakli kalmak kaydiyla 6zel
kanunlardaki yasaklayict ve smirlayict hiikkiimler dikkate alinmaksizin gizli dahi olsa Kurum tarafindan bu Kanun
kapsaminda verilen gorevler ile smirli olmak iizere istenecek her tiirlii bilgi ve belgeyi uygun siire ve ortamda, stirekli
veya miinferit olarak vermek zorundadir.

(4) Sirketin faaliyetlerinin yerinde denetimi, Kurumun yerinde denetim yapmaya yetkili meslek personeli
tarafindan yapilir. Sirket, sirket ortaklari, sirketin kontrol ettigi ortakliklar ve ilgili diger gercek ve tiizel kisiler
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Kurumun yerinde denetim yapmaya yetkili meslek personeli tarafindan istenecek her tiirlii bilgi ve belgeyi vermek,
defter ve belgelerini ibraz etmek ve incelemeye hazir tutmak zorundadir.
DORDUNCU KISIM
Sozlesmelere iliskin Hiikiimler
BIRINCI BOLUM
Finansal Kiralama

Finansal kiralama sozlesmesi

MADDE 18 - (1) Finansal kiralama sozlesmesi; kiralayanin, kiracinin talebi ve se¢imi {izerine li¢lincli bir
kisiden veya bizzat kiracidan satin aldigi veya baska suretle temin ettigi veya daha 6nce miilkiyetine gegirmis
bulundugu bir malin zilyetligini, her tiirlii fayday1 saglamak iizere kira bedeli karsiliginda, kiraciya birakmasini
ongoren sozlesmedir.

Sozlesmenin konusu

MADDE 19 - (1) Soézlesmeye taginir ve tasinmaz mallar konu olabilir. Bilgisayar yazilimlarinin ¢ogaltilmig
niishalart hari¢ olmak iizere patent gibi fikri ve smai haklar bu s6zlesmeye konu olamaz.

(2) Biitiinleyici parca veya eklenti niteliklerine bakilmaksizin asli niteligini koruyan her mal tek basina
finansal kiralama s6zlesmesinin konusu olabilir.

Finansal kiralama bedeli

MADDE 20 — (1) Finansal kiralama bedeli ve 6deme doénemleri taraflarca belirlenir. S6zlesmede agik¢a
belirtilmek kaydiyla s6zlesme konusu mal heniiz imal edilmemis veya kiraciya teslim edilmemis olsa dahi, s6zlesme
tarihinden baslamak iizere kira bedelleri tahsil edilebilir. S6zlesmede aksi belirtilmedigi takdirde, s6zlesme konusu
malin s6zlesme tarihinden itibaren iki yil i¢inde kiraciya teslim edilmesi zorunludur.

Yurt disindan yapilacak finansal kiralamalar

MADDE 21 — (1) Yurt disindan yapilacak finansal kiralama s6zlesmeleri Birlik tarafindan tescil edilir.

(2) Yurt disindan yapilacak finansal kiralamalara iliskin usul ve esaslar Kurulun uygun goriisii alinmak
suretiyle Birlik tarafindan belirlenir.

Sozlesmenin sekli ve tescili

MADDE 22 — (1) Sozlesme, yazili sekilde yapilir. Taginmaz mallara iligkin s6zlesmeler taginmazin bulundugu
tapu kiitiigliniin serhler hanesine, kendilerine mahsus 6zel sicili bulunan taginir mallara dair s6zlesmeler bu mallarin
kayith olduklar sicile tescil ve serh olunur ve kiralayan tarafindan ayrica Birlige bildirilir.

(2) Ozel bir sicile kayith olmayan tasgmir mallara iliskin sozlesmeler Birlik tarafindan tutulacak 6zel sicile
tescil edilir.

(3) Birlik tarafindan tutulacak &zel sicil herkese agiktir. Hi¢ kimse sicildeki bir kaydi bilmedigini ileri
stiremez.

(4) Sozlesmelerin Birlik tarafindan tutulacak 6zel sicile tesciline iligkin usul ve esaslar Kurulun uygun goriisii
almmak suretiyle Birlik tarafindan belirlenir.

(5) Tescil veya serhten sonra, ti¢iincii kisilerin finansal kiralama konusu mal {izerindeki ayni hak iktisaplari
kiralayana karsi ileri siiriilemez.

(6) 13/1/2011 tarihli ve 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanununun 940 mc1 maddesi uygulamasinda kiraci, geminin
maliki gibi degerlendirilir.

(7) 14/10/1983 tarihli ve 2920 sayili Tiirk Sivil Havacilik Kanununun 49 uncu maddesi uygulamasinda kiraci,
hava aracinin maliki gibi degerlendirilir.

Finansal kiralama konusu malin satin alinmasi

MADDE 23 - (1) Finansal kiralama konusu malin miilkiyeti kiralayana aittir. Ancak taraflar s6zlesmede,
sozlesme stiresi sonunda kiracinin, malin miilkiyetini satin alma hakkin1 haiz olacagini kararlastirabilir.

(2) Finansal kiralama konusu tescile tabi taginir mala iligkin kirac1 adina satin alma hakkinin dogumundan
itibaren otuz giinliik siire i¢inde bu hakkin kirac1 tarafindan kullanilmamasi ve bu Kanunun 32 nci maddesi uyarinca
malin kiralayana iade edilmemesi durumunda, taraflar arasinda yapilan s6zlesmede bu hususta karara varilmis olmasi
ve kiractya konu hakkinda tebligat yapilmis veya adresinde bulunmadigindan tebligatin yapilamamis olmasi kaydiyla
kiralayan tek tarafli olarak kiralanam kiractya devir ile ilgili her tiirlii islemi yapabilir. Bu kapsamda miilkiyeti devir
islemi ile ilgili kiralayan tarafindan yapilan tek tarafli talepler ilgili sicil tarafindan yerine getirilir.

Taraflarin hak ve borglar:

MADDE 24 - (1) Kiraci, sdzlesme siiresince finansal kiralama konusu malin zilyedi olup, sézlesmenin
amacina uygun olarak her tiirlii fayday elde etme hakkina sahiptir.

(2) Kiraci, finansal kiralama konusu mali s6zlesmede 6ngoriilen sart ve hiikiimlere gore itinayla kullanmak
zorundadir.

(3) Sozlesmede aksine hiikiim yok ise kiraci, malin her tiirli bakimimndan ve korunmasindan sorumlu olup,
bakim ve onarim masraflari kiraciya aittir.
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(4) Kiralama konusu malin sigorta ettirilmesi zorunludur. Malin kimin tarafindan sigorta ettirilecegi
sozlesmede gosterilir. Sigorta primleri kiraci tarafindan 6denir.

(5) Malin sézlesme siiresi iginde hasar ve ziyar sorumlulugu kiraciya aittir. Bu sorumluluk 6denen sigorta
miktarinin kargilanmayan kismi ile sinirlidir ve asan kisim kiraci tarafindan karsilanmak zorundadir.

(6) Kiracinin segimi ve talebi {izerine tigiincii kisiden saglanan malin ayipli olmasindan kiralayan sorumlu
tutulamaz. Ayni hiikiim, malin bizzat kiracidan saglanmasi hélinde de uygulanir.

Malin kiraciya teslim edilmemesi

MADDE 25 — (1) Finansal kiralama konusu malin, kiralayanin malin imalatcisi veya saticist ile zamaninda
sozlesme yapmamasi veya gerekli 6demeyi zamaninda yerine getirmemesi veya kiralayanin kusur ve ihmalinden
kaynaklanan diger sebepler ile kiraciya teslim edilmemesi halinde 11/1/2011 tarihli ve 6098 sayili Tiirk Borglar
Kanununun 123, 125 ve 126 nc1 madde hiikiimleri uygulanir.

Zilyedligin ve kiracilik sifatinin devri

MADDE 26 — (1) Kirac, kiracilik sifatin1 veya sdzlesmeden dogan hak veya yiikiimliiliiklerini, kiralayandan
yazili izin almak kaydiyla devredebilir. Bu devir nedeniyle finansal kiralama s6zlesmesinde yapilan kiract degisikligi,
ilgisine gore 21 inci veya 22 nci madde gergevesinde tescil edilir veya serh olunur.

(2) Konut finansmani kapsaminda yapilan finansal kiralama iglemlerinde kiraci, kiralayana bilgi vermek, diger
finansal kiralama islemlerinde ise sdzlesmede hiikiim bulunmak kaydiyla finansal kiralama konusu malin zilyetligini
bir bagkasina devredebilir.

Miilkiyetin devri

MADDE 27 — (1) Sozlesmede aksi Ongorilmemisse kiralayan, malin miilkiyetini bir glincii kisiye
devredemez. Sozlesmede bu yetkinin taninmasi halinde, devir, ancak basgka bir kiralayana yapilabilir. Devralan,
sozlesme hiikiimlerine uymak zorundadir. Devrin kiraciya kars1 gegerli olmast onun haberdar edilmesine baglidir.

Kiracinin iflasi veya icra takibine ugramasi

MADDE 28 — (1) Kiracinin iflasi hélinde, iflas memuru, 2004 sayili Kanunun 221 inci maddesinin birinci
fikras1 hilkmiine gore biiro teskilinden 6nce, finansal kiralama konusu mallarin tefrikine karar verir. Iflas memurunun
bu kararina karg1 yedi giin i¢inde itiraz edilebilir.

(2) Kirac1 aleyhine icra yoluyla takip yapilmasi halinde, icra memuru, finansal kiralama konusu mallarin
takibin disinda tutulmasia karar verir. Icra memurunun kararina kars1 yedi giin i¢inde itiraz edilebilir.

(3) Bu itirazlar, icra mahkemesince en geg¢ bir ay icinde karara baglanir.

Kiralayanin iflasi veya icra takibine ugramasi

MADDE 29 - (1) Kiralayanin iflas1 halinde s6zlesme, kararlagtirilan siirenin sonuna kadar iflas masasina karst
gegcerliligini stirdirtr.

(2) Kiralayan aleyhine icra yoluyla takip yapilmasi halinde finansal kiralama konusu mallar sézlesme siiresi
i¢inde haczedilemez.

Sozlesmenin sona ermesi

MADDE 30 — (1) Sozlesmede aksi kararlastirilmadikga, sdzlesme siiresinin dolmasi, kiracinin iflasi, 6limi
veya fiil ehliyetini kaybetmesi héllerinde kendiliginden sona erer.

(2) Kiracimin tasfiye siirecine girmesi veya tasfiyeye girmeksizin finansal kiralama konusu malin tahsis
edildigi igletmesini tasfiye etmesi halinde kiracinin talebi iizerine sdzlesmede aksine hiikiim yoksa sozlesme,
stiresinden 6nce feshedilebilir.

(3) Sozlesmenin taraflarindan her biri siirenin bitiminden en az ii¢ ay once bildirmek kaydiyla, mevcut veya
yeni sartlar ile sdzlesmenin uzatilmasin talep edebilir. S6zlesmenin uzatilmas: taraflarin anlagsmasina baglidir.

Sozlesmenin ihlali

MADDE 31 - (1) Kiralayan, finansal kiralama bedelini 6demede temerriide diigen kiraciya verdigi otuz
giinliik siire icinde de bu bedelin 6denmemesi halinde, sozlesmeyi feshedebilir. Ancak, sdzlesmede, siire sonunda
miilkiyetin kiractya gececegi kararlastirilmis ise, bu siire altmis giinden az olamaz. Bir yi1l i¢inde s6zlesmede yer alan
kira bedellerinden ii¢iinii veya iist liste ikisini zamaninda 6dememesi nedeniyle ihtara muhatap olan kiracilarla yapilan
sozlesmeler kiralayan tarafindan feshedilebilir.

(2) Taraflardan birinin sdzlesmeye aykir1 harekette bulundugu hallerde, bu aykirilik nedeniyle diger tarafin
sozlesmeyi devam ettirmesinin beklenemeyecegi durumlarda sdzlesme feshedilebilir.

(3) Kiract ve kiralayan arasinda finansal kiralama sozlesmesi ile ilgili ihtilaflarda, mahkemece finansal
kiralama konusu malmn ihtiyati tedbir karar1 alinarak kiralayana veya figlincii bir kigiye birakilmasi durumunda
kiralayan, mahkemeye malin rayi¢ degeri kadar teminat yatirmak suretiyle mal {izerinde tasarruf edebilir. Su kadar ki;
sOzlesmenin feshinin haksiz olduguna karar verilmesi halinde kiralayan, kiracinin zararini tazminle ylikiimliidiir.

Sozlesmenin sona ermesinin sonuclari

MADDE 32 — (1) Sozlesme sona erdiginde, sézlesmeden dogan satin alma hakkini kullanmayan veya bu
hakki bulunmayan kiraci finansal kiralama konusu mal1 derhal geri vermekle miikelleftir.
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Sozlesmenin feshinin sonuclar:

MADDE 33 — (1) S6zlesmenin kiralayan tarafindan feshi ile 30 uncu maddenin ikinci fikrasi uyarinca kiract
tarafindan feshi hallerinde, kiraci mal iade ile yiikiimliidiir. Tade edilen malin iiciincii kisilere satilmasi halinde
sozlesmede aksi bir deger kararlagtirilmadikca satis bedelinin, vadesi gelmemis finansal kiralama bedelleri ile varsa
kiralayanin bunu asan zarar1 toplamindan diisiik olmasi1 durumunda aradaki fark kiraci tarafindan kiralayana 6denir.
Sozlesmede aksi bir deger kararlastirilmadikca iade edilen malin satis bedelinin, vadesi gelmemis finansal kiralama
bedelleri ile varsa kiralayanin bunu asan zarari toplamindan yiiksek olmasi durumunda aradaki fark kiralayan
tarafindan kiractya 6denir. Jade alinan malin iiciincii kisilere finansal kiralama yéntemiyle kiralanmasi halinde de ayn1
esaslar uygulanir.

(2) Sozlesme kiract tarafindan feshedilirse kiraci mali geri vermekle beraber ugradigi zararin tazminini,
kiralayandan talep edehilir.

(3) Soézlesmeden kaynaklanan borglara karsilik teminat olarak alinan ipoteklerin paraya ¢evrilmesinde 2004
say1li Kanunun 150/1 maddesi hitkkiimleri uygulanir.

(4) Kiracimin bu Kanunda belirtilen siireler iginde borcunu 6dememesinden dolay: kiralayan tarafindan noter
araciligiyla kiraciya gonderilen fesih ihtarnameleri hakkinda 2004 sayili Kanunun 68/b maddesi hiikiimleri uygulanir.

Uygulanmayacak hiikiimler

MADDE 34 — (1) Sozlesme hakkinda 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanununun 764, 765,
766 nc1 maddeleri ve 6098 sayil Tiirk Bor¢lar Kanununun fkinci Kistm Birinci Boliim Dérdiincii Ayiriminda yer alan
“Kismi Odemeli Satiglar”a iliskin hiikiimleri ile Ikinci Kisim Dérdiincii Béliim Ikinci Aymrminda yer alan “Konut ve
Catili Isyeri Kiralarina iliskin hiikiimleri uygulanmaz.

Tesvik

MADDE 35 — (1) Yatirimlarin tamaminin veya bir bolimiiniin finansal kiralama yoluyla gerceklestirilmesi
hélinde kiralayan, finansal kiralamaya konu olan iktisadi kiymetlerle ilgili olarak bunlarin satin alinmast halinde
uygulanan tesviklerden yararlanir. Finansal kiralama sirketinin tesvik belgesi ile ilgili sorumlulugu, kendisine devri
gergeklesen kismu ile sinirlidir.

Giimriige dair hiikiimler

MADDE 36 — (1) Yabanci sirket ile kiraci arasinda akdedilen s6zlesmeye gore getirilen mallara giimriik
vergileri ve ek mali yiikiimliilikkler bakimmdan asagidaki hiikiimler uygulanir:

a) Satin alma hakki bulunmayan bir sézlesmeye dayanarak veya bu hak bulunsa dahi tesvik belgesinde giimriik
muafiyetinden yararlanmasi 6ngoériilmemis mallarin Tiirkiye’ye giriginde, glimriik mevzuatinin siire kisitlamasi harig,
sozlesme siiresine bagli olarak 27/10/1999 tarihli ve 4458 sayili Gliimriik Kanununun gegici ithalat rejimine dair
hiikiimleri uygulanir. Sozlesme siiresi sonunda kesin ithalatin yapilmamasi ve finansal kiralama konusu mallarin
kiralayana iade edilmek iizere yurt digina ¢ikarilmak istenmesi halinde daha 6nce alinan teminat 4458 sayili Kanun
hiikiimlerine gore ¢oziiliir.

b) Sozlesme siiresi sonunda finansal kiralama konusu mallari kesin ithalatinin yapilmasi halinde glimriik
ylkiimliiligiiniin basladig: tarihteki cari kur ve 4458 sayili Kanunun esyanin giimriik kiymetine iliskin hiikiimlerine
gore belirlenecek kiymet iizerinden hesaplanacak giimriik vergileri ve ek mali yilikiimliilikler tahakkuk ve tahsil
olunur.

Istisnalar ve vergi nispetinin tespiti

MADDE 37 — (1) Finansal kiralama s6zlesmeleri ve bu sdzlesmelerin devrine ve tadiline iliskin kagitlar ile
bunlarin teminati amaciyla diizenlenen kagitlar damga vergisinden, bu kagitlarla ilgili yapilacak islemler harctan
miistesnadir.

(2) Satip geri kiralama yontemi ile yapilan kiralama sozlesmeleri kapsaminda kiralanan taginmazlarm
sozlesme stiresi sonunda kirac1 adina tapuya tescili tapu harcindan miistesnadir.

IKINCI BOLUM
Faktoring ve Finansman

Faktoring s6zlesmesi

MADDE 38 - (1) Faktoring sézlesmesi; mal veya hizmet satisindan dogmus fatura ile tevsik edilen alacaklar
ile Kurulca belirlenen usul ve esaslar ¢ergevesinde tevsik edilebilen mal veya hizmet satisina bagl dogacak alacaklari
devir almak suretiyle, faktoring sirketinin miisterisine sagladig1 tahsilat, bor¢lu ve miisteri hesaplarinin tutulmasinin
yani sira finansman veya faktoring garantisi fonksiyonlarindan herhangi birini ya da tiimiinii igceren sdzlesmedir.

(2) Faktoring sdzlesmesinin yazili sekilde diizenlenmesi zorunludur.

Finansman soézlesmesi

MADDE 39 - (1) Finansman sodzlesmesi, her tiirlii mal veya hizmet alimmin, mali veya hizmeti satin alan
gercek veya tiizel kisinin nam ve hesabina mal veya hizmetin teslim veya temini ile birlikte dogrudan satictya 6deme
yapilmast suretiyle kredilendirilmesini ongoren sdzlesmedir. Kredi geri 6demeleri, adina kredi agilanlar tarafindan
finansman sirketlerine yapilir.
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(2) Finansman sirketlerinin, kredilendirecekleri mal veya hizmetleri temin eden saticilarla 6nceden yazili
sekilde genel bir sdzlesme yapmalari zorunludur.

(3) Finansman sozlesmesinin yazili sekilde diizenlenmesi zorunludur.

BESINCIi KISIM
Birlik
BIRINCI BOLUM
Birlik

Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Birligi

MADDE 40 — (1) Bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten itibaren alt1 ay icinde tiizel kisiligi haiz ve kamu
kurumu niteliginde meslek kurulusu olan Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Birligi kurulur.

(2) Sirketler faaliyet izni aldiklar1 tarihten itibaren bir ay i¢inde Birlige iiye olmak zorundadir.

Birligin gorev ve yetkileri

MADDE 41 - (1) Birlik;

a) Meslegin gelismesini temin etmek, iiyelerin birlik ve dayanismasini artirmak, egitim, tanitim ve arastirma
faaliyetlerinde bulunmakla,

b) Meslek ilkelerini belirlemek suretiyle iiyelerin birlik ve meslegin gerektirdigi disiplin i¢inde ekonominin
ihtiyaclarina uygun olarak ¢alismalarini saglamakla,

¢) Uyelerinin uyacaklar: meslek ilkeleri ve standartlarini belirlemekle,

¢) Ilgili mevzuat uyarinca alinan kararlar ile Kurumca alimmasi istenilen tedbirleri iiyelerine duyurmakla,

d) Uyeleri arasinda haksiz rekabeti 6nlemek amaciyla gerekli her tiirlii tedbiri almak ve uygulamakla,

e) Uyelerin ilan ve reklamlarinda uyacaklar1 esas ve sartlan tiir, sekil, nitelik ve miktar1 itibaryla tespit
etmekle,

f) Uyelerinin ortak menfaatlerini ilgilendiren konularda yonetim kurulu kararma istinaden dava agmakla,

g) Uyeleri arasinda ortak projelere iliskin is birligini temin etmekle,

§) Bu Kanunda sayilan diger gorevleri yerine getirmekle,

gorevli ve yetkilidir.

Organlar ve statii

MADDE 42 — (1) Birlik organ secimleri bu Kanunda 6ngoriilen esaslar gercevesinde gizli oyla ve yargi
gbzetimi altinda gergeklestirilir. Se¢im yapilacak genel kurul toplantisindan en az on bes giin dnce segimlere katilacak
iiyeleri ve temsilcilerini belirleyen liste, toplantinin giindemini, yerini, gliniinii, saatini ve ¢ogunluk olmadig: takdirde
yapilacak ikinci toplantiya iliskin hususlar belirten bir yazi ile birlikte {i¢ niisha olarak Yiiksek Se¢cim Kurulunca
belirlenecek secim kurulu bagkani hakime tevdi edilir. Hakim gerekli incelemeyi yaparak listeyi ve diger hususlari
onaylar; bir sandik kurulu bagkani ve iki sandik kurulu {iyesi ile bunlar i¢in birer yedek {iye atar. Oy verme islemi gizli
oy, acik sayim ilkelerine gore yapilir. Se¢im siiresinin sonunda se¢im sonuglari tutanakla tespit edilip se¢im sandik
kurulu bagkanmi ve iiyeleri tarafindan imzalanir. Tutanagin diizenlenmesinden itibaren iki giin i¢inde segimlere
yapilacak her tiirlii itiraz hdkim tarafindan ayni giin incelenir ve kesin olarak karara baglanir.

(2) Birligin statiisiinde yapilacak degisiklikler Birligin goriisiinii alarak Kurumun yapacagi Oneri ilizerine
Bakanlar Kurulu karariyla yiiriirliige konulur. Uyeler, Birligin statiisiine ve Birlik tarafindan alinacak karar ve
tedbirlere uymak zorundadir. Birlik giderleri, statii geregince tespit olunan oy sayisina gore iiyelere dagitilir. Uyeler,
kendilerine diisen masraf paylarini statiide belirtilen siire i¢inde yatirmak zorundadir. Masraf istirak paylar1 belirlenen
stire i¢inde 6denmedigi takdirde Birlik tarafindan icra yoluyla tahsil olunur. Masraf istirak paylarinin 6denmesine dair
kararlar 2004 say1l1 Kanunun 68 inci maddesinde yazili resmi belge niteligindedir.

(3) Birligin aldig1 genel ya da 6zel nitelikteki karar ve tedbirlere zamaninda ve tam olarak uymayan {iyelerine
Birlik yonetim kurulunca bin Tiirk Lirasindan on bin Tiirk Lirasina kadar idari para cezasi verilir.

Merkezi fatura kaydi

MADDE 43 — (1) Faktoring sirketleri ile bankalar, fatura bilgileri de dahil olmak iizere devir aldiklari
alacaklarla ilgili bilgileri Risk Merkezi nezdinde veya Birligin uygun gérecegi bir sekilde toplulagtirirlar. Bilgilerin
paylasimina iliskin usul ve esaslar Birlik tarafindan belirlenir.

ALTINCI KISIM
Cezai Hiikiimler
BIRINCI BOLUM
idari Para Cezalan

Idari para cezalan

MADDE 44 — (1) Kurul karartyla ve gerekgesi belirtilmek suretiyle sirketlere bu Kanunun;

a) 8 inci maddesine aykirilik halinde ii¢ bin Tiirk Lirasindan on bin Tiirk Lirasina kadar,

b) 9 uncu maddesinin birinci fikrasinin (b) veya (c) bendine aykirilik hélinde, on bin Tiirk Lirasindan az
olmamak iizere aykirilik olugturan tutarin on katina kadar,
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¢) 9 uncu maddesinin ikinci fikrasina aykiri islem yapilmasi halinde on bin Tiirk Lirasindan az olmamak {izere
aykirilik olusturan islem tutarinin bes katina kadar,

¢) 11 inci maddesinin ikinci veya besinci fikrasina aykirilik hélinde bin Tiirk Lirasindan ii¢ bin Tiirk Lirasina
kadar,

d) 13 iincli maddesine aykir1 sekilde atama yapilmasi halinde iki bin Tiirk Lirasindan sekiz bin Tiirk Lirasina
kadar ve cezanin teblig tarihinden itibaren on is giinii i¢inde aykirihigin giderilmemesi halinde, bu siirenin bitiminden
itibaren gegen her giin i¢in verilmis olan cezanin yiizde onu tutarinda,

e) 14 iincii maddesinin birinci fikrasina aykirilik halinde, iki bin Tiirk Lirasindan bes bin Tiirk Lirasina kadar,

f) 14 {incii maddesinin igilincii fikrasina aykiri olarak sirketin mali biiyiiklikklerini énemli 6l¢lide etkileyen
veya 6nemli dlgiide etkilememekle birlikte siireklilik arz eden uygulamalar yapilmasi halinde iki bin Tiirk Lirasindan
bes bin Tiirk Lirasina kadar,

g) 14 {incii maddesinin dordiincii veya besinci fikrasina aykirilik halinde, iki bin Tiirk Lirasindan bes bin Tiirk
Lirasina kadar,

§) 15 inci maddesine istinaden ¢ikarilan diizenlemelerde yer alan smirlamalara aykirilik halinde, on bin Tiirk
Lirasindan az olmamak iizere, aykirilik olusturan tutarin yiizde birine kadar,

h) 15 inci maddesinin ikinci fikrasinda 6ngoriilen bildirimin yapilmamasi halinde, bin Tiirk Lirasindan ii¢ bin
Tiirk Lirasina kadar,

1) 16 nc1 maddesine gore ayrilmast gereken karsiliklarin tesis edilmemesi halinde, bin Tiirk Lirasindan az
olmamak iizere, ayrilmasi gereken karsilik tutarinin binde ikisine kadar; ii¢ aydan az olmamak iizere Kurumca
verilecek siire iginde aykiriligin giderilmemesi hélinde ise, tesis edilmeyen karsilik tutarinin yiizde ti¢li oraninda,

i) 17 nci maddesinin ikinci veya dordiincii fikrasia aykirilik halinde, iki bin Tiirk Lirasindan bes bin Tiirk
Lirasina kadar,

j) 19 uncu maddesinin birinci fikrasina, 22 nci maddesinin birinci veya ikinci fikrasina, 38 inci maddesinin
ikinci fikrasina ve 39 uncu maddesinin ikinci veya liglincii fikrasina aykirilik halinde, bin Tiirk Lirasindan beg bin
Tiirk Lirasina kadar,

idari para cezas1 uygulanir.

(2) Kurul karariyla ve gerekgesi belirtilmek suretiyle ilgili gergek ve tiizel kisilere, bu Kanunun;

a) 6 nc1 maddesinin {iglincii fikrasina aykirilik halinde bes bin Tiirk Lirasindan on bes bin Tiirk Lirasina kadar,

b) 11 inci maddesinin birinci, ikinci veya {iglincii fikrasina aykirilik halinde bin Tiirk Lirasindan ii¢ bin Tiirk
Lirasina kadar,

¢) 17 nci maddesinin ikinci veya dordiincii fikrasina aykirilik halinde iki bin Tiirk Lirasindan bes bin Tiirk
Lirasina kadar,

idari para cezas1 uygulanir.

(3) Kurul kararyla ve gerekgesi belirtilmek suretiyle ilgili gergek ve tiizel kisilere, ilgili maddelerine gore
Kurul ve Kurum tarafindan bu Kanuna dayanilarak alinan kararlara, ¢gikarilan yonetmelik ve tebliglere ve yapilan diger
diizenlemeler ile Kurum tarafindan verilen talimatlara uyulmamas1 halinde, bes bin Tiirk Lirasindan on bin Tirk
Lirasina kadar idari para cezas1 uygulanir.

Savunma hakki ve kapatma karari

MADDE 45 — (1) Idari para cezalarmin uygulanip uygulanmayacagina ilgilinin savunmasi alindiktan sonra
karar verilir. Savunma istendigine iliskin yazinin teblig tarihinden itibaren bir ay i¢inde savunma verilmemesi halinde
savunma hakkindan feragat edildigi kabul edilir.

(2) Bu Kanunun 8 inci maddesi hiikiimlerine aykir1 olarak yurt igcinde agilan subeler hakkinda, 44 {incii
maddenin birinci fikrasimin (a) bendi hiikiimleri uygulanmakla birlikte, bunlar Kurumun talebi tizerine valiliklerce
gegici veya siirekli kapatilir.

IKINCI BOLUM
Suglar

izinsiz faaliyette bulunmak

MADDE 46 — (1) Bu Kanuna goére alinmasi gereken izinleri almaksizin finansal kiralama, faktoring ve
finansman faaliyetlerinde bulunan kisiler, iki yildan bes yila kadar hapis ve bes bin giine kadar adli para cezasi ile
cezalandirilir. Bu sugun yararma olarak islendigi tiizel kisi hakkinda tiizel kisilere 6zgli gilivenlik tedbirlerine
hiikmolunur. Ayrica, bu sugun bir ig yeri blinyesinde iglenmesi halinde bu is yerlerinin bir aydan bir yila kadar,
tekerriir halinde ise stirekli olarak kapatilmasina karar verilebilir.

(2) Bu Kanuna gore alinmasi gereken izinleri almaksizin ticaret unvanlarinda, her tiirlii belge, ilan ve
reklamlarinda veya kamuoyuna yaptiklar1 agiklamalarda sirket gibi faaliyet gosterdikleri izlenimini uyandiracak séz ve
deyimleri kullanan kisiler, ii¢ aydan bir yila kadar hapis ve bin giine kadar adli para cezasi ile cezalandirilir. Ayrica, bu
ig yerlerinin bir aydan bir yila kadar, tekerriir halinde ise siirekli olarak kapatilmasina karar verilebilir.

(3) Birinci ve ikinci fikralara aykirilik halinde Cumhuriyet bagsaveiliginin talebi iizerine, sulh ceza hakimince,
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dava agilmasi halinde davaya bakan mahkemece is yerlerinin faaliyetleri ve reklamlart gecici olarak durdurulur,
ilanlar1 toplatilir. Bu tedbirler, hakim karariyla kaldirilincaya kadar devam eder. Bu kararlara karsi itiraz yolu agiktir.

Yetkili merciler ile denetim gorevlilerince istenen bilgi ve belgeleri vermemek ve gorevlerini
yapmalarim engellemek

MADDE 47 — (1) Bu Kanunla yetkilendirilen mercilerin ve denetim gorevlilerinin istedikleri bilgi ve belgeleri
vermeyen kisiler bir yildan {i¢c yila kadar hapis ve bes yiliz giinden bin bes yiiz giine kadar adli para cezasi ile
cezalandirilir.

(2) Bu Kanunla yetkilendirilen denetim gorevlilerinin gérevlerini yapmalarina engel olan kisiler iki yildan beg
yila kadar hapis cezasi ile cezalandirilir.

Gergcege aykir: beyanda bulunmak

MADDE 48 — (1) Sirketin bu Kanunda gésterilen merciler ile denetim gorevlilerine ve mahkemelere verdigi
veya yayimladig belgelerdeki gercege aykiri beyanlardan dolayi, bunlart ve bunlarin diizenlenmesine esas teskil eden
her tiirlii belgeleri imza edenler, bir yildan ii¢ yila kadar hapis ve bin bes yiiz glinden az olmamak iizere adli para
cezasl ile cezalandirilir.

Kurumun bildirim yiikiimliiliigii

MADDE 49 - (1) Bu Kanunda belirtilen suglara iliskin Kurum tarafindan herhangi bir su¢ unsurunun tespit
edilmesi halinde Cumhuriyet bagsavciligina bildirimde bulunulur.

UCUNCU BOLUM
Faaliyet izninin iptali

Faaliyet izninin iptali

MADDE 50 — (1) Bir sirketin faaliyet izni;

a) Faaliyet izninin alinmasini miiteakip bir y1l i¢inde faaliyete gecilmemesi,

b) Faaliyet izninin alindig: tarihten itibaren bir ay i¢inde Birlige iiye olunmamasi ve bu yiikiimliiliigiin Kurum
tarafindan yapilan uyaridan itibaren bir hafta i¢cinde yerine getirilmemesi,

¢) Adres degisikliginin siiresi i¢inde Kuruma bildirilmemesi ve yapilan yasal tebligata ragmen adresinde
bulunulmamasi,

¢) Faaliyetlere kesintisiz bir yil siire ile ara verilmesi,

d) 9 uncu maddenin birinci fikrasinin (a) veya (¢) bentlerinde yasaklanan faaliyetlerde bulunulmasi,

e) Faaliyete son verilmesi,

hallerinden herhangi birinin ger¢eklesmesi durumunda, Kurulun en az bes iiyesinin ayni1 yondeki oyuyla alinan
kararla iptal edilir.

(2) Faaliyet izninin iptaline iligkin karar ilgili sirkete bildirilir ve Resmi Gazete’de yayimlamir. Iptal kararmm
Resmi Gazete’de yayimlanmast ilgililere yapilacak tebligat hilkmiindedir.

(3) Faaliyet izni iptal edilen sirketin, faaliyetlerini derhal durdurmas1 ve iptal tarihinden itibaren ii¢ ay i¢inde
genel kurulunu toplayarak, sirket konusu ve unvanini degistirmek veya tasfiye iglemlerini baslatmak {izere karar
almasi zorunludur.

YEDINCI KISIM
Son Hiikiimler

Degistirilen hiikiimler

MADDE 51 — (1) 2/7/1964 tarihli ve 492 sayil1 Har¢lar Kanununun Tapu ve Kadastro islemlerinden almacak
harglar baslikli (4) sayili tarifesinin “I-Tapu islemleri” boliimiiniin yirminci fikrasina agagidaki bent eklenmistir.

“g) Satip geri kiralama yontemi ile gerceklestirilen kiralama sozlesmeleri kapsaminda kiraci tarafindan
sOzlesme siiresi sonunda geri almmak kaydiyla kiralanan tasmmazlarin kiralayana satig1 sirasinda devredenden
(Taginmazin herhangi bir sekilde kiraci tarafindan geri alinmamasinin tespiti durumunda ilgililerden (a) bendindeki
oran ile bu bentteki oran arasindaki farka tekabiil eden harg tutar1 213 sayili Kanun hiikiimlerine gore gecikme faizi ile
birlikte alinir.) Binde 3,96”

(2) Bakanlar Kurulu, Tiirkiye’de kurulu finansal kiralama, faktoring ve finansman sirketleri ve subelerin ddiing
para verme islemlerinde uygulayacaklari azami faiz oranlarini ve diger menfaatlerinin nitelikleri ile azami miktar ya
da oranlarini tespit etmeye, bunlar1 kismen veya tamamen serbest birakmaya yetkilidir. Bakanlar Kurulu, bu yetkilerini
Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasina devredebilir.

Yiiriirliikten kaldirilan hiikiimler

MADDE 52 — (1) 10/6/1985 tarihli ve 3226 sayil1 Finansal Kiralama Kanunu ile 30/9/1983 tarihli ve 90 sayili
Odiing Para Verme Isleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararname ek ve degisiklikleri ile birlikte yiiriirliikten
kaldirtlmigtir.

(2) Diger kanunlarda, 3226 sayili Kanun ile 90 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnameye yapilan atiflar, bu
Kanunun ilgili maddelerine yapilmis sayilir.

Mevcut diizenlemelerin uygulanmasi
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GECICi MADDE 1 — (1) Bu Kanuna gére ¢ikarilacak diizenlemeler yiiriirliige girinceye kadar, kaldirilan
hiikiimlere dayanilarak cikarilan diizenlemelerin, bu Kanuna aykirt olmayan hiikiimlerinin uygulanmasina devam
olunur.

(2) Bu Kanunda 6ngoriilen diizenlemeler bir yil icinde yiiriirlige konulur.

intibak siiresi

GECICi MADDE 2 — (1) Bu Kanunun yaymnu tarihinden itibaren sirketler durumlarini, 5 inci maddenin
birinci fikrasinin (e) bendine ii¢ yil iginde, 8 inci maddenin birinci ve 13 iincii maddenin ikinci fikralarma alt1 ay
icinde intibak ettirmek zorundadir. Miicbir sebeplerin bulunmasi ve Kurulca uygun goriilmesi halinde bu siireler bir
yili gegmemek iizere uzatilabilir.

(2) 30/4/2012 tarihinden 6nce Kuruma kurulus veya faaliyet izni igin basvuranlar hakkinda birinci fikra
hiikiimleri uygulanir.

Birlik ile ilgili yiikiimliiliikler

GECICi MADDE 3 — (1) Birlik organlarinin, Birlik organlarinda sirketlerin temsilinin, Birligin calisma
esaslarimin ve faaliyetlerinin kapsaminin yer aldigi, Finansal Kiralama Dernegi, Faktoring Dernegi ve Tiiketici
Finansmani Sirketleri Dernegi tarafindan Kurulun uygun goriisii alinarak hazirlanacak statii, Kurumun yapacagi oneri
iizerine Bakanlar Kurulu karariyla yiirtirliige konulur.

(2) Bu Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten 6nce faaliyette bulunan sirketler Birligin faaliyete gectigi tarihi
izleyen bir ay i¢cinde Birlige liye olmak zorundadir.

(3) Bu Kanun hiikiimleri uyarinca Birlik tarafindan tutulan 6zel sicile tescil edilecek sézlesmelerin tescilinde
22 nci madde uyarinca tescile iliskin usul ve esaslar belirlenene kadar bu Kanunla yiiriirliikten kaldirilan 3226 sayili
Kanunun tescile iligkin hiikiimlerinin uygulanmasina devam olunur.

(4) Birlik kuruluncaya kadar 21 inci madde uyarinca yapilacak finansal kiralama s6zlesmelerinin tescilinde bu
Kanunla yiiriirlitkten kaldirilan 3226 sayili Kanunun ilgili hitkmiiniin uygulanmasina devam olunur.

(5) Bu Kanunun 43 iincli maddesinin birinci fikrasinda dngériilen islemler, Birligin kurulus tarihini izleyen bir
yil icinde yerine getirilir.

Diizenlenmis olan finansal kiralama s6zlesmeleri

GECIiCi MADDE 4 — (1) Bu Kanunun yiiriirlige girdigi tarihten 6nce diizenlenen finansal kiralama
sozlesmeleri i¢in bu Kanunla yiiriirlilkten kaldirilan 3226 sayili Kanunun siireye iligskin hiikiimlerinin uygulanmasina
devam olunur.

Ikrazatcilarla ilgili hiikiimler

GECICi MADDE 5 — (1) 90 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnameden aldiklar1 yetkiye istinaden ikrazatcilik
faaliyetinde bulunanlar bu Kanunun yiirtirliige girdigi tarihten itibaren alt1 ay i¢inde bu Kanunda sayil1 faaliyetlerden
birini yiiriitmek amaciyla Kuruma basgvuruda bulunabilirler. Bu siire i¢inde mevcut sdzlesmelerinden kaynaklanan
alacaklarinin tahsiline yonelik islemler disinda yeni bir ikrazatcilik faaliyetinde bulunamazlar. Kuruma bagvuruda
bulunan ikrazatgilar Kuruldan gerekli izinleri almak suretiyle faaliyetlerine faktoring, finansal kiralama veya
finansman sirketi olarak devam edebilirler. Kurulacak bu sirketler bu Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e)
bendinde yer alan sermaye yiikiimliiliigiini ti¢ y1l i¢inde yerine getirmek zorundadir. Kuruma bagvuruda bulunmayan
veya bagvurdugu halde Kuruldan gerekli izinleri alamayanlarin ikrazatcilik faaliyet izinleri bagka bir isleme gerek
kalmaksizin kendiliginden sona erer.

Yiiriirlik

MADDE 53 — (1) Bu Kanun yayimu tarihinde yiiriirliige girer.
Yiiriitme

MADDE 54 — (1) Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitir.

12/12/2012
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